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Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 15 Myyrmaki
osa korttelia 15507 seka katualue

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja puistoalueet)

Kaava-alueen sijainti
Raappavuorentie 3

Tonttijako
Osa korttelia 15507
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Alueen sijainti ja suhde kaupunkirakentees'een.

Hoas on yleishyodyllinen saéatio, joka vuokraa, rakennuttaa ja yllapitdd asuntoja
padkaupunkiseudulla peruskoulun jalkeisissa oppilaitoksissa opiskeleville,
tutkintoaan paatoimisesti suorittaville opiskelijoille. Opiskelupaikan tulee olla
Helsingin, Espoon, Vantaan tai Kauniaisten alueella. Asuntoja on talla hetkella
noin 9 000 kpl.
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2. Tiivistelma

Piipuisto sijaitsee Metropoliaa vastapaata. Viistoilmakuva 2011.

Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakee asuntorakentamista Piipuistoon.

Alue on metsaa. Naapuritonteilla on neljakerroksisia asuinkerrostaloja.
Rajatorpantien eteldpuolella on Metropolia ammattikorkeakoulu, jota
laajennetaan. Raappavuorentien lansipuolella on Myyrméaen urheilupuisto.

Maakuntakaavassa Myyrmaki on esitetty tiivistettavaksi.
Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puistoa P. Asemakaavaan
merkittya leikkikenttda (ul) ei ole rakennettu.

Asemakaavamuutoksessa tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi
A. Rakennusoikeudeksi annetaan 4 000 k-m2. Suurimmaksi sallituksi kerros-
luvuksi tulee toiseen taloon viisi ja toiseen kahdeksan. Naiden kulmaukseen
syntyy pieni aukio tontin puolelle.

Rakennus merkitsee Myyrmaen nurkan. Naapuritontteja suurempaa kerros-
lukua perustelee sijainti paékatujen kulmassa. Rakentaminen ei merkittavasti
heikenn& naapuritonttien ndkymia eik& varjosta, koska paikalla on nyt metsaa.

Muodostuvalle tontille rakennetaan opiskelija-asuntoja 53 kpl, jotka ovat
kimppakamppia (kaksioita). Autopaikkanormina kay opiskelija-asunnoille 1 ap /
160 k-m2, koska Myyrmaessé on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet.
Tonttiliittyma tulee Raappavuorentielle. Bussipysakkia ja johtoja siirretaan.
Lisaksi rakennetaan Nékinkuorenpolun jatke bussipysékille.
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3. Lahtokohdat

mmalla VAV:n asuintalo Huddingenpolku 2. Jyrki Kauhanen 2014,

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on yksi paédkaupunkiseudun aluekeskuksista. Kaupunginosaa on
rakennettu 1960-luvulta alkaen kerrostalovaltaisesti. Suurin kerrosluku on
Myyrméaentien varrella kaksitoista. Rajatorpantien vartta on rakennettu 1980-
luvulta alkaen; kadun varrella kerrosluku vaihtelee kolmesta kahdeksaan.

Luonnonymparisto

Alue on luonnonvarainen metsikké. Ylispuina kasvaa padasiassa varttuneita
kuusia. Paikoin on myds tuomia ja haapoja. Aliskasvillisuus koostuu pihlajan,
lepan, raidan, tuomen ja haavan taimista. Pohjakerroksen voimakkaan kulumi-
sen vuoksi kuusta ei juuri ole taimina. Sen vuoksi my6s muu aluskasvillisuus on
harvaa. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita. Piipuisto sijaitsee montussa,
koska Rajatorpantie ja Raappavuorentie on rakennettu penkereelle.
Maalajiltaan alue on p&éosin savea.

Rakennettu ymparisto

Alue on rakentamaton, mutta alueen koillisosassa on ollut asuinrakennus, joka
nakyy peruskartassa 1967. Naapuritonteilla on keltatiilisia neljakerroksisia
asuinkerrostaloja vuosilta 1992 ja 1996. Rajatorpantien eteldpuolella on kelta-
tilliharkoilla vuorattu Metropolia ammattikorkeakoulu vuodelta 1988.
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Lahiympaériston analyysi. Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015

Palvelut
Myyrmaki on aluekeskus. Kauppakeskus Myyrmanniin on 550 metria.

Virkistys

Piipuistoa ei ole rakennettu puistoksi, vaan se on luonnontilainen metsikko.
Raappavuorentien lansipuolella on Myyrmé&en urheilupuisto, joka liittyy laajaan
seudulliseen vihervybhykkeeseen. Lahella on myds Huddingenpuisto.

Liikenne

e Autoliikenne: Raappavuorentielld kulki 10 364 ajon/vrk ja Rajatorpantiella
13 442 ajon/vrk vuonna 2013.

e Joukkoliikenne: Myyrmaen rautatieasemalle on 850 metrid. Kehéradan
likenne alkaa 1.7.2015. Lahipysékeilta kulkee busseja Helsinkiin, Espooseen ja
eri puolille Lansi-Vantaata. Bussilinjasto muuttuu 10.8.2015, jolloin alkaa my6s
runkolinjan 560 Myyrméaki — Malmi — Vuosaari liikenndinti.

e Kevyt liikenne: Viereisilla kaduilla on erilliset kevyen liikenteen raitit.
Nakinkuorenpolkua ei ole rakennettu Raappavuorentielle asti.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole inventoituja muinaismuistoja eik& kulttuurihistoriallisia kohteita.

Tekninen huolto
Alueelle on valmis kunnallistekniikka (vesi, viemari, sahko ja kaukolampo).

e Vedenjakelu: Nakinkuorenpolulla on vesijohto, johon kaavoitettava asuin-
kerrostalo voi liittya. Alue kuuluu Myyrméaen painepiiriin. Painepiirin vesisailidina
toimii Myyrméen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4 500 m®. Vesi sy6tetdan
Myyrmaen painepiiriin etelasta Helsingista Pitkékosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.
Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +102.00 ja alin painetaso
noin +86.00.

e Jatevesiviemardinti: Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemariverkon
piirissa. Alueen jatevedet johdetaan Myyrméen jatevedenpumppaamolle.
Pumppaamolta jatevedet johdetaan edelleen Vapaalan ja Hameenkylan kautta
Espoon viemariverkostoon kautta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

e Hulevedet: Alue on luonnontilaista metsaa, johon satavat vedet imeytyvéat
maaperaan.
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Nyytllanne.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

e Lentomelu

Alueen lentomelutaso on alle 50 dB, joten alue ei ole lentomelualuetta, mutta
kuuluu yleiskaavan meluntorjuntatarvealueeseen. Tama edellyttdd asunnoilta

28 dB:n aaneneristavyytta, mista maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

e Katuliikennemelu

Ennustettu katumelutaso vuonna 2030 on
Rajatorpantien katualueen rajalla 60 — 65
dB ja Raappavuorentien katualueen
rajalla yli 65 dB. Aaneneristavyydesta
maarataan rakennusjarjestyksessa.

< Katuliikenteen meluennuste vuodelle 2030.

Tiemeluvyohyke (dB)  Aanitasoero asuin-
huoneissa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys

60...64,9 35

55...59,9 30

50...54,9 -
Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Alueen omistaa Vantaan kaupunki.
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B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisena tavoitteena on mm. ettd asuin- ja tydpaikka-alueita ei sijoiteta
erilleen muusta yhdyskuntarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008.

— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) Myyrméki on taajama-
toimintojen aluetta ja keskustatoimintojen aluetta. Uudenmaan toisessa vaihe-
maakuntakaavassa (30.10.2014) Myyrmaki on tiivistettavaa aluetta.

— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen véahittaiskaupan
suuryksikké.

Ty6paikka-alue.

Virkistysalue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Maakaasun runkoputki.

400 kV voimalinja.

Lentomelualue.

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarked alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
likenteen yhteysvali.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivista-
minen, tdydentdminen ja eheyttaminen. — Kaavamuutos on yleiskaavan mukai-

nen.

Ote Vantaan yleiskaavasta.

BHAl Tehokas asuntoalue.
HA2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
BC Keskustatoimintojen alue.
P1 Palvelujen alue.
BPY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
BTP Ty6paikka-alue.
mvL Lahivirkistysalue.
mVU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

@c Keskustatoimintojen alakeskus.
(ET)-e  Yhdyskuntateknisen huollon laitos.
-(K)- Maakaasun runkolinja.

(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.

(luo)- Luonnon monimuotoisuuden kannalta

erityisen tarked alue.
(21)- Voimansiirtolinja, 110 kV.
(tu)- Liikennevaylan tunneliosuus.
000 Ohjeellinen ulkoailureitti.
= = m » Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Alueen raja.
_ Osa-alueen raja.
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Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 151400, Myyrmaki 4A, vahvistettu
ymparistoministeriossa 19.7.1984, jossa alue on puistoa P. Asemakaavan
mukaan asuntoloita varten on varattava autopaikkoja 1 ap / 200 k-m2.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

15521  Korttelin numero. 15504  Korttelit, joiden autopaikkoja alueelle saa
Asuinrakennusten korttelialue. sijoittaa.
A% Asuntorakennusten korttelialue. ul Ohjeellinen leikkikentté.

AP Autopaikkojen korttelialue.
KL Liikerakennusten korttelialue.
LPA  Autopaikkojen korttelialue.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu
alueen osa, jonka poikki huoltoajo on sallittu..
Istutettava alueen osa.

P Puisto. - Rakennusalan raja.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. O Kaavamuutosalueen rajaus.
2345 Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein.
v Suurin sallittu kerrosluku (room. numeroin). Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata keskustoihin ja joukkoliikennevyo-
hykkeelle. (Kv 22.9.2014)

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2015

Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 200 000 k-
m2.

Rakennusjérjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Vantaan kaupunki / Mika Karjalainen ja Juha Viherva; Myyrmé&en luonnon-
hoitosuunnitelma (Kuja 8.9.2004)

8



Asemakaavamuutos 002232, Myyrmaki / Piipuisto, Kala 18.5.2015

Nakyma Raappavuorentieltd, vasemmalla Piipuisto, taustalla Metropolia.  Jyrki Kauhanen 2014.

Kaavamuutoshakemus perusteluineen
Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki 8.1.2014 asemakaavamuutosta
Piipuistoon yleiskaavan mukaiseen asuntorakentamiseen.

Suunnitteluohjelma

Kaavamuutosty0 siséltyy kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan 2014, jonka
kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014 hyvaksyi ohjeellisena ja kaupungin-
hallitus 10.2.2014 merkitsi tiedoksi.

Vireilletuloilmoitus
Kaavatyon vireille tulo ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan kaupungin
asukaslehdessa 15.3.2014.

Kaupunginvaltuuston poytakirjalausuma

Kaupunginvaltuusto 7.4.2014 hyvaksyessaan Metropolian asemakaava-
muutoksen 002195, merkittiin, etta Sosialidemokraattinen valtuustoryhma jatti
seuraavan poytakirjalausuman, johon yhtyi Vihrea valtuustoryhma, Perussuo-
malaisten valtuustoryhmad, Vasemmistoliiton valtuustoryhmaé ja Kristillisdemok-
raattinen valtuustoryhma: "Hyvéaksyesséaan asemakaavan, joka mahdollistaa
ammattikorkeakoulu Metropolian laajennuksen Myyrmaessa, allekirjoittaneet
valtuustoryhmaét edellyttavat, etta oppilaitoksen lahietaisyydelta osoitetaan ja
luovutetaan uusia tontteja opiskelija-asuntojen rakentamista varten.”
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 4.9.2014, lahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mielipiteet pyydettiin 24.9.2014
mennessa.

e Yleisttilaisuudesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 6.9.2014.

e Yleisttilaisuus pidettiin Kilterin koulun ruokalassa, Iskostie 8, 23.9.2014 klo
17.00. Paikalla olivat vain aluearkkitehti ja asemakaavasuunnittelija, ei osallisia.
e Asemakaavasuunnittelija Jyrki Kauhanen oli tavattavissa puhelimitse
15.9.2014 klo 9 — 11. Puheluja ei tullut.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, naapurit, kaupunginosan asukkaat,
tyontekijat ja yhdistykset, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia, HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Museovirasto, 30.9.2014:

Kaavamuutosalueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen
mukaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia.
Tiedot perustuvat arkeologisiin inventointeihin, jotka on tehty vuosina 2000 ja
2005.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asiasta lausuu Museo-
viraston ja kaupunginmuseon vélisen yhteistydsopimuksen perusteella Vantaan
kaupunginmuseo.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 13.10.2014, saapunut
17.10.2014:

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista alueilla, joilla on hyvat
olemassa olevat joukkoliikenneyhteydet. Piipuisto sijaitsee noin 600 metrin
paassa Myyrmaen asemasta ja lahimmat bussipysakit ovat alueen valitttméassa
laheisyydessa. Vuonna 2015 alueen joukkoliikenneyhteydet paranevat entises-
taan, kun liikkennéinti keharadalla ja runkolinjalla 560 aloitetaan. Runkolinjan
560 paatepysakki sijaitsee suunnittelualueen vieressa.

HSL puoltaa asuinrakentamisen kaavoittamista alueelle. Yhdyskuntaraken-
teen tiivistamisen ja joukkoliikenteen toimintaedellytysten kannalta maankaytén
tulisi olla suunnittelualueella mahdollisimman tehokasta. Suunnittelualueen
reunassa sijaitseva pysékki V1528 "Raappavuorentie” tulee sailyttdd myos
tulevaisuudessa. HSL on mielellddn mukana alueen jatkosuunnittelussa.

» Pysakkia siirretdan eteldén pain.

- Vantaan Energia, 23.10.2014:
Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannite-
maakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1. ja 2. mukaisesti. Vantaan Energia
Séahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitda siirtda, niin siirto-
kustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- Kaukolampoverkko: Ei huomioitavaa. Mikali kaukolampdputkia pitdé
siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

» Johdot ilmenevét kaupungin johtokartasta eik& niitd merkitd asemakaavaan.
Sahkojohtoja ja kaukolampojohto siirretaan.

Vantaan kaupunginmuseo, 14.10.2014:
Ei huomautettavaa rakennetun kulttuuriympéariston osalta. Arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.

10



Asemakaavamuutos 002232, Myyrmaki / Piipuisto, Kala 18.5.2015

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 27.10.2014:

Asemakaavamuutosalueen lahimmét verkostoyhteydet ovat Piipuiston koillis-
kulmassa (vj 110 m 1993, jv 200 m 1993 ja hv 300 bet 1993) ja Rajatorpantiella
(hv 315 m). Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon Piipuiston pohjoisrajalla
sijaitsevat yksityiset tonttijohdot, jotka palvelevat kiinteistéa 15-506-1. Asema-
kaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkent& vesihuoltoon
tulisi tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaava-
selostuksen osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

» Kaavamuutos sisaltda vesihuollon esisuunnitelman (jaljempana).

Hoasin tavoitteet

Tavoitteena on, etta opiskelijat sijoitetaan asumaan mahdollisimman lahelle
omaa oppilaitostaan, jolloin liikennettd syntyy vahan. Tavoitteena on rakentaa
kimppakamppid, jotka ovat suosituimpia.

MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu
Ei ollut tarpeen.

Muut neuvottelut

- 30.10.2014 kaupungin sisdisessa neuvottelussa todettiin, etta alueelle voi-
daan sijoittaa opiskelija-asumista kahdeksaan kerrokseen noin 4000 k-m2,
johdot voidaan siirtaa, ajoliittyma voidaan osoittaa Raappavuorentielle ja
autopaikkanormina voidaan kayttaa lap / 250 k-m2.

- 17.11.2014 neuvottelu Hoasin kanssa, jolloin todettiin, ettéd vieressa on Met-
ropolia, joten kohde voi olla autoton tai véh&autoinen ja etté tontille voidaan
sijoittaa kaksi tornia ja etta tonttilittyma saadaan Raappavuorentielle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos tdydentaa paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja
hytdyntaa olevaa joukkoliikennetté ja kunnallistekniikkaa eika ole ristiriidassa
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on
maakuntakaavojen mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Puisto muuttuu asuinkortteliksi ja katualueeksi.
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Asemakaavaratkaisun keskeiset vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

) H e L 5

Vai

Vaihtoehto 3. Kerrosluvut 16 ja 8.
TKa 19.11.2014

toeto 4. Kerrosluvut 16 ja 12,

Tornitalot ovat mahdollisia, jos opiskelijoille ei tarjota autopaikkoja eika
autopaikoitus rajoita asuntorakentamista. Tama olisi mahdollista, koska tontti
sijaitsee aivan Metropolian naapurissa. Tavoitteena on korostaa Myyrméaen
nurkkaa, mutta ei dominoida sit&, koska ei olla Myyrméaen ydinkeskustassa.

Kaavoitusta jatkettiin vaihtoehdon 1 pohjalta, jossa suurin kerrosluku on
kahdeksan.
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Vaihtoehto 5, jossa rakennus seuraa kadun kulmaa. TKa 17.4.2015

Vaihtoehdossa 5 rakennus muodostaisi korttelille viiston nurkan naapuritonttien
tapaan. Rakennuksesta tulisi yhtendinen, mutta massiivinen ja kémpeld ja osa
asunnoista avautuisi pohjoiseen. Myyrmaen kulmasta tulisi [6ysa. Menetettaisiin
myds aurinkoinen siséaantuloaukio.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen
osallistuivat asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, tonttipaallikkd Armi Vaha-
Piikkid, asumisen erikoisasiantuntija Tomi Henriksson, asemakaavasuunnittelija
arkkitehti Jyrki Kauhanen (6.11.2014 asti), maisema-arkkitehti Laura Muukka,
likenneinsindorit Jaana Virtanen, Pirjo Suni, suunnitteluinsindori Elina Kettunen
ja suunnitteluavustajat Joonas Arponen, Sari Simonen.

Hoasia edusti toimitusjohtaja Matti Tarhio.

Hoasin konsulttina toimi arkkitehti Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy /
Mari Matomaki.
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5. Asemakaavan kuvaus

Aksonometria. Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 26.3.2015

Asemakaavamuutos luo edellytykset opiskelija-asuntojen rakentamiselle
Metropolia ammattikorkeakoulun naapuriin.

Kaavaratkaisu

Uudet korkeammat rakennukset korostavat saapumista aluekeskukseen
paékatujen kulmassa eivatkd merkittavasti heikenna asuinoloja naapuritonteilla.
Rakennusoikeus on 4000 k-m2. Rakennusten kerrosluvut ovat viisi ja kahdek-
san.

Alueen pohjoisosaan sijoittuu Nakinkuorenpolun jatke Raappavuorentien bussi-
pysékille. Pysakkia siirretéddn etelaan pain.

Kaavaratkaisun perustelut

Kaavamuutos vastaa opiskelija-asuntojen tarpeeseen ja on maakuntakaavan ja
oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Paikka sijaitsee aluekeskuksessa
rautatieaseman ja erityisen hyvan joukkoliikenteen vaikutuspiirisséd seka
urheilupuiston ja ammattikorkeakoulun vieressa, joten alueen tehokas maan-
kaytto opiskelija-asumiseen on perusteltua. Naapuriin Metropolian tontille on
sallittu seitsemankerroksinen rakentaminen.

Maankaytt6- ja rakennuslaissa (2000) ei ole enda vanhan rakennuslain (1958)
maaraysta, jonka mukaan puistojen maaraa ei saanut vahentéaa ilman erityista
syyta. Siten puistojen maaraé voidaan harkita asemakaavamuutoksessa.
Piipuisto voidaan poistaa, koska sita ei ole rakennettu puistoksi ja lahella
Nakinkuorenpolun itdpaassa on meluton Huddingenpuisto, joka soveltuu
paremmin virkistykseen. Liséksi kadun toisella puolella on Myyrméaen
urheilupuisto.

14



Asemakaavamuutos 002232, Myyrmaki / Piipuisto, Kala 18.5.2015

Rakentamisen suhde lahipympaéri
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015

i

stoon. Kadun kulmaukseen s

Rakennettu ymparisto

Muodostuvalle tontille rakennetaan opiskelija-asuntoja kahteen 5- ja 8-
kerroksisiin rakennuksiin yhteensé 4 000 k-m2. Ajoliittymé tulee Raappavuoren-
tielle. Pysakainti sijoittuu maan alle, jonne johtaa ajoramppi Nakinkuorenpolun
etelapuolella. Naapuritontteja vastaan osoitetaan istutettavaa aluetta.

Luonnonymparisto
Metsikkd® muuttuu rakennetuksi tontiksi.

Liikenne ja pysakaointi

Tontille tulee ajoliittym& Raappavuorentielta, jolloin bussipysakki siirtyy etelaan
pain. Vertaa, etta esimerkiksi Tokion ydinkeskustan paakaduilla on tonttiliittymia,
vaikka rakentamisvolyymit ja likennemaarat ovat huomattavasti suurempia kuin
Myyrmaessa.

Myyrmaessa vaaditaan asunnoille 1 ap / 130 k-m2 (Kala 9.12.2014). Voimassa
oleva asemakaava vuodelta 1984 vaatii asuntoloille 1 ap / 200 k-m2. Tampe-
reella opiskelija-asunnoille sovelletaan normia 1 ap / 250 k-m2. Helsingissa
Vuosaaressa ei opiskelija-asunnoille ole osoitettu lainkaan autopaikkoja.
Myyrmaessa on erittain hyva joukkoliikenne ja vieresséa on Metropolia ammatti-
korkeakoulu. Opiskelija-asunnoille varataan vahintdan 1 ap / 160 k-m2 eli 25 ap,
jotka mahtuvat rakennusten kellariin, joka rakentuu luontevasti, koska tontti
sijaitsee montussa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa annetaan tarpeelliset kaupunkikuvalliset maaraykset. Adnen-
eristavyydesta ja hulevesien johtamisesta maarataan rakennusjarjestyksessa.
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i 5

Esimerkki tonttiliittymist Tokion keskustan paakadulla, Hibiya Dori. Google Street Wiew 2014.
Rakentamisvolyymit ja likennemaarat ovat suuremmat kuin Myyrmaessa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

e Asuinrakennusten korttelialue A

Kaavassa maarataan mm., etta tontille saa rakentaa opiskelija-asuntoja.
Julkisivujen tulee olla korkeatasoisia. Julkisivuvérin tulee olla kaikissa julki-
sivuissa valkoinen, paitsi viisikerroksisessa rakennusosassa julkisivun lanteen
tulee olla sininen. Julkisivuissa tulee kayttaa kuvataiteen keinoja. Mahdollisia
elementtisaumoja ei saa nakya. Sisddnkaynteja tulee korostaa. Katu- ja maan-
tasojulkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Kaavamaaraykset on
esitetty jaliempana.

Nimisto

e Nakinkuorenpolku, Snackstigen, 1979, liittyy Myyrmaesta tehtyihin
esihistoriallisiin 10ytoihin. Jonsaksen kivikautinen asuinpaikka on sijainnut
silloisen meren rannalla.

fa ™
Vesihuollon esisuunnitelma.
EKe 6.5.2015

Tekninen huolto

e Vesi, viemari, sdhko ja kaukolampd: Liittyméat
nykyisiin johtoihin. Kaukolampd- ja séhkojohtoja
joudutaan siirtamaan katujen kulmauksessa.

e Vesihuolto

Uudet asuinkerrostalot liittyvat nykyisiin vesihuolto-
linjoihin Nakinkuorenpolun paassa, joten kaavaa
varten ei tarvitse rakentaa yleista vesihuoltoverkostoa.

e Hulevedet: Vantaan kaupungin hulevesiohjelman
mukainen ensisijainen toteutustapa hulevesi-
virtaaman tasaamiseen ja hulevesien kasittelyyn on
korttelikohtainen hajautettu k&sittely, joka toteutetaan
mahdollisimman I&helld hulevesivirtaaman synty-
aluetta. Tontin hulevesien hallinta voidaan toteuttaa
kasvillisuuspeitteisia hulevesipainanteita kayttaen.
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Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevedet viivytetddn maanalaisessa viivytysrakenteessa alueen
lounaisosassa. Viivytetyt hulevedet voidaan johtaa Rajatorpantien hulevesi-
viemariin. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteel-
le, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa
samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakaointi-
alueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestavalle
sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten
tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesi-
suunnitelma tulee esittéé rakennuslupaa haettaessa.

e Pohjavesi: Uuden rakennuksen perustusten kuivattamiseen rakennettavat
salaojat alentavat paikallisesti pohjaveden pintaa. Hulevesien viivytysaltaan
toteutussuunnittelussa tulee ottaa maapera ja pohjavesiolosuhteet huomioon.

L

Asemapiirros.

7 _Dmcm_E

Alueleikkaus Raappavuorentielta.

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015
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Nakyma pohjoisesta .Raappavuorentieltéi'.
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 26.3.2015
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RAAPIEUORENTIE

==

Leikkaus etelasta.

Wil

Kattokerros.
! 5
=

1. kerros.

I Monitoimitila. | Aputila. [lj Kéaytava.

2. kerros.

ITELMA

Kellari.

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015
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Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

e Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen, voimassa olevaan asema-
kaavaan, luonnonympaéristo6n ja maisemaan

Piipuisto muuttuu asuintontiksi.

e Vaikutukset suhteessa rakennettuun ymparisto6n ja kaupunkikuvaan
Alueelle saa rakentaa kaksi opiskelija-asuntoja sisaltdvaa asuinrakennusta,
jotka kohoavat naapuritaloja korkeammiksi. Tata perustelee tontin sijainti paéa-
katujen risteyksessa seka opiskelija-asuntojen tarve ja ammattikorkeakoulun
laheisyys. Paékatujen risteyksessa sijaitsevana Piipuisto ei ole merkittava
virkistysalue, mutta on kaupunkikuvallisesti merkittavé asuntorakentamisen
paikka.

e Liikenteelliset vaikutukset

Yleiskaavan (2007) tuottaman maankayton liikenteelliset vaikutukset on tutkittu
yleiskaavan laatimisen yhteydessd. Kaavamuutos lisda joukkoliikenteen kayttoa
ja kevytta liikennett&, mutta autoliikennetté vain noin 78 ajon/vrk, koska auto-
paikkoja rakennetaan 26 kpl. Alueelta on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet ja
lyhyt matka ammattioppilaitokseen, joten auton kaytto ei ole valttAmatonta.

e Sosiaaliset vaikutukset
Opiskelija-asuminen mahdollistaa itsenaisen opiskelun ja elaman.

Maankaytén muutos

Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala
m? k-m? m? k-m? m? k-m?
A - - 2 608 4 000 + 2 608 + 4 000
P 2704 - - - -2704 -
Kadut 90 - 186 - + 96 -
Yhteenséa 2794 - 2794 4 000 0 + 4 000

Toteuttamissopimusta ei tarvita.
Kaupunki myy muodostuvan tontin, kun kaavamuutos on tullut voimaan.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaalla 18.5.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:
Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Timo Kallaluoto, Kielotie 28, 01300 Vantaa
p. (09) 8392 2675, timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002232 18.05.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1 /2
Baskartbladens nummer

682490,683490-91

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 15

MYYRMAKI

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 15507

sekd katualue.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako
Osa korttelia 15507.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 15

MYRBACKA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15507

samt gatuomrade.

(Gatu- och rekreationsomradena
i den plan som upphévs.)
Tomtindelningen

Del av kvarteret 15507.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa opiskelija-asuntoja.
Julkisivujen tulee olla korkeatasoisia.

Julkisivuvarin tulee olla kaikissa julkisivuissa valkoinen,
paitsi viisikerroksisessa rakennusosassa julkisivun lanteen
tulee olla sininen.

Julkisivuissa tulee kayttaa kuvataiteen keinoja.
Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakyé.
Sisdankaynteja tulee korostaa.

Katolle saa rakentaa sauna-, yhteis- ja teknisia tiloja kerros-
ja rakennusoikeuden estamatta

Maantasoon saa sijoittaa liilke-, toimisto-, palvelu-, yhteis-,
varasto- ja pysakéintitiloja seka teknisia ja suojatiloja raken-
nusoikeuden estamatta.

Katu- ja maantasojulkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Porrashuoneiden 15 m? ylittédvén osan kussakin kerroksessa
saa rakentaa asemakaavassa annetun rakennusoikeuden
lisaksi, jos porrashuoneet ovat luonnonvaloisia.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittda meluselvitys.
Tontilla on jarjestettéva hulevesien viivytys.
Asuinrakennuksiin johtavat sisdantulokaytavat tulee kiveta.

Piha ja istutettava alue tulee istuttaa rehevasti puin, pensain
ja varvuin.

Tontin ajoyhteys tulee jarjestda Raappavuorentielta tontin
lucteisnurkasta.

Polkupyorapaikkoja on oltava 1 kpl / asunto.
Autopaikkojen tulee olla kellarissa tai maantason alla.
Autopaikkoja on oltava vahintaan 25 kpl.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— QOsa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&illa osocittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

M Y Y R Kaupunginosan nimi.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade foér bostadshus.

Pa omradet far byggas bostader for studerande.
Byggnad ska ha hogklassiga fasaderna.

Fasadférg ska vara vit i alla fasadema, utom i byggnadsdel
som har fem vaningar ska fasaden mot vanster vara bla.

| fasadema ska anvandas bildkonstnarliga medel.
Eventuella elementfogar fir inte synas.
Ingé&ngarna ska framhéavas.

P43 taket fr byggas bastu-, gemensamma och tekniska
utrymmen utover vaningsantalet och byggnadsrétten.

| markplanet far placeras affars-, kontors-, service-, gemen-
samma, lager-och parkeringsutrymmen samt tekniska och
syddsutrymmen utdver byggnadsratten.

Fasaderna p& gatu- och marknivan far inte ge ett slutet
intryck.

Utaver den i detaljplanen anvisade byggnadsratten far pa
varje vining byggas den del i trapphusen som dverstiger
15 m2, omdet finns naturligt ljus i trapphus.

Bullerutredning ska presenteras i ansdkan for byggnadslov.
P& tomten ska ordnas s att dagvattnet fordrdjs.
Entrégéngar till bostadshusen ska stenlaggas.

Gardsplanen och den del som ska planteras ska planteras
frodigt med trad, buskar och ris.

Tomtens korforbindelse ska ordnas frin Skrapbergsvagen
genom tomtens norddstra hdm.

Cykelplatser ska vara minst 1 st. / bostad.
Bilplatserna ska vara i kéllaren eller under marknivan.
Bilplatser ska vara minst 25 st.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
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15507 Korttelin numero.

NAKINKUGRENPOLKU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.
4000 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

| | &
L]

N

N
L

ILLL

Maanalainen pyséakdintitila.
Maanalainen hulevesien viivytysrakenne.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

TTTRI

..... - Istutettava alueen osa.

IIIIIM“III Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu.
__ajp/ma__ Ajoyhteys maanalaiseen tilaan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTWAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Kvartersnummer. 2

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta fillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Underjordisk konstruktion for fordrojning av dagvatten.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Del av omridde som bor planteras.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Kérforbindelse till utrymme under markytan.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttéaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __ . 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Asemakaavan seurantalomakeAsemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 11.05.2015
Kaavan nimi 002232 Myyrmiki 15 kaupunginosa

Hyviksymispym Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 04.09.2014
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002232

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2795 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0827 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2795

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  EKi-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala [ Kerrosala | Tehokkuus @ Pinta-alan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-]

L 0,2795 100,0 4000 1,43 0,0000

A yhteensi 0,2608 93.3 4000 § 1.53 0.2608

Kerrosalan muut. ‘
[k-m? +/-]
4000
4000

[P yhteensi

|C &hteensa

|
|
|
|
|
|
%Y yhteensi | I
EK yhteensi |
T yhteensi i
'V yhteensi 0,0000 0 -0.2704 '
(R yhteensi . | | 1 '
L yhteensi 00187 = 67 | 0 | 1 0,0096 | 0

'K yhteensi I

'S yhteensi ‘ ;
'M yhteensi

W yhteensi

| Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. 7

tilat [ha] [%]  [km’] = [ha+/] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,0827 29,6 0o | 00827 0

|[Rakennussucjelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
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[km] | [km?] [Ikm +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensi

Alamerkinniit
Ausssrailsat Pinta-ala Pii_l_tfa_-._ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. K:erl-'_os-alan.muut

“ [hal (%] [k-me] fe] [ha +/-] [-m® +/-]
Yhteensi | 0,2795 100,0 4000 1,43 0,0000 4000
A yhteensi 0.,2608 953 4000 133 0,2608 4000
A 0,2608 100,0 4000 153 | 0,2608 4000
P yhteensii I |
iY yhteensii ‘ I [ l |
‘C vhteensii ‘ ‘ l ’ | |
K yhteensi |
T yhteensi
V yhteensi 0,0000 -0,2704 0
VP | 0.0000 | { | -0,2704 0
R yhteensii ‘ ‘ ‘ |
L yhteensi 0,0187 6,7 0 0,0096
Kadut 0,0000 0 -0,0091
Kev.liik kadut | 0,0187 100,0 0.0187 0
E vhteensi
S yhteensii
M yhteensi
W yhteensi ‘ I { |
Maanalaiset  Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat ~ [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,0827 29,6 0 0,0827 0

ajo/ma 0,0093 12 0 0,0093 0

map | 0,0668 | 808 0 | 00668 0

mwh | 0,0066 | 8,0 00,0066 0
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