UUSI SULAN OSAYLEISKAAVAEHDOTUS (khall
27.4.2015)

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakayttotarkoituksen lisaksi
osoittaa liike-, tyd- ja palvelutiloja, joiden kayitt ei aiheuta hairitta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.30. Alue sijoittuu lentomelualueelle
(LDEN 55 dB), olevan asutuksen ja yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Uuden
asutuksen on oltava olevaa asutusta ja yhdyskuntarakennetta tdydentavaa.
Asemakaavassa tulee maaratd asuntojen ja muiden melulle herkkien rakennus-
ten ulkokuoren a&neneristavyyden vahimmaisarvoksi lento- ja muuta melua
vastaan 35 dB.

@ KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Merkinn&n osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-
alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa,
kuten huonekalu-, kodintekniikka-, rakentamis- ja sisustus-, puutarha-alan seka
isojen vapaa-ajantarvikkeiden kauppaa, jotka yhdess& muodostavat seudulli-

sen vahittaiskaupan suuryksikkéon verrattavissa olevan myymalakeskittyman.
Paivittdistavarakaupan yksittdisen suuryksikdn koko saa olla enintaan 2000 k-m2.
Paivittdistavarakaupan kerrosala saa olla enintaan 4000 k-m2. Alueen
kaupallisten palvelujen kokonaisrakennusoikeus on enint&&n 100 000 k-m2.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnitt4a erityistd huomiota taajama-
kuvan laatuun.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu tilaa vaativalle kaupalle ja paskaytttarkoitukseen

liittyville palveluille. Alue on pa&osin asemakaavoitettu. Merkinndn osoittamalle
alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykselta@n paikallisia vahittais-
kaupan suuryksikdits, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta
syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
kaupan suuryksikdita.
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PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakayttdtarkoituksen lisaksi
osoittaa liike-, tyt- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairitta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.30. Alue sijoittuu lentomelualueelle
(LDEN 55 dB), olevan asutuksen ja yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Uuden
asutuksen on oltava olevaa asutusta ja yhdyskuntarakennetta taydentavaa.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Merkinn&n osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden
ulkopuolelle soveltuvaa, paaosin seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa,
kuten huonekalu-, kodintekniikka-, rakentamis- ja sisustus-, puutarha-alan seka
isojen vapaa-ajantarvikkeiden kauppaa, jotka yhdess& muodostavat seudullisen
vihittdiskaupan suuryksikkd6n verrattavissa olevan myymalékeskittyman.
Paivittdistavarakaupan suuryksikén koko saa olla enintdan 2000 k-m2. Alueen
kaupallisten palvelujen kokonaisrakennusoikeus on enint4dn 100 000 k-m2,

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu pasosin tilaa vaativalle kaupalle ja paakayttétarkoitukseen
liittyville palveluille. Alue on paaosin asemakaavoitettu. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykseltdan paikallisia vahittéis-
kaupan suuryksikéits, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta
syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha ja maatalouskauppaa.
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PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityiselle tai julkisille palvelutoiminnoille, hallinnolle ja ympé#risté6n
soveltuville ty8paikoille.

Alueen rakennusoikeus maaritellaén asemakaavoituksen yhteydessa,
Tonttitehokkuudeksi suositellaan enintaan 0.4, jonka muodostamasta rakennusoi-
keudesta enintéd&n 5 % voidaan kayttda ei-keskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin
palveluihin.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnitt&4 erityistd huomiota taajama-
kuvan laatuun.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tyovoimavaltaisia ja ympdaristohairitta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusolkeus maaritelladn asemakaavoltuksen yhteydessa.
Tonttitehokkudeksi suositellaan eninté4n 0.4. jonka muodostamasta rakennus-
oikeudesta enintd&n 5 % voidaan kayttaad padkayttdtarkoituksen mukaisiin
ei-keskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin palveluihin.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tySvoimavaltaisia ja ymparistéhéiriéta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusoikeus maaritelladn asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkudeksi suositellaan enintazn 0.4. jonka muodostamasta rakennus-
olikeudesta enintaan 10 % voidaan kaytt4d paskayttétarkoituksen mukaisiin
ei-keskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin palveluihin.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN RESERVIALUE

Alue varataan tyOvoimavaltaisia ja ymparistdhairitta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusoikeus madgritellasn asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkudeksi suositellaan enintaén 0.4, jonka muodostamasta rakennus-
oikeudesta enintaan 5 % voidaan kayttaa paakayttotarkoituksen mukaisiin
eirkeskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin palveluihin. Alue on tarkoitus ottaa
kayttdtn Tuusulan itavaylan rinnakkaisyhteyksien rakentuessa.

TP-1res

Alue varataan yksityiselle tai julkisille palvelutoiminnoille, hallinnolle ja ympéaristédn
soveltuville tyépaikoille. Alueelle voidaan sijoittaa myds paikallisia kaupallisia
palveluita. Alueen rakennusoikeus maaritelladn asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.4-0.6. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee
kiinnitta& erityistd huomiota taajamakuvan laatuun.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tyovoimavaltaisia ja ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten. Paakayttttarkoituksen
mukaiset paikalliset myymalatilat sallitaan. Alueen rakennusoikeus maaritellaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Tonttitehokkudeksi suositellaan 0.4-0.5.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN RESERVIALUE

Alue varataan tydvoimavaltaisia ja ympd&ristShairista aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, fuotanto- ja palvelutiloja varten. Paakayttttarkoituksen
mukaiset paikalliset myymalatilat sallitaan. Alueen rakennusoikeus maaritella&n
asemakaavoituksen yhteydessa. Tonttitehokkudeksi suositellaan 0.4-0.5.

AIEe on tarkoitus ottaa kayttédn Tuusulan itavaylan rinnakkaistieyhteyksien
rakentuessa.
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- RETKEILY- JA ULKOILUALUE - RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alue varataan retkeily- ja ulkoilutoimintaan. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta Alue varataan retkeily- ja ulkoilutoimintaan. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleista virkistystoimintaa palveleva vahainen rakentaminen. Maisemaa muuttava yleista virkistystoimintaa palveleva vahdinen rakentaminen. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu n&ihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankaytt3- ja rakennuslain 128 §:ssé on saadetty. luvanvaraista kuten maankaytito- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Alueella on mahdollista asuinrakennusten kunnostus ja vahéinen |agajentaminen

siten, ett4 asuntojen lukumaara ei lisdanny.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

@ VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE
Merkint& osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkitt4via vedenhankinnan —
ja veden kayttdkelpoisuuden sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai- Merkint4 osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittdvia vedenhankinnan
nen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun tal m#érén. Lilkennealueet ja veden kayttokelpoisuuden sdilyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai-
ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohja- nen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja madrén. Liikennealueet
veden laadulle voidaan valttaa. Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti sielld, missa se ja -véylat tulee suunnitella siten, etté liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohja-
on mahdollista ja siten, ett4 siit4 ei ole vaaraa pohjaveden laadulle. veden laadulle voidaan valttaa. Pintavedet tulee imeyttda hallitusti sielld, missa se
Alueella tulee ennen asemakaavoittamista, rakennus- tai toimenpidelupaa selvitt4a on mahdollista ja siten, ett siit ei ole vaaraa pohjaveden laadulle.
pohjaveden aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle (kerrottu selostuksessa).

PAINEELLISEN POHJAVEDEN ALUE

Alueen rajaus on esitetty ohjeellisena. Alueella tulee ennen asemakaavoittamista, rakennus-
tai toimenpidelupaa selvittd4 mahdollisen paineellisen pohjaveden aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle (kerrottu selostuksessa).

VEDENOTTAMON ALUE

Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia pa&toksia
(L-SVEO n:0 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A, 12.11.1979).
Paattsten sisaltd kerrotaan kaavaselostuksessa,

VEDENOTTAMON SUQJA-ALUE

Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia paattiksia
(L-SVEO n:0 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A, 12.11.1979).
Paatdsten siséltd kerrotaan kaavaselostuksessa.




