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Asemakaavamuutos nro 002178

Martinlaakso

Kerrostaloasumista ja liiketilaa Martinlaaksontien varteen

Asemakaavamuutoksen selostus, tonttijako ja tonttijaon muutos,
joka koskee 1.6.2015 paivattyd asemakaavanmuutoskarttaa nro 002178
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Vantaan kaupungin 17. kaupunginosa, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
o Kortteli 17568 seké katu- ja torialueet
e (Kumoutuvan asemakaavan kortteli
17568 ja osa korttelia 17567 seké katu-
alueet.)
Tonttijako ja tonttijaon muutos
e  Osa korttelia 17568

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa. Varsinainen suunnittelualue sijoittuu
Martinlaaksontien, Martinlaaksonkujan, Martinlaaksonpolun ja Laajaniityntien rajaamalle alueelle.
Tontilla 17-568-1 sijaitsee likekeskus Martinkeskus ja sen paikoitusta tontin itdosassa.
Lansipuolella on yleista pysakointialuetta LP, jota kayttavat kauppakeskuksen asiakkaiden lisaksi
jonkin verran myds Martinus-konserttisalin vierailijat.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on alueen kehittdminen huomioiden Martinlaakson
kehityskuvan tavoitteet. Kaavamuutos koskee korttelia 17568 sekd katu- ja torialueita. Tonttijako
ja tonttijaon muutos koskevat osaa korttelista 17568. Suunnittelualue on on LP-alueen ja
katualueiden osalta kaupungin omistuksessa sekd tontin 17-568-1 osalta Martinlaakson
likekeskus Oy:n omistuksessa.

Vantaan Yrityspalvelut sek& Martinlaakson likekeskus Oy ovat hakeneet asemakaavamuutosta
siten, ettd nykyinen kauppakeskus puretaan ja tilalle osoitetaan asuinrakentamista seka liiketilaa.
Kaavamuutoksen  tarkoituksena on  mahdollistaa  Martinlaakson  keskusta-alueelle
arkkitehtuuriltaan ~ ja  toteutettavuudeltaan laadukasta  asuinkerrostalorakentamista,
paivittéistavarakauppa sek& muuta liiketilaa. Suunnittelussa on painotettu yhteisollisyytta ja
pyritty [6ytdmaan alueen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu. Kaavamuutosta tehd&aan
erillddn  pohjoispuolisen  alueen  (Laajavuoren  koulutontti,  kaavamuutos  002031)
kaavamuutoksesta, mutta suunnitelmien yhteensovittamisesta on jérjestetty tarvittavia kokouksia.
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1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 Perus ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
1.2 Kaava-alueen sijainti
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
1.4 Sisdllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. tilastolomakkeet

2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinnét, asemakaavaméaéaraykset
3. Vesihuollon yleissuunnitelma

4. Asemapiirustus, 1:1000, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 18.5.2015
5. Perspektiivejd, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 18.5.2015

6. Julkisivut, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 18.5.2015

7. Pohjakaaviot, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 18.5.2015

8. Leikkaukset, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 18.5.2015

9. Asukkaiden ké&denjalki

10. Katupiirustukset, Sito Oy 15.5.2015

11. Katuleikkaukset, Sito Oy 15.5.2015

12. Pelastusreitit, Sito Oy 15.5.2015

13. Hulevesien hallinta, Nakymé& Oy 13.5.2015

14. Ympdriston yleissuunnitelma, Nékyméa Oy 13.5.2015

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja ldhdemateriaalista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivatty 14.11.2014.

Asemakaavan viitesuunnitelmat 18.5.2015/ Arkkitehtitoimisto Rouhiainen Oy

Hulevesien hallintasuunnitelma 13.5.2015/ Nakyma Oy

Liikkennesuunnitelmat 15.5.2015/ Sito Oy

Martinlaakson kaavamuutos, likennetarkastelut/ Sito Oy 19.2.2015

Vantaan asunto-ohjelma 2009-2017

Selvitys ~ Vantaan  vanhojen  ostoskeskusten — maank&ytén  mahdollisuuksista,
kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015

e Martinlaakson kehityskuva Kala 19.1.2015, Kh 26.1.2015
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Martinlaakson likekeskus Oy:n tekemd kaavamuutoshakemus kirjattin saapuneeksi 8.6.2012.
Varsinainen kaavatyo aloitettin 2014 syksylla. Kaavamuutos on ollut syksyn 2014 ja kevééan
2015 suunnitteluohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille 14.11.2014 ja mielipiteet pyydettiin 5.1.2015
mennessa (MRL 62 §).

2.2 Asemakaava

Taustaa

Asemakaavamuutosalue oli mukana vuonna 2008 vireille tulleessa Laajavuoren koulun alueen
kaavamuutoksessa (002031). Osallistuminen jérjestettiin 9.4. - 16.5.2008. Aluetta oli kuitenkin
tarpeen tarkastella laajemmin. Martinlaaksosta on nyt tehty kehityskuva, jossa on otettu kantaa
koko alueen suunnitteluun. Yrityspalvelut ja kaupunkisuunnittelu neuvottelivat Liikekeskuksen
edustajien kanssa kaavamuutoksesta.

Neuvotteluissa todettiin, ettd ostoskeskuksen nykykunto on huono ja liiketiloja on runsaasti
tyhjillddn. Vuonna 2011 Martinlaakson asemalle valmistunut ostoskeskus on véhentényt
Martinkeskuksen ostoskeskuksen vetovoimaa entisestddn. Uhkana on, ettd vanha
Martinkeskuksen ostoskeskus tyhjenee entisestddn, taantuu ja rapistuu. Martinkeskuksen
paikalle on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja, mm. purkavia ja sdilyttavid. Osalle alueen asukkaista ja
laajemminkin nuorisolle ostari on tapaamispaikka, jossa vietetddn vapaa-aikaa. Rakennuksen
yhteisélliseen kayttdon on kuitenkin ollut vaikea 10yt44 rahoitusta. Rakennuksen kunto on
valttavéityydyttava, mm. julkisivuelementtejd on vadntynyt. Rakennus tarvitsisi pian
perusteellisen remontin, joka voi tulla melko kalliksi, kun myds uudet rakentamismééaréaykset
otetaan huomioon. Kaavamuutos aloitettiin numerolla 002085 (asemakaavanmuutoshakemus
2.10.2009). Télldin hanke jai kuitenkin odottamaan paatosta Martinkeskuksen mahdollisesta
purkamisesta.

Vantaalla on juuri laadittu selvitys vanhoista vuosina 1961 - 1986 rakennetuista
ostoskeskuksista. Useimmat niistd tarvitsevat peruskorjausta tai niiden toiminnat ja sijainti
kaupunkirakenteessa ovat muuttuneet. Selvityksessa on koottu jokaisesta ostoskeskuksesta sitd
koskevat perustiedot, kaavatilanne, aikaisemmat inventoinnit ja selvitykset. Jokainen
ostoskeskus on arvioitu neljan kriteerin avulla, jotka ovat kulttuurihistoria, kaupunkikuva,
palveluverkko seka kunto / korjausmahdollisuudet. Kaupunkisuunnittelulautakunta paétti
18.5.2015 hyvaksyé raportissa esitetyt linjaukset noudatettavaksi tulevien asemakaavatdiden
valmistelussa tausta-aineistona. Jokaisen ostoskeskuksen tiedot on tallennettu tietokorttiin. Kortit
paivitetddn tarvittaessa. Selvityksesséd Martinkeskus ei kuulunut Vantaan merkittdvimpien
ostareiden joukkoon.

Lahtokohdat

Vantaan Yrityspalvelut sekd Martinlaakson liikekeskus Oy ovat hakeneet asemakaavamuutosta
siten, ettd nykyinen kauppakeskus puretaan ja tilalle osoitetaan asuinrakentamista seka liiketilaa.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on  mahdollistaa ~ Martinlaakson  keskusta-alueelle
arkkitehtuuriltaan  ja  toteutettavuudeltaan laadukasta  asuinkerrostalorakentamista,
paivittaistavarakauppa seka mutta liiketilaa. Suunnittelussa on painotettu yhteisollisyytta ja pyritty
|6ytdm&an alueen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu. Kaavamuutosta tehd&én erillaén
pohjoispuolisen alueen (Laajavuoren koulutontti, kaavamuutos 002031) kaavamuutoksesta,
mutta suunnitelmien yhteensovittamisesta on jarjestetty tarvittavia kokouksia.

Vantaan kaupunki mydnsi vuonna 2013 suunnitteluvarauksen Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle
suunnittelukilpailun  jarjestdmiseksi. Kilpailualueeseen kuului Martinkeskuksen tontin lisaksi
viereinen kaupungin omistama pysékéintialue. Kaupunki laati yhteistyssa Martinlaakson
Liikekeskus Oy:n kanssa lahtotiedot kilpailun jarjestdmisté varten. Toteutus- ja suunnittelukilpailu
kaytiin kevadlla 2014 Vantaan kaupungin tavoitteiden ja lahtékohtien pohjalta. Kilpailun tarkoitus
oli 16ytaa ostaja ja toteuttaja hankkeelle, jolla luodaan vanhan likekeskuksen tilalle uusi laadukas
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korttelikokonaisuus. Kilpailun tavoitteet perustuivat pitkélti Martinlaakson kehityskuvan
I&htékohtiin, jossa keskusta-aluetta on suunniteltu kokonaisuutena. Asukkaiden mielipiteet otettiin
huomioon Kkilpailun I&htékohdissa, jotka perustuvat sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma-
vaiheessa (2008, liittyen Laajavuoren koulutonttiin) saatuihin mielipiteisiin ettd Martinlaakson
kehityskuvassa (2013-2014) saatuun palautteeseen. Asukkaita huolestuttanut ajoneuvoliikenne
jarjestettiin siten, ettd kulku Laajavuoren koulutontin asuntojen pihakannen alla olevaan
parkkilaitokseen on osoitettu Martinkeskuksen tontin kautta tunnelissa Martinlaaksonpolun ali.
Tallgin - Martinlaaksonpolun  ja Laajaniityntien risteyksen aukio saadaan rauhoitettua
asukasliikenteelta.

Ehdotuksen jattivat Lujatalo Oy, Pohjola Rakennus Oy, SRV Oy sek& YIT Oy. Kilpailu ratkaistiin
ehdotusten kokonaisidean, laatuarvioinnin, toiminnallisuuden ja toteutuskelpoisuuden seka
tarjotun hinnan (€/k-m?) ja maksuehtojen perusteella. Kokonaisidealtaan parhaaksi valittiin
Pohjola Rakennus Oy Uusimaan tekeman ehdotus, jossa suunnittelijoina ovat Arkkitehtitoimisto
Petri Rouhiainen Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakymé& Oy ja Sito Oy. Ehdotuksessa liittyminen
ympaéristoon, kaupunkikuvalliset tekijat sek& muu toiminnallisuus on ratkaistu erinomaisesti.

Esitetty uusi asuinrakentaminen 300 m:n paahdn Martinlaakson asemasta tukee kaupungin
taydennysrakentamis- ja keskustojen kehittdmistavoitetta. Toteuttamiskokonaisuuteen tulee
sijoittaa pdivittaistavarakauppa seka kerrostalojen kivijalkaan erikoisliikkeitd Martinlaaksontien
varteen ja Martinlaaksonpolun p&ahan suunnitellun aukion yhteyteen. Talld tavoin saadaan
Martinlaakson keskustaan ja aseman laheisyyteen lisd& asukkaita, turvataan lahipalvelut seka
rakennetaan laadukasta kaupunkikuvaa. Tontink&yttdsuunnitelmalla pyritddn vahvistamaan seka
Martinlaaksontien ettd Martinlaaksonpolun katukuvaa ja séilyttdméaan palvelutarjontaa alueella.

Viitesuunnitelmat ja selvitykset
Konsultteina hankkeessa ovat Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, N&kymé& Oy seké Sito Oy

Asemakaava

Asemakaavanmuutos koskee korttelia 17568 seka katu- ja torialueita. Tonttijako ja tonttijaon
muutos koskevat osaa korttelista 17568. Talld& hetkelld suunnittelualue on yleistd
pysakointialuetta LP seké liike- ja toimistorakennusten korttelialue K. Nykyisen asemakaavan
mukainen koko tontin rakennusoikeus on noin 4850 kem?2. Toteutettu kerrosalaméaaré on 4589
kem2. LP-alueelle saa ajantasa-asemakaavan mukaan sijoittaa korttelin 17565 autopaikkoja.

Suunnittelualueella sijaitsee Martinkeskuksen ostari, joka on tarkoitus purkaa. Alueen itdpuolella
on 4-8-kerroksisia asuinkerrostaloja asuinkerrostalojen korttelialueella AK. Ympardivien
asuinkerrostalokortteleiden tehokkuuden vaihtelevat e = 0,8 — 15 (kuva 3.). Alueen
pohjoispuolella sijaitsee koulun pallokenttd ja purettavaksi osoitettu Laajavuoren koulu. Tilalle on
suunnitteilla asuntoja ja pdivékoti. Kaava-alueen eteldpuolella on katualuetta ja tien toiselta
puolelta alkaa pientaloalue. Lansipuolella sijaitsee Martinlaakson uimahalli ja koulu.
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Asemakaavamuutoksella korttelin 17658 tontin 1 alue, LP-tontti seké pieni kaistale katualuetta
muutetaan lansiosassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja itdosassa liikerakennusten
korttelialueeksi  KL.  Asuinrakennusten  korttelialueelle  tehdd&n erillinen  tonttijako.
Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK osoitetaan 18 350 as-kem2 sek& 630 kem2 liketilaa
asuntojen  kivijalkakerrokseen.  Liikerakennusten korttelialueelle  osoitetaan  500kem?2
paivittéistavarakaupalle sek& muulle liiketilalle. Suunniteltava olevan tontin tehokkuus on e=1,9.
Kaava mahdollistaa noin 460 uuden asukkaan korttelin rakentamisen.

Uusi rakentaminen on 6-8-kerroksista asuinrakentamista. Liikerakentaminen on 2-kerroksista
Martinlaaksontien ~ suunnasta  ja  1-kerroksista ~ Martinlaaksonpolun  suunnasta.
Asuntorakentaminen on jaettu neljaén 8-kerroksisen ja kolmeen 6-kerroksisen asuinrakennuksen
sallivaan rakennusalaan. Sisépihalle rajautuu kolme piha-aluetta, joita yhdistaa toiminnallinen
yhteispiha-alue. Liikerakennuksen autopaikat on osoitettu maantasoon Martinlaaksontien
puolelle. Korttelin muut autopaikat on osoitettu pihakannen alle pysakaintilaitokseen. Korttelin
pohjoispuolelle  Martinlaaksonpolulle osoitetaan kolme torialuetta sek& jalankululle ja
polkupyordilylle varattu katualue. Martinlaaksonpolun varteen on merkitty hulevesialueet.
Liikerakennusten korttelialueen 1&pi on osoitettu ajorasite ja maanalainen ajoyhteys Kkorttelin
17657 maanalaiseen pysékaintilaitokseen.

Kerrosalat:

AK-korttelialue kortteli 17658: n. 323 asuntoa: asuntokerrosala 18 350 kem2 + liiketilojen
kerrosala 630kem2, tontin pinta-ala 9765 m2,e=1,9

KL-korttelialue tontti 17658/2: kerrosala yhteens& 500 km2, tontin pinta-ala 2213 m2, e = 0,23

Asemakaavaan merkitdén tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osasta korttelin 17658 tonttia 1 seka katualueesta muodostetaan korttelin 17658 tontti 2. Osa
nykyista YO-korttelialuetta korttelissa 17567 muutetaan katualueeksi 002178.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tontin rakentaminen on tavoitteena aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso sijaitsee Luoteis-Vantaalla ja kuuluu samannimiseen palvelualueeseen.
Martinlaakson alue on osa vanhaa Martinkylan maarekisterikylad, josta myés nimi Martinlaakso
on perdisin. Varsinaista Martinlaakson kaupunginosaa alettin rakentaa 1960-luvun lopulla.
Asuntoja alkoi tuolloin nousta alueelle ripeddn tahtiin. Rakennettiin myds kouluja ja oppilaitoksia,
uimahalli, nuorisotalo ja Martinlaakson rata. Nykyaan Martinlaaksossa on hyvin kattavat palvelut.
Alueelle ovat sijoittuneet nykyd&n mm. konserttitalo Martinus ja kauppaoppilaitos seké lukuisia
yrityksid. Maankdytdssd on juuri tehty koko Martinlaakson késittdva kehityskuva, jonka
tavoitteena on sdilyttéa ja kehittdd kaupunginosaa viihtyisénd ja elinvoimaisena.

np.- i ’ ‘ \ \ \ ‘ ‘
| NN
Kuva 4. uutta asuntorakentamista Martinlaaksossa

-

3.1.2 Luonnonymparisto

1970-luvun alussa rakennettu Martinlaakso suunniteltin metsdisille kallioselénteille. Laajavuori,
kaikkein korkein kalliomé&ki, jatettin kaupunginosan keskeiseksi viheralueeksi, jonne padsee
helposti kevyen liikenteen teité pitkin. Kerrostalokorttelien keskelle suunniteltiin suuret pihat, joilla
ennen rakentamista vallinnut luonnontila pistaé esiin: kalliot ja kalliometsien puut. Nama suuret,
luonnonlaheiset kerrostalopihat ovat edelleen Martinlaakson vahvuus.

Laajavuoren puistoalue sijaitsee suunnittelualueen lahella pohjoispuolella.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu alustava hulevesien hallintasuunnitelma, joka
hyvaksytddn osana kaavaa. Hulevesid pyritddn ensisijaisesti imeyttdmaan, mutta mikali
imeyttdminen ei onnistu, tulee hulevesia viivyttdd tontilla ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesiviemariin. Nykyinen vesihuoltoverkosto sijaitsee Martinlaaksonkujalla. Kaavaa varten
rakennetaan yleiset jatevesi- ja hulevesiviemarit ja vesijohto Martinlaaksonpolulle, joihin tontit

littyvat,

Maapera
Suunnittelualueen maaperé on paaosin tyttémaata.
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(Kar. syvyys n.1m)  kuva 5.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva alueella on kerrostalovaltainen. Rakennuskanta koostuu suureksi osaksi
betonielementtirakenteisista lamellitaloista. Osalla asuinrakennuksista on ollut julkisivuremontti,
jossa muun muassa julkisivun varitystd on muutettu raikkaammaksi. Martinlaakson reunamilla
sijaitsevat pientaloalueet ovat vehreité ja viihtyisid. Martinlaakson kaupunkikuvallinen p&épaino
keskittyy talla hetkelld radan varteen ja uuden punatillisen keskuksen ymparille. Arvokasta
Martinlaaksossa on my@s sen vélja rakenne ja vehred ymparisto.

uva 6.

Rakennusperintdkohteiden  kulttuurihistoriallista ~ merkittavyyttd  arvioidaan ~ Vantaan
kaupunginmuseon yllapitaméssa rakennus-perintdkohteiden luokituksessa (Kaupunginmuseon
kulttuuriympdristotietokanta  KIRSTI)  seuraavilla  perusteilla:  harvinaisuus,  tyypillisyys,
edustavuus, alkuperaisyys, historiallinen todistusvoimaisuus ja historiallinen kerroksisuus:

Suunnittelualueella  télld  hetkelld sijaitseva Martinkeskus on  Suomen  ensimméisid
kauppakeskuksia, joka on vuonna 1970 edustanut kaupallisen rakentamisen kehityksen kérkeé.
Kaupunginmuseo on arvioinut Martinkeskuksen ostarin inventointitietojen pohjalta luokkaan R2:

e Rakennushistorialliset arvot: Erittdin tyypilinen ja onnistunut oman rakennusaikansa tdman
rakennustyypin edustaja, niin materiaaleiltaan, massoittelultaan kuin julkisivujen kasittelyltd&nkin.
Puolustaa myos paikkaansa kaupunki-suunnittelullisesti, merkittdva julkinen rakennus aluerakennus-
kohteen sisélla.

o Historialliset arvot: limentdd hyvin aikakautensa kauppakeskus- / ostoskeskusrakentamista. On
mahdollista sovittaa myds uusiin tarpeisiin.
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o Sdilyneisyysarvot: On séilyttanyt erittdin hyvin alkuperéisia ominaispiirteitdén. Keskusaulan avoimuus
on jonkin verran kérsinyt my6hemmistd muutoksista. Alkuperdinen toiminta siséltden liketiloja on
jatkunut t&hén péivaan.

o Rakennustaiteelliset, esteettiset ja visuaaliset arvot: Kohteen on suunnitellut kokenut arkkitehti Erkki
Karvinen, joka suunnitteli padkaupunkiseudulle monia ostoskeskuksia. Ostoskeskuksessa on toteutettu
komeita arkkitehtonisia aiheita. Se on kuitenkin kokonaisuutena hieman epétasainen. Erityisesti
mainitsemisen arvoista on korkea keskusaula, jonka paadyissé ja etelasivulla on suuret ylaikkunat,
joista osassa on vérillista lasia.

o Ympéristolliset ja maisemalliset arvot: Paikallisesti merkittdva, kaupunkikuvallista arvoa siséltava
rakennus. Sopii hyvin ympéristoonsé. Aluerakentamiskohteen luonteenomainen osa.

(Katso myds kohta 2.2)

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu eteldpuolella Martinlaaksontiehen, iddssa Laajaniityntiehen, l&nnessa
Martinlaaksonkujaan sek& pohjoisessa kevyen likenteen raittin Martinlaaksonpolkuun.
Martinlaakson asema on noin 300m pa&dssa suunnittelualueelta. Asemalla pyséhtyvét kaikki
Martinlaakson radan paikallisjunat arkisin noin 10 minuutin vélein ja viikonloppuisin 10-15
minuutin vélein. Heindkuusta 2015 alkaen Martinlaaksossa pysahtyvat myés Kehéradan
paikallisjunat, joilla pé&ésee Kivistéén, lentoasemalle ja Tikkurilaan. Suurin osa alueen ohi
kulkevista busseista pysahtyy Martinlaakson aseman bussi-terminaalissa. Martinlaaksontien
kautta kulkee lukuisia paikallislikenteen ja seutulikenteen busseja. Liikenteeltddn pé&osin
ulkosydttoisessa Martinlaaksossa on iso yhtendinen autoton jalankulkualue, joka koostuu I&hinn&
yhdistetyisté jalankulku- ja pyorateista.

Martinlaaksontien keskimééréinen vuorokausilikenne on 7000 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
10 % on raskasta likennetta. lllan likenteellisen& huipputuntina likennem&éra on noin 700
ajoneuvoa. Nykytilanteessa kaava-alueella on ainoastaan kaupallista toimintaa (Martinkeskus).
Autopaikkoja on noin 150 ja vuorokauden arvioitu likennetuotos on noin 1100 ajoneuvoa.
Martinkeskuksen liikenne liittyy Martinlaaksontielle Laajaniityntien ja Martinlaaksonkujan kautta.
Molemmat littym&t Martinlaaksontielld ovat valo-ohjaamattomia liittymi&, jossa sivusuunnat ovat
vaistamisvelvollisia.  Liittymien toimivuus nykytilanteessa on riittdva. Laajaniityntie  on
kokoojakatu, jolla on vé&haistd lapiajolikennettd. Martinlaaksontiella liikennetta aiheuttavat
uimahalli ja Martinlaakson koulu.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto  Martinlaaksonkujalla ja  hulevesiviemari
Laajavuorentielld. Alue kuuluu Myyrméen painepiiriin, jonka ylavesisailion tilavuus on 4500 m3.
Painetasot vaihtelevat alueella +86.00...+96.00 mvp (merenpinnasta) vélilla.

Alueen jatevedet johdetaan lounaaseen Vapaalan ja Hdmevaaran kautta Espoon Lintuvaaraan.
Lintuvaarasta jatevedet ohjataan Espoon Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alueella on nykytilanteessa purettava koulurakennus, jonka kuivatusvedet on johdettu
yleiseen hulevesivieméariverkostoon. Hulevesiviemérissa vedet johdetaan etelédén Viherpuistossa
virtaavaan Pellaksenojaan. Pellaksenoja johtaa vedet lanteen Varistonojaan, josta vedet paatyvat
lopulta Espoon Pitk&jarveen.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on LP-alueen osalta kaupungin omistuksessa sek& tontin 17-568-1 osalta
Martinlaakson likekeskus Oy:n omistuksessa.

0000000000000 .
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blojele]e]elelolelelele]e
DOOOOOO000
DOOOOO0O

e a W

Vantaan kaupunki
0 100 200m mm“““’“““" e
MAANOMISTUS
(10.10.2014) Kuva 9.
3.1.5 Palvelut

Alue kuuluu Myyrméen palvelualueeseen. Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat nykyisessa
Martinkeskuksessa. Péivittdistavarakauppa tulee palveluna séilymaén korttelissa. Martinlaakson
uusi ostari on muutaman sadan metrin padssa. L&hin virkistysalue on 150 metrin padssé
sijaitseva Laajavuoren puistoalue.

g — -
Kuva 10. Martinlaakson uusi ostari asema
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3.1.6 Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Melunldhteet ja niiden vaikutukset tutkitaan kaavamuutostyon yhteydessa. Suunnittelualue on
lentomelualuetta, jolla lentomelun desibelitaso on Lden 50 - 55 dB. Alueelle voidaan kaavoittaa
uusia asuinalueita, jos melunsuojaus otetaan huomioon rakenteissa. My6és Martinlaaksontien
tielikennemelu huomioidaan suunnitelmissa.

3.1.7 Sosiaalinen ympéristo

Taloyhtiéissa on Martinlaakson rakentamisen alkuajoista saakka ollut erityisté talkoohenked.
Asukkaiden hyvaa yhteishenke&d kuvaa myds monina vuosina vietetyt Martinlaakson
rakentamisen vuosijuhlat seka erilaiset pihajuhlat. 2000-luvulta lahtien on jarjestetty jo perinteeksi
muodostuneita Martinmarkkinoita. T&lloin Martinkeskuksen kauppiaat ja paikalliset yhdistykset
esittdytyvat ja muutakin ohjelmaa on tarjolla. Martinlaaksossa toimii lukuisia yhdistyksid ja
harrasteryhmia, muun muassa Martinlaakson asukasyhdistys. Se on toiminut aktiivisesti
esimerkiksi kaavoitusasioissa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavallinen suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat muun muassa edellytykset asuntotuotannolle,
hyvélle  elinympéristélle  ja  edistdd  raidelikenteeseen  tukeutuvaa  eheytyvéé
yhdyskuntarakennetta (Valtioneuvosto 13.11.2008 / 1.3.2009) Kaavamuutos on tavoitteiden
mukainen.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on keskustatoimintojen aluetta. Valmisteilla olevassa 2.
vaihemaakuntakaavassa Martinlaakso ei ole enaé keskusta vaan tiivistettavaa aluetta.
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Yleiskaava
Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

El .

g 0.5 lkm 1220000 | 010

Voimassaoleva asemakaava
Suunnittelualue  on  asemakaavassa yleista pysékointialuetta LP seka like- ja
toimistorakennusten korttelialue K. LP-alueelle saa ajantasa-asemakaavan mukaan sijoittaa
korttelin 17565 autopaikkoja. Ote ajantasakaavasta:

Il B B OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
0 100 200m

kuva 13.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. AOR Rivitalojen tai erillisten pientalojen korttelialue. K Liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. LP Yleinen pysékointialue. Y Yleisten rakennusten korttelialue. YO
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten Korttelialue. P Puisto. 17567 Korttelin numero. e=0,60 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde
tontin alaan. 1l Suurin sallittu kerrosluku (roomalaisin numeroin).

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x

Martinlaakso 000760 Kh 26.9.1988
- Martinlaakso 000680 Kh 12.6.1989

13
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Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty Vantaan kiinteistorekisteriin yleisend alueena seka kiinteisténa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaé kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueelle ei ole rakennuskieltoja.

Asunto-ohjelma 2009-2017

Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 painopisteend on edistdd toimintaa, jolla parannetaan
ihmisten mahdollisuuksia 6ytaa tarpeitaan ja maksukyky&én vastaava asunto. Kaavoituksella ja
maapolitikalla varmistetaan, ettd uudet asuinalueet ja tdydennysrakentamiskohteet liittyvat
luontevasti nykyiseen kaupunkirakenteeseen, muodostavat elinymparistoltddn laadukkaita
kokonaisuuksia ja tarjoavat monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja, talotyyppeja ja asunnon
hallintamuotoja. Asunto-ohjelmassa nousevat esiin myds yhdenvertaisuuden nakokulmat ja
kuntalaisten osallisuus. Asemakaavamuutos monipuolistaa Martinlaakson keskusta-alueen
asumisvaihtoehtoja.

Esisuunnitelmat
Kaavan viitesuunnitelmat on tehnyt Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy ja Nakym4 Oy.

L&hiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat
Lahialueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset:
- Martinlaakso 170300 Sm 28.4.1975x

Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x

Martinlaakso 000760 Kh 26.9.1988

Martinlaakso 000680 Kh 12.6.1989

Martinlaakso 001842 Kv 14.2.2005

Martinlaakso 002159 Kv 17.11.2014

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivatty 14.11.2014.

Asemakaavan viitesuunnitelmat 18.5.2015/ Arkkitehtitoimisto Rouhiainen Oy

Hulevesien hallintasuunnitelma 13.5.2015/ Nakyma Oy

Ympariston yleissuunnitelma, Nakym@ Oy 13.5.2015

Liikkennesuunnitelmat 15.5.2015/ Sito Oy

Martinlaakson kaavamuutos, likennetarkastelut/ Sito Oy 19.2.2015

Vantaan asunto-ohjelma 2009-2017

Martinlaakson kehityskuva Kala 19.1.2015, Kh 26.1.2015

Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten maankdyton — mahdollisuuksista,

kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015

e Vantaan kaupunki (kala 28.10.2013) / Suunnitteluvaraus Martinlaakson Liikekeskus
Oy:lle suunnittelukilpailun jarjestamiseksi kaupungin omistamalle LP-alueelle

14
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Martinlaakson likekeskus Oy:n tekema kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 8.6.2012.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Varsinainen kaavatyo aloitettin 2014 syksylla. Kaavamuutos on ollut syksyn 2014 ja kevééan
2015 suunnitteluohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille 14.11.2014 ja mielipiteet pyydettiin 5.1.2015
mennessa (MRL 62 §).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia kaavoituksessa ovat:

e Kaavamuutoksen hakijat, kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat,
viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyéntekijat, asukas- ym. yhdistykset: mm.
Martinlaakson asukasyhdistys ry

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Valtion viranomaiset

e Muut viranomaiset ja yhteisét: Elisa Oyj, Vantaan Energia, Sonera ym.

e Ne jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireilletulo

Asian valmistelu otettiin kaavamuutoshakemusten perusteella kaupunkisuunnittelun syksyn 2014
suunnitteluohjelmaan. Kaavoitus tuli vireille 14.11.2014.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettin osallisille 14.11.2014. Vireille tulosta
iimoitettiin Vantaan Sanomissa "Kaupunki kaavailee" -palstalla 15.11.2014. Osallistumis- ja
arviointi-suunnitelma  oli  esilla maankayttétoimen asiakaspalvelussa sekd internetissa
(www.vantaa.fi’ksy). Mielipiteet pyydettiin 5.1.2015 mennessa (MRL 62 §).

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Yhteensa mielipiteitd ja kannanottoja saapui 15 kpl.

Lyhyt yhteenveto mielipiteisté ja kannanotoista (lyhennettyind):
e 1. Tuula Viitala
Kuntosali elékelaisille, lisaa yhteiséllista ulkotilaa
=> Pohjoispuoliseen kortteliin (kaavamuutos 002031)on tulossa pdivékoti, jonka
yhteyteen suunnitellaan yhteistilaa, joka mahdollistaa vapaa-ajan kaytdn. Tilaan
jarjestetddn erillinen sisdénkaynti. Yhteistila ja sen edusta liitetd&n toiminnallisesti
viereiseen toriaukioon. Yhteistilan avautuu suurin ikkunapinnoin toriaukiolle.
=> Kommentit otetaan huomioon tarkemmassa rakennussuunnittelussa seka
yleissuunnitelmassa, joka koskee mm. Martinlaaksonpolun julkista ulkotilaa.
e 2. Olotila Kahvila + 10 allekirjoitusta
Martinristin tilojen ja Olotila-kahvilan tulisi sailya alueella
=> Kkatso vastaus mielipiteisiin 4 ja 9
e 3. Urpo Pakarinen, suntio
Martinristin tilojen tulisi séilya alueella
=> katso vastaus mielipiteisiin 4 ja 9
e 4. Tarja Andersson, diakoni, Vantaankosken srk, Martinristi
Olen ehdottomasti vastaan Martin Liikekeskus Oy:n purkamista ja uudelleen
rakentamista. Martinristin tilojen tulisi séilya alueella.
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=> Ostoskeskuksen nykykunto on huono ja liiketiloja on runsaasti tyhjilladn. Vuonna
2011 Martinlaakson  asemalle  valmistunut ostoskeskus on  véhentényt
Martinkeskuksen ostoskeskuksen vetovoimaa entisestdan. Uhkana on, ettd vanha
Martinkeskuksen ostoskeskus tyhjenee entisestdén, taantuu ja rapistuu.
Martinkeskuksen paikalle on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja, mm. purkavia ja
sdilyttavid. Osalle alueen asukkaista ja laajemminkin nuorisolle ostari on
tapaamispaikka, jossa vietetddn vapaa-aikaa. Rakennuksen yhteisélliseen kayttoon
on kuitenkin ollut vaikea I6ytdd rahoitusta. Rakennuksen kunto on
valttavéstyydyttava, mm. julkisivuelementteja on vaéantynyt. Rakennus tarvitsisi pian
perusteellisen remontin, joka voi tulla melko kalliksi, kun myds uudet
rakentamismadraykset otetaan huomioon. Ndiden né&kdkohtien valossa kaupunki
esittdé rakennuksen purkamista ja korvaamista seké asunto- ettd likerakentamisella
siten, ettd palveluiden séilyminen alueella mahdollistetaan. Kortteliin on suunnitteilla
nykyisen Kkorvaava pdivittdistavaralike sekd kivijalkaliiketilaa. Seurakunnan
kerhotilat  siirtyvat pohjoispuolisen uuden korttelin rakentamisen yhteyteen
katutasoon yhteisdaukion viereen.

=> Purkamisen vuoksi suunnittelussa on haluttu painottaa  yhteiséllisyytté:
Martinlaaksonpolun julkiseen ulkotilaan panostetaan siten, ettd siitd muodostuu
viihtyisa ja vehred raitti toriaukioineen.

5. Timo Lehtinen

Martinlaakson vanha ostoskeskus on suojeltu kohde. Koska kyseinen rakennus

Euroopan ensimméinen ostoskeskus! Olen asunut Martinlaaksossa yli 30 vuotta ja

asioin kyseisessé rakennuksessa paivittain. Mielesténi ko. rakennus Pitéisi remontoida

purkamisen sijaan.

=> Katso vastaus mielipiteeseen 4.

6. Marja Koskinen

Mielestani rakennuksella on tunnearvoa lahi asukkaille ja niille tulevat kauempaa. He

kohtaavat "vanhalla ostarilla". Kysynkin eiké olisi kunnostus ideoita sisélta ja paalta?

Jotta saisimme pitdd t&méan suojelukohteen. Vanha ostari olisi hyva turistikohde josta

Lansivantaalaiset ovat ylpeitd. Palvelutalon asukkaille ostari on todella tarked ja myos

opiskelijoille, 1ahelld olevat asukkaat mielelladn k&yttavat ostarin palveluita. Moni yrittaja

haluisi kahvilapalveluja perustaa ostariin jos se olisi mahdollista. Uimahallikin sdilytettiin

voisiko séilyttaa téllaisen historiallisen rakennuksen?

=> Katso vastaus mielipiteeseen 4.

7. As. Oy Vihertie 61

Pysakaintitilaa on lian vahan. Alueen yleisen liikkuvuuden ja kevyen liikenteen kannalta

talot tulee sijoittaa véhintd&dn samalle etéisyydelle Martinlaaksontiestd kuin nykyinen

Martinkeskus.  Martinlaaksontien  varteen ei tule sijoittaa pysakdintipaikkoja.

Martinlaaksontien varteen tulevien talojen parvekkeet tulee mielestdmme lasittaa.

Yleisen palvelutason séilyttdmiseksi alueen liiketilat tulee varata péivittaistavara- ja

erityyppisille kivijalkakaupoille.

=> Pysékdintinormi  vastaa ~ Vantaan keskustoissa ~ kaytettyd  uuttaa

pysakaintimitoitusohjetta. Uusi autopaikkanormi hyvaksyttiin

kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.12.2013. Vuosina 2014-2018 noudatettavan

uuden mitoitusohjeen mukaan on rakennettava véhintddn yksi autopaikka 130

kerrosneli6td kohti. Mitoitusohje ei kuitenkaan estd tarvitaessa rakentamasta

enemman pysakaintipaikkoja.

Suunnittelualueesta laajemmin on tehty liikenneselvitys.

Martinlaaksontien varteen tulevat parvekkeet lasitetaan.

Korttelin  on  suunnitteilla  nykyisen korvaava pdivittdistavaralike  sek&

kivijalkaliiketilaa. Seurakunnan kerhotilat siirtyvat pohjoispuolisen uuden korttelin

rakentamisen yhteyteen katutasoon yhteiséaukion viereen.

8. Ritva Ja Esko Rouhiainen/ Martinlaakson Autokoulu Oy

Vastustamme  asemakaavamuutosta 002178  koskien  Martinlaakson  aluetta.

Yrityksemme Martinlaakson Autokoulu Oy on toiminut Martinlaaksossa 31 vuotta

aikaisemmin vanhalla ostarilla joka purettiin ja nyt Martinkeskuksessa. Haluaisimme

edelleen jatkaa Martinlaaksossa. Mikali asemakaava toteutuu, tuskin yrityksellemme
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I6ytyy endd paikkaa. Kivijalkaliikkeisiin joita suunnitellaan eivat kaikki mahdu ja monelle

yritykselle ne eivét ole asiakkaita tuova liketila. My6skin suunnitteilla oleva korkea talo

pilaa maiseman. Lisaksi Martinkeskus on suojeltu kohde ja Euroopan ensimmaéinen

ostoskeskus joten se tulee suojella. Rakennuksella on tunnearvoa ja sitd on hiljattain

kunnostettu. Kaupat ovat nykyisin lahelld Martinkeskuksessa ja elékelaisillakin kohtuu

matka kauppaan.

=> Katso vastaus mielipiteeseen 4.

9. Kirsti Viitasaari

Toivon, ettd alueelle rakennettaviin taloihin varattaisiin pienempia ja ehkd suurempiakin

kokoontumistiloja erilaisille yhdistyksille, seuroille jne. Olisi hyva, ettd eri alueilla olisi ns.

yhteisid olohuoneita, joissa ihmiset voisivat viettdd aikaa yhdessd, harrastaa erilaisia

asioita jne.

=> Pohjoispuoliseen kortteliin (kaavamuutos 002031)on tulossa pdivékoti, jonka
yhteyteen suunnitellaan yhteistilaa, joka mahdollistaa vapaa-ajan kaytdn. Tilaan
jarjestetaan erillinen sisdénkaynti. Yhteistila ja sen edusta liitetd&n toiminnallisesti
viereiseen toriaukioon. Yhteistilan avautuu suurin ikkunapinnoin toriaukiolle. Myds
seurakunnan kerhotilat siirtyvét pohjoispuolisen uuden korttelin rakentamisen
yhteyteen katutasoon yhteistaukion viereen.

10. Anu Paavola, seurakuntapastori, Vantaan ruotsinkielinen seurakunta

Toivon, ettd suunniteltaessa otettaisiin huomioon seurakuntamme tilatarve ja téata

tarvetta suunniteltaisiin yhteistydssd Vantaan ruotsinkielisen seurakunnan lapsitydn,

Vantaankosken seurakunnan lapsityon, Vantaan seurakuntayhtyman kiinteistdosaston ja

Fyndet ry:n  kanssa, joka on alueella toimiva yksityinen ruotsinkielinen

varhaiskasvatustoimija. Haluamme edelleen palvella ruotsinkielistd L&nsi-Vantaata

kavelyetaisyydella varhaiskasvatuksen toimitiloista, kohtuuhintaisissa tiloissa.

=> katso vastaus mielipiteeseen 9

11. Vantaan kaupunginmuseo

Vuonna 1970 rakennettu arkkitehti Erkki Karvisen suunnittelema Martinkeskus on Vantaan
rakennusperintékohde luokituksella R2 (kohteen rakennusperintéarvot ovat merkittavat).
Martinkeskuksen rakennusperintéarvoja on selvitetty yksityiskohtaisemmin muun muassa
Laatua laitakaupungilla. Vantaan ostoskeskukset 1961—1986 inventoinnissa (Vantaan
kaupunki 2008). Inventoinnin jatkoty6ta on tehty kaupungin sisalla virkamiestyéna vuosina
2013-2014. Naiss4 selvityksissd Martinkeskuksen arvoiksi on mainittu muun muassa
harvinaisuus, edustavuus, alkuperaisyys ja historiallinen todistusvoimaisuus.

Martinkeskus kertoo niin kauppakeskusrakentamisen kuin aluerakentamisen ja lahididen
historiaa. Martinlaaksossa palvelut toteutettiin kiinteasti osana aluerakentamista.
Martinkeskus rakennustyyppina edustaa koko Suomen mittakaavasta katsottuna
ensimmaisia ns. kauppakeskusrakennuksia, jossa liiketilat ovat sijoitettuna sisétilaan
kauppakujan varrelle. Rakennus on sailyttanyt hyvin alkuperéisié ominaispiirteitaan. Vain
keskusaulan avoimuus on jonkin verran karsinyt mydhemmista muutoksista. Myos
alkuperainen toiminta on jatkunut téhan paivaan.

Laatua laitakaupungilla -inventoinnissa on tuotu esiin suojeluperusteita heikentéavana
piiteena Martinkeskuksen arkkitehtoninen epatasaisuus. Etenkin Martinlaaksonpolun
puoleinen julkisivu jaa katukuvassa takapihamaiseksi verrattuna rakennuksen
etelapuoleiseen yhtenaiseen betonijulkisivuun, jota elavoittaa lahes koko julkisivun mittainen
ylaikkuna varikkaine laseineen.

Martinlaaksonpolun varrella on 1970-luvulla rakennettujen julkisten rakennusten keskittyma,
johon myés Martinkeskus sitoutuu. Martinkeskuksen valitttmassé laheisyydessa on vireilla
asemakaavoja, jotka toteutuessaan mahdollistavat tdmén kokonaisuuden osista nuorisotalon

seka Laajavuoren koulurakennuksen purkamiset. Kaupunginmuseo ei ole esittéanyt naiden
rakennusten kaavasuojelua niiden vaatimattoman kulttuurihistoriallisen arvon takia.

Kaupunginmuseon nakokulmasta Martinkeskuksen arkkitehtoniset arvot eivét itsessaan ole
riittavia suojeluesityksen tekemiseen. Kun huomioon otetaan kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden heikentyminen, voidaan todeta suojeluperusteiden edelleen vahenevan.
Nain ollen kaupunginmuseo ei esitéd Martinkeskuksen suojelemista kaavassa, vaikka
toteutuessaan kaava aiheuttaakin liikekeskusrakentamisen historiaan ja alueen identiteettiin
liittyvien arvojen katoamisen alueelta.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.

= ok.
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12. Helsingin seudun likenne -kuntayhtyma HSL
Suunnittelualue rajautuu Martinlaaksontiehen, jolla sijaitsee Martinkeskuksen linja-
autopysékit. Alueen edustalla tulee sailyttad pysakit myos tulevaisuudessa. Muilta osin
HSL puoltaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyd maankayton kehittamista,
eikéd née tarpeelliseksi osallistua kaavoitusprosessiin sen myéhemmissé vaiheissa.
= ok.
e 13. Helsingin seudun ymparistpalvelut -kuntayhtyméa HSY
Vesijohtoverkoston kapasiteetti ja asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien
uusien tonttien kytkentd vesihuoltoon tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessé.
Mahdolliset muutokset esitetdén kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon
yleissuunnitelmassa  kustannusarvioineen. Helsingin  seudun ymparistopalvelut
kuntayhtyméll& ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
= ok
e 14. Museovirasto
Museovirastolla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelman huomautettavaa.
= ok.
e 15. Vantaan Energia
Sahkoverkko: Vantaan Energia S&hkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.
Kaukoldmpbverkko: ~ Vantaan  Energia Oy  haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan siirtolinjan sijainti. Mikali kaukolampdputkia pitaa
siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.
=> Vantaan Energian kanssa neuvotellaan erikseen séhkdverkkoon ja kaukoldmpdon
littyvista asioista.

Asukastilaisuus

25.11.2014 pidettin asukastilaisuus, jossa keskusteltin sek& Martinkeskuksen alueen ettd
Laajavuoren koulutontin  asemakaavamuutoksista 002178 ja 002031. Vantaan kaupungin
edustajien lisaksi paikalla oli yleis6& noin 100 henked. Liséksi paikalla olivat rakennuttajien ja
konsulttien edustajat. Keskustelussa tuli esiin erityisesti autopaikkojen riittdvyys. Muutama
asukas toivoi Martinkeskuksen séilyvén. Muuten varsinaista rakentamista ei erityisemmin
vastustettu.

Katso myds kohta 4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet: Asukkaiden kadenjélki ja
yhteisollisyys.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

Asemakaavamuutos on Vantaan asunto-ohjelman ja yleiskaavan mukainen. Kaavamuutosalueen
rakentaminen kuuluu osana Martinlaakson kehityskuvassa esitettyyn kokonaissuunnitelmaan.
Kehityskuvassa on tutkittu muun muassa keskusta-alueen kehittdmistd, alueen imagoa,
taydennysrakentamisen alueita, maisemaa, liikenneasioita ja ekologisuutta. Kehityskuva ohjaa
uutta rakentamista viitteellisesti ja maarittdd yleispiirteiset reunaehdot meneilldén oleville ja
tulevaisuudessa laadittavilla asemakaavamuutoksille. Asemakaavamuutos on Vantaan asunto-
ohjelman ja yleiskaavan mukainen. Suunnittelun tavoitteissa on erityisesti painotettu
yhteisollisyytta ja elavaa kaupunkitilaa.

Kehityskuvassa on mééritelty niin sanottuja 'urbaanin sykkeen alueita’, joille sijoittuu runsaasti
uutta asuinrakentamista ja palveluita. Padpaino on Martinlaakson koululta asemalle vievalla
raitilla, josta pyritddn tekemdan asukkaiden yhteinen "ulko-olohuone”. Suunnittelussa on ollut
vahva kevyen likenteen nakékulma ja turvallinen kulku erityisryhmille. Raitti siséltdd erilaisia
virikkeitd kauppakeskukselta koululle. Kaavamuutosalue sijoittuu juuri télle alueelle.
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Kaupunkimaisilla, téydentyvilld katujulkisivuilla luodaan yhtendisyytta raittien varrelle ja
kaupunkikuvallisesti tarkeille katujulkisivuille. Martinlaaksontielle pyritddn luomaan yhtenéinen ja
taydentyva katujulkisivu, joka saa kuitenkin siséltdd myos yllatyksellisyyttd ja kerroksellisuutta.
Katutilassa séilytetdan bulevardimaisuus ja otetaan huomioon jalankulkijan, pyoréilijan, autoilijan
jajulkisen likenteen kayttajan nakokulmat.

Olemassa olevat ja uudet pikkuaukiot ja torialueet pyritddn yhdistimé&&n mielenkiintoiseksi
sarjaksi erilaisia urbaaneja kaupunkitiloja, Ne toimivat myds pienind sosiaalisina solmukohtina.
Raittia jaksottaa sarja erityyppisia aukioita: Martinaukio uuden ostarin edustalla (uusi aukio
Martinlaaksonpolun ja Laajaniitynpolun risteyksessd) "yhteisdaukio” uuden péivékodin edustalla
sek& uudistunut Mika Hakkisen aukio. Valilla kaupunkitila tiivistyy ja kuljetaan porttimaisten tilojen
[api. Valilla tila aukeaa vihreille pihoille ja virkistysalueiden suuntaan. Téarkeat nakymalinjat muun
muassa Laajavuoren puiston suuntaan pyritdan sailyttdmaan.

"y YW

SARJA AUKIOITA

i1 URBAANIN SYKKEEN ALUEET

mmunnnmm  KAUPUNKIMAINEN,
TAYDENTYVA KATUJULKISIVU

o TARKEIMMAT MAAMERKIT JA
.? 3 KAUPUNKIKUVALLISET
L KINNEKOHDAT

I - NYKYINEN RAKENNUSKANTA
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Kuva 14. Martinlaakson kehityskuva yleiset periaatteet
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Kuva 15. Ote Martinlaakson kehityskuvasta: kaupunkikuvallista analyysia
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Kuva 16. Suhde maisemaan kehityskuvan mukaan

Urbaani syke - Ulkotila yhdistyy rakennusten alimpien kerrosten liiketiloihin, tyétiloihin ja
etupihoihin ja levenee Valilla aukioiksi. Ulkotila rakennetaan laadukkaaksi ja viintyiséksi kdyttden erilaisia
pintamateriaaleja, kasvillisuutta, kalusteita ja valaistusta.

Vehredt reitit - Kevyen likenteen turvallinen ja viihtyisa verkosto séilytetdén ja sita
kohennetaan. Raittien valaistus ja pinnoitteet ovat paikoin kunnostuksen tarpeessa. Mahdollisuuksien
mukaan rakennetaan pyordilylle erilliset kaistat. Usein tonteilla oleva kasvillisuus tekee kavelyreitista
miellyttdvan. Mahdollisen téydennysrakentamisen yhteydessd sdilytetddn tonttien kasvillisuutta
kévelyreittien varrella.

Nykyiset avo-ojat

® & & ® ® 8 Kadut, joille on mahdollista rakentaa hulevesipainanteita tai hulevesien biosuodatusta

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnitelmalla  pyritddn  tdydentdmd&n  Martinlaakson  kaupunkirakennetta  hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja valmiin infrastruktuurin &érelle. Ympdriston héiridtekijoista tehdaan
tarvittavat selvitykset. Korttelisuunnitelmalla pyritdé&n mahdollistamaan myds pieniimastollisesti
suotuisa piha-alue.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Asemakaava tdydentdd péé&kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, hyédyntdd olevaa
katuverkkoa, joukkoliikennettda ja kunnallistekniikkaa, eikd ole ristiridassa valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden kanssa.

Vertailu eri kaavatasoihin
Asemakaava on maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelukonsepti

‘:-:‘ Aﬁ”ﬂ F o {‘v
Kuva 17. Tontink&yton l&htékohdat

Kaupunkikuvallinen ajatus on, ettd Martinlaaksonpolun vartta rytmittavéat 8-kerroksiset
kapearunkoiset asuinrakennukset, jotka samalla varjostavat pohjoispuolisia tontteja véhemman
kuin polun suuntaiset rakennusmassat. Martinlaaksontien puoleiset rakennusmassat tulee olla
korkeintaan 6-kerroksisia ja Martinlaaksonpolun varteen sijoittuva rakentaminen tulee jakaa
neljadn 8-kerroksiseen osuuteen. Rakennusmassat rajaavat sisélleen piha-alueet. Toiselta
yhteispihalta aukeaa n&kym& Laajavuorenpuistoon, toiselta pohjoispuolisen uuden
asuinrakentamisen suuntaan. Pihojen liittyminen katuun suunnitellaan viihtyisaksi osaksi katutilaa
esimerkiksi pergoloin, paviljonkimaisin asukastiloin, puuistutuksin tms. Myds suunnittelualueen
pohjoispuolelle rajautuvat kolme aukiota huomioidaan suunnitelmissa.

Liikenteellisten |ahtokohtien ja tavoitteiden perusajatus on turvata kevyelle likenteelle turvallinen
kulku Martinlaaksonpolulla. Siksi ajoyhteys Laajavuoren koulutontille jarjestetddn ajotunnelin
kautta. Martinlaaksonpolku ja uusi aukio tulee rauhoittaa autoliikenteeltd. Aukiolle sijoittuvien
kivijalkaliikkeiden huolto voidaan kuitenkin hoitaa aukiolta tietyin kellon ajoin.

Toteutus- ja suunnittelukilpailu

Vantaan kaupunki mydnsi vuonna 2013 suunnitteluvarauksen Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle
suunnittelukilpailun  jarjestdmiseksi. Kilpailualueeseen kuului Martinkeskuksen tontin lisaksi
viereinen kaupungin omistama pysékéintialue. Kaupunki laati yhteistyéssa Martinlaakson
Liikekeskus Oy:n kanssa laht6tiedot kilpailun j&rjestamista varten.

Martinlaakson liikekeskus Oy:n jérjestamé toteutus- ja suunnittelukilpailu kaytiin kevaalla 2014
Vantaan kaupungin tavoitteiden ja [&htokohtien pohjalta. Kilpailun tarkoitus oli 16yt44 ostaja ja
toteuttaja  hankkeelle, jolla luodaan vanhan likekeskuksen tilalle uusi laadukas
korttelikokonaisuus. Kilpailun tavoitteet perustuivat pitkélti Martinlaakson kehityskuvan
I&htékohtiin, jossa keskusta-aluetta on suunniteltu kokonaisuutena. Asukkaiden mielipiteet otettiin
huomioon Kkilpailun I&htékohdissa, jotka perustuvat sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma-
vaiheessa (2008, littyen Laajavuoren koulutonttiin) saatuihin mielipiteisiin ettd Martinlaakson
kehityskuvassa (2013-2014) saatuun palautteeseen. Asukkaita huolestuttanut ajoneuvoliikenne
jarjestettiin siten, ettd kulku Laajavuoren koulutontin asuntojen pihakannen alla olevaan
parkkilaitokseen on osoitettu Martinkeskuksen tontin kautta tunnelissa Martinlaaksonpolun ali.
Tallgin - Martinlaaksonpolun ja Laajaniityntien risteyksen aukio saadaan rauhoitettua
asukasliikenteelta.

Kilpailuehdotuksia saatiin 4 kpl maardaikaan mennessé. Ehdotuksen jattivat Lujatalo Oy, Pohjola
Rakennus Oy, SRV Oy sekd YIT Oy. Ehdotusten arvioinnissa oli mukana edustajat Vantaan
kaupungilta, Martinlaakson Liikekeskus Oy:sta sekd Realprojekti Oy:sta. Kilpailu ratkaistiin
ehdotusten kokonaisidean, laatuarvioinnin, toiminnallisuuden ja toteutuskelpoisuuden seka

21



Asemakaavamuutos nro 002178, pvm. 1.6.2015

tarjotun hinnan (€/k-m2) ja maksuehtojen perusteella. Kaikki 4 kilpailuehdotuksen jatténytta tahoa
olivat toteuttajaorganisaatioltaan uskottavia ja niiden referenssit suunnittelutehtavaan nahden
riittdvid. Ehdotuksista annettu tarjoushinta vaihteli huomattavasti eri kilpailuehdotusten kesken.
Lisaksi ehdotetuissa rakennustehokkuuksissa oli vaihtelua. Ehdotukset olivat myds
laatutekijoiltdén ja kilpailuohjelman tavoitteet huomioiden vaihtelevia.

Kilpailuehdotukset lyhyesti:

1-vaihtoehto: Lujatalo Oy, Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy

- Asumista n. 16 599 k-m?, kivijalkaliiketilaa 280 k-m2, péivittéistavarakauppa 600 k-m?2
Parasta suunnitelmassa on asuntojen muunneltavuus ja asuntopiha.
Rakennuksen rungosta ulkonevat "reppuasunnot” on kiva ja raikas idea.
Elinkaarirakentaminen otettu hyvin huomioon muuntojoustavassa asumiskonseptissa.
Suunnitelmassa esitetty Martinlaaksonkujan ajoyhteys kannelle pienentdd Mika Hékkisen
aukion kokoa.
Kaikkia toteutuksen kannalta ongelmallisia kohtia ei ole pystytty ratkaisemaan.
Maanpdéllisen pysakdintilaitoksen esittdminen suunnittelualueen lansipddhén ei ole
kilpailuohjelman mukainen.
PT-kauppa ja kahvila yhdistyvat hyvin Laajaniityntien pd&n aukioon ja ehdotus on kaupan
kannalta toimiva.
Piha ja hulevedet on hyvin mietitty, viherkatot ja viljelypalstat ovat miellyttavia.
Liikennejérjestelyt ovat sekavat, mm. huolto-, asiakas- ja asukaslikenne riste&vét

Kuva 18. kilpailuehdotus Luja
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2-vaihtoehto: Pohjola Rakennus Oy, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

- Asumista n. 18 207 k-m?, kivijalkaliiketilaa 186 k-m?, péivittdistavarakauppa 425 k-m?

- PT-kauppa yhdistyy hyvin Laajaniityntien p&&n aukioon, mutta tilat ovat pienehkot.
Mahdollisessa jatkosuunnittelussa tulisi tutkia tarkemmin kaupan tilatarpeita ja liittymista
asiakaspysakointiin.

- Suunnitelma istuu hyvin Martinlaakson olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Myds
littyminen ympardiviin katutiloihin ja raitteihin on esitetty erinomaisesti.

- Martinlaaksontielle katutasoon osoitettu aputiloja -> tulisi olla enemmaén kivijalkaliiketilaa

- Arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, onnistuneet vari- ja materiaalivalinnat, kiinnitetty huomiota
my0s yksityiskohtiin

- Keskustalle saadaan néyttava julkisivu, hienoa arkkitehtuuria, kaupunkikuvalliset ongelmat
hallittu

MARTINLAAKSON KESKUSTAKORTTELI
TONTINLUOVUTUSKILPAILUN VOITTANUT EHDOTUS:
T2H RAKENNUS/AVAIN RAKENNUTT/ ATM TSTO

HELAMAA & HEISKANEN y
~ - asumista n. 15 100 - 16 100 k-m2 LY
- liiketilaa yht. 400 k-m2
= -

> MARTINLKAKSON LIKEKESKUKSEN KOR‘I'I'ELlN
~ TOTEUTUS- JA SUUNNITTELUKILPAILUN VOITTANUT EHDOTUS
= FOHJOLA RAKENNUS OY UUSIMAA, ARK!KITTSTO PETRI ROUH[AINEN
77" MAISEMA-ARKKIT.TSTO.NAKYMA, SITO OY \
o, - Asumista n. 18 000 K-m* -\ 2 il
- - kivijalkaliiketilaa n. 185 k:m?* * e o
- paivittaistavarakauppa n. 425 k-m* i i

o —— E - -

o 0 2 50 100m

Kuva 19. kilpailuehdotus Pohjola

Lauks kahdests pennistd MARTINLAAKSON LIKEKESKUKSEN KCORTTELIN TOTEUTUS- JA SUUNNITTELUKILPAILY 1

3-vaihtoehto: SRV Oy

- Asumista n. 18 461 k-m?, kivijalkaliiketilaa 538 k-m?, péivittdistavarakauppa 395 k-m?

- Tarjotuista ehdotuksista tehokkain kokonaisuus

- Eirajaudu eik liity toiminnoin aukioihin (Laajaniityntien paé ja Mika Hakkisen aukio)

- Kaupunkikuvallisesti tarkeille paikoille on esitetty parkkipaikkoja: mm. Laajaniityntien aukiolle
parkkipaikkoja, ei muodosta toria.

- Pysékointilaitosratkaisu ei ole kilpailuohjelman mukainen.

- Omintakeinen ilme on veistoksellinen, mutta katujulkisivu tuntuu kuitenkin hieman
massiiviselta

- Maantasokerroksen julkisivukésittely laadukkaista materiaaleista (mm. tumma uritettu
luonnonkivi)

- Martinlaaksonpolun varren 8-kerroksiset pistetalot ovat onnistuneita.
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Kuva 20. kilpailuehdotus SRV

4-vaihtoehto: YIT, Arkkitehtiryhmd A6

- Asumista n. 12 900 k-m?, kivijalkaliiketilaa 150 k-m?, péivittdistavarakauppa 500 k-m?

- Tarjotuista ehdotuksista kerrosalaltaan pienin kokonaisuus.

- Pyoreé PT-kauppa yhdistyy hyvin Laajaniityntien p&dan aukioon

- Kaupunkikuvallisesti térkeille paikoille on esitetty parkkipaikkoja

- Suunnitelmassa esitetty kaupan huolto ei ole hyvd, koska huoltoautot peruuttavat
Laajaniityntieltd lastauslaiturille. Peruutuskohta on lahell& Martinlaaksontien liittymaa.

n.

Kokonaisidealtaan parhaaksi valittin Pohjola Rakennus Oy Uusimaan tekemé&n ehdotus, jossa
suunnittelijoina ovat Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyméa
Oy ja Sito Oy. Ehdotuksessa littyminen ympéristdon, kaupunkikuvalliset tekijat sekd muu
toiminnallisuus on ratkaistu erinomaisesti. Voittajaehdotus kasittd& noin 18 200 k-m2 seké 260-
300 asuntoa sisaltaen asumisen eri hallintamuotoja.

il
T
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan suunnitteluty®

Kaavatyon aloituskokous pidettin 12.11.2014 kummankin kaavahankkeen (002031 Laajavuoren
koulutontti ja 002178 Martinlaakson likekeskus) yhteissuunnittelukokouksena. Paikalla oli
Vantaan kaupungin asiantuntijoiden lisaksi rakennuttajien ja konsulttien edustajat. Palaverissa
kéytiin 1&pi kaavahankkeiden yhteensovittamiseen liittyvid haasteita, l&htdkohtia ja tavoitteita.

Paivittdistavarakaupan kokoa ja sijaintia muutettin hieman verrattuna kilpailuehdotukseen.
Sis&énkaynti kauppaan osoitettiin alatasolta Martinlaaksontien puolelta. Toriaukion puolelle
tehddan katutilaan avautuva kahvila. Myds muiden toriaukioiden paikat tasmentyivat suunnittelun
edetessé. Martinlaaksontien varteen esitettiin kaupungin vaatimuksesta enemman liiketilaa kuin
kilpailuehdotuksessa.

Kaupan tontin kautta kulkevan ajotunnelin paikka, katutilojen mitoitus ja rakennushankkeiden
muut kaavaan littyvat yksityiskohdat ja vaatimukset tasmentyivat jatkosuunnittelussa.
Viitesuunnitelmia peilattin seka kilpailujen ettd Martinlaakson kehityskuvan l&htokohtiin ja
tavoitteisiin.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitelmien tarkentuminen
Kevéan 2015 aikana kéytiin eri palavereissa lapi seka yksittdisia kaavamaarayksia etta likenne-
ja meluasioita.

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiaisen selostus hankkeesta

Martinlaaksontien suuntaiset kuusikerroksiset lamellitalomassat ja niiden vy6hykeparvekkeet
muodostavat  korttelin  p&&julkisivun  kaupunkirakenteessa, sekd suojaavat sis@pihan
oleskelualueita tielikenteen melulta ja pienhiukkasilta. Martinlaaksonpolun  varrella
kahdeksankerroksisten pistetalojen rivistd rytmittdd massoittelua ja rajaa sisdpihan
pienempimittakaavaisia sisd&nkayntipihoja. Martinaukion &érelle, korttelin  koillisnurkkaan,
sijoittuu pdivittaistavarakauppa ja pieni kahvila. Aukion saaman luonnonvalon kannalta on eduksi,
ettei korttelin muita rakennuksia matalampi liikerakennus muodosta pitkid varjoja. Samasta
syystd kahteen kerrostasoon sijoittuva myymalarakennus on voitu sijoittaa |&hemmaés
pohjoispuolelle suunniteltuja asuinrakennuksia ja ndin aukiolle muodostuu intiimi mittakaava.
Korttelin ulkokehén julkisivumateriaaliksi valittu vaalea tiilipinta sopii alueen vaaleaan, muttei
valkeaan, yleisilmeeseen. Lahietdisyydella tiilipinnan detaljit tuovat julkisivuun uuden mittakaavan
elavoittden arkkitehtuuria rakennuksen vierustoilla. Sis&pihan puoleiset julkisivut on rapattu
neutraalin valkoisiksi. Valkeasta pinnasta siroava aurinko valaisee pihaa tasaisesti siltd puolelta,
joka kulloinkin on suoralta paisteelta varjossa. Asuinrakennusten maantasokerroksen
yksityiskohdat tarkentuvat suunnittelun edetessd. Katutasossa jalankulkijan visuaalista
ympéristod elavoittavat sinne varta vasten suunniteltavat yksityiskohdat, pihan ja katutilan
varusteet seka julkisivuihin liittyvét rakennelmat, kuten aidat, portit ja katokset. Arkadimaisissa
siséénkayntivalikdissé ja ylempien kerrosten ikkunakentastissa kaytetadn myds tehostevareja.

Paivittdistavarakaupan julkisivussa katseenvangitsijana ovat graafiseen betoniin muodostetut
kuva-aiheet. Suuren korttelitehokkuuden mahdollistaa se, ettd asukkaiden pysakéinti on sijoitettu
oleskelupihana toimivan kannen alle. Liikerakennuksen autopaikat ovat kadulta helposti
havaittavia maantasopaikkoja, jotka ovat kuitenkin kévelyalueilta katsoen katseilta suojassa.
Pysakaintihallin ajoyhteydet korttelin molemmissa p&édyissa ovat yksinkertaisia ja suoraviivaisen
toiminnallisia, tilaa on jatetty myds pohjoispuolelle rakentuvan korttelin pysakgintiyhteydelle.
Suunnitelma noudattaa 2014 jarjestetyn toteutus- ja suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen ja
korttelin aiempien esiselvitysten periaatteita. Suunnittelussa on alusta asti huomioitu teknisen
toteutettavuuden ja toiminnallisuuden vaatimukset, kuten vaiheittaisuus, huolto- ja pelastusreitit,
rakenneratkaisut ja monipuolisen asuntotuotannon edellytykset.
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Paikalta purettavan ostoskeskuksen poistuminen muuttaa alueen ilmetta, muttei aiheuta
naapurustoon suurta toiminnallista muutosta. Martinlaaksonpolkuun tukeutuva kevyen likenteen
reitti alueen tarke&nd siséisend yhteysvaylana korostuu ja sen yhteydessé oleva aukio kaupan
edessé rajautuu aiempaa selkedmmin pariksi samamittakaavaiselle Mika Hakkisen aukiolle seka
toiselle uudelle aukiolle raitin puolivalissa.

“l

)
785 Martinlaakson kaavamuutos

ARAHITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIABEN OV

Kuva 23.

Vilstsimakis kaakosta - 18.5.2015

Liikenne

Korttelin pysakdinti jérjestetddn pé&osin pihakannen alle. Suunnittelualueen l&nsipd&han
varataan autopaikkoja yleiselle pysékoinnille 27, pohjoispuolisen suunnitteilla olevan korttelin
paivakodin henkilokunnalle 12 autopaikkaa sekd pdivakodin saattolikenteelle 8 autopaikka
Martinlaaksonkujalta. 2 lisdpaikkaa péivakodin saattolikenteelle ovat pysakdintihallissa, josta
jarjestetddn oma kdynti Martinlaaksonpolulle. Liikenne Laajavuoren koulun tontille tulee
kulkemaan eteldpuolisen  Martinkeskuksen  tontin  kautta  Martinlaaksonpolun  ali.
Martinlaaksonpolku ja uudet toriaukio rauhoitetaan autolikenteeltd. Ainoastaan péivékodin
huoltolikenne ja pelastusajo on sallittu Martinlaaksonpolulla. Muu likenne estetédén ajoestein.
Aukiolle sijoittuvien kivijalkaliikkeiden huolto voidaan kuitenkin hoitaa aukiolta tietyin kellon ajoin.
Martinlaaksonpolun rakenteet vahvistetaan pelastusajoneuvoja kestévaksi.

Kaavatydn yhteydessa on tehty Sito Oy:n toimesta liikenteen toimivuustarkastelu, jossa on otettu
huomioon sekd Laajavuoren koulutontin ettd Martinkeskuksen tontin  suunnitelmien
likennemaérat. Kaavamuutoksen jalkeen likennetuotoksen oletetaan pysyvdn samana kuin
kaava-alueen nykyinen likennetuotos, kun otetaan huomioon pohjoisen Korttelialueen
tuottamaliikenne. Martinlaaksontien liikenteellistd toimivuutta on tarkasteltu tavoitetilanteessa
vuonna 2030. Martinlaakson likennem&ara (KVL) on kasvanut noin 40 %. Martinlaakson
kaavamuutos on toteutunut. Kaavamuutos védhentdd kaava-alueen liikennetuotosta.
Martinlaaksontien liittymissa ei esiinny merkittdvad haittaa aiheuttavaa viivytysta tai jonoutumista.
Liittyméjérjestelyt ovat kaavamuutoksen jélkeen riittavid.

Liikenteesta laadittiin kumpaakin kaavahanketta (002031 ja 002178) koskeva katukartta sek&
putkivaraustarkastelut Sito Oy:n konsulttien toimesta. Martinlaaksontien varteen osoitettiin
muutamia taskupysakdintipaikkoja, jotka palvelisivat viereisia kivijalkaliiketiloja. Osasta kaupan
pysékdointipaikoista tehd&an vuorottaiskayttoisia eli niitd voi kayttad myos vieraspysakaintiin.

Uusi autopaikkanormi hyvéksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.12.2013. Vuosina 2014-
2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen mukaan on rakennettava vahintd&n yksi autopaikka
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130 kerrosneligtd kohti.  Mitoitusohje ei estd tarvittaessa rakentamasta enemman
pysakointipaikkoja. Suunnitelmissa on esitetty 197 autopaikkaa. Tontilta on varattava riittdvasti
tilaa myds polkupyodrien asianmukaista sailyttamista varten. Asuinkerrostalotontilla polkupyérien
sdilytystilaa on oltava vahintdan 1 paikka/ 30 kerrosneliometria.

Vesihuollon yleissuunnitelma ja hulevesiselvitys

Hulevesien hallintatoimenpiteiden tavoitteena on kaupungin hulevesiohjelman mukainen
syntypaikoilla tapahtuva hulevesien hallinta (ks. erillinen hulevesiselvitys). Katso kohta 5.4.1.
Hulevesien hallintasuunnitelman alueesta on tehnyt Nakymé Oy.

Noin 12 m2 kokoinen kiinteistbmuuntamo sijoitetaan pihakannen lansipddhan, siséénajon
etelapuolelle.

Pihat

Asuinkortteli jakautuu kolmeen rakennusten erottamaan pihaan, joita yhdistdd ita-lansi-
suuntainen "toimintapalkki™-alue, johon korttelin leikkipaikat ja oleskelualueet on keskitetty. Pihan
sommittelu on Martinlaakson alueen hengen mukaisesti linjakasta. Pienipiirteisyys ja
vaihtelevuus saadaan aikaan toimintapalkissa vaihtelevalla pinnankésittelylld, turva-alustojen ja
kovien pintojen varitykselld, houkuttelevilla leikkivalineill ja oleskelupaikoilla.

Muualla pihoilla pienipiirteisyyttd pihoille tuovat jatetilat ja muuri, jotka ovat tilaa rajaavia
elementtejd Martinlaaksonpolun suuntaan seké pensasistutukset ja korotetut istutusaltaat, jotka
rajaavat maantasoasuntojen pihoja. Néihin korotettuihin istutusaltaisiin on mahdollista istuttaa
myds puita rytmittdmaén muuten tasaista kansipiha-aluetta.

Pihat ovat lahes kokonaan pysakaintihallin kannen paalla. Pergoloin ja katoksin luodaan toiminta-
palkkialueelle suojaisia ja puoliavoimia oleskelupaikkoja. Oleskelun viihtyisyys ja leikkialueiden
houkuttelevuus ~ kannustaa  pihalla  oleskeluun ja sitd kautta  yhteiséllisyyteen.
Maantasokerrokseen sijoittuva kerhohuone, joka on yhteydessé yhteisiin piha-alueisiin lisd&
myds pihan yhteiskayttod. Pihan koville pinnoille on mahdollista varata tilaa kaupunkiviljelyyn.

Viherpinnoilla, joissa ei ole oleskelu- tai toimintatarvetta, kasvillisuus toteutetaan nurmen sijaan
matalalla maanpeitekasvillisuudella tai yksinkertaisella kivi-, heind- ja maksaruohopinnalla.
Nurmi- ja matalat viherpinnat viivyttdvat kovaa pintaa paremmin hulevesid. Muu hulevesien
viivytys tapahtuu korttelin pysékdintikannen ulkopuolisilla alueilla Martinlaaksonpolun varsien
kasvillisuusalueilla.

Asukkaiden kadenjalki ja yhteisollisyys

Kaupunkisuunnittelun haasteena on luoda suunnittelulle sellaiset kehitykset, johon myds
asukkaat voivat tarttua ja vaikuttaa lopputulokseen. Asukkailta saatu palaute, ns. hiljainen tieto
tai kollektiivinen viisaus, ovat parhaimmillaan térkeitd rakennuspalikoita suunnitteluprosessissa.
Kun ryhm@ ihmisi& toimii yhteisen tavoitteen eteen, he muodostavat luonnollisesti ystavyyssiteit&
ja on todennékdistd heidan kesken syntyy ajan mittaan yhteisollisyytta. Heilld saattaa olla
samankaltaisia mielikuvia alueestaan ja he puhuvat naapurustostaan "meidan paikkana",
"meidén katuna" tai "meiddn talona". Martinlaakson kehityskuvan tavoitteena on ollut, ettd
asukkaat voivat kokea saaneensa jollain tavoin vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin ja
kehityslinjoihin. Pelk&lld fyysisen ympériston suunnittelulla ei voida luoda paikan henked, vaan
korkeintaan asettaa alustan, jolla paikan henki voi potentiaalisesti alkaa kasvaa. Usein kaikkein
muistetuimmat ja mielenkiintoisimmat ympariston elementit ovat niitd suunnitelmiin jatettyj&
"aukkoja", jotka asukkaat ovat ajan myoté taytténeet.

Ihmisten valistd kanssakéymistd voidaan lisata suunnittelun keinoin, esimerkiksi sekoittamalla
toimintoja ja kéyttotarkoituksia ('mixed land uses’/ 'mixed uses’). lhmiset mygs haluavat viettad
aikaa sellaisissa tiloissa, missé on inhimillinen ja pieni mittakaava. Tdman vuoksi raitin ja
aukioiden suunnittelussa on kiinnitetty huomiota katutason mittakaavaan ja arkkitehtuuriin.
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Kadun varren kivijalkakerroksen seka varsinaisen katutilan tulee tarjota erilaista informaatiota ja
virikettd ymparistosta. Néitd ovat erilaiset kadun varren yksityiskohdat, elamykset ja "visuaaliset
kohokohdat".
o  Esimerkkeja:
o ihmiset: lapset leikkivat, h&aparin seuraaminen, katumuusikot, tapahtumat
0 pikkukaupat ja niiden ndyteikkunat, ndyttelyt, lehtikioskit ja niiden 160pit,
valokuvanayttely ikkunassa

0 opasteet, kyltit, tienviitat
0 kadun kalusteet: pyséhtymispaikat, penkit, katulamput, jne.
0 arkkitehtuuri: vérit, materiaalit, muodot, sommittelu
o taide: tekstit ja kuvat graafisella betonilla, silkkipainetussa lasissa tms.
Kauppojen kylttej& ravintolan néyteikkuna
vanha katulamppu A

mainos

kauppojen katutason
julkisivut eri vérisi& :
korukau a e kahvila
G kasveja levitt&ytynyt

k&velykadulle

ihmisvilin&&

Kuvat 24- 25.
Martinlaakson asukkaat sekd paikalliset koululaiset ja opiskelijan ovat saaneet vaikuttaa
Martinlaakson keskustan kehittymiseen jo Martinlaakson kehityskuvassa. Té&lloin jérjestettiin
kaksi tyOpajatyyppistd asukastilaisuutta sek& kaksi nettikyselyd. Lukiolaisille jérjestettiin
taidekilpailu ideoista urbaanin sykkeen alueille (julkiset ulkotilat ja toriaukiot Martinlaakson polun
varrella). N&ma nakemykset ja ideat on pyritty huomioimaan keskustan kaavamuutoksissa
Martinlaaksonpolun varrella.

.
sunsaRis

Kuva 26. Lukion taidekilpailun satoa
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Martinlaaksonpolun yleissuunnitelmaluonnoksesta seka korttelialueisiin liittyvisté taideaiheista on
osallistettu asukkaita ja koululaisia kahdessa kaupunkisuunnittelun ja viheralueyksikon
jarjestdmassd ty0pajassa 21.4.2015. Pdivén tyopajaan osallistui Martinlaakson 3. ja
8.luokkalaisia seka Martinlaakson lukion opiskelijakunnan hallituksen edustajia yhteensa 48 ja
illan tydpajaan seitsemdn asukasta. Martinlaaksonpolun suunnittelun tavoitteena on laatia
julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma, joka vieddan teknisen lautakunnan hyvéksyttavéksi. Sen
pohjalta tehdd&n mydhemmin tarkemmat katu- ja rakennussuunnitelmat.

Kortteleista laaditaan erillinen rakentamisohjeeseen litettava ideakartta asukkaiden innostamista
taideaiheista. Martinlaaksonpolun varrelle esitetdén taideseinid, joissa voi olla esimerkiksi
tarinoita kirjoitettuna silkkipainettuun lasiin tai kuvia graafisessa betonissa. Péivakotiin ja
seurakunnan yhteisaukiolle avautuviin tiloihin tehd&an vitriinitilaa, jossa voidaan esitelld
esimerkiksi paivékotilasten piirustuksia tai tilassa toimivien muiden toimijoiden materiaalia. N&in
yhteisbaukiolle saadaan elévét vitriiniseindt, jotka vaihtuvat ajoittain ja eldvat ajassa.

Liikerakennuksen yhteyteen Martinaukion puolelle sijoitetaan uusi infopiste, jossa kerrostaan
alueen historiasta. Samaan kulmaan integroidaan myds nykyinen Martinlaakson alkupamauksen
muistokivi. Lipputangon uutta paikkaa tutkitaan myas toriaukion yhteyteen.

Liitteess& 9 on esitetty yhteenveto osallisuusmateriaalin integroimisesta suunnitelmiin.

Yleiset alueet

Suunnittelun keinoin pyritddn luomaan yhteiséllisyytté tavoitteena elévé kaupunkikeskusta, jossa
asutaan, tehdéén toitd ja vietetddn vapaa-aikaa. Martinlaaksonpolulle suunnitellaan solmukohtia
- toriaukioita, joissa ihmisten polut ristedvét, asukkaat tapaavat toisiaan ja viettvat vapaa-aikaa.
Erilaiset tapahtumat ja aktiviteetit tuovat ihmisid kaupunkitiloihin; kaduille, toreille ja aukioille.
Julkisten tilojen sijainti on térked. Asuinalueilla tdma tarkoittaa lahinné puoli-julkisia ulkotiloja,
kuten pikkukatuja ja aukioita.

Martinlaaksonpolulle ja muille kaavamuutoksiin littyville yleisille alueille tehdd&n kaavatyon
ohessa yleissuunnitelma, jota ohjaa viheralueyksikké. Konsulttina yleissuunnitelmassa on
Nékymé Oy.

Katso luonnos liitteesta 14.

Martinlaaksonpolulle sijoitetaan ajoesteita. Niiden paikat ja tyypit (toteutetaan esim. porttimaisina)
tarkennetaan katusuunnitelmissa. Laajaniityntien ja Martinlaaksontien risteyksen viereinen
alikulku kunnostetaan yleissuunnitelman osana. Samalla alikulun esteettémyytt4 parannetaan.
Pelastusajoneuvojen paikat on esitetty litteen 12 mukaisesti. Jatkosuunnittelussa pyritdan
|6ytamé&an ratkaisu, jossa mahdollisimman vahan joudutaan kaatamaan nykyisié katupuita.
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455 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

Asemakaavan suunnitteluun osallistuneet

Kaupunkisuunnittelu:
Timo Kallaluoto
Johanna Rajala
Laura Muukka

Pia Tasanko

Mikko Jarvi

Joni Heikkola

Leena Kaunisméki
Kaija Topra

Kuntatekniikan keskus:

Heidi Burjam

Paula Jaaskeldinen
Pirjo Salo

Elina Komulainen

Rakennusvalvonta:
Matti Karki
Sampo Sélevaara

Yrityspalvelut:
Heikki Virkkunen
Tuula Hurme
Tomi Henriksson
Elisa Ranta

Armi Vaha-Piikkio

Ympéristokeskus
Krister Hoglund

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vuorovaikutusasiantuntija
kaavoitusinsingori
yleiskaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja

viheralueyksikkd
kehitysinsingori
likenneinsingori
suunnitteluinsindori (vesihuolto)

kaupunkuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

projektijohtaja
asumisasioiden paallikko
asumisen erityisasiantuntija
erityisasumisen asiantuntija
tonttip&allikko

ympaéristdinsindori

Muut yhteistydkumppanit, rakennuttajat ja konsultit:

Juha Eronen
Tarja Rosenberg
Kim Bono

Marjo Salo
Heikki Hirvonen
Kalle Tamminen

Martinlaakson likekeskus
Martinlaakson likekeskus
Pohjola Rakennus Oy Uusimaa
Pohjola Rakennus Oy Uusimaa
Pohjola Rakennus Oy Uusimaa
Pohjola Rakennus Oy Infra

Petri Rouhiainen
Jussi Ukkonen

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Jari Paukkonen Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Seppo Karppinen Sito/ liikenne- ja kadunsuunnittelu kaavaa varten
Kati Vaaja Sito/ liikenne- ja kadunsuunnittelu kaavaa varten
Sari Turunen Vantaan seurakuntayhtymé

Yrj6 Ala-Heikkila Maisema-arkkitehtitoimisto Nékyméa Oy

Pia Kurki Maisema-arkkitehtitoimisto Nékyméa Oy

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Asemakaavamuutosehdotus késitelld&n kaupunkisuunnittelulautakunnassa 1.6.2015.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella korttelin 17658 tontin 1 alue, LP-tontti sekd pieni kaistale katualuetta
muutetaan lansiosassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja ithosassa liikerakennusten
korttelialueeksi ~ KL.  Asuinrakennusten  korttelialueelle  tehddan erillinen  tonttijako.
Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK osoitetaan 18 350 as-kem2 sek& 630 kem2 liketilaa
asuntojen  kivijalkakerrokseen. Liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan 500 kem?2
paivittéistavarakaupalle sekd muulle liiketilalle. Suunniteltavana olevan tontin tehokkuus on
e=1,9. Kaava mahdollistaa noin 460 uuden asukkaan korttelin rakentamisen.

Uusi rakentaminen on 6-8-kerroksista asuinrakentamista. Liikerakentaminen on 2-kerroksista
Martinlaaksontien ~ suunnasta  ja  1-kerroksista ~ Martinlaaksonpolun  suunnasta.
Asuntorakentaminen on jaettu neljadn 8-kerroksisen ja kolmeen 6-kerroksisen asuinrakennuksen
sallivaan rakennusalaan. Sisépihalle rajautuu kolme piha-aluetta, joita yhdistd& toiminnallinen
yhteispiha-alue. Liikerakennuksen autopaikat on osoitettu maantasoon Martinlaaksontien
puolelle. Korttelin muut autopaikat on osoitettu pihakannen alle pysékéintilaitokseen. Korttelin
pohjoispuolelle  Martinlaaksonpolulle  osoitetaan kolme torialuetta sek& jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katualue. Martinlaaksonpolun varteen on merkitty hulevesialueet.
Liikerakennusten korttelialueen 1&pi on osoitettu ajorasite ja maanalainen ajoyhteys Kkorttelin
17657 maanalaiseen pysékaintilaitokseen.

Asemakaava

Asemakaavanmuutos koskee korttelia 17568 seka katu- ja torialueita. Tonttijako ja tonttijaon
muutos koskevat o0saa korttelista 17568. Talld& hetkelld suunnittelualue on yleista
pysakointialuetta LP seké liike- ja toimistorakennusten korttelialue K. Nykyisen asemakaavan
mukainen koko tontin rakennusoikeus on noin 4850 kem?2. Toteutettu kerrosalaméaaré on 4589
kem2. LP-alueelle saa ajantasa-asemakaavan mukaan sijoittaa korttelin 17565 autopaikkoja.

Suunnittelualueella sijaitsee Martinkeskuksen ostari, joka on tarkoitus purkaa. Alueen itdpuolella
on 4-8-kerroksisia asuinkerrostaloja asuinkerrostalojen korttelialueella AK. Ympardivien
asuinkerrostalokortteleiden tehokkuuden vaihtelevat e = 0,8 — 15 (kuva 3.). Alueen
pohjoispuolella sijaitsee koulun pallokenttd ja purettavaksi osoitettu Laajavuoren koulu. Tilalle on
suunnitteilla asuntoja ja pdivékoti. Kaava-alueen eteldpuolella on katualuetta ja tien toiselta
puolelta alkaa pientaloalue. Lansipuolella sijaitsee Martinlaakson uimahalli ja koulu.

Asemakaavamuutoksella korttelin 17658 tontin 1 alue, LP-tontti sekd pieni kaistale katualuetta
muutetaan lansiosassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja ithosassa liikerakennusten
korttelialueeksi ~ KL.  Asuinrakennusten  korttelialueelle  tehddan erillinen  tonttijako.
Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK osoitetaan 18 350 as-kem2 sek& 630 kem2 liketilaa
asuntojen  kivijalkakerrokseen.  Liikerakennusten korttelialueelle  osoitetaan  500kem?2
paivittéistavarakaupalle sek& muulle liiketilalle. Suunniteltava olevan tontin tehokkuus on e=1,9.
Kaava mahdollistaa noin 460 uuden asukkaan korttelin rakentamisen.

Uusi rakentaminen on 6-8-kerroksista asuinrakentamista. Liikerakentaminen on 2-kerroksista
Martinlaaksontien ~ suunnasta  ja  1-kerroksista ~ Martinlaaksonpolun  suunnasta.
Asuntorakentaminen on jaettu neljadn 8-kerroksisen ja kolmeen 6-kerroksisen asuinrakennuksen
sallivaan rakennusalaan. Sisdpihalle rajautuu kolme piha-aluetta, joita yhdistd& toiminnallinen
yhteispiha-alue. Liikerakennuksen autopaikat on osoitettu maantasoon Martinlaaksontien
puolelle. Korttelin muut autopaikat on osoitettu pihakannen alle pysékéintilaitokseen. Korttelin
pohjoispuolelle  Martinlaaksonpolulle  osoitetaan kolme torialuetta sek& jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katualue. Martinlaaksonpolun varteen on merkitty hulevesialueet.
Liikerakennusten korttelialueen 1&pi on osoitettu ajorasite ja maanalainen ajoyhteys Kkorttelin
17657 maanalaiseen pysékaintilaitokseen.
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Asemakaavaan merkit&dén tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osasta korttelin 17658 tonttia 1 seka katualueesta muodostetaan korttelin 17658 tontti 2.

5.1.1 Mitoitus

Tonttikohtainen rakennusoikeusjakauma:

Kerrosalat:

AK-korttelialue kortteli 17658: n. 323 asuntoa: asuntokerrosala 18 350 kem2 + liiketilojen
kerrosala 630kem2, tontin pinta-ala 9765 m2,e=1,9

KL-korttelialue tontti 17658/2: kerrosala yhteensé 500 km2, tontin pinta-ala 2213 m2, e = 0,23

Asuntojen pinta-alat vaihtelevat, mutta ovat keskimaarin 57 m2.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava tdydentdd Martinlaakson kaupunkirakennetta ja noudattaa tekeilld olevan
Martinlaakson kehityskuvan periaatteita.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisivut ovat joko rapattuja tai tillipintaisia. L&mpimét tiilen varisavyt sovitetaan yhteen korttelin
17567 asuinrakennusten julkisivutiilen varisavyihin. Martinlaaksontien puoleisille katujulkisivuille
tulee luoda yhtendinen ilme parvekekennostoilla.

Martinlaaksotien puoleisen julkisivun katutaso suunnitellaan siten, ettd se erottua muusta
julkisivusta. Katutason julkisivu jasennelladn varivalinnoin ja materiaalein siten, ettd inhimillinen
mittakaava sdilyy ja katutasosta syntyy vaihteleva ja virikkeellinen. Liike-, toimisto-, palvelu-, tyo-
ja yhteistilat avataan suurin ikkunoin katutilaan. Asuinrakennusten sisadnkéyntejd ja
porrashuoneita korostetaan siten, etté ne erottuvat muusta julkisivusta.

Rakennuksen katutasoon Martinlaaksontien puolelle osoitetut like- tai toimistotilat sijoittuvat
rakennusten kulmiin Laajaniityntien ja Martinlaaksonkujan risteysten viereen. Asuntoja palvelevat
yhteiskayttéiset tilat niille merkitylla rakennusalalla katutasossa tulee olla muita kerroksia
korkeampia siten, etté like- ja palvelutilojen vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Tilat
tulee pystyd muuttamaan tarvittaessa liike- tai palvelutiloiksi.

Asemakaavassa on kannustettu tekemddn mahdollisimman paljon yhteiséllistd tilaa.
Yhteissaunoja ja muita yhteistiloja saa sijoittaa rakennuksiin kerrosluvun estamattd. Toriaukioille
avautuvat kerho- ja muut yhteistilat yhdistetdan toiminnallisesti aukion katutilaan. Tilojen tonttiin
kuuluva edusta tulee suunnitella osana Kkatutilaa. Korttelialueille sijoitettavat taideaiheet
toteutetaan erillisen suunnitelman mukaan.

Autopaikkojen vahimméaismadrat ovat:
e asuminen 1 ap/130 kem2
o tystilat sekd toimisto- ja palvelutilat: 1/50 k-m2.
o liiketilat 1/35 ap/kem?2

Pysakaintilaitokseen sijoitetaan 12 autopaikkaa paivakodille ja 27 autopaikkaa yleista pysékointia
varten. Polkupytrépaikkoja varataan 1 pp / 30 k-m2. Témé tukee Martinlaakson kehityskuvassa
esitettyd pyorailyn edistamista alueella.
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Kansipiha jasennelldén erilaisin materiaalein. Sinne istutetaan pienpuita, pensaita ja perennoja ja
niille tehd&én riittdvat kasvualustat. Asuntopihojen rajaus sovitetaan muihin pihan ja rakennusten
materiaaleihin sek& arkkitehtuuriin.

Korttelialueen pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmét ja istutukset
suunnitellaan ja rakennetaan yhtendisesti. Pihoilla tulee olla erilaisia yhteiséllisid toimintoja
tukevia ulkotiloja sekd eri-ikéisid asukkaita palvelevia kalusteita ja varusteita.
Pelastusajoneuvojen paikat sovitetaan huomaamattomasti osaksi pihan kokonaisuutta.

Hulevesiaiheet ja niihin liittyvat istutukset tehd&én viimeistellysti ja liitetd&n Martinlaaksonpolun
katualueen kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.

KL liikerakennusten korttelialue

Rakennuksen julkisivut koostuvat lasin ja graafista betonin pinnoista sekd osin varillisesta
rappauksesta tai levypinnasta. Pohjoispuolisen torin puoleinen julkisivu ja Laajaniityntiehen
rajautuva rakennuksen kulma suunnitellaan toiminnalliseksi osaksi toria. Rakennuksen kulmasta
tehdddn kaupunkikuvallinen kiintopiste. 100 kem?2 kokoinen liiketila (kahvila) sijoitetaan
rakennuksen toiseen kerrokseen avautuen aukiolle péin suurin ikkunapinnoin. Mainoslaitteiden
sijoittelussa ja rakenteissa otetaan huomioon kaupunkikuvalliset nékokohdat. Korttelialueelle
sijoitettavat taideaiheet ja infotaulu tulee toteuttaa erillisen suunnitelman mukaan.

Paivittdistavarakaupalle ja muille liiketiloille varataan pysékdintialueelta vahintdan 22
autopaikkaa. Pysakointialueen autopaikoista véhintd&n 10 osoitetaan vuorottaiskayttdon yleiseen
pysakointiin. Pysakdintialue suunnitellaan torimaiseksi tilaksi vaihtelevin pintamateriaalein ja
istutuksin. Pysakdintialue rakennetaan ja rajataan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein.
Kaupan tontin kautta rakennetaan maanalainen kulkuyhteys pysékdintilaitokseen Kkortteliin
17567.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Huoltoajo Martinlaaksonpolulla Martinlaaksonkujan ja Laajaniitynpolun valilla sallitaan. Muu
likenne estetddn ajoestein. Martinlaaksonpolun varteen on kaavassa osoitettu kolme toriaukiota,
jotka jasennellddn vaihtelevin pintamateriaalein ja kadunkalustein. Katualue rajataan koulun
kentén aitaan saakka.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistton

Rakennukset

Kaavan mahdollistamien uudisrakennusten yleisime tulee olemaan moderni. Alue rajautuu
omaksi kokonaisuudekseen, mutta ottaa huomioon myds ympéardivat rakennukset. Katso kuva
14.

Liikenne
Uusi rakentaminen ei likenneselvitysten mukaan aiheuta suuria muutoksia likennem@ariin.

Tekninen huolto

Martinlaaksonkujalla olevaa vesihuoltoverkostoa siirretddn tulevan rakentamisen tieltd
keskemmalle katualuetta. Uutta vesihuoltoa rakennetaan Martinlaaksonpolulle palvelemaan
ensisijaisesti polun pohjoispuolista maankayttod, mutta myos tdméan kaavahankkeen kiinteistdilla
on mahdollisuus littyd Martinlaaksonpolun vesihuoltoverkostoon. Kaupan tonttia varten
rakennetaan vesijohto ja jatevesiviemari Valkotieltd Laajaniityntielle, jossa on entuudestaan
ainoastaan  hulevesiviemardinti.  Uudisrakennukset saattavat tarvita kiinteistokohtaiset
paineenkorottamot. Tarkempi painetaso kohteessa selvidd HSY:n liitoskohtalausunnosta.
Kaavasta aiheutuvat vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 60 000 €.
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Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttad tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka
rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama
kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa
vesi voi kertyd piha-alueille hetkellisesti. Tamé& tulvamitoitus tehdddn 30 minuuttia kestavélle
sateelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tat4 suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella
hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyt4 mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Kaavatyon yhteydessé on laadittu kaava-alueelle hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan
yhteydessd tulee tehdd tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetddn kaupungilla
rakennusluvan  yhteydessa. Tontin  hulevesien hallinta tulee suunnitella Vantaan
hulevesiohjelman mukaisesti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Hulevesien m&érd tulee lisé&ntym&an jonkin verran alueen muuttuessa tiivimméksi. Hulevesien
hallintasuunnitelmassa esitetyilla keinoilla hulevedet pystytddn kuitenkin kasittelemaén kaava-
alueella, eivatkd ne aiheuta haittaa ympéristolle tai vastaanottaville vesistdille. Asemakaavan
hulevesid koskevat kaavamé&&rdykset pohjautuvat kaavaa varten laadittuun hulevesien
hallintasuunnitelmaan.

5.4.3 Vaikutukset véestoon

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistdd Martinlaakson aluetta ja lisad
asuntotarjontaa alueella. Kaava-alueelle on tulossa noin 460 asukasta, jos asumisvaljyys on noin
40 k-m2/ asukas. Lahtokohtaisesti asuntotuotannosta vahintddn 40% tulee olemaan
vapaarahoitteista omistusasumista.

5.4.4 Yhteenveto
Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle asuinymparistélle.
Kaavassa otetaan huomioon sekd rakennettu ympéristo ettd luonnonympéristo.

5.5. Ympériston hairiotekijat

Ympdristén hairidtekijat, kuten likennemelu on tutkittu ja otettu huomioon kaavaméaaréyksin.
Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren &aneneristdvyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava véhintddn 32 dB. Liséksi Martinlaaksontien puoleisten katujulkisivujen
parvekkeet tulee lasittaa.

5.6 Kaavamerkinnét ja -mé&araykset

5.7 Nimisto

Kaavamerkinnat ja -madrdykset ovat selostuksen liitteend.

Martinlaakson kaavahankkeisiin liittyvistd uusista kadunnimista kysyttin asukkailta nettikyselyn
avulla. Vastauksia saatiin kahdessa viikossa 63. Nettikyselyn liséksi nimistésta kysyttiin seka
asukkaille ettd koululaisille jarjestetyissé tyopajoissa. Kyselylla selvitettiin mitd mieltd asukkaat
ovat Laajaniityntien ja Martinlaaksonpolun risteykseen suunniteltavalle uudelle aukiolle
ehdotetusta nimestd Alkupamauksenaukio sekd Laajaniityntien ja Laajaniitynpolun véliselle
kevyen liikenteen katualueelle ehdotetusta nimestd Alkupamauksenpolku. Ehdotettu nimisto
juontaa juurensa paikalla tehdystd Martinlaakson alkupamauksesta 4.12.1968. Martinlaakson
aluerakentaminen alkoi sielta.

56% vastaajista oli sitd mieltd, ettd ehdotettu nimistd ei sovi paikkaa. 37% oli sitd mieltg, ettd se
sopii hyvin paikkaan. 8% vastaajista ei osannut sanoa. Perusteluita sille, miksi ehdotettu nimisto
on epasopiva, oli muun muassa nimen viittaus rajahdykseen, mik& toi monille vastaajille mieleen
Myyrmé&en pommi-iskun. Osa koki, ettd nimi vie ajatukset maailman kaikkeuden syntyyn, eikd
siten sopisi Martinlaaksoon. Monille niin sanottu Martinlaakson alkupamaus oli tuntematon késite.
Uusiksi nimiksi ehdotettiin muun muassa seuraavia nimia:

e  Martin-Aukio ja Martinpolku 9 mainintaa

e Martsarinaukio, Martsarinpolku 5 mainintaa
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Alku-aukio ja Alkupolku 4 mainintaa

Alkupamaus (aukio) 2 mainintaa

Martinlaakson aukio 2 mainintaa

Koulupolku 2 mainintaa

Pamauspolku

Laajavuoren aukio

Martinraitti

Salpa-aukio ja Salpapolku.

Martinlaakson perusaukio

koulukuja

Laajatie, Laajantie

Laajavuorenpolku tai sittenkin Alkupamauksenpolku.
Martinuksenaukio ja Martinuksenpolku.

Opinpolku, Koulupolku koulun muistoksi? Peruskoulunpolku, Kansakoulunpolku,
Kansakoulunaukio

Oppikoulunpolku/-aukio

Kylénpolku, Kotipolku, Kotiaukio, Kyldaukio

Nimet vaannettynd Martinlaakso -sanasta :)

Koulupolku tai Laajiksen polku, muistuttamassa vanhasta koulusta.

Kaupunkisuunnittelu osoiteryhmé késitteli nimistokyselyé kokouksessaan 7.5.2015. Kokouksessa
paadyttin  valitsemaan nimi  Martintori, Martenstorget, toriaukiolle Martinlaaksonpolun
alkupaassa, seka Martinpolku, Martensstigen, kadulle, joka lahtee Martinlaaksonpolulta
pohjoiseen (asemakaavamuutoksen 002031 yhteydessd). Nimet ovat Iyhyitd ja siséltavat
alkuosan vanhasta kyl&nnimestd ja kaupunginosan nimestd. Lisaksi juuri naitd nimid oli
nimistokyselyssé ehdotettu eniten.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteend on asemakaavasta arkkitehtikonsulttien toimesta tehtyja havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava astuu voimaan, kuitenkin aikaisintaan
kevaalla 2016.

Vantaalla 1.6.2015

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

& ﬂﬁ ."'_ ':ﬂ‘il.:-"lr“.'\--\, i -:-;Iil o Ty,

Timo Kallaluoto Johanna Rajala
Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
Laatijan yhteystiedot:

Asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.
puh: 8392 2238, S&hkdposti: johanna.rajala@vantaa.fi

tai

Aluearkkitehti Timo Kallaluoto, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.

puh 8392 2675, séhkdposti timo.kallaluoto@vantaa.fi
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1. Tilastolomakkeet
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 19.05.2015
Kaavan nimi 002178 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 14.11.2014
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002178

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,4823 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,7094 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4823

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala| Kerrosala | Tehokkuus 7Pinta~alan muut.r Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%6] [k=n¥] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]
Yhteensi 2,4823 100,0 19480 0,78 0,0000 . 14236
A yhteensi 0,9765 39,3 18980 1,94 0,9765 18980
P yhteensi |
'Y yhteensi 0,0000 0 -0,0573 =344
|C yhteensi '
K yhteensi 0,2213 8.9 500 0.23 -0,5530 -4350
T yhteensi .
|V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 12845 | 517 0 03662 50
E yhteensa .
s yhteensa
M yhteensa
W yhteensi
AV o ine il t. Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. .
[ha] [Yo] [k-m?] [ha +/-] [k-m® +/-]
Yhteensi 0,7330 295 | 0 | 07330 0
‘ Suojellut rakennukset  Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-n2?] [Ikm +/-] [k-n@ +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

ATievarankset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehol;kuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
' [ha] [%] [k-n¥] le] [ha +-] [k-n# +-]

Yhteensi 2,4823 | 1000 19430 0,78 0,0000 14236

Ayhteensi 09765 | 39,3 18980 1,94 0,9765 ’ 18980

AK 0,9765 | 100,0 18980 1,94 0,9765 [ 18980

[P yhteensi ‘ | ] ‘

Y yhteensi 0,000 | | -0,0573 | 344

YO 0,0000 -0,0573 344

C yhteensi

K yhteensi 02213 | 89 500 | 023 | -05530 | -4350

|K © 10,0000 | 0 | } -0,7743 | -4850

KL 0,2213 | 100, 500 0,23 0,2213 500

T yhteensi

V yhteensi ‘

;R yhteensi ‘ | ‘ J [

Lyhteensi 12845 | 517 0 | | -0.3662 ] -50

Kadut 1,0868 | 84,6 0 -0,0870 0

Katuauk/torit =~ 0,1087 8.5 0 0,1087 0

Kevlikkadut =~ 0,080 | 6.9 0 [ | -00127 [ 0

ILP © 0,0000 | 0 | | -0,3752 | -50

IE yhteensi [ | ’ ‘ ‘

S yhteensa ‘

M yhteensi ‘

fW yhteensi ‘ | ‘ ] [

‘Maanal aiset tilat Pix;ra-]ala Phg;;,-]ala Kt{all:_:ff;la Pi:‘lta[—:;aﬁ-llnuut.. Kerli;fial::;uut.

‘Yhteensi L 07330 | 295 0 | 0,7330 | 0

‘ma-ajo | 10,0236 32 | 0 | 0,0236 0

‘map | 0,7094 %8 0 | 0,7094 0
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2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinndt, asemakaavaméaaraykset
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Kaava-alueen numerc
Planomradets nummer

002178

Paivays
Datum

1.6.2015

Pohjakarttalentien numerot /4
Baskartbladens nummer

684491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO
Asemakaavan muutos

Kortteli 17568 seka katu- ja torialueet.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
17568 ja osa korttelia 17567 seké katu-

alueet.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 17568.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Kvarteret 17568 samt gatu- och torgomradenz
(Kvarteret 17568 och del av kvarteret 17567
samt gatuomradena i den plan som
upphavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17568.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista
Tontin rajalla oleva palomuuri voidaan korvata rakennus-
madraysien mukaisella palo-osastoinnilla.

Arkkitehtuuri
Asuinrakennusten sisaankiynteja ja porrashuoneita tulee
korostaa siten, ettd ne eroftuvat muusta julkisivusta.

Porrashuoneet tulee erottua muusta julkisivusta julkisivu-
aukotukseltaan.

Martinlaaksotien puoleisen julkisivun katutason tulee erot-
tua muusta julkisivusta. Katutason julkisivu jasennellaén
varivalinnoin ja materiaalein siten, etta inhimillinen mitta-
kaava sdilyy ja katutascsta syntyy vaihteleva ja virikkeelli-
nen. Liike-, toimisto-, palvelu-, tyG- ja yhteistilat tulee ava-
ta suurin ikkunoin katutilaan.

Toriaukioille avautuvat kerho- ja muut yhteistilat tulee yh-
distda toiminnallisesti aukion katutilaan. Tilojen tonttiin
kuuluva edusta tulee suunnitella osana katutilaa.

Rakennusten ensimmadisten kerrosten tulee asuinkerrosta-
lojen ah-merkinnalla varustetussa osassa olla muita ker-

roksia korkeampia siten, etté like- ja palvelutilojen vaati-

mat tekniset asennukset mahdollistetaan. Tilat tulee to-

teuttaa siten, ettd ne voidaan ottaa heti liike- tai palvelu-

kayttdon.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi

rakennusten arkkitehtuuria.

Julkisivujen tulee olla joko rapattuja tai tillipintaisia. Tiilen
savyn tulee olla lAmmin vaalea tai hiekan savy.

Tiilen varisavy tulee sovittaa yhteen korttelin 17567
asuinrakennusten julkisivutiilen varisavyihin.

Martinlaaksontien puoleisille katujulkisivuille tulee luoda
yhtenainen iime parvekkeilla.
“4c

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allméant
Vid tomtgransen kan brandmuren ersattas med en tillrdck-
lig brandsektionering enligt byggnadsbestammelserna.

Arkitektur
Bostadsbyggnadernas entréer och trapphus ska artikuleras,
s8 att de framtrader i férhallande till den ovriga fasaden.

Trapphusen ska avvika frdn den 6vriga fasaden.

Fasaden i gatuplanet mot Méartensdalsvagen ska framtra-
da i forhdllande till den évriga fasaden. Fasaden i gatu-
planet ska struktureras genom farg och materialval, sa att
den manskliga skalan bevaras och gatuplanet upplevs
som omvéxlande och stimulerande. Affars-, kontors-, ser-
vice- och arbetslokalerna samt de gemensamma lokaler-
na ska éppnas upp med stora fonster mot gaturummet.

Klubbutrymmena och de dvriga allméanna utrymmen soem
Oppnas upp mot torgen ska till sina funktioner forenas
med torgens gatumilj¢. De ytor som ligger framfér utrym-
mena och hor till tomten ska planeras som en del av gatu-
rummet.

| den del av flerviningsbostadshusens fdrsta plan som
har ah-beteckning ska rumshdjden vara hdgre an i de 6v-
riga vaningsplanen for att méjliggéra de tekniska installa-
tioner som forutsatts i affars- och servicelokaler. Utrymme-
na ska byggas, s& ait de genast kan tas i affars- eller ser-
vicebruk.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att ut-
gora en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Gatufasaderna ska huvudsakligen utgdras av renmurad
tegel. Teglet ska g& i varma och ljusa toner eller vara
sandfargat.

Teglens fargnyanser ska passa ihop med fargnyanserna
pa fasadteglet i kvarteret 17567.

Gatufasaderna mot Méartensdalsvigen ska ges ett enhet-
ligt intryck genom balkonger.
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Piharakennukset tulee sovittaa asuinrakennusten arkkiteh-
tuuriin seka vareihin.

Autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennusten alimpaan
kerrokseen pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen yhtey-
teen.

Jatehuolto-, pysakainti-, kerho- ja vaestonsuojatiloja saa
sijoittaa tontin rajojen estamatta.

Martinlaaksontien pucleisten parvekkeiden pilarit ja muut
maanpaalliset rakenteet liikerakennusten korttelin edessa
alikulun kohdalla tulee sijaita vahintaan 0,25 metria katu-
alueen rajasta tontin puolella.

Rakennuksen julkisivusta katualueelle ulottuvien ulokkei-
den alla vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4 m.

Korttelialueille sijoitettavat taideaiheet tulee toteuttaa erilli-
sen suunnitelman mukaan.

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Télle osalle ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. 15m?
ylittavan osan tulee olla luonnonvaloinen.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi voidaan ker-
roksiin rakentaa asumista palvelevia vaesténsuojia, varas-
toja, teknisia tiloja, kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja, yh-
teissaunoja ja asukkaiden yhteistiloja, yhteensa enintdan
20% sallitusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Yhteissaunoja ja muita yhteistiloja saa sijoittaa rakennuk-
siin kerrosluvun estaméatta.

Rakennuksen katutasoon Martinlaaksontien puolelle osoi-
tetut liikke- tai toimistotilat tulee sijoittaa rakennusten kul-
miin Laajaniityntien ja Martinlaaksonkujan risteysten vie-
reen.

Maanalaiseen pysakointitiaan saa sijoittaa tele- tai muita
teknisia ja vaestdnsuojatiloja seké asumista palvelevia va-
rastotiloja.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaaréat:

asuminen 1 ap/130 k-m?
ty6tilat seka toimisto- ja palvelutilat 1 ap/50 k-m2
liiketilat 1ap/35 k-m?2

Pysékdintilaitoksen maanalaisiin tiloihin tai pysakdintikan-
nelle johtavat kulkuyhteydet tulee suunnitella luontevana
korttelin osana.

Pysakointilaitokseen tulee sijoittaa 12 autopalkkaa péiva-
kodille ja 27 autopaikkaa yleisté pysakdintia varten.

Autopaikkoja saa rakentaa tontin rajojen estamatta.
Polkupyérapaikkoja tulee varata 1 pp / 30 k-m2.

Melunsuojaus

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren aaneneristavyy-
den AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 32 dB.

Martinlaaksontien puoleisten katujulkisivujen parvekkeet
tulee lasittaa.

Piha

Kansipiha tulee jasennella erilaisin materiaalein.
Kansipihalle tulee istuttaa pienpuita, pensaita ja perenno-
ja ja tehda niille riittavat kasvualustat. Korttelin kansipiha
tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena siten, stta
pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat
luontevasti ilman nékyvia rajoja.

Asuntopihojen rajaus tulee sovittaa muihin pihan ja raken-
nusten materiaaleihin seké arkkitehtuuriin. Asuntokohtai-
sia pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle.

Korttelialueen pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijarjestelmat ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa
yhtenaisesti. Leikki- ja oleskelualueet tulee toteuttaa koko
korttelin yhteisina.

Pihoilla tulee olla erilaisia yhteisdllisia toimintoja tukevia
ulkotiloja seké eri-ikaisia asukkaita palvelevia kalusteita ja
varusteita.

Pelastusajoneuvojen paikat tulee sovittaa huomaamatto-
masti osaksi pihan kokonaisuutta.

Pihakannelle saa rakentaa talousrakennuksia.
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Gardsbyggnader ska anpassas till bostadsbyggnadernas® r4

arkitektur och fargskala.

Bilplatser far ocksé placeras i byggnadernas nedersta va-
ningsplan i anslutning till parkeringsanlaggningen under
gardsdicket.

Avfallshanterings-, parkerings- och klubbrum samt befolk-
ningsskydd far placeras utan att tomtgranserna utgor ett
hinder.

Stodpelare for balkongerna mot Méartensdalsvagen och
andra ovanjordiska konstruktioner framfér affarsbygg-
nadskvarteret vid underfarten ska placeras minst 0,25 me-
ter fr@n gatuomradesgransen in pa tomten.

Under de utspring som frn byggnadsfasaden stracker
sig dver gatuomradet ska den fria hdjden vara minst 4 m.

De konstverk som placeras i kvartersomridena ska reali-
seras enligt en sarskild plan.

Byggnadsratt

UtGver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa var-
Je vaning byggas den del av trapphusen som ¢verstiger
15m2. For denna del behdver det inte byggas nagra par-
keringsplatser.

Utover den vaningsyta som anvisas i detaljplanen kan i
respektive vaningsplan byggas skyddsrum, forrad, teknis-
ka utrymmen, utrymmen som betjanar kommunaltekniken,
gemensamma bastur for invénarma och gemensamma ut-
rymmen for inv@nama som betjanar boendet, p sam-
manlagt hégst 20% av den tillina byggnadsytan. Dessa
utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

Gemensamma bastur och andra gemensamma utrym-
men far placeras i byggnaderna utan att vaningstalet ut-
gor ett hinder.

| byggnadens gatuplan ska de affars- och kontorslokaler
som anvisats mot Martensdalsvigen placeras i byggna-
dernas hémn intill Bredéngsvagens och Martensdalsgran-
dens korsningar.

| det underjordiska parkeringsutrymmet far utrymmen for te-
leteknik eller annan teknik och befolkningsskyddsutrymmen
samt forrAdsutrymmen som betjanar boendet placeras.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:

boende 1 bp/130 m2-vy
arbetsutrymmen samt kontors- och

servicelokaler 1 bp/50 m2-vy
affarslokaler 1 bp/35 m2-vy

De férbindelser som leder till de underjordiska utrymme-
na eller parkeringsdacket ska planeras som en naturlig
del av kvarteret.

| parkeringsanlaggningen ska placeras 12 bilplatser for
daghemmet och 27 bilplatser f&r allmén parkering.

Bilplatser fir byggas utan att tomtgranserna utgdr ett hinder.
Cykelplatser ska reserveras 1 cp / 30 m2-vy.

Bullerskydd
Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens
yitterviggar AL skall vara minst 32 dB.

Balkongerna pA gatufasaderna mot MAartensdalsvagen
ska inglasas.

Gardsplanen
Gardsdacket ska delas in med hjéalp av olika material.

P& gardsdacket ska planteras mindre trad, buskar och
perenner och dessa ska forses med tillréckligt med vaxt-
underlag. Kvarterets gardsdack ska planeras som en
sammanhangande helhet, si att gardsplanernas hojdni-
véer, vaxtlighet och ytmaterial fortloper pa ett naturligt satt
utan synliga dvergangar.

Avgransningen av bostadsgérdama ska anpassas ill
gérdsplanens och byggnademas 6vriga material och arki-
tektur. Bostadernas gardsplaner kan placeras pé gards-
dacket.

| kvarteret ska gardsplanernas lek- och vistelseytor, leder,
dagvattensystem och planteringar planeras och byggas
pé ett enhetligt sétt. Lek- och vistelseytorna ska forverkdi-
gas si att de ar gemensamma fér hela kvarteret.

Gardarna ska ha uterum som stéder olika gemensamma
funktioner och inventarier och utrustning som betjanar in-
vénare i olika ldrar.

Platserna for raddningsfordon ska obemérkt anpassas
som en del av gardshelheten.

P& gardsdacket far byggas ekonomibyggnader.
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Hulevedet
Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Hulevesiaiheet ja niihin liittyvat istutukset tulee olla viimeis-
teltyja ja ne tulee liittda Martinlaaksonpolun katualueen
kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.

Liikerakennusten korttelialue.

Arkkitehtuuri
Rakennuksen julkisivumateriaalien tulee olla lasia ja graa-
fista betonia seka varillista rappausta tai levypintaa.

Pohjoispuoclisen torin puoleinen julkisivu ja Laajaniityntie-
hen rajautuva rakennuksen kulma tulee suunnitella toimin-
nalliseksi osaksi toria. Rakennuksen kulmasta tulee suun-
nitella kaupunkikuvallinen kiintopiste.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

100 k-m2 kokoinen liiketila tulee sijoittaa rakennuksen toi-
seen kerrokseen. Sen tulee avautua aukiolle pain suurin
ikkunapinnoin.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityises-
ti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkdkohdat.

Korttelialueelle sijoitettavat taideaiheet ja infotaulu tulee
toteuttaa erillisen suunnitelman mukaan.

Rakennusoikeus
Kaavakartassa esitetyn rakennusoikeuden liséksi saa ra-
kentaa 300 k-m?2 varasto- tai teknista tilaa.

Liikenne ja pys&kainti
Paivittaistavarakaupalle ja muille liiketiloille varataan pysa-
kdintialueelta vahintaan 22 autopaikkaa.

Pysakdintialueen autopaikoista vahintdan 10 tulee osoit-
taa vuorottaiskayttdon yleiseen pysakaintiin.

Korttelissa 17568 tontin 2 kautta tulee rakentaa maanalai-
nen kulkuyhteys pysakdintilaitokseen kortteliin 17567. Py-
sakéintilaitoksen maanalaisiin tiloihin johtavat kulkuyhtey-
det tulee suunnitella luontevana rakennuksen osana.

Pysakdintialue tulee suunnitella torimaiseksi vaihtelevin
pintamateriaalein ja istutuksin. Pysakdintialue tulee raken-
taa ja rajata kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle tontille.

Hulevedet
Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn p&aalla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen.
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Dagvatten
P& omrédet ska ordnas sd att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Férdréjningen av dagvatinet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Dagvattenmotiv och planteringar i anslutning till dessa
ska vara genomforda och anknyta till den stadsbildshel-
het som Martensdalsstigens gatuomréde utgor.
Kvartersomrade for affirsbyggnader.

Arkitektur
Byggnadens fasadmaterial ska utgéras av glas och gra-
fisk betong samt fargad puts eller skivyta.

Den norra fasaden mat torget och hdret av den byggnad
som gransar mot Bredangsvagen ska planeras till att ut-
gora en funktionell del avtorget. Byggnadens hom ska
planeras som ett landmarke i stadsbilden.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att ut-
gbra en naturlig del av byggnadens arkitektur.

En affarslokal om 100 m2-vy ska placeras i andra vanin-
gen pa byggnaden. Den ska Gppnas upp med stora fons-
terytor mot torget.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggnin-
gar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Konstverken och informationstavian som placeras i kvar-
tersomrédet ska realiseras enligt en séarskild plan.

Byggnadsratt
Utéver den byggratt som féreslas pa plankartan far byg-
gas 300 m2-vy forrAdsutrymmen eller tekniska utrymmen.

Trafik och parkering
Fér dagligvaruaffaren och de andra affarslokalerna reser-
veras minst 22 bilplatser p& parkeringsomradet.

Minst 10 av bilplatserna p& parkeringsomrédet ska anvi-
sas for véxelvis allméan parkering.

P& tomt 2 i kvarter 17568 ska byggas en underjordisk for-
bindelse tilll parkeringsanl&ggningen i kvarter 17567. De
férbindelser som leder till de underjordiska utrymmena
ska planeras som en naturlig del av byggnaden.

Parkeringsomradet ska planeras s att det liknar ett torg
med omvaxlande ytmaterial och planteringar. Parkerings-
omradet ska byggas och avgriénsas med konstruktioner
som &r hogklassiga med avseende pa stadsbilden.

Bilplatser far byggas pé den andra tomten.

Dagvatten
Pa omridet ska ordnas si att dagvatinet fordrjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fordrdjningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

P4 omridet ska anvandas genomslappliga ytbelaggnin-
gar.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar affarsbyggnad far placeras.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttaisia tiloja.

Maanalainen pysakaintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakaéintitasojen suurimman sallitun lukumaarén.

Rakennukseen jatettédva kulkuaukko.

Kulkuaukon sijainti on ohjeelliinen.

Leikki- ja cleskelualueeksi varattu alueen osa.
Laatoitettava tai kiveftiva alueen osa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettdva / istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Aukiot tulee jasentdd vaihtelevin pintamateriaalein ja ka-

dunkalustein.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys maanalaiseen tilaan.

Pysakoimispaikka.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaé.

Suluissa olevat numerot osocittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

MUUTA
Tahan asemakaavamuutokseen liittyy rakentamistapachje.

Huoltoajo Martinlaaksonpolulla Martinlaaksonkujan ja Laa-
janiitynpolun valilld sallitaan. Muu liikenne estetdan ajoes-
tein.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellel kaavamerkinndin ole foisin
osoitettu.

Rakennusluvan yhteydessd on huomioitava, ettd kaava-
madraykset viittaavat timan asermakaavan mukaisiin
tontteihin.

P
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

GenomfartsGppning i byggnad.
Genomfartsdppningens l&ge ar riktgivande.

Far lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Oppen plats/Targ.
Torgen ska indelas med omvéxlande ytmaterial och gatu-
inventarier.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik &r tillaten.

Kérférbindelse.

Korfarbindelse till utrymme under markytan.
Parkeringsplats.

Gang- aoch cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grians dar in- och utfart ar
férbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

OVRIGT

Till denna detaljplaneandring hanfor sig byggnadsfore-
skrifter.

Servicekéring p& Martensdalsstigen p& avsnittet mellan
Méartensdalsgranden och Bredangsstigen tillats. Ovrig
trafik hindras med kdrhinder.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

| samband med bygglovet maste man beakta ait plan-
bestammelsemna syftar pd de tomter som folier denna
detaljplan.

4

Maankéayltdn, rakentamisen ja ympéaristén

toimiala

Kaupunkisuunnitielu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé&é
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Vantaalla / Vanda

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Tasokoordinaatisto .20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hojdsystemet
NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20
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5. Perspektiivi kaupunkikuvallisesti tarkeasta suunnasta Martinlaaksontien ja Laajaniityntien risteyksesta, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY 785 Martinlaakson kaavamuutos Martinlaaksontien risteyksesté - 18.5.2015
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Perspektiivi Martinaukiolta, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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Perspektiivi kaupunkikuvallisesti térkeasta suunnasta Martinlaaksonpolulta, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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6. Julkisivut Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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Julkisivu Kaakkoon 1:500

Julkisivu Koilliseen 1:500

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY 785 Martinlaakson kaavamuutos Julkisivut - 1:500 - 18.5.2015

51



Asemakaavamuutos nro 002178, pvm. 1.6.2015

‘;_“ N “ B ' |_“__
i I I "N
" D O
I B | @
" D O
O D I
| i
I O
A B | — P i

Julkisivu Luoteeseen 1:500

|
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7. Pohjakaaviot (ei mittakaavassa) Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Qé?mISEEN 5
KORTTELIIN
+38,5
e [ By | B o
o e == | |Feweererrs &
=gl _:; +:; | 3“9'_150" 1i 7 —— l;';{:g\uPPATAKA(MO.S) é‘:\‘!\%« -
P B = v |
il [ [ - ‘ i
_u i =i [ ] 1] s prxauran :
” Pl = = g\sf.gpv.’n | ‘ @M?OEI’O-- L i
——H ___+___ —leia | Yo8 /i | A 5 .—f,,'—\\)b EJO{;\UPPA':YIMALMMM! =" !
L] kel RERR! = ; s 5 I
Il ———t—— , s <5 e |
L Pusyinm B | i N T e |
—————————— T T T R ' | 1| I--F- 1 e :
| e =] ‘ 1 : = |
| Lo () AN | '. HH |
| S — Ll ipree O] R WA S5 1
| 100 TR LT
S :‘:Nsnxﬂomnmmm | ASUBNKORTTELIN /J ‘ | EFMUE:AN—~ ) Tl
' S & RAJA [ T T e
2 1 AJO i | | b= P 1 = b
£ B s
ASU SHKOINTIN | ||/ )1, NEE:
AT o o T B A A LA | ‘?g\iﬁ\;j NS AAN
=i Lo . | | [ . | | o | i [ [ [ \ | B [T T AR AT
4 i T HI L SR 425
T 205 i i ‘+’ S, T A T S A A N N | A2 S I A B JRCE 1 [ S [ | b‘ ) 2 B i r):’l S ||
}__77| | _I__L_I_ [ "74 I ' =g -t‘_“ri"
o B e g
[ = T e
| < LT ]
L = e | i S
e L= % e (I
i ___‘4. kerholsauna LIKE Ivw kerho/sauna ’ Iw LIKE B v i‘%‘r". l ) |
=) LIKE irv 12p 485 inv 10 485 250 inv 12p 485 %5 140 ! = T
i HH 10,0 350 S 240 350 L E nE \ = oo !
== VSSi v 13p 265 VSSIiv13p 930 4 | |
| T 56.0 560 JESI[ES, | S H
emLEs = E ' 5 e O O ;
t a a 9 | !
fia +40.9 402 e 397 s |
]
| i e e e e e e e e T e e e e e e e e e e e e e e e s e e
o i
LH i
A i e
\\\ ‘_—74‘-_-77-___"7—_\\ //'__
\\ /;—-,—.r,m._ﬁ_, ;1_.}_,;_,;.4 = \\\ i /;
24 AL : S S i I b
e e e e N = il S el S S B S
o S
(_L = _r / l’ L )
. / \‘ 7 \\
ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY 785 Martinlaakson kaavamuutos Kellari - 1:500 - 18.5.2015

53



Asemakaavamuutos nro 002178, pvm. 1.6.2015

2>f5'"'7'5 225_:137 i \ | i | // T \\ | AN
,//r- A I s I
AT | // /
N ‘ L < ]
Rl i
NE 1l n
H [ { P
7T | |
‘ a
A m
R ),
=
r &
7]
+433 =
- |2 I } : i '_;'
. = e . Eaaasmezaaa
1 o \\' 07 RO EEOERE N REE RN nEREER S aER L AR SO Ee
i =0 220 & *f‘l; 3 +a2,5 /
f 17, < | > L
q = | = REREmEEE a1 k" r
HH +44.4 A YKSITYISPIHAT—|| 350 KAHVILA (+43,5 - +44.0) M 7
- ] PR NSy | mEEm S_eF E | B B 98,5 S
T 7
L S ihess HHH < Y : X
] | 2 54, ! N o IV-KONEH, (+44,5) # g
I > Th+kk LN = | R&E i
R B i N 65 v #
hekk s b S Thekk \§ e i S
38,0 385 7
Ihkk X N Ihekk g B Ihekk Zh iy +416
1hekk 615 & = 815 g 3 [ 1heik 615 g uw KO Ly
[T []310 (= 5 £ = 315 = 145
§ i 2 N g B == | uw
A N i~ 35,0 58
% 5 5 —
2h-+kk+s 2h+kk+s oy 2h+kk+s 5T ——
54,0 54,5 545 ]| .
= —— | eas
N
A % : o ’_'_..—-"‘_' =
>\ ~ T == UD \\./ I:l R o % \ = *@' = E—
77 5 — o ™ L 676 —" % = -
< o LEIKKI — '~ OLESKELU PELI e OLESKELU . — T 7 ! LEKk 7
) == EE (RSN AEEAC Bt _AS_UINKORTTELIN
‘W D 1/ cemasnt N e BT 2210 @ RAJA
e ~ I8l s === [TIIT1°
PERGOLA e PERGOLA
+445 e
& | e I
| 2 R i HEEE i 8] ] T T gt 111 iHEdEEEnEI) = Ll | UVVILVV
AW _MAANPEITERASVIT [ ’_‘ MAANPEITE- MAANPEITE- I MAANPEITEKASVIT MAANPEITE- MAANPEITE ‘ Tl 305
"L:/ | == Bl W1 KasvIT A | kasviT _._* | v KASVIT EEEENCREEE| £l
- : V SRR - v -
77528 Th+kk . itk , 1h+Kk [ Th+kk MAANPEITE. 1hekk y \
j}? A - 3 J L = gL o X1 ] e KASVIT s L e - J é o
: L~ AN ARl —— g X
o F +44.5 F fugt)
L
=
He >
A Thekk . hekk 2h+kk hekk Inekk 2hakk 2h+kk 3h+kk ¥
O [ e N E ol o e B o il Kol o EYa Ll b iy iy
[ T T 1 - || u I — ||
H m i il 1l I i i i = Z i T e s
\ +409 HO3 02 3% E 37 fifs 1396 ‘ ‘
N2 !
TT17] ) i =]
NOST A T ~ J\&J V NOSTOPAIKKA _) fim
i I j s \ N 5—_,4 A pam
LI N - - ——1 '
! p B Tl fi\ N !
S | L i
>j AR Al e, . ) I
] 2 o ; o
7] - N i
| 1
|[—-_ = 1 = T =
ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY 785 Martinlaakson kaavamuutos Pihakannen taso - 1:500 - 18.5.2015

54



Asemakaavamuutos nro 002178, pvm. 1.6.2015

Jh+kk+s Jh+kk+s Jh+kk+s
755 755 755
[ | 1 =1
2hekk+s 2h+kk+s 2h+kk+s
530 530 53,0
T T T I
I
L = L |
Thikk Thikk 1heik P |
385 385 385 “—| 295 Rk
| o | Lo | 325
3nikk Ihekk hikk
61,5 615 61,5
1h+kk Th+kk 1hekk
|| 315 | 315 |35
Th+kk
S — — 350
s Zhtkies 2 Zhekkss i 2hekkes
545 545 545 Zhekk
50,5
L] L] L] 210
505
hrkk
575
Thekk Thekk as. AS.
365 365 5 g 365
hekk Thekk s aisiti 3nekk ik hekk 2hekk Thekk ki i nekk i 2hekk As. A8 Inekk AS. AS
485 350 50 71.0 7.0 ey 485 485 350 350 3o o 368 485 485 6.5 o 36.5 485
s
ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY 785 Martinlaakson kaavamuutos Peruskerros - 1:500 - 18.5.2015

55



Asemakaavamuutos nro 002178, pvm. 1.6.2015

8. Leikkaukset (ei mittakaavassa) Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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Hilkan muistoja:
"Miten ihana oli polkea pydrélla, varsinkin nain kevaalla,
kun alkoi multa ja havupuut tuoksumaan. Tuoksut jaévét

“Tintti ja Kurre”

Eskarilaisten tarinat
T

A\ 4
Laajavuoren

mieliin ja sitten tietysti, kun kukat alkoivat kukkia. Mutta 1 koultfj_n klrva E
varsinkin alkukevat, pihkan tuoksu, tunnen sen vielakin.” : glaalistia
1 [ ] | - betonilla +
MARTINLAAKSON ﬂ 2 (valhtuva) vitrini “ koulumuistot?
KOULU seurakunnan
viitoitus S— elava vitriini
Martinukseen oman elaman || == =
ja koululle sankarit: kadenjaljet il
1l | + nimmarit '
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NN O = =] =
HAKKISEN AUKIO : - i
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[T — Hilkan | kuva par; EEItEa, | Lagjavuoren T
HMABALLY muistoja? If ntoamcfe Nl 7 Ia)dlun sanat 2
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- r = Al
| Stsaankaynteja koroste@t_g varelno = O
r E‘I’ |__ |O O (@) =
jUSI—ASUTNrRTTELL (KAAVAMUUTOS 002178) =
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KATUTILAAN AUKEAVIA LIIKETILOJA.

Slsaankayntejé korostettu
varein jaftal taiteen keinoin’

kuvasarja Martinlaaksontien
historiasta graafisella betonilla?
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sukkalden kadenjalkl |deakartta

porttlalhett ..u\
korostettu
varem

“MARTSARIN AUKIO™

Opasteita palveluille
ja “nahtavyyksiin™:

- erikoiset kyltit tai
nuolet kiveyksessa

Infotaulu:
- historiikkia
- kuva Martlnkeskuksesta—,
- perustamiskivi
- vaihtuva info? 5

hyédynnetddn Martinkeskuksen klerratettyja
varillisia ylaikkunoita -> muisto menneesta

)

talteen'kemom suunnlteltu
mainosteline
N,

\

ESIMERKKI POTENTIAALISISTA PAIKOISTA ASUINKORTTELEIDEN PUOLELLE
SIJOITETTAVALLE YHTEISOTAITEELLE TMS.

-> TAMAN LISAKSI MYOS KATUALUEILLE JA ERITYISESTI AUKIOILLE ON MAHDOLLISTA
INTEGROIDA ASUKKAIDEN TUOTTAMAA MATERIAALIA

Alustava ideakartta asukkaiden kddenjéljestd keskustakorttelikokonaisuuudessa 25.5.2015
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