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Asemakaavamuutoksen selostus ja tonttijaon muutos, joka koskee 1.6.2015 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002177. Kaavoitus on tullut vireille 6.9.2014.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 51, Pakkala
koskee osaa korttelista 51207
Kumoutuva asemakaava: koskee korttelia 51207

liImoitus vireille tulosta Vantaan Sanomissa 6.9.2014
Kaavoituslautakunta: ehdotus 8.12.2014, hyvaksyminen 01.06.2015
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Satu Onnela, p. 09-8392 2478, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pakkalan kaupunginosassa osoitteessa Silvastintie 2.

ILMAKUVA | I
0 100 200m

Kaavamuutosalue Tikkurilan iimakuvalla 2013.

Kaavamuutos koskee kiinteistdd 92-51-207-4. Kiinteistoa rajaavat Keha Ill, Silvastintie,
Osuustie ja naapurikiinteisto.

1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus
Asemakaavamuutos Silvastintie 2, tydnumero 002177.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on paivittédéa hakijan toivomuksesta korttelin kéyttotarkoituksen
merkint& vastaamaan nykyisté kayttéa. Nykyisellddn kohteessa on rautakaupan liike- ja
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varastotilaa, mutta voimassa olevalla asemakaavalla kohde on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,8 ha. Kaavamuutoksen myota alueen
rakennusoikeus (e=0,85) ei muutu. Olemassa oleva toteutunut aluetehokkuus korttelialueella
(T) on e=0,44.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake 08.12.2014

¢ Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat 01.06.2015
e Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 01.06.2015

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 09.09.2014 (Erillinen asiakirja)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e AVIAPOLIS- Maisemanhoitosuunnitelma, Studio Terra, 2007.

e Vantaan yleiskaavan meluselvitys. Ramboll Finland Oy, 2007.

e Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys. Sito Oy, 2012.

¢ Aviapolis-kaavarunko, Lahtokohdat ja tavoitteet, Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.8.2014.

e Tilastokatsaus 2:2012, Tydpaikat Vantaalla ja sen osa-alueilla 31.12.2009 ja niiden
muutos 2000-luvulla. Vantaan kaupunki, 2012.
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¢ Vantaan vaestdennuste 2014. Vantaan kaupunki, 2014.

e Vantaa alueittain, 2010. Vantaan kaupunki, 2011.

o Liikennemé&arakartta. Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2013, Vantaan kaupunki.

e Maankdayttd- ja rakennuslaki 2000. Opas 2. Suositus paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tulkinnasta. Katja Kontio, Tuomas Santasalo, 2000.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Rautakesko Oy edustajanaan Fastighets Ab Esmero Retail Property Oy on jattanyt
kaavamuutoshakemuksen 27.04.2012 paivittdakseen korttelin kayttotarkoituksen
merkinnan vastaamaan nykyista kaytt6éa. Muutostarve liittyy maankaytto- ja
rakennuslain muutoksen, jonka myo6té kaikki yli 2000 kerrosneliometrin myymalat
maaritelladn 16.4.2015 lahtien vahittéiskaupan suuryksikéiksi kaupan toimialasta
riippumatta (MRL 71 a §).

¢ Silvatintie 2:n asemakaavamuutosty6 kaynnistyi 06.09.2014 tyénumerolla 002177.
Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan Sanomissa 06.09.2014 ja
Vantaan kaupungin asukaslehdessa 11.10.2014 seka kirjeella maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 06.10.2014 mennessa. (MRL 62 §)

o Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssé maanomistajan edustajan kanssa.

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta teki 08.12.2014 paatdksen MRA 27 §:n mukaisesta
nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

e Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginhallitus.

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Alueen kayttotarkoitusta suunnitellaan muutettavaksi nykyisesta teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta (T) liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Asemakaavan muutos on valtakunnallisten
maankayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,8 ha. Kiinteist6lla sijaitsee vuonna 2000-2001
valmistuneita rautakaupan varasto- ja liikerakennuksia (yhteensa 12456 k-m2) seka niihin
liittyva pysékointialue (noin 300 autopaikkaa). Kaavamuutoksen my6té alueen
rakennusoikeuden maéara ei muutu.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksella halutaan lain mukaisen siirtymaajan mahdollistamana turvata nykyisten
rautakauppatoimintojen jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet paivittamalla korttelin
kayttotarkoituksen merkinté vastaamaan nykyista kayttoa. Kiinteistolle on jo vuosina 2000-
2001 toteutettu myymala- ja varastorakennukset seka niihin liittyva pysakdointialue.

Kaavamuutoksen yhteydessa tontin maarayksia paivitetaan hulevesien hallinnan,
pysakdintipaikkojen ja meluméaaraysten osalta. Kaavassa on huomioitu myds nakymat
Osuustien varrelle sijoittuneen uuden asuinrakentamisen suunnasta.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Pakkalassa, liikenteellisesti keskeisella paikalla Keha I11:n ja
Lentoasemantien risteyksessa. Ympaérilla on liike-, tuotanto- ja toimistorakennuksia, mm.
kauppakeskus Jumbo. Idasséa noin 7 kilometrin paassa sijaitsee Tikkurilan keskusta
palveluineen ja pohjoisessa yhden kilometrin paéassa Aviapoliksen ja kahden kilometrin paassa
lentokentén alue.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisemakuva ja — rakenne

Suurin osa Pakkalasta on Vantaanjoen viljeltya savilaaksoa. Laakson reunalta
pohjoisessa alkavat nousta Vantaan laajimpiin kuuluvat hiekkaselanteet, joille sijoittuu
Helsinki-Vantaan lentokentén alue.

Studio Terra (2007) on tehnyt Aviapoliksen maisemanhoitosuunnitelman yhteydessa analyysin
alueen maisemasta. Analyysin mukaan Jumbon alue on keskeinen maamerkki, jonka asemaa
Flamingo korostaa entisestéan. Ymparistd on mieleenpainuva ja ohjaa Keha Ill:lla liikkujaa.
Tunnettavuudestaan huolimatta aluekeskuksen ymparistérakentamisen laatu ei ole kaikin osin
riittava. Alueen vahvuutena on yritysten hyva nakyvyys vaylille.

Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulketiloja kehitetdan laadukkaiksi

Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettévat
ulkeilureittiyhteydet

- Kehitettava tiemaisema.
Sdilytettdvat kulttuurimaisemakokonaisuudet
Kylakuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

= Suuri rantatie eli Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

. B el e 8 f@’mﬁ»:

Ote malsemalllsesta kehityskuvasta, Tikkurilan kehltyskuva 2006.

Tikkurilan kehityskuvatytdssa (2006) Keha Ill:n ja Lentoasemantien varret on maaritelty
kehitettaviksi tiemaisemaksi. Naiden vaylien tiemaisema on enimmakseen keskenerdéista ja
rikkonaista. Tienvarren maisemaa voidaan kehittéd kaupunkisuunnittelun, arkkitehtuurin,
maisema-arkkitehtuurin tai ymparistétaiteen keinoin. Haasteellista on kehittda kevyen
liikenteen reitteja, jotka toimivat massiivisissa likenneymparistoissa.
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Luonnonolot ja —arvot

Suunnittelualue ymparistdineen on rakennettua aluetta eika silla ole erityisia luonnonarvoja.
Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaanjoen ja Keravanjoen valuma-alueen rajalla. Kirkonkyléanoja
Kehé 111:n pohjoispuolella seké Krakanoja Pakkalantien lansipuolella ja Lentoasemantien
itapuolella ovat kaavamuutosalueen lahimmét pintavesialueet. Krakanoja rantoineen on
Pakkalan merkittavin luontokohde. Kaavamuutosalue ei kuulu pohjavesialueisiin.

Kaavamuutosalue on tasainen: maaston korot vaihtelevat +30 ja +31,4 metrin valill4.
Ympéristdn maasto viettda pohjoiseen ja luoteeseen.

\ | .
aslintie SilVastasvagen

3
w

Kaavamuutoskohde maaperakartalla. Harmaat alueet ovat kalliota.

Kaavamuutosalueen maapera on paaosin moreenia (Mr), osin myos kalliota (harmaa alue) ja
silttié (Si). Alueen maapera ei ole hyvin vetta lapaisevad, minka takia hulevesien hallintaan
tarvitaan muita ratkaisuja kuin maaperaéan imeyttamista.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Pakkalan alueen véestd on moninkertaistunut reilussa 15 vuodessa. Kasvu selittyy uusien
asuinalueiden, kuten Kartanonkosken rakentumisella. 1990-luvun alussa asukkaita oli alle 400,
kun vuoden 2014 alussa asukkaita oli jo yli 9500. Pakkalan véeston ennustetaan kasvavan
vuoteen 2024 mennessa noin 10800:aan.

Kuten uusilla alueilla yleensa, vaestd on nuorta ja alle kouluik&isia on runsaasti. Pakkalassa
lahes puolet (42,3 %) asukkaista on 25-44 —vuotiaita ja kouluikaisia (8,8 %) asuu hieman
keskimaaraistd enemman, iakkaampaa vaestoa keskimaaraista vahemman. lkarakenteen
ennustetaan hieman tasoittuvan seuraavan kymmenen vuoden aikana (Vantaan vaestdennuste
2014). Alueen asukkaat ovat koulutetumpia ja paremmin ansaitsevia kuin vantaalaiset
keskimé&arin. Pakkalan asuntokanta on kerrostalovaltaista. Puolet asunnoista on vuokra-
asuntoja ja asumisoikeusasuntoja on paljon.
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Yhdyskuntarakenne ja rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalue sijaitsee Pakkalan kaupunginosan pohjoisosassa, pari kilometria Helsinki-
Vantaan lentokentén eteldpuolella Aviapoliksen tydpaikka-alueella. Talla kohtaa Kehé I11:n ja
Lentoasemantien vaylien varressa on runsaasti suurimittakaavaista teollisuus-, toimisto- ja
likerakentamista. Kauppakeskus Jumbo sijaitsee Lentoasemantien itdpuolella, noin 500 metrin
paassa kaava-alueesta. Kaava-alueen vieressd, heti vastapaata Osuustien varresta alkaa
Pakkalanrinteen uusi asuinalue. Osuustien pohjoisosan asuintalot ovat rakentuneet vuosina

2009-2010.
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Kaavamuutosalueen ja sen ldhiympéristén rakennuskannan ikd Google Maps-palvelun pdéllé esitettynd (Helsinki
Ragion Infoshare, Jani Hannén, 2013).

Vantaanjokilaakso on tarjonnut suotuisan asuinpaikan jo esi-isilemme, silld Pakkalan alueella
on asuttu seka kivikaudella etté keskiajalla. Kaavamuutosalue on ollut aikanaan osa
Veromiehenkyldn metsid ja Keha I1:n kasvun my6ta 1960-70-luvulla se on tullut otolliseksi
paikaksi yritystoiminnalle. Keh& 111 tuntumassa on runsaasti 1970-80-lukujen liike-, teollisuus-
ja varastorakennuksia. 2000-luvulla Vantaanporttiin, Keha 111:n varrelle on tullut paljon
liikerakentamista ja ymparoivaan Veromiehenkyldan asuinrakentamista.

Aviapoliksen suuraluetta on jo 1990-luvulta vahvasti kehitetty sek& asuin- etta tydpaikka-
alueena ja kehitystyo jatkuu edelleen. Aviapoliksen suuralueen asunnoista yli puolet on
rakennettu 2000-luvulla. Pakkalan, Ylaston ja Tammiston kaupunginosat ovatkin viimeisten
kymmenen vuoden aikana olleet Vantaan asuntorakentamisen painopistealueita. Keharadan
valmistumisen my6ta liikenneyhteydet parantuvat huomattavasti, kun Aviapoliksen ja
Lentokentan asemilta avautuu raideyhteys Vantaan poikki sekd muun muassa Helsingin

keskustaan. (Vantaa alueittain, 2010)
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Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti Keha 111 vaikutuspiirissa, mutta liittyy nykyaan
asuinrakentamiseen.

Tikkurilan kehityskuvan (2006) yhteydessa luokiteltiin Tikkurilan l&aheisyydesta osa-alueita
ympariston viimeistellyn ilmeen, arkkitehtonisen toteutuksen laadun, inhimillisen mittakaavan,
kaupunkikuvan yhtendisyyden ja luonnonympariston perusteella. Kaavamuutosalueen
ymparistd maariteltiin tuolloin kehitettavéaksi ympéaristoksi, jonka ilmetté ja kaupunkikuvaa ja
-rakennetta on kehitettava.

I VALMIS YMPARISTO
- ymgairistdn laatu korkea eri miltareills mitatiuna,
hyvin holdettu kokonaisiime, thmisen mittakaavainen

Il KEHITYSKELPOINEM YMPARISTO
- ympaniston 1aatu hyvd, holdetiu kokonaisime, inmen
mittak aavainen
- hienovaraisesti kehilimalls alueelle voidaan luoda
korkeakaatuista, yhiendista kaupenkikuvaa

onnistut {4
naytad nyvits Kohate o ||

! A . KEHITETTAVA YMPARISTO
: ey - | FER it “S0agt | i o I - alugen Bmetts kaupunkikuvaa kehilettava
A e AN | | Abh T L\’“ ﬂ | - kawpurkkuvassa hiomista, kaupunkirakenne vaimis
3 7 - il 1 IV - alugen kaupurkkuva |a rakenns keskenerdnsn

W

KORJATTAVA YMPARISTO

- alua yleisimesitasn epasiisti, epamaarainen tai
hmigen mittakaava pautiou

- erityisid kehittdmsioimanpiteild vastiva ympdristd;
alueen kaupunkirakentzelinen ja -kuvalinen iime
keskenerdinen 13 puutieellinen

L} IDENTITEETTIFISTE

s TARKEA MAKEMAKIILA SAAVUTTAESSA
THKKURILAAN

[ YMPARISTOMAURIO TAI

YMPARISTOUN SOPIMATON RATRAIZY

Tikkurilan kehityskuvan kaupunkikuva-analyysi, 2006

Keskeinen maamerkki alueella on Lentoasemantien itdpuolella sijaitseva Jumbon
kauppakeskus. Jumbo on kahteen kerrokseen rakennettu pitké liikkekeskuksen ja
pyséakaintitilojen muodostama kokonaisuus, jonka julkisivut ovat padasiallisesti harmaata
metallikasettia ja luonnonkived. Vieressa olevan Flamingon viihdekeskuksen 13-kerroksinen
hotelliosa kohoaa 84 metrin korkeuteen (meren pinnasta) ja nakyy kauas Vantaanjoen
laaksoon ja Tikkurilan suuntaan.

Kaavamuutosalueen eteldpuolella on HK-Ruokatalo, itdpuolella BMW:n ja Skodan
automyymala, -huolto ja -korjaamorakennus. Kaava mahdollistaa itdpuolen korttelille myds
seitseméankerroksisen toimistorakennuksen rakentamisen. Keha 111:n pohjoispuolella on
matalia liikerakennuksia. mm. Puuilo Oy, Takia Oy sek& Portin Auton auto- ja rengasliike seka
huoltoasema. Alueen mittakaava on rakentunut hyvin massiiviseksi ja valjaksi.

Kaava-alueen lounaispuolelta alkaa Pakkalantien asuinrakentamisen alue. Autokatokset
erottavat kortteleiden piha-alueita ymparistosta. Kaavamuutosalueen laajan pysakdintikentan
maisemoinnissa uutta asumista ei ole vield huomioitu.

Kaavamuutosalueella on ennestdan vuonna 2000 rakennettu 2-kerroksinen betonirunkoinen
myymalarakennus (11885 k-m2) sekd vuonna 2001 rakennettuja 1-kerroksisia terasrunkoisia
varastorakennuksia (571 k-m2). Molempien julkisivu on metallilevya.
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Kuvia kaava-alueesta ja Idhiympéristosta
Osuustien suunnasta kuvattuna, elokuu 2014.

Kuvia kaava-alueesta Silvastintien suunnasta, elokuu 2014.
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Kuvia kaava-alueen ldhiympdristostd, Kehd 111 pohjoispuolelta, elokuu 2014.

Palvelut ja tydpaikat
Kaava-alueen nykyinen myymala ja varastotoiminnot tarjoavat noin 70 tyopaikkaa.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2009 noin 32 800 tydpaikkaa, mika oli lahes kolmasosa koko
Vantaan tyopaikoista. Aviapoliksessa on myds hyva tydpaikkaomavaraisuus: vuonna 2009
tarjolla oli 3,5 tydpaikkaa jokaiselle alueen tyévoimaan kuuluvalle. (Tilastokatsaus 2:2012,
Vantaan kaupunki)

Aviapoliksen suuralueen merkittéavin tyopaikkakeskittymé on lentokenttd, joka laajenee koko
ajan. Keha Ill:n pohjoispuolelle rakentuu Kehdrataan tukeutuva Aviapoliksen alue
palveluineen.

Tyopaikkojen méaara toimialoittain 31.12.2012
{lahde: Tilastokeskus}

G Tukku- ja vahittaiskauppa

C Teollisuus

S Muu palvelutoiminta

| Majoitus- ja ravitsemistoiminta

F Rakentaminen

Muu toimiala / tuntematon mPakkala

0 500 1000 1500 2000 2500 3000
tkm

Kuva: Pakkalan tydpaikat toimialan mukaan. Taulukot péivitetty vuonna 2013. Vantaa alueittain, 2010.

Pakkalan oivallinen sijainti Keha I11:n ja Valimotien kupeessa on houkutellut alueelle runsaasti
yritystoimintaa. Vuonna 1995 ty6paikkoja oli alle 2 000, mutta vuonna 2009 maara oli
kohonnut jo 5 900 ty6paikkaan. Joka viides tydpaikka on teollisuuden parissa, mutta
ylivoimaisesti isoin osa, lahes puolet, on kaupan alalla.
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Suurin osa kaupan tyopaikoista on Keha I11:n eteldpuolella, alle 500 metrin paassa
kaavamuutosalueesta sijaitsevassa Jumbon liikekeskuksessa, jonka yhteydessa on Flamingon
kylpylahotelli ja viihdekeskus. Etelampéné Pakkalassa on yrityspuisto, jossa sijaitsee mm.
ymparistdosaamiskeskus Leija, ensimmainen kaupungin ja ymparistdalan yritysten
verkottumiseen tahtdava hanke Suomessa. (Vantaa alueittain, 2010)

Véaeston lisdantymisen myota Pakkalan palvelutkin ovat lisdéantyneet. Lahimmat koulut ovat
kansainvélinen koulu, Point ja Veromaen koulu Kartanonkoskella. Pointin yhteydessa on myos
kansainvélinen péivakoti, kirjasto ja yhteispalvelupiste. Krakantiella on Riihipellon paivakoti.
Liséksi Veromiehessa on Vantaan ammattiopisto Varian toimipiste, kirjasto ja nuorisotalo.

Virkistys

Kaavamuutosalueesta alle 100 metrin paéassa
Osuustien lansipuolella on asutukseen liittyvia
puistoalueita ja niita pitkin paésy Krakanojalle ja
edelleen Vantaanjoen laajan virkistysreitin varteen.
Vantaanjoen reitin kautta on yhteys laajempiin
seudullisiin virkistysalueisiin.

Pakkalanrinteen Antaksenpuiston halki kulkeva reitti.

Liikenne

w Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisten Keha
I11:n, Lentoasemantien ja Tuusulanvaylan

tuntumassa. Keha Il on yksi Suomen

vilkkaimmista teista. Henkildauto- ja

joukkoliikenteen liikenteen ohella tie
palvelee elinkeinoelaman kuljetuksia.

Kaavamuutosalue kuvattuna Kehd 111:n pohjoispuolelta.

Vantaan kaupungin likenneméérékartassa (Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2013)
Lentoasemantien liikennemaara oli yli 15000 ja Keha I11:n [&hes 94 000 ajon./vrk.
Liikennevirasto arvioi Keha I11:n likenndinnin kasvavan vuoteen 2030 mennessa lahes 50

prosenttia.

Keh& Ill:lla on kdynnissa Liikenneviraston parannushanke liikenteen sujuvuuden ja vaylan
turvallisuuden parantamiseksi. Vuonna 2011 valmistuneen Kehé I11:n parannushankkeen
ensimmainen vaiheen tuomat uudet eritasoliittymat ja liikkennevalojen poistuminen valilta
Vantaankoski—Pakkala ovat lisdnneet liikenteen sujuvuutta Kehé 1l1:lla merkittéavasti. Vuonna
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2013 kaynnistyneessa toisessa vaiheessa parannetaan Keha Il1:n Lentoasemantien aluetta
seké Lahdenvaylan ja Porvoonvaylan valia. Tyot valmistuvat kokonaisuudessaan vuonna 2016.
Strafica Oy (2005) on laatinut Vantaan tie- ja paakatuverkon lilkkenne-ennustetarkastelun
vuodelle 2030. Nykyisella likenneverkolla vuodelle 2030 laaditussa perusennusteessa
ruuhkautuminen levida kaytannossa kaikille sateittaisvaylille ja koko Keha Il1:lle.
Ruuhkautumisen seurauksena osa liikenteesta siirtyy katuverkon vaihtoehtoisille reiteille. Jos
liikenneverkkoa kehitetaén yleiskaavan tilavarausten mukaisesti, tie- ja paakatuverkon
kapasiteetin liséykset helpottavat autoliikenteen ruuhkautumista merkittavasti.
Ruuhkautuminen on toimenpiteistd huolimatta selvasti runsaampaa kuin nykytilanteessa.

Vuoden 2030 tilanteessa tarkasteltiin perusennusteen liséksi kahta vaihtoehtoista
maankayttovaihtoehtoa Keski-Vantaalla. Tyopaikkojen maksimimitoituksen toteutuminen
Keski-Vantaalla lisdé ruuhkautumista Keha Ill:lla perusennusteeseen verrattuna. Sekoitettu
rakenne, jossa alueelle on sijoitettu seka asuntoja etté tyopaikkoja, ei sen sijaan merkittavasti
lisaa liikenneverkon ruuhkautumista.

Vuoden 2030 ennustetilanteessa Keha I11:n bussiliikenteen ja muun liikenteen sujuvuus
kilpailevat keskenaan. Keharadan kayttdonoton ja Keha I11:n rinnakkaisten yhteyksien
tédydentymisen seurauksena Keha I11:n rooli Vantaan sisdisen joukkoliikenteen keskeisena
vaylana voi kuitenkin muuttua nykyisesta.

Kevyt liikenne
Kaavamuutosalueen ymparilla Silvastintiella ja Osuustiella on kevyen lilkkenteen vaylat.

Keha 11l on mittakaavansa puolesta vaativa kevyen liikenteen ymparistd. Kevyen liikenteen
reitti kulkee Keha 111 pohjoispuolella, mutta yhteyksia eteldpuolelle on harvassa.
Kaavamuutosalueen lahistolta Keha |11 paasee alittamaan helpoiten Osuustielta.

Myds Keha I11:n ja Jumbon valista
Valuuttakadun rampin kautta
saavutettavalla Ralssitiella on Kehan
alittava kevyen liikenteen yhteys.

Osuustien alikulku Kehéa 111:n ali.

Jalankulkija voi ylittdd myds Kehan Lentoasemantien ja Keha I11 risteyksen kohdalta, mutta
ramppien ylityksista ja alituksista koostuva reitti on orientoitavuutensa puolesta hankala. Talla
hetkella Keha I11:n parannustyét mutkistavat entisestdan kevyen liikenteen reitteja
Lentoasemantien ymparistossa.

Joukkoliikenne

Vantaan sisdiset ja seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat

keskimaaraiseen tasoon nahden monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa.

Siséiset linjat mahdollistavat vaihdolliset yhteydet paaradalle seka Martinlaakson

radalle. Alueelta on noin kilometrin matka vuonna 2015 avattavan Kehéradan lahimmélle
asemalle, Aviapolikselle.

Lahimmat bussipysakit ovat Pakkalanrinteen kohdalla seka Keha I11:n ja Lentoasemantien

risteyksessa. Pysakeilta kulkevat Vantaan sisdiset linjat mm. eri puolille Vantaata, Tikkurilan

asemalle ja lentoasemalle seké seutulinjat eri puolille Vantaata, Helsinkia ja Espooseenkin.

Osuustieltd, alle 200 m paasté kaavamuutosalueesta kulkevat linjat 61 (Mellunmaki-

Lentoasema), 620 (Rautatientori — Kartanonkoski - lentoasema), 650K (Rautatientori — YI&sto)

seké 652 (Rautatientori — Tuupakka). Alle kilometrin sateella pysahtyy useita bussilinjoja myds
12
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Lentoasemantielld, Vaind Tannerin tiella ja Tasetiella. Lisaksi Keha Il varrelta kulkee useita
linjoja.

Kaava-alue sijoittuu alle kilometrin etdisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta
Tikkurilantien pikaraitiotiestd, joka alustavasti kulkisi Tasetien ja Réalssitien kautta. Linjaus
yhdistaisi Porttipuiston Tikkurilan kautta Hakunilaan.

Vesihuolto

Aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on rakennettu.

Vedenjakelu
Rakennettu 315 mm vesijohto tulee tontille I&nsipuolelta Silvastintielta. Vesi tulee Pitkdkosken

vesilaitokselta ja kulkee Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Alue kuuluu Tikkurilan
painepiiriin, jonka ylavesisailio sijaitsee Simonkyléssa.

Séilion tilavuus on 6700 m3. Painetasot ovat: ylin +88.00 ja alin +72.00 metria
merenpinnasta.

Jatevesiviemarointi

Rakennettu 800 mm jatevesiviemari on tontin lansipuolella Osuustiella. Siité jatevedet
johdetaan eteldan Sandbackan sivuitse Ylastontien jatevesipumppaamolle asti. Sielta vedet
pumpataan Jumbon kulmille, josta vedet valuvat edelleen Keha 111:n poikki Veromiehen
paaviemariin ja sité kautta Kéyhamaen mittausasemalle ja viemaritunneliin. Tunnelissa vedet
virtaavat Helsinkiin Viikinméen keskuspuhdistamolle. Silvastintiella sijaitsevasta 250 mm
jatevesiviemarista vedet johdetaan samaa reittia.

Hulevedet

Rakennettuja hulevesiviemareitd on tontin lansipuolella Osuustien ja eteldpuolella Silvastintien
varressa. Pohjoinen hulevesiviemari d315 johtaa hulevedet Keha I11:n Osuustien alikulusta
pumppaamon kautta Keha Il1:n eteldpuolella virtaavaan yleisella tiealueella sijaitsevaan
sivuojaan. Tontin kaakkoispuolella Silvastintien varressa oleva toinen hulevesiviemari johtaa
vedet itddn Lentoasemantien varteen, jossa viemari jatkuu Kartanonkoskelle. Siella vedet
purkautuvat lllenpuiston uomaan ja sitd kautta Krakanojaan ja Vantaanjokeen.

Alueella tulisi suosia vettalapaisevia pintamateriaaleja. Lisaksi tontilla tulisi pyrkia véhentdmaan
syntyvia hulevesia ohjaamalla osan hulevesista tontin viherrakenteiden kautta ennen
johtamista hulevesiviemariverkostoon.

Keski-Vantaan hulevesijarjestelmén toiminnallisessa selvityksessa (Poyry Environment Oy,
19.5.2008) eriteltiin alueen ongelmakohtia. Kaava-alueen lahiympéristéssa vaikeat kohteet
ovat Vaind Tannerin tien ja Pakkalankujan risteysalueella (1000 mm) seké Lentoasemantiella
V&in® Tannerin tien ja Elannontien kohdalla. Naiden ylapuolinen valuma-alue ei ole laaja ja
koostuu padosin teollisuusalueesta. Sadevesiviemarin valityskyky ylitetdan ja tulvimista esiintyy
kerran kymmenessa vuodessa toistuvassa mitoitustilanteessa. Vaino Tannerin tiellé olevaa
viemarin kapeikkoa saattaisi helpottaa viettokaltevuuden lisddminen. Lentoasemantiella
kysymys on kuormituksen ja yleisen mitoituksen valisen eron aiheuttamista ongelmista.
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Kaukolamp6

Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.

Ymparistohairiot

llman pienhiukkaspitoisuudet

Keha Il1:n autoliikenteen paastdilla on ratkaiseva vaikutus ilmanlaatuun, koska paastot

vapautuvat hengityskorkeudelle. Liikenteesta aiheutuvia tarkeimpia paastoja ovat
hiukkaset, hiilimonoksidi, hiilivety ja typenoksidit.

Jumbon toisella puolella niinikdan Kehan reunassa olevan Flamingon kaavoituksen yhteydessa
HSY antoi lausunnon, jonka mukaan kaikki liikenneperdiset pitoisuudet pienenevat etdisyyden
tiesta kasvaessa. Mikali joitain toimintoja sijoittuu pihalle, ne on syyta sijoittaa rakennuksen
taakse suojaisan pihan puolelle. Toisaalta, jos ei ole mitdan mahdollisuutta jattaa
suojaetaisyyttd, tulisi vilkkaissa liikenneympdaristoissa - kuten Keha Ill:n reunalla - maarata
kaytettavaksi koneellista tuloilmanottoa ja ottopaikkana kattotaso (+ suuntaus puhtaammalta
alueelta) seké tehokkaat EU7 eli F7-luokan suodattimet. Lisaksi kasvillisuus ja erityisesti puusto
pidattaa tehokkaasti liikenteen epapuhtauksia.

Melun ohjearvot

Valtioneuvoston melutason ohjearvoja koskevan paatoksen (993/1992) mukaan asumiseen
kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydesséa seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yodohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB.

Kaava-alueelle sijoittuu ainoastaan kaupan toimintoja seké niihin liittyvia varasto- ja
mahdollisesti toimisto- ja asuintiloja. Siksi kaavakohteessa virallisia ohjearvoja kohdistuukin
paaasiassa sisatiloihin.

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu ekvivalenttitaso
LAeq saa enintéan olla liike- ja toimistohuoneissa 45 dB. SFS-standardin mukaiset sisdmelun
suositusarvot ovat toimistohuoneissa 40 dB ja neuvotteluhuoneissa 35 dB. Tama tarkoittaa,
ettd ulkokuoren aéneneristavyyden AL liikennemelua vastaan tulee olla toimistohuoneille 28 dB
ja neuvotteluhuoneille 33 dB.

Tieliikenteen melu

Vantaan yleiskaavan yhteydessa tehtiin tieliikenteen meluselvitys (26.2.2007) vuoden 2005
tilanteesta seka ennuste vuodelle 2030. Vantaan kaupungin ymparistdmeludirektiivin
mukaisessa meluselvityksessa (13.2.2012) nykytilanteen meluarvoja péivitettiin.

Suunnittelualue on Keha Il1:n tieliikenteen melualueella. Vuonna 2011 tehtyjen laskentojen
perusteella tieliikenteen keskidanitaso LAeg meluarvot kaava-alueen ulkotiloissa péivéasaikaan
7-22 ovat rakennuksen pohjois- ja koillispuolella yli 75 dB. Heti myymalarakennuksen
etelapuolella melutaso on alle 55 dB ja varastorakennusten suojaamalla alueella ja muualla
myymaléarakennuksen eteldpuolella melutaso on alle 60 dB. Talla hetkella myymalarakennus
siis suojaa asiakkaita melun vaikutuksilta. Vuoden 2030 ennusteessa (2007) meluarvot heti
Keha Il varressa saattavat nykyiseen tapaan ylittda 65 dB. Rakennusmassoilla melun
vaikutusta voidaan kuitenkin vahentaa.
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Tieliikenteen melu kaava-alueen ldhiympdristéssd vuoden 2011 laskentojen perusteella.

Lentomelu

Paaosa kaava-alueesta sijoittuu lentomelualueen ulkopuolelle. Kaavamuutosalueen lénsireuna
sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika tarkoittaa, ettd lentomelun tasot
alueella ovat Lden indeksilla ilmaistuna valilla Lden 50-55 dB. Sijainti yleiskaavan
lentomeluvyohykkeelld m3 ei aseta rajoituksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia
rakenteiden &aneneristavyydelle.

Vantaan kaupungin rakentamisvalvonnan rakentamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan
lentomelun &aneneristysvaatimukset" mukaan m3-alueella liike- ja toimistohuoneiden
kattorakenteiden, ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
lento- ja liikennemelun ulko- ja sisémelutasojen erotus AL on véhintaan 27 dB. Myymala- ja
varastotiloille rakentamisohjeessa ei ole erikseen ohjearvoja.

Raideliikenteen melu
Kaava-alueelle ei ulotu raideliikenteen melua.

Pilaantuneet maat
Korttelissa ei ole havaittu pilaantuneita maita.

Sosiaalinen ymparisto

Pakkalan palvelualueen vaesté on melko nuorta, kuten tyypillisesti uusilla alueilla. Pakkalassa
vuorottelevat asumisen ja tydpaikkojen alueet ja sitd halkovat isot vaylat.
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3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistajana on Fastighets Ab Esmero Retail Property Oy. Kaavahankkeessa
maanomistajaa edustaa Rautakesko Oy.

MAANOMISTUS
0 100 200m A

Maanomistus kaava-alueen l&hiympéristossé. Vantaan kaupungin maanomistus on merkitty karttaan harmaalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten
alueidenkayttttavoitteiden erityistavoitteena on mm., etta asuin-, tyopaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Alueidenkayton suunnittelussa on luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle. Jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta,
turvallisuutta ja laatua. Liséksi mm. Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti
kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luomalla edellytykset riittavalle ja
monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle likennejarjestelmalle seka hyvalle
elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) korostaa kaupan vaikutusta yhdyskuntarakenteen
eheyteen. Lain mukaan vahittéiskaupan suuryksikdiden sijoittamisessa tulee huomioida
keskusta-alueiden kaupallinen palveluverkosto seka saavutettavuus joukkoliikenteella ja
kevyella liikenteella.

16.4.2015 lahtien kaikki yli 2 000 kerrosneliometrin myymalat ovat vahittaiskaupan
suuryksikkoja kaupan toimialasta riippumatta (MRL 71 a 8). Muusta kaupasta poiketen paljon
tilaa vieva kauppa (esim. huonekalu- ja rautakauppa) on laadultaan sellaista, etta se voi
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Kaavahanke on tavoitteiden (VAT) mukainen. Tavoitteiden toteutumisesta
kaavamuutoshankkeessa tarkemmin selostuksen kohdassa 5.4.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)
Kaavamuutosalue (korostettu karttaan mustalla renkaalla) on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi aivan keskustatoimintojen tuntumassa. Kaava-alueen koillispuolelle sijoittuu

ruudutettu tiivistettava taajamatoimintojen alue.
Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Kaavamuutosalue (korostettu karttaan mustalla renkaalla) on merkitty yleiskaavaan
kaupallisten palveluiden alueeksi (KM).
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

0 05 1km 1:26 000

Ote yleiskaavasta

Asemakaava (Kh 30.8.1999)

Alueella voimassa oleva asemakaavamuutos nro 001472 on vahvistunut sisdasiainministerion
paatokselld 20.10.1999. Suunnittelualue on osoitettu siina teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T).
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 15.10.2011 ja tullut
voimaan 01.01.2011.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjeet

Aviapolis-kaavarunko. Léht6kohdat ja tavoitteet (kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014)
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 18.8.2014 hyvéksynyt Aviapoliksen kaavarungon

lahtokohdat ja tavoitteet kaavarunkoty®n pohjaksi. Kaavarunkoalue kasittad koko Veromiehen
kaupunginosan.

Aviapolis on kasvava kansainvalinen tydpaikka-alue, jonka kehittdmiseen Vantaan kaupunki on
sitoutunut. Aviapoliksen keskus rakentuu tulevina vuosikymmenina lentoaseman viereen,
uuden Aviapolis-aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Veromieheen. Kasvun ja
kehittymisen varmistamiseksi alueelle laaditaan yhteistydssa alueen toimijoiden ja kaupungin
eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tdsmentéava, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava
kaavarunko.

Aviapoliksen suunnittelun tavoitteet:
- Tehd&an autokaupungista kaveltavan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtya ja viipya.
= Tuleva suunnittelu tdhtéa toiminnoiltaan nykyistd monipuolisemman,
kaupunkikuvaltaan laadukkaamman seka mittakaavaltaan ihmisen kokoisen
alueen kehittymiseen.
- Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia.
= Koska alue rakentuu ja uudistuu vahitellen, on laadun varmistaminen varsinkin
kaikkein nakyvimmilla paikoilla tarkeaa.
= |Imastonmuutoksen hillintd on Vantaan keskeisempié tavoitteita, mik& on
innoituksena rakentaa Aviapoliksesta ekologisen lentokenttakaupungin esikuva.
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Tehd&an kestavistd kulkumuodoista kilpailukykyisia ja luodaan innovatiivisia
liikkumisratkaisuja.
= Alueen kehityksessa suositaan ja edistetaan jalankulkua, pyorailya ja
joukkoliikennetta.
Mahdollistetaan 60 000 tydpaikan sijoittuminen alueelle.
= Moni toimija haluaa Aviapolikseen, josta maailman metropolit ovat vain parin
tunnin paassa.
Tehdaan elamisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.
= Muodostetaan identiteetiltdén erilaisia ja omailmeisia kaupunginosia ja tuodaan
asuntorakentamiseen yhteisollisyytta ja leikkimielisyytta.
Rakennetaan Aviapoliksesta haluttu kohde, jonne tullaan l&helta ja kaukaa.
= Houkutellaan alueelle suurten ihmisvirtojen hankkeita ja tehdaén Aviapolis-
asemasta alueen toinen keskus Jumbon vastapariksi.
= Yhdistetdan Aviapolis-aseman alue sek& Jumbon ja Flamingon palvelut
paékatujen nauhalla.

Asema

Kavelykehat

4 Kiinnostavuudenkehd

Laadun paikat

Silvastintie 2

Alustava luonnostelma Aviapoliksen “kiinnostavuuden kehdst&”.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella paikalla Keha Il:n ja Lentoasemantien risteyksen
tuntumassa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Kiinteiston maanomistaja on hakenut kaavamuutosta paivittadkseen korttelin
kayttotarkoituksen merkinnan vastaamaan nykyista kayttéa. Kaavamuutostarve liittyy
maankaytto- ja rakennuslain muutoksen, jonka myota kaikki yli 2000 kerrosneliémetrin
myymalat maaritellaan 16.4.2015 lahtien vahittaiskaupan suuryksikéiksi kaupan toimialasta
riippumatta (MRL 71 a §).

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemukset on jattédnyt Fastighets Ab Esmero Retail Property Oy
edustajanaan Rautakesko Oy. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.04.2012.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES,
tietoliikenneverkkoja yllapitéavat yhtiét Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy,
Elisa Qyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireilletulo
limoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 06.09.2014 tyénumerolla 002177.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa 6.9.2014 seka kirjeitse
(MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002177 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma valmistui 09.09.2014. Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n
mukaisesti. Maaraaikaan 06.10.2014 mennessa kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei tullut huomautettavaa. Museovirasto (20.10.2014), Helsingin seudun
ympadristopalvelut - kuntayhtyma HSY (6.10.2014) seka Vantaan kaupunginmuseo (6.10.2014)
totesivat asian kirjallisesti mielipiteissaan.

21



Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympariston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002177 Silvastintie 2, Pakkala 1.6.2015

Kaavaehdotus oli nahtéavilla 21.01.-19.02.2015. Nahtavilldoloaikana kaavasta tuli yksi lausunto
ELY-keskukselta (02.02.2015). Lausunnossa pyydettiin rajaamaan kaavamuutosalueen
paakayttotarkoitus tarkemmin vain tilaa vaativaan kauppaan. Nahtavillaolon jalkeen kauppaa
(KM) koskevaa kaavamadraysta tarkennettiin hyvaksymiskasittelya varten yhteistydsséa
maanomistajan kanssa. Samassa yhteydessa sallittiin alueelle ympéristéa hairitsemattomia
tuotanto- ja varastotiloja. Kaavaehdotuksesta ei tullut muistutuksia.

4.3.4 Suunnitteluyhteistyo

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa Fastighets Ab Esmero Retail Property Oy
edustajana toimivan Rautakesko Oy:n sek& Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.
Kaavan mukaisia pihajarjestelyitd on suunniteltu yhteistydssa Rautakesko Oy:n kayttaman
Arkkitehtuuritoimisto Hanhirova & Co Oy:n kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Keha I11:n etelapuolella Vantaanportissa, Pakkalassa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen nakyvélle paikalle Keha I11:n varrelle seka
Pakkalanrinteen asutuksen laheisyyteen. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva
vilkasliikenteinen Kehé 111 asettaa vaatimuksia melutasoerojen ja pienhiukkaspéastdjen osalta.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Voimassa oleva yleiskaava (2007) tukee alueen kehittdmista kaupallisten palveluiden alueena
(KM). Aviapoliksen alueen kasvu ja liikenneyhteyksien monipuolistaminen tekevat alueesta
yhé keskeisemman. Taman kaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa asemakaavaa
vastaamaan nykyista kayttoa.

Vantaan taloussuunnitelman 2013-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:
¢ Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkumismuotoja edistamalla.
e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin
vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):
¢ Uuden rakentamisen tulee vahvistaa vantaalaista identiteettia, olla laadukasta ja
edistaa viihtyisan kaupunkiympariston syntymista.
e Kohennetaan kaupallisten palveluiden aluetta (reunakaupunki)

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kohteeseen on jo vuosina 2000-2001 toteutettu myymala- ja varastorakennukset rautakaupan
tarpeisiin. Pyséakointialue sijoittuu rakennusten etelapuolelle Silvastintien varteen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa korttelin kayttdtarkoituksen merkinta vastaamaan
nykyistad kayttoa. Hulevesien hallintaa ja istutuksia, melua, pysakoéintipaikkoja ja katualueisiin
rajautumista koskevia maarayksia ajantasaistettiin kayttétarkoituksen nykyvaatimuksia
vastaavaksi. Rakennusalojen paikkoja ei muutettu, joten kaavoituksen pohjalle ei laadittu
erillisia vaihtoehtoja.
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Nékymd Osuustien varteen elokuussa 2014.

Kaavaehdotuksen pohjana hyddynnettiin Arkkitehtuuritoimisto Hanhirova & Co Oy:n
pihasuunnitelmaa. Suunnitelmassa esitettiin kaavan kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin ja
paivitettyihin maarayksiin liittyvat uudet pihajarjestelyt, koskien mm. aidan rakentamista
Osuustien varteen, istutuksia ja varasto- ja myymalatoimintojen sijoittumista pihapiirissé.
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Otteita pihasuunnitelmasta (Arkkitehtuuritoimisto Hanhirova & Co Oy, 03.112014).
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Otteita pihasuunnitelmasta (Arkkitehtuuritoimisto Hanhirova & Co Oy, 03.112014).

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen Keha Il ja Pakkalanrinteen asutuksen
laheisyyteen. Kaava mahdollistaa myds rakennusmassojen ja pysakdointijarjestelyiden
mahdollisen paivittdmisen tulevaisuudessa. Rajoitteina on kuitenkin, ettad rakennuksen pitaa
olla kiinni rakennusalan pohjoisessa sivussa ja Osuustien suuntaan kiinteisto tulee rajata
aidalla tai rakennusmassalla.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyisen toiminnan jatkuminen ennallaan. Kaupan laatu on
ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen rajattu rautakaupan mahdollistavaan paljon tilaa vaativaan
kauppaan. Kuten ennen kaavamuutosta, rakennusalasta puolet on sallittu myymalatiloiksi.
Voimassa olevan asemakaavan tapaan sallitaan tuotanto- ja varastotiloja. Tuotanto- ja
varastotilojen laatua tarkennettiin kuitenkin siten, etté niiden tulee olla ymparistoa
hairitsemattomia.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maaraaikaan 06.10.2014
mennessa kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei tullut huomautettavaa.

Ehdotusvaiheessa saatu ELY:n lausunto on huomioitu suunnittelussa. Muita lausuntoja tai
muistutuksia ei tullut.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosalue on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittéiskaupan
suuryksikon (KM). Kerrosneliomaarasta korkeintaan 51 prosenttia (kl 51 %), voi olla liiketilojen
osuutta. Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakaupan tiloja. Erikoiskaupan osalta sallitaan
ainoastaan paljon tilaa vaativa erikoiskauppa, lukuun ottamatta toimialaan liittyvia
oheistuotteiden tiloja. Niitd saa rakennetusta myymalaalasta saa olla korkeintaan 20 %.
Alueelle saa rakentaa myds ymparistda hairitsemattémia tuotanto- ja varastotiloja.

Rakennukset voi rakentaa aiempaan tapaan I11-kerroksiksi.

Kaavamuutosalue sijoittuu Keha 111 eteldpuolisten liikerakennusten (KL, kl 31%) ja (KM, kI,
519%) seka asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiden (T) valiin.

ki51%

| Ote asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaavamuutosalueen (28502 m2) kokonaisrakennusoikeus on 24226,7 k-m2, josta liiketilojen
osuus (kl) on 51 prosenttia (12356 k-m2). Voimassa olevaan asemakaavaan nahden alueen
véahittaiskaupan osuus rakennusoikeudesta lisdantyy 485 k-m2. Kaavamuutosalueen
korttelitehokkuus (e=0,85) sdilyy ennallaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

o Liiketilat: 1 autopaikka/50 k-m2
e Tuotanto- ja varastotilat: 1 autopaikka/150 k-m2

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Keha Ill1 nakymat on huomioitu sijoittamalla pysékointialueet rakennuksen taakse tai
maanalaiseen tilaan ja rakennusmassa aivan tontin pohjoiseen rajaan. Kaupunkimaista
rakentamista tavoitellaan siten, etta katutilat rajataan ulospéin selkeasti.
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Pakkalanrinteen uuden asuinalueen laheisyys on huomioitu rajaamalla piha-aluetta
vaihtoehtoisesti aidalla, istutuksilla ja puilla tai rakennusmassalla. Rakennuksen julkisivu- ja
meluvaatimuksia on tarkennettu.

Hulevesien hallintaa tuetaan viivytystilavuuden mitoituksella (1 m®*/100m?2), istutettavien
alueiden tarkentuneilla kasvillisuusmitoituksilla, katosten viherkattomaarayksella seka
maarayksella tehda hulevesisuunnitelma rakennusluvan yhteydessa mikali alueelle
rakennetaan uutta kerrosalaa tai muutetaan pintamateriaaleja vetta lapaisemattdomammaksi.
Maapera ei ole itsessaan vettd imevaa materiaalia, joten hulevedet voidaan parhaiten
huomioida kasvillisuuden ja hulevesirakenteiden keinoin.

Kevyen liikenteen kulkua piha-alueella ohjataan tarkentunein méaarayksin. Lisaksi
asemakaavassa on madritelty 30 uutta polkupyotrépaikkaa. Vastaavasti autopaikkojen
vaatimusta on kevennetty: ennen vaatimus oli yksi autopaikka/30 k-m2, nyt yksi
autopaikka/50 k-m=2.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM)
Kaupan osalta sallitaan ainoastaan paljon tilaa vaativa erikoiskauppa, lukuun ottamatta
toimialaan liittyvia oheistuotteiden tiloja. Niitd saa rakennetusta myymaléalasta saa olla
korkeintaan 20 %. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan tiloja. Rakennusalasta
enintdan 51 prosenttia saa kayttaa myymalatiloiksi (kl 51 %).

Rakennusalojen ja pysékoinnin sijoittaminen on sijoitettavissa vapaasti tontille, kuitenkin siten
etta rakennusmassa on kiinni Keh& 111 puoleisessa rakennusalassa ja Osuustien suuntaan
rakennusala rajautuu istutuksin ja aidalla tai rakennusmassalla. My&s varastointialueelta
nakyvyys tulee rajata kadun puolelle. Ajo tontille on mahdollista Silvastintieltd ja puolivélista
Osuustien puoleista tontin rajaa.

5.3.2 Katualueet ja lahivirkistysalueet

Kaavamuutosalue ei sisélla virkistys- ja katualueita.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun
tilanteen vélilla. Arvioinnissa on tarkasteltu 13.11.2008 valtioneuvoston hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteidenvaltakunnallisten (VAT) toteutumista.

Kaavamuutos edistéa alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon
sekd rakennettu ett& luonnonymparisto.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella ei ole asumista. Olemassa oleva myymala- ja
varastotoiminta tarjoaa tytpaikkoja.
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Voimassa olevassa kaavassa alueelle voi rakentaa enintaan kaksi kiinteiston huollon kannalta
valttimatonta asuntoa. Kaava-alueella on tydpaikkoja, sinne sijoittuu liike- ja varastotoimintoja
yhteensa 12 456 k-m?.

Kaavamuutoksen my6té asuntojen rakentaminen kiinteistolle ei ole endé mahdollista.
Tyopaikkatarjontaa on mahdollista laajentaa, mikali esimerkiksi koko tonttitehokkuus otetaan
kayttdon.

Yhdyskuntarakenne

Nykytilanteessa toteutunut tonttitehokkuus on e= 0,44. Kaava-alue liittyy keskeisiin
kulkuvayliin ja julkisen liikenteen yhteyksiin. Kevyen liikenteen reitit ovat Keha
I11:n/Lentoasemantien kohdalla mutkikkaat.

Nykyisissa tiloissa on rautakaupan myymala- ja varastotiloja. Rautakauppatoiminta
maaritellaan paljon tilaa vaativaksi erikoiskaupaksi. Se ei kilpaile keskusta-alueelle sijoittuvan
kaupan kanssa. Paljon tilaa vaativan kaupan sijoittuminen keskusta-alueelle voi toiminnan
luonteen ja / tai suuren tilatarpeen vuoksi olla myés vaikeaa.

Voimassa olevassa kaavassa alue on teollisuusrakennusten korttelialuetta (T) ja sen
tonttitehokkuus on e= 0,85. Sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloihin 49
prosenttia. Yleiskaavassa kohde on kaupallisten palveluiden aluetta (KM).

Kaavamuutoksen my6té kaava-alue vastaa kayttotarkoituksen osalta yleiskaavan tavoitteita.
Kaavamaarayksin nykyisia toimintoja sovitetaan paremmin viereen rakentuneeseen
asutukseen, mika tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden periaatetta
kaupunkirakenteen tiivistamisesta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Liiketilojen osuus
ei kaavamuutoksessa muutu merkittavasti (kl 49% > kil 51%).

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tdydentaa jo rakennettuja alueita eika vaadi
uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voidaan hyddyntaa olemassa
olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia palveluja. Kaavaratkaisussa otetaan
huomioon kaupungin muissa suunnitelmissa korostunut tarve kehittad lahiymparistdon
ymparistéa ihmisen mittakaavaiseksi seké jalan ja polkupydralla houkuttelevammaksi.

Kaupunkikuva
Nykytilanteessa tontille on jo rakennettu myymala- ja varastotiloja.
Voimassa olevassa kaavassa alueelle voisi rakentaa |11 —kerroksisia teollisuus- ja

varastorakennuksia (T). Kaava ei aseta erityisia vaatimuksia rakennusalojen sijoittumiselle eika
hulevesien hallinnalle.

Kaavamuutoksen myoétéd alue on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM, kl 51%6).

Kaavamuutoksessa rakentaminen on sovitettu aiempaa paremmin ymparistodn. Katso kohta
5.2 ja 5.3.1. Houkuttelevampi pihaymparistd tukee myds myymalén liiketoiminnan edellytyksia.

Asuminen

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella ei ole asumista. Asuinrakentamista on heti Osuustien
vastapaisella puolella, Pakkalanrinteessa.
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Voimassa olevassa kaavassa sallitaan enintdan kahden kiinteistén huollon kannalta
valttamattdman asunnon rakentaminen.

Kaavamuutoksen myété asuntojen rakentaminen kiinteistélle ei ole enéé mahdollista. Sen
sijaan myymala- ja varastotoiminnot on sovitettu kaupunkikuvallisesti aiempaa paremmin
l&heiseen asumiseen.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Nykytilanteessa alueella on rautakaupan myymala ja siihen liittyvia varastotiloja. Kaava-
alueella on noin 70 ty6paikkaa ja sinne sijoittuu liike- ja varastotoimintoja yhteensa noin 12
500 k-m=.

Voimassa olevassa kaavassa alueella voi olla teollisuuden ja niihin liittyvan varastoalueen
mahdollistamia tyépaikkoja. Voimassa oleva kaava sallii liike- ja varastotoimintoja yhteensa
noin 24 200 k-m2.

Kaavamuutoksen my6td mahdollistuu asemakaavan osalta alueen nykyisen paljon tilaa
vaativan palveluntarjonnan jatkuminen. Rakennusoikeuden kokonaismitoitus sailyy ennallaan.
Kiinteistolla on kayttdmatonta rakennusoikeutta, joten toimintaa on mahdollista laajentaa,
jolloin my6s tydpaikkojen maara alueella voi kasvaa. Pysakointimitoituksen keventaminen
helpottaa rakennusoikeuden laajempaa hyodyntamista.

Kaavamuutosalueelle ei tule asutusta, joten se ei edellytd muutoksia julkisten palveluiden
verkostoon. L&helld oleva Vantaanportin laaja palvelutarjonta on saavutettavissa ilman
henkilbautoa.

Virkistys
Nykytilanteessa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai sille varattuja alueita.

Lahimmat virkistysalueet ovat asutukseen liittyvat puistoalueet kaavamuutosalueesta alle 100
metrin paassa.

Voimassa olevassa kaavassa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai sille varattuja
alueita.

Kaavamuutoksen myo6té alueen virkistysalueiden maaréa vahene eikd kaavamuutos katkaise
olemassa olevia viheryhteyksia.

Liikenne

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee keskeisten Keha I11:n, Lentoasemantien ja
Tuusulanvaylan tuntumassa. Ajoyhteys tontilta néille vaylille on pienempien tontti- ja
kokoojakatujen kautta. Noutomyyméalaan ajetaan Osuustien varresta ja asiakaspysakoinnin
paikoille Silvastintieltd. Pysakdinti on sijoittunut maantasoon tontin etelareunaan. Lahimmat
joukkoliikenteen pyséakit ovat Pakkalanrinteen kohdalla seka Kehéa 111:n ja Lentoasemantien
risteyksessa.

Voimassa olevassa kaavassa ajoneuvoliittyméat Osuustielle on sallittu vain tontin keskiosasta.
Pyséakointipaikkoja on liiketilojen osalta 1 autopaikka/30 k-m2. Polkupydrille ei ole maaratty
erikseen pysakdintipaikkoja. Kevyen lilkkenteen reittien jarjestamisesta on sanalliset
maaraykset.
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Kaavamuutoksen myoété ajoyhteyksiin ei tule muutoksia. Autojen pysakdintipaikkojen osuus
vahenee: liiketilojen osalta vaatimus on 1 autopaikka/50 k-m2. Vastaavasti polkupydrille on
maaratty 30 pysakdintipaikkaa. Alueen sisdisten kevyen liikenteen reittien jarjestamisen
maaraykset tarkentuvat.

Tekninen huolto (sis. vesihuolto)

Nykytilanteessa kohteessa on riittéva vesihuollon verkosto ja kaava-alueen rakentaminen on
kytketty olemassa olevaan kunnallistekniikan verkostoon.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole erikseen vesihuoltoon liittyvid maarayksia. Kaavaan on
merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kaavamuutoksen myéta kiinteistolle tulee hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.
Kunnallistekniikan kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ympéristdon muita vaikutuksia.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Nykytilanteessa kohteessa ei ole erityisid rakennetun kulttuuriymparistén arvoja tai
muinaismuistoja.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole aiheeseen liittyvia maarayksia, silla kaavamuutosalueella tai
sen laheisyydessa ei ole rakennetun kulttuuriympdriston arvoja tai muinaismuistoja.

Kaavamuutoksen myété ei ole tarvetta huomioida rakennetun kulttuuriympéristén arvoja tai
muinaismuistoja, silla tallaisia kohteita ei ole kaava-alueella tai sen tuntumassa. Ymparéivan
rakentamisen huomioimista on kasitelty kohdassa 5.2.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee autoliikenteen ja osittain lentoliikenteen melualueella.
Olemassa oleva myymala- ja varastorakennusten massa suojaa pihaa osin Keha Ill:n
pienhiukkaspaastoiltéa. Alueella ei enéda ole teollisuutta, vain kauppaa ja varastotoimintaa.

Voimassa olevassa kaavassa melumadrays koskee ulkokuoren a@neneristysta tielilkenteen
melua vastaan asuinhuoneistoissa (35 dB) ja ty6huoneissa (34 dB). Liike- ja varastotiloille seka
ulkotiloille ei ole erikseen melumadrayksia. Teollisuustoiminnalle ei ole kaavassa erillisia
rajoituksia.

Kaavamuutoksen myoétd ymparistohdiriditéd koskevat maaraykset eivat juurikaan muutu.
Kaavan mukaan rakennusmassan tulee edelleen olla kiinni rakennusalan pohjoisessa sivussa,
josta se suojaa pihaa Keha Ill:n pienhiukkaspaastoiltd. Kaava-alueelle kohdistuvan tieliikenne-
ja lentomelun &aneneristavyys on neuvottelutiloissa 33 dB ja toimistotiloissa 28 dB. Tuotannon
osalta sallitaan jatkossa vain ymparistdéa hairitsematon toiminta.
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Sosiaalinen ymparisto

Nykytilanteessa kohteessa ei ole asutusta. Osuustien vastapaiselle puolelle on kuitenkin
rakentunut kerrostaloasutusta ja siihen liittyvia virkistysalueita. Vaikka kohteessa on melko
hyva julkisen lilkenteen verkosto, nykyinen ymparistd suosii autoliikennettd. Liikennemuodot ja
lahiseudun yritysten painottuminen tilaa vievaan kauppaan ja teollisuustuotantoon vaikuttavat
siihen, etta lahiymparisto ei ole sosiaalisesti erityisen elavaista.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole suoranaisesti sosiaalista ymparistda tukevia
kaavamaarayksia lukuun ottamatta mahdollisuutta rakentaa kahta kiinteisthuoltoon liittyvaa
asuntoa.

Kaavamuutoksen myoté kiinteistolle ei ole mahdollista rakentaa asuntoja. Sen sijaan kaava
ottaa aiempaa paremmin huomioon nykyisen palvelun jatkuvuuden, laheisen asutuksen seka
kohteen houkuttelevuuden kevyen liikenteen nakdkulmasta. Nain se voi tukea aiempaa
paremmin sosiaalisen ympariston kehitysta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on laajuudeltaan 2,8 ha eika sen kohdalle sijoitu
luonnonarvoiltaan merkittavaa ymparistéa. Tontin reunoilla on harvasti istutuksia, mutta
padosa kaavassa madratyista puuriveista puuttuu.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueella ei ole luonnonvaraista ymparistdd. Kaavassa
on osoitettu istutettavan alueen osat tontin reunoille sekéa puurivejé. Kaavassa ei ole
hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.

Kaavamuutoksen myété hulevesien hallintaan ja istutuksiin liittyvat kaavaméaaraykset
téaydentyvat, mink& on tarkoitus parantaa luonnonympéristén olosuhteita kohteessa.

IImastonmuutoksen hillitseminen ja vaikutusten hallinta

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteellisesti sopivalla paikalla, keskeisten
kulkuvaylien risteyskohdassa muiden vastaavien palveluiden tuntumassa. Vahittaiskaupan
suuryksikko sijainti on yleiskaavan mukainen. Alueella on bussiliikenteen verkosto ja vuonna
2015 taydentyva raideliikenteen verkosto. Nykytilanteessa rautakaupan asiakaskunta liikkuu
kuljetustarpeen vuoksi usein autolla, mika nakyy pihajarjestelyista. Kevyen liikenteen reitit
alueella ovat alisteiset autoliikenteelle. Kaava-alueella ei ole varauduttu hulevesien hallintaan.

Voimassa olevassa kaavassa (v. 1999) ei ole erityisesti huomioitu ilmastonmuutosta.

Kaavamuutoksen myo6té esitetty pagkayttotarkoitus vastaa kiinteiston nykyista kayttoa sekéa
yleiskaavan mukaista kaupallisten palveluiden KM -korttelialuetta. Kaavamuutos tukeutuu
aiempaan tapaan paakaupunkiseudun keskeisiin vayliin ja monipuolisiin julkisen liikenteen
reitteihin. Kevyen liikenteen keinoin on helpotettu polkupydran pysékdintipaikoin (30 kpl) ja
tarkentamalla alueen sisdisia kevyen liikkenteen reitteja koskevia maarayksia. Autojen
pysakointipaikkojen osuutta on vahennetty. Lisdksi kaavassa on hulevesien hallintaa koskevia
maarayksia.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueelle kohdistuvan liikenne- ja lentomelun &aneneristavyys on maaritelty neuvottelu-
(33 dB) ja toimistotilojen (28 dB) osalta. Ulkotiloille ei tarvita erillisia melulta suojaavia
rakenteita. Rakennusmassa suojaa pihaa Keha I11:n pienhiukkaspéaastoilta.

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu muita merkittéavia ymparistohairioita eikd kaavamuutos
aiheuta ymparistohairioita alueelle.

5.6 Nimisto

Kaavamuutoksen my6té alueen nimistdon ei tule muutoksia.
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6 Asemakaavan toteutus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on ollut paivittaa korttelin kayttdtarkoituksen merkinté
vastaamaan nykyista kayttdéa. Nain voidaan lain mukaisen siirtyméaajan mahdollistamana
turvata nykyisten rautakauppatoimintojen jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet.

Asemakaavan mukaiseen rakentamiseen voi hakea rakennuslupaa kaavan saatua lainvoiman.
Mikali alueelle rakennetaan uutta kerrosalaa tai muutetaan pintamateriaaleja vetta
lapaisemattomammaksi, tulee tehda hulevesisuunnitelma. Istutettavalle alueen osalle tulee
tehda istutussuunnitelma.

6.1 AsemakaavatyOhon osallistuneet

Maanomistaja
Fastighets Ab Esmero Retail Property Oy
Mirja Ruponen

Fastighets Ab Esmero Retail Property Oy edustaja
Rautakesko Oy

Jorma Saari

Rautakesko Oy:n suunnittelija
Arkkitehtuuritoimisto Hanhirova & Co Oy
Martti Hanhirova

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Asta Tirkkonen aluearkkitehti

Satu Onnela asemakaavasuunnittelija

Sari Simonen suunnitteluavustaja

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus

Antti Auvinen vesihuollon suunn.

Harri Keinanen ”

Jarmo Pajunen liikenneins.
Rakennusvalvonta

Arja-Liisa Jarvineva lupa-arkkitehti

Matti Karjanoja

Ympaéristokeskus

Krister Hoglund ymparistoinsindori

Yrityspalvelut

Armi Vaha-Piikkio maankehitt.paall.

VANTAA KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus
Vantaalla 01.06. 2015

i FEx
@5&(/7 thu VL%/
Asta Tirkkonen Satu Onnela

Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002177 1.6.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1/2

Baskartbladens nummer

8686497

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 51

PAKKALA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 51207.

Vanda stad
Stadsdel 51

BACKAS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 51207.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OGH -BESTAMMELSER:
= === 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomridets grans.

IE‘ Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan tiloja. Toimialaan liittyvien oheistuot-
teiden osuus saa olla korkeintaan 20 % rakennetusta

myymalaalasta. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
kaupan tiloja.

Alueelle saa rakentaa ympéristda hairitsemattomia tuotan-
to- ja varastotiloja.

Tonttia ei saa kayttad ulkovarastointiin. Korttelialueelle saa

rakentaa avovarastoja ja katoksia. Alueelle ei saa rakentaa
korkeavarastoja. Lastaukseen kaytettéva tontin osa on ra-
jattava vahintadn kaksi metria korkealla nakyvyyden esta-
valla aidalla tai puista ja pensaista mucdostuvalla istutus-
vyohykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen

alueeseen rajoittuvalta osaltaan. Rakennuksen ulkopuolelle

tulevat jatehuollon ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa umpi-
naisiin katoksiin tai rakennuksiin.

Rakennusten julkisivut, niité taydentavat rakenteet, katokset
ja aidat tulee tehd& kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakennusala tulee aidata Osuustien suuntaan niilta osin,
joilla rajaavina elementteina ei ole rakennuksia. Aidan kor-
keuden on oltava 1,5-2 metria. Aidat tulee tehda kaupunki-
kuvallisesti korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Katoksissa ja avovarastoissa
tulee kiytida vinerkatloa.

Jalankululle ja py&railylle varattujen alueiden materiaalin tai
varityksen tulee poiketa pysakointialueen materiaaleista.

Pyérapaikat tulee toteuttaa rakennuksen paasisaankayn-
nin yhteyteen. Paisisdankaynniltd tulee olla suora, sel-
ked ja turvallinen yhteys kevyen liikenteen reiteille ja bus-
sipysakeille.

Neuvotteluhuoneiden ulkokuoren adneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 33 dB, toi-
mistotiloissa vahintaan 28 dB.

Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien vii-
wytystilavuuden tulee olla 1m3 jokaista rakennettavaa
100 m? vettd |apaiseméatonté pintaa kohden. Rakennuslu-
paan on liitettAvad hulevesisuunnitelma, mikali alueelle ra-
kennetaan uutta kerrosalaa tai muutetaan pintamateriaa-
leja vettd lapaisemattdmammiksi.

Katoksissa ja avovarastoissa tulee kayttaa viherkattoa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 autopaikka / 50 k-m?

Tuotanto- ja varastatilat 1 autopaikka / 150 k-m?
S4

Kvartersomrade fér affarsbyggnader dér en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

| omradet far endast placeras affarslokaler for special-
varor som kraver mycket utrymme. Andelen biprodukter i

anslutning till verksamhetsomradet far uppg till hogst
20 % av den byggda affarsarealen. Butikslokaler for dag-
ligvaror far inte placeras | omradet.

Pa omrédet far byggas produktions- och lagerlokaler som
inte stér omgivningen.

Tomten fér inte anvandas fér upplagring utomhus. | kvar-
tersomrédet fé&r byggas 6ppna lager och skdrmtak. P4 om-
radet fir inte byggas nagra htga lagerbyggnader. Den del
av tomten som anvands for lastning ska avgransas med
ett minst tvd meter hdgt avskarmande staket eller med en
av trad och buskar bestdende planteringszon utmed det
avsnitt som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat all-
méant omrade. De utrymmen fér avfallshantering och andra
tekniska utrymmen som forlaggs utanfor byggnaden ska
placeras i vaggforsedda skérmtak eller byggnader.

Byggnadernas fasader, de konstruktioner som kompletterar
dessa, skdrmtak och sténgsel ska byggas av hdgklassiga
material med avseende pé stadsbilden och folja ett enhetligt
byggnadssatt.

Byggnadsytan ska inhagnas mot Andelsvagen till de delar

som de avgrénsande elementen inte utgdrs av byggnader.
Stangslet ska vara 1,5-2 meter hogt. Stangslen ska byggas
av hdgklassiga material med avseende pa stadsbilden och
folja ett enhetligt byggnadssatt. Skanmtaken och de doppna
lagren ska vara forses med grontak.

Materialet eller fargséttningen i de omréden som reserverats
for géng- och cykelirafik ska avvika frdn de material som an-
vands i parkeringsomradet.

Cykelplatsema ska placeras i anslutning till byggnadens
huvudingéng. Frén huvudingdngen ska det finnas en di-
rekt, tydlig och trygg forbindelse till gdng- och cykelvagar
samt busshallplatser.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i konferensrum-
mens ytterhdlje vara minst 33 dB och 28 dB i kontorslo-
kaler.

P& omrédet ska ordnas s att dagvatinet fordrdjs innan
det leds ut i det allmé@nna regnvattensystemet. Volymen
pé fordréjningen av dagvatten ska vara 1m2 per varje
100 m? yta som inte slapper igenom vatten. Till bygglovet
ska bifogas en dagvattenplan, om det i omrédet byggs ny
vaAningsyta eller ytmaterialen &ndras till &nnu mer vatten-
ogenomslappliga.

Skarmtaken och de dppna lagren ska forses med grontak.

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler 1 bp/50 m2-vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/150 m2-vy
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Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain. Paikat
tulee jaotella istutuksin enintédan 40 autopaikan yksikéiksi.

Polkupyd&rapaikkojen vahimmaismaarat ovat:
30 polkupydrapaikkaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnin poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.
Maanalainen pysakdéintitila.

Nudli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita,
joista vahintaan 25 % tulee olla talvivihreita. Alueen osalle
on istutettava isoksi kasvavia puita, joiden rungon ympéa-
rysmitta istutettaessa on vahinidan 10-12 cm. Alueen osal-
le on laadittava istutussuunnitelma.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och bus-=/
kar. Platserna ska med hjalp av planteringar delas in i en-
heter p hégst 40 bilplatser.

Minimiantalet cykelplatser ar:
30 cykelplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Beteckningen anger hur manga procent av den {illatna
byggnadsratten som far anvandas for affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Underjordiskt parkeringsutrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omriade som bor planteras.

PA den del av omrédet som ska planteras ska finnas trad
och buskar, av vilka minst 25 % ska vara stadsegrona. |
en del av omradet ska planteras trad som vixer sig stora
och vilkas stam vid planteringen har en omkrets pa minst
10-12 cm. En planteringsplan ska utarbetas fér denna om-
rAdesdel.

Triadrad som skall bevaras / planteras.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-

parat torntindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

2

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda

ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
NZ2000.

20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa __ /.

20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 20.10.2014
Kaavan nimi 002177 Pakkala 51 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.05.2014
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002177
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2.8500 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 2,5754 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,8500

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [I1km]| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. :Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,8500 100,0 24225 0,85 0,0000 0
A yhteensi ' 5

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [ %] éKerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e]

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa 5 ;

Kyhteensi | 2.8500 1000 | 24225 085 | 28500 | 24225
Tyhteensi | 00000 5 0 | 28500 | 24225
V yhteensi ' I

R yhteensa

L yhteensi

E yhteensi

S vhteensi

M yhteensi

W yhteensii

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut..:
[ha +/-] [l-m? +/-]

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?|
Yhteensi 25754 | 904 | 0 C 00000 | 0

‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu - .
[lkm] [k-m?] [lkm+/-] | [k-m?+/]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Pinta-alan muut.

Pinta-ala [ha] [ha +-]

Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

‘Al-ueva’raiik*s;et

Kerrosalan muut.
[k—_[ll2 +/']

Yhteensii 2,8500 100,0 24225 0,85 0,0000

0

‘A yhteensi

P yhteensi

‘Y yhteensi

‘C yhteensi

‘ K yhteensi 2,8500 100,0 2,8500

24225

KM 100,0 2.8500

24225

0,0000

-24225

T 0,0000 -2,8500

-24225

‘V yhteensi

‘R yhteensi

‘L yhteensi

‘E yhteensi

‘S vhteensi

‘M yhteensé

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| 28500 |
‘T yvhteensa ! }
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

|
|
|
|
|
|
. -2.8500
|
|
|
|
|
|
|
|

‘W yhteensii

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?|

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensii 25754 904 | 0 . 00000 | 0

map. | 25754 | 1000 | 0 | 00000 | 0
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