VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

Asemakaavamuutos nro 002235, Myyrmaki
Kerrostaloasumista Uomarinteen paahan
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Asemakaavamuutoksen selostus, tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee 8.6.2015 péivéattyéd
asemakaavanmuutoskarttaa nro 002235




Asemakaavamuutos nro 002235, pvm. 8.6.2015

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Vantaan kaupungin 15. kaupunginosa, Myyrméki

Asemakaavan muutos

e Osa korttelia 15658 seka virkistys- ja katualueet
Tonttijako

o Osa korttelia 15658
Tonttijaon muutos

o  Osa korttelia 15658

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunniteltavana oleva alue sijaitsee Myyrmden kaupunginosassa l&helld Louhelan asemaa
korttelin 15658 tontilla 6, korttelin 15 666 tontilla 1 sekd pienelld kaistaleella viheraluetta.
Pohjoisessa aluetta rajaa Uomarinteen katualue, iddssd Uomarinteen koulun tontti, l&nnessa
asuinkerrostalo ja eteldssa Kuohupuisto.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos koskee osaa kumoutuvan asemakaavan korttelista 15658 seka virkistys- ja
katualueita. Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat osaa korttelista 15658. Myyrméaen huolto on
hakenut asemakaavan muuttamista siten, ett& autopaikkojen korttelialueet LPA sek& pieni osa
puistoaluetta muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kaavamuutoksen tarkoituksena
on mahdollistaa tontille arkkitehtuuriltaan ja toteutettavuudeltaan laadukasta 8-kerroksista
asuinkerrostalorakentamista 3975 k-m2.
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1.4 Selostuksen siséllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
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3.1.3 Rakennettu ymparistd
3.1.4 Maanomistus
3.1.5 Palvelut
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3.1.7 Sosiaalinen ymparistd
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavallinen suunnittelutilanne
3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset
4.3.2 Vireille tulo
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
4.3.4 Viranomaisyhteisty
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Laht6kohta-aineiston antamat tavoitteet
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen,
arviointi ja vertailu
4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

5 Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus
5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
5.3.2 Muut alueet
5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympérist6on
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympariston
5.4.3 Vaikutukset vaestoon
5.5 Ympdriston hairidtekijat
5.6 Kaavamerkinndt ja -méardykset
5.7 Nimist6
6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2 Aikataulu
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. tilastolomakkeet

2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinnét, asemakaavamééaraykset
3. Vesihuollon yleissuunnitelma
4. Asemapiirustus, 1:500

5. Havainnekuva

6. Havainnekuvia

7. Havainnekuva

8. Julkisivut

9. Hulevesien hallinta

10. Pihasuunnitelma

11. Pohjakaaviot

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja ldhdemateriaalista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivatty 26.2.2014.
Asemakaavan viitesuunnitelmat 12.12.2014/ Optiplan
Pihasuunnitelma 7.11.2014, Geotek Oy
Perustamistapalausunto 29.09.2014, Geotek Oy
Hulevesien hallintasuunnitelma 10.3.2014/ Optiplan Oy
Vantaan asunto-ohjelma 2009-2017
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Myyrm&enhuollon tekemd kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 22.1.2014. Varsinainen
kaavatyd aloitettin 2014 kevaalla. Kaavamuutos on ollut kevé&n ja syksyn 2014
suunnitteluohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille 26.2.2014 ja mielipiteet pyydettin 7.4.2014
mennessa (MRL 62 §).

2.2 Asemakaava

Lahtokohdat

Myyrmden huolto (asiamiehena Maarit Tuomainen, SATOKoti Oy) on hakenut asemakaavan
muuttamista siten, ettd autopaikkojen korttelialueet LPA sekd pieni osa puistoaluetta muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Suunnittelussa pyritadn |oytdméan alueen henkeen ja
kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu, joka tarjoaa vuokra-asuntoja noin 100 asukkaalle.

Nykyisessa asemakaavassa suunnittelualue on autopaikkojen korttelialuetta LPA seka pienelta
osin kaupungin puisto- ja katualuetta. LPA-tonteille saa sijoittaa korttelin 15658 autopaikkoja.
Pysakaintitontteja, jolle hanke padosin sijoittuu, ei kuitenkaan tarvita sen yhtién autopaikoille,
jolle se on rasitesopimuksella osoitettu. Talla hetkelld tontti 15658/6 on pysakdintitonttina. Tontti
15666/1 ei ole pysakointikaytossa vaan luonnontilaisena alueena.

Viitesuunnitelmat ja selvitykset
Viitesuunnitelma perustuu NCC:n Bertta-konseptiin. Konsulttina hankkeessa on Optiplan.

Asemakaava

Asemakaavanmuutos koskee osaa kumoutuvan asemakaavan korttelista 15658 seka virkistys- ja
katualueita. Tonttijako ja tonttjaon muutos koskevat osaa korttelista 15658. Autopaikkojen
korttelialueet LPA seké pieni osa puistoaluetta muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Rakennusoikeudeksi korttelialueelle osoitetaan yhteensa 3975 k-m2. Uusi rakentaminen on 8-
kerroksista asuinkerrostalorakentamista. Uudisrakentamisen autopaikoista osa sijoitetaan
rakennuksen kellarin ja osa 1. kerrokseen. LPA-tontille saa sijoittaa myds korttelin 15658
autopaikkoja.

Uudisrakentaminen  ja  pysékdintialue litetddn  viimeistellysti  maisemarakentamisella
puistoalueeseen. AK-korttelialueen itdpuolelle osoitetaan jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katualue, joka yhdistd& Uomarinteen Kuohupuistoon.

Kerrosalat:

tontti 15658/7: paikoitusalue: kerrosala yhteensa 0 km2, tontin pinta-ala 1838 m2
tontti 15658/8: 93 asuntoa: kerrosala yhteensa 3975 km2, tontin pinta-ala 1035 m2
=> suunnittelualue yhteensd 2873 m2, e=1,4

Asemakaavaan merkitadén tonttijako ja tonttijaon muutos:
Korttelin 15658 tontista 6, korttelin 15666 tontista 1 sek& viher- ja katualueesta muodostetaan
korttelin 15658 tontit 7 ja 8 seké jalankululle ja polkupyorailylle varattua katualuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tontin rakentaminen on tavoitteena aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue kuuluu Myyrmé&en kaupunginosaan, jossa asuu talld hetkelld noin 15 565
(1.1.2013) asukasta. Vakiluku on saatu pidettya taydennysrakentamisella viime vuosikymmenen
varsin vakiona. Vuonna 2023 kaupunginosassa ennustetaan asuvan noin 16 000 asukasta.
Suunnittelualue sijaitsee lahella Louhelan keskustaa. Louhelan keskusta sijoittuu Myyrmden
kaupunginosaa, Myyrméen ja Martinlaakson keskustojen véliin, Keharadan varrelle. Sijainti
Kehéradan varrella ja 1&helld Hameenlinnanvéyl&é tarjoavat nopeat ja monipuoliset yhteydet
paékaupunkiseudulle. Kehdradan valmistuttua yhteydet lentoasemalle ja muihin seudun
keskuksiin paranevat merkittdvésti. Kaavamuutosalue soveltuu asuntorakentamiseen hyvin,
koska palvelut, virkistysalueet ja joukkolikenteen pysakit ovat lahelld. Uomarinteelld on valmis
kunnallistekniikka, johon voidaan liittya.

Kuva 3. viistoilmakuva alueesta

Suunnittelualueella sijaitsee viereisten taloyhtididen kdaytdssé oleva pysakdintialue seké
rakentamaton kallioinen alue, joka on asemakaavassa tarkoitettu pysakointialueeksi. Itapuolella
on Uomarinteen koulu seké sen piha-alue, joka sijaitsee jonkin verran alemmalla tasolla kuin
suunnittelualueen maanpinta. Alueen eteldpuolella avautuu Kuohupuisto leikkikenttineen ja
ulkoilureitteineen. Lansi- ja luoteispuolella on 6- ja 7-kerroksiset asuinkerrostalot 1970-luvulta.
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kuva 6. Uomarinteen koulu kuva 7. Taloyhtion kunnostettava piha-alue -

3.1.2 Luonnonympaérist6
Suunnittelualue rajoittuu etelépuoliseen virkistysalueeseen Kuohupuistoon.

Maapera

Suunnittelualue sijaitsee rakennetulla kaupunkialueella, osittain rakennetulla katupohjalla.
Tonttien eteldpuolella on puisto. Suunnitteilla olevan talon alueella on kallioinen, pohjoista kohti
viettdva rinne. Tulevan rakennuksen pohjoisosa ulottuu talla hetkelld asfaltoidulle katualueelle.
Pohjoista kohti maan-pinnan korkeus laskee. Rakennuspaikan pohjoisreunassa asfaltin alla on
hiekasta ja sorasta tehdyt rakennekerrokset, joiden paksuus on noin 0.6...0.8 metrid.
Rakennekerrosten ja kalliorinteen peitteisilla kohdilla ohuen kasvu-kerroksen alla on kallionpintaa
peittava tiivisrakenteinen, ohut moreenikerrostuma. Tulevan tasopaikoitusalueen kohta on tontin
eteldreunaa lukuun ottamatta talld hetkelld lievasti koillista kohti viettdvdd sorapintaista
paikoitusaluetta. Rakennekerrosten alla on tiivis moreenikerrostuma. Tontin eteldreunassa kallio
on osin maanpinnassa nakyvissa. (Perustamistapalausunto 29.09.2014, Geotek Oy)
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee 1970-luvun taitteessa rakentuneen alueen keskelld. Kaupunkikuva
Myyrméessd on  kerrostalovaltainen.  Rakennuskanta ~ koostuu  suureksi  osaksi
betonielementtirakenteisista lamellitaloista.  Viereinen Uomarinteen koulu on Vantaan
rakennusperintokohde luokitustunnuksella R2, joka tarkoittaa, ettd inventoitu rakennus on
kulttuurihistoriallisesti ~ merkittdvd.  (Vantaan  kaupunginmuseon ylldpitdimé tietokanta
rakennusperintokohteista)

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Uomarinteen katualueeseen. Kuohupuistosta tuleva
kevyen liikenteen yhteys séilytetddn koulutontin rajalla sekd puiston pohjoisosassa. Louhelan
asema on alle 400 metrin paassa suunnittelualueelta. Uomatietd kulkee sek& paikallislikenteen
ettd seutulikenteen busseja.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Uomarinteesséd on rakennettu vesijohto, johon kaavoitettava asuinkerrostalo voi liittya.
Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmden painepiiriin. Painepiirin vesiséiliéind toimii Myyrmden
ylavesisdilio, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi sy6tetddn Myyrméen painepiiriin etelésta
Helsingistd Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméden paineenkoro-
tuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +98.00 ja alin
painetaso noin +86.00.

Jétevesivieméarointi

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Alueen jatevedet johdetaan Myyrméden
jatevedenpumppaamolle ja edelleen L&nsi-Vantaan viemdriverkoston kautta Espoon vie-
mériverkostoon ja Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemérdinti

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan Uomarinteen hulevesiviemariin, josta ne johdetaan
Uomatien ja Louhelantien hulevesiviemérien kautta Matdojanlaaksoon. Matéojanlaaksossa vedet
virtaavat avo-ojassa Méatéojaan, joka on luokiteltu puroksi.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi Myyrméen huolto Oy:n ja Kiinteistd Oy Myyrinkarki/
Satopos 107 Oy:n omistuksessa seké pienelta osalta kaupungin maanomistuksessa.
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3.1.5 Palvelut

Alue kuuluu Myyrmé&en palvelualueeseen. L&himmét kaupalliset palvelut sijaitsevat
Martinlaakson uudella ostarilla 600 metrin padssa. Lahin virkistysalue on 400 metrin padssa
sijaitseva Jokiuomanpuisto.

3.1.6 Ympdristonsuojelu ja ympéristohairiot

Melu

Suunnittelualueelle ei ulotu tielikennemelua. Alue on lentomelualuetta, jolla lentomelun
desibelitaso on Lden 50 - 55 dB. Alueelle voidaan kaavoittaa uusia asuinalueita, jos
melunsuojaus otetaan huomioon rakenteissa.

3.1.7 Sosiaalinen ympéristo
Myyrméessé toimii lukuisia yhdistyksid ja harrasteryhmi&, muun muassa Myyrméki-like. Se on
toiminut aktiivisesti esimerkiksi kaavoitusasioissa ja erilaisissa kaupunkikulttuurin projekteissa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavallinen suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat muun muassa edellytykset asuntotuotannolle,
hyvélle  elinympdristolle  ja  edistdd  raidelikenteeseen  tukeutuvaa  eheytyvad
yhdyskuntarakennetta (Valtioneuvosto 13.11.2008 / 1.3.2009) Kaavamuutos on tavoitteiden
mukainen.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa
)

o 1.25 2.5km 1:50 000kyva 10.

Yleiskaava
Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on tehokkaan asumisen aluetta (A1). Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinympéristoon soveltuvia tyétiloja.
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g 0.5 lkm 1220000 |\ o171

Voimassaoleva asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavassa on autopaikkojen korttelialuetta LPA, Asuinrakennusten
korttelualuetta AK seka kaupungin puisto- ja katualuetta. LPA-tonteille saa sijoittaa korttelin
15658 autopaikkoja. Alueen l&nsi- ja pohjoispuolella on asuinkerrostalojen korttelialueella AK.
Itapuolella on yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Kaava-alueen eteldpuolella on puistoaluetta.
Kuvassa ote ajantasakaavasta + kaavan rajaus.
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Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty Vantaan kiinteistorekisteriin yleisené alueena seké kiinteistona.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaé kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.
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Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueelle ei ole rakennuskieltoja.

Asunto-ohjelma 2009-2017

Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 painopisteend on edistdd toimintaa, jolla parannetaan
ihmisten mahdollisuuksia 6ytaa tarpeitaan ja maksukyky&én vastaava asunto. Kaavoituksella ja
maapolitikalla varmistetaan, ettd uudet asuinalueet ja tdydennysrakentamiskohteet liittyvat
luontevasti nykyiseen kaupunkirakenteeseen, muodostavat elinympéaristoltddn laadukkaita
kokonaisuuksia ja tarjoavat monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja, talotyyppeja ja asunnon
hallintamuotoja. Asunto-ohjelmassa nousevat esiin myds yhdenvertaisuuden nakokulmat ja
kuntalaisten osallisuus. Asemakaavamuutos monipuolistaa Louhelan alueen asumisvaihtoehtoja.

Esisuunnitelmat
Kaavan viitesuunnitelmat on tehty Optiplan.

L&hiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueella ja sen I&hiympéristossé on voimassa seuraavat asemakaavat ja
asemakaavamuutokset:

Myyrméki 001320 Kv 20.10.1997

Myyrméki 1 150100 Sm 21.5.1970

Myyrméki 2 150300 Sm 19.6.1973

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
o  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 26.2.2014.
e Asemakaavan viitesuunnitelmat 12.12.2014 ja havainnekuvat 7.11.2014 / Optiplan
e Hulevesien hallintasuunnitelma 10.3.2014/ Optiplan

11
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Myyrmé&en huollon tekem& kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 22.1.2014.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavatyd aloitettin 2014 kev&alld. Kaavamuutos on ollut kevédn ja syksyn 2014
suunnitteluohjelmassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia kaavoituksessa ovat:

e Kaavamuutoksen hakijat, kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat,
viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Valtion viranomaiset

e Muut viranomaiset ja yhteisét: Elisa Oyj, Vantaan Energia, Sonera, HSY, HSL ym.

e Ne jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireilletulo
Kaavoitus tuli vireille 26.2.2014 ja mielipiteet pyydettiin 7.4.2014 mennessa (MRL 62 8).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 26.2.2014. Vireille tulosta
iimoitettiin Vantaan Sanomissa "Kaupunki kaavailee" -palstalla 15.3.2014. Osallistumis- ja
arviointi-suunnitelma  oli  esilla maankayttétoimen asiakaspalvelussa sekd& internetissa
(www.vantaa.fi’ksy). Mielipiteet pyydettiin 7.4.2014 mennessa (MRL 62 8§).

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Yhteensa mielipiteita ja kannanottoja saapui 5 kpl.

Lyhyt yhteenveto mielipiteista:
e 1. Helsingin seudun liilkenne —kuntayhtyma HSL

Alue sijoittuu noin 400 metrin paahan Vantaankosken radan Louhelan
asemasta, mika tarjoaa korkeatasoisen joukkoliikennepalvelun seké Helsingin
keskustan ettéd Keharadan suuntaan. HSL palvelee tata aluetta myos useilla
bussilinjoilla: Uomatiella kulkevilla linjoilla alueelta on hyvét yhteydet mm.
Myyrmaen aluekeskukseen.

HSL pitaa vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista jarkevana, jotta
olemassa oleville palveluille saadaan lisaa kayttajia.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole tarvetta antaa lausuntoa
tdman kaavoitusprosessin myéhemmissa vaiheissa.

Lisatietoja antaa Jeno Adam, puh. 040 739 1235.
= ok.
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2. Suomen luonnonsuojeluliitto Vantaa ry

Suomen luonnonsuojeluliitto Vantaa ry (entinen Vantaan ympiristdyhdistys ty) on tutustunut saamaansa
asemakaavaselostukseen. e
Suunnitelmassa SATOKoti Oy hakee kaavamuutosta rakennuttaakseen lisikerrostalon samalle asunto-

osakeyhtiélle kuin Uomarinteen varressa jo sijaitsee. Suunnitelma lohkaisee kaavamuutosalueen
etelireunalla palan Kuohupuistosta.

Sll Vantaa -yhdistys esittii, ettei puistoa lohkota yhtiin enempii k-uin rakennukgelle on vietelld tarvetta.
Olemassa olevia, paikalleen jidvin puuston runkoja ei saa vahmgqxttaa ty@maa—a}kana, vaan ne on
suojattava tydmaan ajaksi. Rinteessi olevat isot, rakennuksen alle jaavit kxyet voisi hyvinkin SIrtad
Kuohupuiston minnikko6n elivoittiméin kulunutta mutta luonnonmukalsta. puistoa. I(?.ohupglston
kaksi aidattua leikkialuetta, joista toinen kuuluu Koskikujan piivikodille ja toinen perhgpmvahoxdossa
olevien lasten kiytté6n, on molemmat peruskunnostettu vain 2-3 vuotta sitten. Suunmtel?u, korke?} o
kerrostalo ei saa varjostaa siti lihempini olevaa leikkialuetta, josta uudistuksen yhteydessa kaadettiin isoja
puita nimenomaan valoisuutta tuomaan. Titen on tarkistettava vield kerrosmiiiriié.' Uudlsrakcnnuksen
itisivulla tulee sailyttid ulkoilureitti Uomatie-Virtatie mien yli. Reitin jyrkkdin pohjoisrinneosaan
esitimme kaidetta, koska talviaikana kiytivi voi olla vaarallisen liukas.

Kuohupuisto siis siilyy julkisena ulkoilualueena. Uomarinteen vatressa olevan asuinkerrost-alon
linsipuolella on taloyhtién leikkipiha. Esitimme pihan kunnostamista kaikkien kolmen asuinkerrostalon
yhteiseksi leikkipihaksi.

Nykyinen pysikéintialue siilyy olemassa olevien kerrostalojen kiytossi. On hie?o?? etltéi uudisrak-enr.xulfs'ﬁn
pysikéinti hoidetaan rakennuksen kellarikerroksiin. Suunniteltaessa Yanhga pysakomualuett? ululsx‘ksl pitaa
Kuohupuistosta linnesti piin kively-yhteys Uomarinteelle sailyttia (ja piimyastgm). Muutom'laplkulku
ohjautuu pihakiytiville ja leikkipihalle. Nykyisinhin esteettomin alueen lipi padsee mukavasti
oikaisemaan. : ) .

Nykyiin Vantaalla on hulevesien tiukentunut ohjeistus. Tami uudistettava k'entta tulee siis varmaan
saamaan vettd lipiisevin pinnoitteen, vaikkei sellaista selostukseen ole merkitty.

=> Uudisrakennus sijaitsee leikkialueesta koilliseen, joten se ei varjosta leikkialuetta.

=> Sato:n nykyisten asuntojen yhteispiha tullaan kunnostamaan.

=> Kuohupuisto sdilyy julkisena ulkoilualueena. Suunnittelualueen itpuolelle
osoitetaan jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katualue, joka yhdistaa
Uomarinteen Kuohupuistoon. Pysékéintialue on ollut ja tulee olemaan yksityista
aluetta, joten asemakaavassa sen l&pi ei osoiteta julkista jalankulkureittia.

= Pysékointialueen katoksettomat autopaikat tulee paéllystdd nurmikiveykselld.
Pysédkdintialuetta tulee  jasentdd myds istutuskaistoin. Pysékdintialueen
eteldreunaan on osoitettu rakennusala pergolalle sekd istutettava alueen osa, joilla
rakennettava alue litetd&n viheralueeseen viimeistellysti. Alueella jérjestddn

hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaén Vantaan
kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti.

3. Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY

Alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto. Suunnittelualueen itapuolella Uomarinteella
sijaitsevat vesijohto 150 V, jatevesiviemari 300 B ja hulevesiviemari 300 B ja
pohjoispuolella Uomatiella vesijohto 300 V ja hulevesiviemdri 300 B. Suunnittelualueen
LPA-korttelissa on lisaksi yksityisid tonttijohtoja, jotka palvelevat kiinteistoa 414-90-0.
Mikali muutosehdotus tulee edellyttdmaén naiden siirtamistd, tulee siirto suunnitella ja
toteuttaa  hankkeen  yhteydessa johtojen omistajan  kanssa  yhteistyGssa.
Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd vesihuollon lisarakentamista. HSY:n

yhteyshenkiléna toimii alueinsinddri Minna Jarvenpaé puh. 09-1561 3305.
= Ok.

4. Vantaan kaupunginmuseo

Suunnittelualue rajautuu idassd Uomarinteen koulun tontille. Uomarinteen koulu on Vantaan
rakennusperintokohde luokitustunnuksella R2, joka tarkoittaa, etta inventoitu rakennus on
kulttuurihistoriallisesti merkittava. Muuten rakennettu ymparistd koostuu 5-8 kerroksisista
asuinkerrostaloista. Koska suunnitelmat eivat kohdistu suoraan koulurakennukseen ei

Vantaan kaupunginmuseolla ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
rakennetun kulttuuriymparistén osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.

= Ok

13



Asemakaavamuutos nro 002235, pvm. 8.6.2015

e 5. Vantaan Energia

Séahkoverkko: Vantaan Energia Séhkgverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat alueella karttaliitteiden 1. ja 2. mukaisesti. Vantaan Energia Sahkéverkot Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.
Mikéli maakaapeleita pitdd siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
Lisétietoja s&hkdverkkoon liittyvissé kysymyksissé antaa yleissuunnitteluinsinééri Mikko
Tella, puh. 050 5294 363.

Kaukoldmpdverkko: Ei huomautettavaa. Lisétietoja kaukoldampdverkkoon liittyvissé
kysymyksissé antaa yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050 3502 664.

=> Maakaapeleiden mahdollinen siirto huomioidaan erillisin sopimuksin

Asukastilaisuus, tontilla kdynti 20.3.2014

Torstaina  20.3.2014 pidettiin  suunnittelualueella asukastapaaminen, jossa keskusteltiin
Uomarinteen asemakaavamuutoksesta, joka koskee kerrostaloasumista Uomarinteen paahéan
Myyrm&essa. Myyrméen huolto on hakenut asemakaavan muuttamista siten, ettd autopaikkojen
korttelialueet LPA seké pieni osa puistoaluetta muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Vantaan kaupungin edustajana paikalla oli asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala. Paikalle
saapui kaksi asukas viereisista taloyhtidistd. Keskustelussa tuli esiin erityisesti Sato:n nykyisten
asuntojen yhteispihan kunto. Toivottiin, ett piha kunnostettaisiin nyt kun uusia asukkaitakin on
tulossa rakentamisen my6ta. Jalankulkureitit tulisi sdilyttdd. Uuden rakennuksen itdpuolitse
kulkeva reitti on nykyiselladn hyvin jyrkkd. Viereen tulisi saada kaide, koska esimerkiksi seniorit
kayttavat reittid usein kulkiessaan Myyrméen keskustaan. Muuten rakennuksen sijoittelua
pidettiin hyvana ratkaisuna.

4.3.4.Viranomaisyhteisty6

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

Suunnitelmalla  pyritadn  tdydentdmadn  Myyrmé&en  kaupunkirakennetta  hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja valmiin infrastruktuurin &arelle. Asemakaavamuutos on Vantaan
asunto-ohjelman ja yleiskaavan mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Ympdriston hairidtekijoista tend&én tarvittavat selvitykset.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Asemakaava taydentdd padkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, hyoddyntdd olevaa
katuverkkoa, joukkolikennettd ja kunnallistekniikkaa, eik& ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Vertailu eri kaavatasoihin
Asemakaava on maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelukonsepti

Alla olevassa kuvassa on esitetty kaava-alueen suunnittelukonsepti. Kaupunkikuvallisesti tarkein
nakym& suunnittelualueelle muodostuu Uomarinteeltd eteld&n. Uusi rakentaminen asettuu
Uomarinteen péaatteeksi. Rakennusmassan pohjoisjulkisivua korostetaan kaupunkikuvallisesti
merkittdvana.
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Koulu
Il

Kenttd

kuva 13.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan suunnitteluty®

Kaavatydn aloituskokous pidettiin 9.10.2013. Paikalla oli Vantaan kaupungin asiantuntijoiden
liséksi Maarit Tuomainen Sato:sta seké Ilkka Alvoittu NCC:Ita. Palaverissa kéytiin 1&pi hankkeen
lahtdkohtia ja tavoitteita. Seuraavissa suunnittelukokouksissa arkkitehtikonsultti esitti kaava-
alueelle 3 erilaista luonnosvaihtoehtoa. Alla on esitetty kommentit vaihtoehdoista.

F=s—6—0o-

IE’ s l 7 AR A \m:: e s e

kuva 14. vaihtoehdot 1, 2 ja 3. Optiplan

1-vaihtoehto: Rakentaminen on sijoitettu olemassa olevalle pysakdintikentélle.

- Tila tarvittavile autopaikoille ei riitd. Rakennus varjostaa likaa olemassa olevia
asuinkerrostaloja. Yhteys puistoon Uomarinteelta séilyy kuitenkin avoimena.

2-vaihtoehto: Rakentaminen on sijoitettu rakentamattomalle LPA-alueelle sekd osin puiston

puolelle

- Tila tarvittaville autopaikoille riittd&. Rakennus tyontyy likaa puiston puolelle.

3-vaihtoehto: Rakentaminen on sijoitettu rakentamattomalle LPA-alueelle sek& pieneltd osin

katualueen ja puiston puolelle

- Tila tarvittaville autopaikoille riittd&. Rakennus sijoittuu suhteessa puistoalueeseen paremmin
kuin vaihtoehdoissa 1 ja 2.

Arkkitehtikonsultti tarkensi suunnitelmia saatujen kommenttien perusteella. Suunnittelua jatkettiin
vaihtoehdon 3 mukaan.
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4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitelmien tarkentuminen

Syksyn 2014 aikana kaytiin eri palavereissa lapi seké yksittaisia kaavamaarayksia etta piha- ja
maaperaasioita. Suunnittelualueesta on tehty maaperatutkimukset ja pihasuunnitelmat Geotek
Oy: toimesta sekd viitesuunnitelmat ja hulevesien hallintasuunnitelma Optiplan:n toimesta.
Hulevesien hallintatoimenpiteiden tavoitteena on kaupungin hulevesiohjelman mukainen
syntypaikoilla tapahtuva hulevesien hallinta. Liitteessd 9 on esitetty alustava hulevesien
hallintasuunnitelma. Kohteen suunnitteluun on jatkossa kiinnitettdvé erityistd huomiota.
Tarkoituksena on, ettd hulevesiaiheet liittyvat luontevasti piha-alueisiin seké kasvillisuutensa etta
materiaaliensa osalta. Hulevesiaiheet oikein suunniteltuna monipuolistavat piha-aluetta ja ovat
helposti ja turvallisesti yllapidettavia.

Koska varsinaisella uudella asuinkorttelilla ei ole omaa suurempaa piha-aluetta, tulee saman
korttelin olemassa piha-alue uudistaa myGs uusien asukkaiden kéyttdon. Sato:n tulee huolehtia
asiasta tarvittavin sopimuksin.

Uusi autopaikkanormi on hyvéksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.12.2013. Vuosina
2014-2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen mukaan on rakennettava vahintaddn yksi
autopaikka 130 kerrosneliétd kohti. Mitoitusohje ei estd tarvittaessa rakentamasta enemman
pysakointipaikkoja. Suunnitelmissa on esitetty 31 autopaikkaa. Tontilta on varattava riittavasti
tilaa myds polkupyodrien asianmukaista sailyttamista varten. Asuinkerrostalotontilla polkupyérien
sdilytystilaa on oltava vahintdan 1 paikka/ 30 kerrosneliometria.

455 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

Asemakaavan suunnitteluun osallistuneet
Kaupunkisuunnittelu:

Timo Kallaluoto aluearkkitehti

Johanna Rajala asemakaavasuunnittelija
Laura Muukka maisema-arkkitehti
Leena Kaunisméki suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus:

Paula Ja&skeldinen kehitysinsingori

Jaana Virtanen likenneinsingori

Pirjo Suni likenneinsinGori

Elina Komulainen suunnitteluinsindori (vesihuolto)
Heidi Burjam maisema-arkkitehti

Satu Natynki suunnitteluhortonomi
Rakennusvalvonta:

Ikka Rekonen lupapaallikkd

Matti K&rki kaupunkikuva-arkkitehti

Jari Saajo lupa-arkkitehti

Yrityspalvelut:

Tomi Henriksson asumisen erityisasiantuntija
Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

Muut yhteistydkumppanit ja konsultit:

Maarit Tuomainen kiinteistokehityspaallikkd/ Sato Housing Oy
IIkka Alvoittu hankekehitysjohtaja/ NCC
Julius Jaaskeléinen arkkitehti/ Optiplan Oy

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Asemakaavamuutosehdotus késiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 23.2.2015.

16



Asemakaavamuutos nro 002235, pvm. 8.6.2015

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontille arkkitehtuuriltaan ja toteutettavuudeltaan
laadukasta 8-kerroksista asuinkerrostalorakentamista 3975 k-m2. Suunnittelussa pyritdén
[6ytam&an alueen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu, joka tarjoaa vuokra-asuntoja.
Viereisilld tonteilla on 5-8-kerroksisia asuinkerrostaloja sek& Uomarinteen  koulu.
Kaupunkikuvallisesti tarkein ndkyma suunnittelualueelle muodostuu Uomarinteelta etelédén. Uusi
rakentaminen asettuu Uomarinteen padtteeksi. Viitesuunnitelma perustuu NCC:n Bertta-
konseptiin, jossa osa autopaikoista on sijoitettu rakennuksen kellariin ja 1. kerrokseen.

5.2 Asemakaava
Nykyisessa asemakaavassa suunnittelualue on autopaikkojen korttelialuetta LPA seka pienelta
osin kaupungin puisto- ja katualuetta. LPA-tonteille saa sijoittaa korttelin 15658 autopaikkoja.
Pysakaintitontteja, jolle hanke padosin sijoittuu, ei kuitenkaan tarvita sen yhtién autopaikoille,
jolle se on rasitesopimuksella osoitettu. Talla hetkelld tontti 15658/6 on pysakdintitonttina. Tontti
15666/1 ei ole pysakointikaytossa vaan luonnontilaisena alueena.

Asemakaavanmuutos koskee osaa kumoutuvan asemakaavan korttelista 15658 seka virkistys- ja
katualueita. Tonttijako ja tonttjaon muutos koskevat osaa korttelista 15658. Autopaikkojen
korttelialueet LPA seké pieni osa puistoaluetta muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Rakennusoikeudeksi korttelialueelle osoitetaan yhteensd 3975 k-m2. Uusi rakentaminen on 8-
kerroksista asuinkerrostalorakentamista. Kerrosluku on suurimmalta osin 8. Rakennusmassan
l&nsipuolella on rakennusalat kerrosluvuille 7 ja 5. Td&m& mahdollistaa muutoin normaalia
lamellitaloa levedmman rakennusmassa porrastumisen erityisesti pohjoisen kaupunkikuvallisesti
tarkedstd suunnasta. Myos julkisivun véripinnoilla korostetaan rakennusmassan porrastumista.

Suunnittelualueen tehokkuus on noin e=1,4. Uudisrakentamisen autopaikoista osa sijoitetaan
rakennuksen kellariin ja osa 1. kerrokseen. LPA-tontille saa sijoittaa myds korttelin 15658
autopaikkoja. Uudisrakentaminen ja pysakdintialue litetddn viimeistellysti
maisemarakentamisella puistoalueeseen. AK-korttelialueen itdpuolelle osoitetaan jalankululle ja
polkupydrailylle varattu katualue, joka yhdistd& Uomarinteen Kuohupuistoon.

Asemakaavaan merkitadén tonttijako ja tonttijaon muutos:

Korttelin 15658 tontista 6, korttelin 15666 tontista 1 sek& viher- ja katualueesta muodostetaan
korttelin 15658 tontit 7 ja 8 sekd jalankululle ja polkupy6réilylle varattua katualuetta.

5.1.1 Mitoitus

Tonttikohtainen rakennusoikeusjakauma:

Kerrosalat:

tontti 15658/7: paikoitusalue: kerrosala yhteensa 0 km2, tontin pinta-ala 1838 m2
tontti 15658/8: 93 asuntoa: kerrosala yhteensa 3975 km2, tontin pinta-ala 1035 m2
=> suunnittelualue yhteensd 2873 m2, e=1,4

Asuntojen pinta-alat vaihtelevat, mutta ovat keskiméérin 40 h-m2.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaava tdydentadd Myyrméen kaupunkirakennetta.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK-korttelialueelle saa rakentaa 8-kerroksisen asuinkerrostalon, jonka kellari- ja

maantasokerrokseen voidaan sijoittaa autopaikkoja. Autopaikkojen v&himmaisméard on
asumiselle 1 ap/130 kem2. Autopaikkoja saa rakentaa seka korttelin 15658 tontille 7 etté 8.
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NCC ja Optiplan ovat kehitelleet uudenlaista sandwich-julkisivurakennetta, jossa elementin
vaakasaumat ja&véat nakyviin. Julkisivussa voidaan kayttaa sellaisia sandwich-elementteja, joissa
vain ohuet vaakasaumat saavat jaada nakyviin. Julkisivun sommittelussa tulee téllin ké&yttaa
my0s graafista betonia ja vdripintoja. Sandwich-elementit tulee sovittaa julkisivun
arkkitehtoniseen ilmeeseen ja varisavyt ympardiviin rakennuksiin sopivaksi.

Rakennuksen alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita, eika julkisivu saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Porrashuoneet tulee suunnitella luonnonvaloisiksi ja niistd tulee olla suora
uloskdynti kadulle ja pihalle.

Asunnoille osoitetaan leikki- ja oleskelualue korttelista 15658. Talldin nykyinen Sato:n yhteispiha-
alue kunnostetaan. Pelastusauton paikka tontin eteldreunassa tehddén aukiomaiseksi alueeksi ja
litetdén viheralueeseen vimeistellysti. Kallioleikkauksia tulee valttaa.

LPA Autopaikkojen korttelialue

LPA-Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 15658 autopaikkoja. Katoksettomat autopaikat
padllystetd&n nurmikiveyksella. Pysékointialueen ajovaylét voivat kuitenkin olla asvalttipintaisia.
Pysékdintialuetta tulee jasentdd istutuskaistoin. Pysékointialueen eteléreunaan on osoitettu
rakennusala pergolalle sekd istutettava alueen osa, joilla rakennettava alue litetd&n
viheralueeseen viimeistellysti. Alueella jérjestd&n hulevesien viivytys ennen niiden johtamista
yleiseen sadevesijérjestelméén Vantaan kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet
AK-korttelialueen itapuolelle osoitetaan jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katualue, joka
yhdistd& Uomarinteen Kuohupuistoon. Katu kdytetd&n myds pelastusajoajoneuvon reittind.

Viheralueet VL

Viheralueella on pdivitetty asemakaavaan olemassa olevat leikkikentét. Ohjeellinen ulkoilureitti
on sovitettu uuden rakentamisalueen viereen. Olemassa olevaa reittid siirretdén hiukan
etelammaksi rakennettavan tontin kohdalta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Rakennukset
Kaavan mahdollistamien uudisrakennusten yleisiime tulee olemaan moderni. Alue rajautuu
omaksi kokonaisuudekseen, mutta ottaa huomioon myds ympardivat rakennukset.

= RrASTEE '-‘~HJ B a0
Kuva 14. Rakennusmassan rakeis

Liikenne
Uusi rakentaminen ei aiheuta suuria muutoksia likennemaariin.
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Vesihuolto

Uusi asuinkerrostalo liittyy suoraan nykyisiin vesihuoltolinjoihin Uomarinteen paéssé, joten sita
varten ei tarvitse rakentaa yleistd vesihuoltoverkostoa. Asuinrakennuksen itdpuolelle tulee
yleinen kevyen liikenteen reitti, josta hulevedet johdetaan pintoja pitkin Uomarinteen
hulevesiviemariin. Kevyen likenteen reittid varten tarvitaan hulevesiviemarista viiksikaivo kevyen
likenteen reitin alkuun. Kaavasta aiheutuvat vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset
ovat noin 8000 €.

Muodostuvia hulevesid tulee viivyttdd tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/siha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha-
ja pysékéintialueille hetkellisesti. T&ma tulvamitoitus tehd&én 30 minuuttia kestévélle sateelle,
jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittdd rakennuslupaa
haettaessa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistdd Myyrmden aluetta ja lis&é
asuntotarjontaa alueella. Hulevesien maara tulee lisdédntymadn jonkin verran alueen muuttuessa
tivimmaksi. Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetyilld keinoilla hulevedet pystytdén kuitenkin
kasittelemadn kaava-alueella, eivitkd ne aiheuta haittaa ympéristdlle tai vastaanottaville
vesistéille. Asemakaavan hulevesid koskevat kaavamaaréykset pohjautuvat kaavaa varten
laadittuun hulevesien hallintasuunnitelmaan.

5.4.3 Vaikutukset véestoon
Kaava-alueelle on tulossa noin 100 asukasta, jos asumisvéljyys on noin 40 k-m2/ asukas.
Lahtékohtaisesti asuntotuotanto on vuokra-asumista.

5.4.4 Yhteenveto
Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle asuinymparistélle.
Kaavassa otetaan huomioon sekd rakennettu ympéristo ettd luonnonympéristo.

5.5. Ympériston hairiotekijat

Ympdriston hairiétekijat, kuten likennemelu on tutkittu ja otettu huomioon kaavamaarayksin.

5.6 Kaavamerkinnét ja -mé&araykset

5.7 Nimisto

Kaavamerkinnat ja -madrdykset ovat selostuksen liitteend.

Kaava-alueen itdosaan osoitettu kevyen liikkenteen katualue saa nimekseen Uomarinne, koska se
on olemassa olevan Uomarinteen jatkeena.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteend on asemakaavasta arkkitehtikonsulttien toimesta tehtyja havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava astuu voimaan, kuitenkin aikaisintaan
kevaalla 2016.

Vantaalla 8.6.2015

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

f- F o d 7 ::1 fl
E: & ﬂﬁ ."'_ '{ﬂ‘b:‘-"l.“.'\--\, i -:-;Iil o Ty,

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti Johanna Rajala,
Asemakaavasuunnittelija

Laatijan yhteystiedot:

Asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.
puh: 8392 2238, S&hkdposti: johanna.rajala@vantaa.fi

tai

Aluearkkitehti Timo Kallaluoto, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.

puh 8392 2675, séhkdposti timo.kallaluoto@vantaa.fi

LITTEET
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2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinnét, asemakaavamééaraykset
3. Vesihuollon yleissuunnitelma
4. Asemapiirustus, 1:500

5. Havainnekuva

6. Havainnekuvia

7. Havainnekuvia

8. Julkisivut

9. Hulevesien hallinta

10. Pihasuunnitelma

11. Pohjakaaviot
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1. Tilastolomakkeet
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 22122014
Kaavan nimi 002235 Myyrmaki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.02.2014
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002235
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,3778 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13778

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [I1km] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-alafl’inta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

100,0 3975 0,29 0,0000 3975
15 3975 3.84 0,1035 3975

Aluevaraukset

|
Yhteensi 1,3778 |
A yhteensi 0,1035 |
P yhteensii !
Y yhteensii !
C yhteensii }
K yhteensi !

T yhteensi :
Vyhteensi | 10128 | 73,
Ryhteensi = g'
Lyhteensi | 02615 |
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

|
|
|
|
W yhteensii |

; : EPinta—ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.z
Maanalaiset tilat |

|ha] [ %] [k-m?*] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi : ‘
. 'Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos |
Rakennussuojelu | T
[ [lkm] [k-m?] [lkm +/~] | [k-m?+/]
Yhteensi ]
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Alamerkinniit

AliteyAranicser Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala T_eh;ikkuu-s_ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] | [%] | [k-m?] [e] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 1,3778 | 1000 | 3975 | 029 |  0,0000 3975

Ayhteensi | 0,1035 | 7.5 | 3975 | 384 | 01035 | 3975

AK | 01035 | 1000 | 3975 | 384 | 01035 | 3975

P yhteensi

Y yhteensi

‘C yhteensi t | | | | J

‘Kyhteensii i | | | | J

‘T yhteensi i | | | | 1

Vyhteensi | 10128 | 735 | 0 | | 00789 | 0

ve o | 0,0000 | 0 -1,0917 0

VL 10128 | 1000 0 1,0128 0

R yhteensi [ |

Lyhteensi | 02615 | 190 0 | -0,0246 0

Kadut 00517 | 198 = 0 | | 00310 | 0

Kevlikkadut = 00260 | 99 | 0 | | 0,0260 \ 0

LPA 01838 | 703 0 -0,0196 0

E yhteensi

Syhteensi | | | | ]

Mybeensi || | |

‘Wyhteensﬁ E | | | | ]
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2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinnat, asemakaavamaaraykset
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Kaava-alueen numero
Planomrdets nummer

002235

Paivays
Datum

8.6.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683491, 684491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 15

MYYRMAKI

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15658 seka virkistys- ja

katualueet.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
15666 ja osa korttelia 15658 seka
katu- ja virkistysalueet.)

Tonttijako

QOsa korttelia 15658.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 15658.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 15

MYRBACKA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15658 samt rekreations-
och gatuomradena.

(Kvarteret 15666 och del av kvarteret
15658 samt gatu- och rekreations-
omradena i den plan som upphavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 15658.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 15658.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOQJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisivut
Julkisivujen tulee olla matalammalta osaltaan vaaleita ja
korkeammalta osaltaan varillisia.

Julkisivussa voidaan kayttaa sandwich-elementteja, jossa
vain ohuet vaakasaumat saavat jaada nakyviin. Julkisivun
sommittelussa tulee talléin kayttaa myos graafista betonia
ja varipintoja. Sandwich-elementit tulee sovittaa julkisivun

arkkitehtoniseen ilmeeseen.

Julkisivun varisavyt tulee sovittaa ymparoiviin rakennuksiin
sopivaksi.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita, julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Parrashuoneista tulee olla suora uloskaynti kadulle ja pi-
halle. Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.

Rakennusoikeus

Paorrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kKerros-
alan lisaksi. Talle osalle ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakennusalalle rakennuksen kerroksiin sijoittaa asukkai-
den kaytldéon sauna-, kerho-, harrastus-, palvelu-, auto-
halli-, varasto-, viestdnsuoja- ja muita asukkaita palvele-
via tiloja seka teknisia tiloja, kuitenkin enintaan 15% ker-
rosalasta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Autopaikat
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1ap/ 130 k-m?

Autopaikkoja saa rakentaa korttelin 15658 sitovan tontti-
jaon tontille 7.

Meluntorjunta

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren &anenerista-
vyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Piha

Asunnoille on osoitettava leikki- ja oleskelualue korttelista
15658.

Rakennettava alue tulee liittda viheralueeseen viimeis-
tellysti.

Kalliolelkkauksia tulee valttaa.

Hulevedet
Alueella tulee jarjestéa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

25

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Fasader
De lagre fasadpartierna ska vara ljusa medan de hogre
fasadpartierna ska vara fargglada.

| fasaden kan sandwichelement anvandas, dvs. endast
de tunna vagrata skarvarna far forbli synliga. | artikule-
ringen av fasaden maste da anvandas aven grafisk be-
tong och fargytor. Sandwichelementen méste anpassas
till fasadens arkitektoniska uttryck.

Fasadens fargnyanser miste anpassas till de omgivande
byggnaderna.

Aven i de nedersta vningsplanen ska det finnas fonster,
tasaden fér inte ge ett slutet intryck.

Frén trapphusen maste det finnas direkt utgéng till gatan
och gardsplanen. Trapphuset ska ha dagsljusinslapp.

Byggnadsratt

Utdver den i detaljplanen anvisade véningsytan far p&
varje vaning byggas den del av trapphusen som déver-
stiger 15 m2. Fér denna del behdver det inte byggas
négra parkeringsplatser.

Utdver den byggratt som anvisats i detaljplanen far pa
byggnadsytan i byggnadens véningsplan for invanarnas
bruk placera bastu-, klubb-, hobby-, service-, bilhalls-,
lager- befolkningsskydds- och andra utrymmen som be-
tjanar invAnarna samt tekniska utrymmen, dock hégst

15 % av vaningsytan. Dessa utrymmen raknas inte vid

dimensioneringen av bilplatser.

Bilplatser
Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 130 m2-vy

Bilplatser fér byggas p& tomt 7 enligt den bindande
tomtindelningen i kvarter 15658.

Bullerbek&mpning
Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-
byggnadernas ytterskikt ska vara minst 32 dB.

Gardsplanen
Fér bostaderna ska anvisas lek- och vistelseomréde i
kvarteret 15658.

Det omride som bebyggs ska ansluta till gronomradet pa
ett anlagt vis.

Bergskarningar ska undvikas.

Dagvatten
P& omradet ska ordnas sé att dagvattnet férdrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.
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Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riip-
pumatta.

m Lahivirkistysalue.
Autopaikkojen korttelialue.

Katoksettomat autopaikat tulee paallystad nurmikiveyksel-
4. Pysékdintialueen ajovaylat voivat olla asvalttipintaisia.

Pysdkdintialuetta on [Asenneltava istutuskaistoin.
Rakennettava alue tulee liittaa viheralueeseen viimeistel-

lysti.
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— QOsa - alueen raja.
—— —— —— Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
——%— Risti merkinnain pazlla osoittaa merkinnan poistamista.
15 Kaupunginosan numero.
Y Y Kaupunginosan nimi.

15658 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

VIRTAKUJA g
sen alueen nimi.
3975 Rakennusocikeus kerrgsalaneliGmetreina.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
[
: ) Rakennusala.
: . Ty
L pe Rakennusala, jolle saa sijoittaa pergolan.
[ ' i ’ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
L. 22 tilgja
— O Ohjeellinen ulkoilureitti.
L vk Ohjeellinen leikkikentta.

_________________ Istutettava alueen osa.

Katu.
|| Jalankululle ja polkupysrailylle varattu katu.
[ » 1 Pysakoimispaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat koritelit, joiden
115658) T
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2
Férdréjningen av dagvatinet kan ordnas oberoende av

tomtens granser.

Omrade for namrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Bilplatser utan takkonstruktion ska belaggas med gréas-
armering. Parkeringsomradets kérférbindelser kan fér-
ses med asfaltyta.

Parkeringsomrédet ska delas upp med planteringar.

Det omrade som bebyggs ska ansluta till grénomrédet pa
ett anlagt vis.

P& omradet ska ordnas s att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fordréjningen av dagvattnet kan ordnas cberoende av
tomtens granser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, viig, 8ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar en pergola far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning far
placeras.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande lekplats.

Del av omrdde som bor planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Parkeringsplats.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far foridggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat torntindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Timo Kallalucto
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan far detaljplanen uppfyller de krav
som stills pa den.

Tasckoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjiarjestelma héjdsystemet

NZ2000. Pekka Tervonen N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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3. Vesihuollon yleissuunnitelma
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4. Asemapiirustus, 1:500, Optiplan
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Mikko Sitonen, arkkitehti SAFA, YKS 463 - 1.5'00' Asemapnrros ) Pelastuspalkat
Katariina Suominen, ark. yo / Natalia Rincon, ark. yo / Julius Jaaskeldinen, ark. SAFA 4
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5. havainnekuva, Optiplan
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VANTAA, BERTTA UOMARINN e B
7.11.2014 Optlp’a

Mikko Siftonen, arkkifehti SAFA, YKS 463

Katariina Suominen, ark. yo / Natalia Rincon, ark. yo / Julius J&askelainen, ark. SAFA Sovitus iimakuvaan




Asemakaavamuutos nro 002235, pvm. 8.6.2015

6. havainnekuva, Optiplan

VANTAA, BERTTA UOMARINNE -
Mikko Siitonen, arkkitehti SAFA, YKS 463 L;;yi‘?l:l O pt IP ’an

Katariina Suominen, ark. yo / Natalia Rincen, ark. yo / Julius Jaaskelginen, ark. SAFA
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(1 V.

7. havainnekuva, Optiplan

optiplan

7.11.2014
Nakymia

VANTAA, BERTTA UOMARINNE

Mikke Siitonen, arkkitehti SAFA, YKS 463

Juliug Jaaskelainen, ark. SAFA
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Julkisivumateriaalit:
pédosin: maalattu betoni
- punaruskea
- vaalea
-vihred
- paikoin muita vareja
paikoitellen: graafinen betoni
-3 e véria
1. kerros osin:  patinoitu betoni
- vihred
-okra
ikkunoiden yla- ja alakentat:
viérilasi, harmaa

8. julkisivut (El MITTAKAAVASSA) Optiplan

I 1170
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9. Hulevesien hallinta (
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10. Pihasuunnitelma (ei mittakaavassa) Geotek O
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