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Arvoisat Helsingin hallinto-oikeuden jésenet, pyyddmme etti hallinto-oikeus kumoaa edelli
mainitun Vantaan kaupunginhallituksen pédtoksen etuosto-oikeuden kiyttimisesti kiinteiston 92-

416-1-157 kaupassa.

Perustelut:

Kunnilla on oikeus hankkia maata kéyttdmélld etuosto-oikeutta. Erityisesti timi koskee
péaidkaupunkiseudun kuntia, etuostolaki § 1.4. Hallituksen esityksessi esitettiin aikanaan, etti
"kuntien olisi pyrittdvd hankkimaan maata ennen kuin kaavoitus on pédssyt vaikuttamaan sen hintaa

nostavasti".

Seuraavassa tuomme esiin seikat, jotka mielestimme osoittavat ettd Vantaan kaupunginhallituksen

péétds on tehty vddrin perustein ja lain hengen vastaisesti.

1. Apulaiskaupunginjohtaja perustelee etuosto-oikeutta Klaukkalan radalla, Kehd IV:n
linjauksella alustavassa yleiskaavassa seki siihen, ettd kaupunki on hankkinut
Klaukkalantien pohjoispuolelta useita kiinteistjéd tulevaisuutta varten.



Klaukkalan rata ja Kehd IV on seutukaavassa merkitty kulkemaan Kuhajoen eteldpuolella.
Kyseinen kiinteisto sijaitsee Kuhajoen pohjoispuolella. eikd mill4én tavalla haittaa ndiden
rakentamista.

Kaupunki on todella hankkinut metsékiinteist6jd Klaukkalantien pohjoispuolelta. Tosin on
unohdettu mainita, ettd aivan Klaukkalantien viereen, sen eteld ja pohjoispuolelle on
myOnnetty 2000-luvulla 8 kpl omakotitalojen rakennuslupia, samalle AT-alueelle jossa
kyseinen kiinteisto sijaitsee. Tdma osoittanee, ettd AT alue on ja tulee olemaan
omakotialuetta.

Milloin etuoston kohteena olevan maan kéyttotarkoituksen peruste ei suoraan ilmene esim.
asemakaavasta tai yleiskaavasta, on huolehdittava siitd, ettd etuoston kdyton perusteet
ilmeneviit riittdvin kattavasti kunnan paétoksestd. KHO:n pdétokset: KHO 26.3.1980 taltio
1717, KHO 1984 11 126 ja 1984 11 127.

2. Kiinteiston 92-416-1-157 ja ELY-keskuksen péétos 12.12.2013, UDELY/862/07.01/2012.

Henni Sormunen myi kiinteistén omakotitalon rakennuspaikaksi 28.9.2012 ja Vantaan
kaupunki myonsi suunnittelutarveharkintaluvan omakotitalolle. Uudenmaan ELY -keskus
kuitenkin esti rakentamisen, perusteluita on maallikon hankala tulkita, suurin syy
todennékoisesti se, ettd tulkittiin rantarakentamiseksi. Téstd syystd kauppa purkautui.

On huomattava, ettd Vantaan kaupunki valitti 10.1.2014 tidstd ELY-keskuksen péétoksesti.
Valituksen viimeisessé kappaleessa todetaan ” Kaupungin kisityksen mukaan luvan
mydontédmiselle on em. perusteista johtuen olemassa erityisid syité ja ettd hakemukseen
suostuminen ja hakemuksen tarkoittama rakentaminen ei aiheuta MRL:n 172§:n mukaista
haittaa kaavan toteutumiselle ja alueiden kdyton muulle jérjestdmiselle.”

Eli tdssd suoraan sanotaan, ettd kyseinen kiinteisto ei ole tirked kaavoituksen toteutumiselle.
Tété vasten kaupunginhallituksen tekemén etuostopdétéksen perustelut ovat ristiriitaiset.
Vantaan kaupunki ei katsonut térkeédksi kéyttdd etuosto-oikeutta kun kiinteistd myytiin
28.9.2012 (kiinteistd oli silloin médrdalana 92- 416-1-99-M601). Yleis- ja seutukaava on
pysynyt samana.

3. Kiinteiston tuleva kdytto ja arvo

Kiinteistostd 92-416-1-157 Kuhajokeen rajoittuva osa on MT-aluetta ja se on yleiskaavassa
rajattu rakentamisen ulkopuolelle maa- ja metsitalouskéyttoon sekd osin myos
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (sitaatti Vantaan kaupungin valituksesta 10.1.2104).
Siksi Henni Sormunen méi meille kiinteistén (kauppakirja 11.2.2015 johon Vantaan
kaupunki haluaa kdytt44 etuosto-oikeutta) summalla, joka on n. kaksinkertainen
Uudellamaalla toteutuneiden metsikiinteistdjen hintoihin. Meille timé kauppahinta oli
sopiva, silld kiinteisto rajoittuu nykyiseen pientilaamme. Se mahdollistaa uuden kiinteistén
pohjoisosassa olevan yli-ikdisen tyvilahon vaivaaman metsén harventamisen ja
pienimuotoisen viljelyn peltoaukeamalla. On selvii ettd Kuhajokeen rajoittuva MT-alue
tulee tulevaisuuden kaavassa olemaan virkistysaluetta, jossa Kuhajoen rannalla kulkee
luontopolku. Tdmaé on vain hyvi asia, silld Vantaan kaupungin asutuksen laajeneminen on jo
tuhonnut monia luontoalueita.

Kuten alussa mainittiin, yksi etuosto-oikeuden tavoitteita lakia laadittaessa oli “kuntien olisi
pyrittivd hankkimaan maata ennen kuin kaavoitus on pédssyt vaikuttamaan sen hintaa
nostavasti". Y114 on pyritty osoittamaan, ettd kyseisen kiinteiston arvo on tulevaisuudessa
muu kuin rahallinen.



Yhteenveto

Vantaan kaupunki on kaavoittanut ja rakentaa kehérataa ja Kiviston aluetta muutaman kilometrin
pédssd meiddn asumisalueelta ja kyseisestid kiinteistosti. Sielld kaavoitus ja kiinteistéjen arvot
kulkevat kisi kédessd ja vauhtisokeus on vallannut péittdjien mielet. Ei ymmaérretd, ettd maaseutua
ja luonnonmukaista ymparistod tarvitaan tuleville sukupolville.

Toinen, ehkd vakavampi ndkdkanta on se, ettd kun tehdééin védrin perustein pédtoksid, jotka
vaikuttavat ihmisten oikeuteen hallita omaisuutta (téssi tapauksessa kyseinen kiinteisto) ja kehittid
ja harjoittaa elinkeinoaan (joka on meille tirkedi, varsinainen metsitila muualla Suomessa),
litkutaan alueella, jossa on kysymys peruslakiin kirjatuista oikeuksista, johon nykyinen
yhteiskuntamme perustuu.

Vantaalla 24.5.2015
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