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1. JOHDANTO

HSY:n hallitus on kasitellyt 23.8.2013 HSY:n tehtavia ja roolia jatteiden putkikeraysjarjestelméalu-
eilla. Hallitus p&atti kehottaa toimitusjohtajaa ja jatehuollon toimialajohtajaa kaynnistamaan selvi-
tyksen HSY:n roolin ja tehtdvien maarittelyksi jatteiden putkijarjestelméasiassa ja edellytykset pe-
rustaa HSY:n omistama ja sen toimialueella operoiva putkiyhti®.

HSY:n ja kaupunkien operatiivisten henkiliden kesken jarjestettiin keskustelutilaisuus 1.11.2013,
jossa selvitettiin kaupunkien nykytilannetta sek& tulevaisuuden nakymia putkikeraysjarjestelmissa.
Kaupunkien rahoitusjohtajien sek& HSY:n neuvottelussa 25.11.2013 sovittiin, ettd HSY:n ja muiden
osapuolten tehtavat putkiyhtididen hallinnoinnissa ja operoinnissa selvitetaan ja eri vaihtoehdot
kartoitetaan. HSY valmistelee alustavan selvityksen putkiyhtididen nykytilanteesta sekd organisoin-
tivaihtoehdoista.

Tassa selvityksessa selvitetddn Espoon kaupungin, Vantaan kaupungin ja Helsingin kaupungin
putkikeraysyhtididen nykytilannetta seka kartoitetaan alustavasti eri vaihtoehtoja putkikerdyksen
operoinnin ja hallinnoinnin organisoimiseksi. Selvitys on tehty tammi - toukokuussa 2014. Selvityk-
sessa tutkittuja putkikeraysyhtioitd ovat Suurpellon jatehuolto Oy (Espoo), Kalastaman jatteen put-
kikerays Oy (Helsinki), Jatkadsaaren jatteen putkikerays Oy (Helsinki), Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy (Helsinki) seka Kiviston putkijate Oy (Vantaa).

Selvityksessa on keratty yhteen oleelliset tiedot kunkin kaupungin osalta yhtididen perustamiseen
littyvista paatoksista, yhtidjarjestyksista, erilaisista kaytto- ja liittymissopimuksista, omavelkaisista
takauksista, investointikustannuksista seké putkijarjestelmien toimintakuvauksista.



2. JATTEIDEN PUTKIKERAYSYHTIOIDEN NYKYTILA

2.1 Espoon kaupunki

2.1.1 Suurpellon jatehuolto Oy

Yrityksen nimi: Suurpellon Jatehuolto Oy

Yhtidmuoto: Osakeyhtio

Y-tunnus: 2239129-2

Osoite: PL 49, 02070 Espoon kaupunki

Perustamisvuosi: 2008 (17.11.2008)

Toimitusjohtaja: Pekka Vikkula

E-mail: pekka.vikkula@espoo.fi

Puhelinnumero: 0468772601

Hallitus (vuosi 2012): Olavi Louko (pj), Olli Isotalo (jasen), Esa Kankainen (jasen), Raija Ma-
kinen (jasen), Petteri Puolanne (jasen) ja Kati Turtinen (jasen).

Tilintarkastaja: PricewaterhouseCoopers Oy (perustamishetkella KHT-Yhteis¢6 Tilintar-

kastusrengas Oy)

Yhtion toimiala

Yhtion toimialana on rakennuttaa, omistaa, kayttaa, hoitaa, huoltaa ja yllapitdd suljettu jatteenke-
raysjarjestelmé Espoon Suurpellon alueella seka tuottaa kiinteistohuolto- ja hallinnointipalveluja.
Yhtié voi my6és omistaa, hallita ja vuokrata sek&a ostaa ja myyda kiinteistoja, asunto- ja kiinteisto-
osakkeita seké arvopapereita.

Yhtién perustamiseen liittyvaa tietoa (historiaa)

Sopimuksen osapuolista VVO Rakennuttaja Oy ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy ovat 22.10.2007
allekirjoittaneet Envac- imujarjestelman runkoputkiston toimittamisesta muun kunnallistekniikan
yhteydessd VVO:n ja Asuntosdation Espoon kaupungin Suurpellon kaava-alueilla 1 ja 2 omistamil-
leen tonteille ja maa-alueille. Aiesopimuksen jalkeen ovat myds muut osapuolet sitoutuneet Envac-
imujarjestelmén rakennuttamiseen Espoon Suurpellon alueella

Osapuolet ovat perustaneet Suurpellon alueelle rakennettavan imujarjestelmén runkoputkiston ja
jateterminaalin rakennuttamista, tilaamista ja koko imujarjestelman my6hempaa yllapitoa, hoitoa ja
huoltoa varten Suurpellon Jatehuolto Oy:n. Yhtion tarkoituksena on ottaa kokonaisvastuu imujér-
jestelman runkoputkiston ja jateterminaalin rakennuttamisesta ja rahoituksesta seka koko imujar-
jestelmadn myhemmasta yllapidosta, hoidosta ja huollosta sek& mahdollisista jarjestelman lisara-
kentamisesta ja laajentamisesta.

Osapuolista Asuntosééatio, VVO ja Peab ovat liséksi 27.6.2008 allekirjoittaneet kumppanuussopi-
muksen imujatejarjestelmén rakentamisesta, sen huollon, yllapidon ja operoinnin tilaamisesta ja



toimittamisesta. Tavoitteena on, etta jarjestelma tulee kattamaan p&aéosin Suurpellon kaava-alueet
1, 2 ja 3 seka jarjestelmén laajentaminen Keha 2:n itdpuolelle.

Yhtio kantaa ensisijaisesti vastuun jarjestelman runkoputkiston ja jateterminaalin rakennuttamises-
ta ja yllapidosta, hoidosta seké huollosta. Taman lisdksi yhtié valvoo alueelle rakennettavien tontti-
littymien rakentamista ja voi yhtién osakkaan lukuun tilata tonttiliittyman ja tonttiliittyman suunnitte-
lun jarjestelman toimittajalta. Tonttilittyméasta allekirjoitetaan liittymissopimus yhtion kanssa kunkin
kiinteistd ja asuntoyhtion tonttiliittyman liittamisesta jarjestelmén runkoputkistoon ja jateterminaa-
liin.

Liittymissopimuksella yhtié on velvollinen tuottamaan myds tonttilittyman yllapidon, hoidon ja huol-
lon tonttiliittym&n omistajalle erillista palvelumaksua vastaan.

Suurpellon jatehuolto Oy:n osakkeet jakautuivat perustamishetkella taulukon 1 mukaan. Kustakin
osakkeesta on yhti6lle maksettava 0,50 euroa.

Taulukko 1: Yhtidon osakkeiden merkitseminen perustamishetkell&

Espoon kaupunki 83.226 kpl 29 %
VVO Rakennuttaja Oy 87.506 kpl 31%
Asuntosdation Rakennuttaja Oy 87.506 kpl 31 %

VVO Rakennuttaja Oy:n ja
Asuntosdétion Rakennuttaja Oy:n

yhteisomitus 8.900 kpl 3 %
Peab Seicon Oy 16.300 kpl 6 %
283.438 kpl 100%

Osapuolet edustavat sopimuksen allekirjoitushetkella vain osaa Suurpellon alueen maanomistajis-
ta ja rakennusoikeuksista. Osapuolten yhteisena tarkoituksena on ja he sitoutuvat omistamiensa
asunto- ja kiinteistoyhtididen osalta siihen, etta yhtién osakkaiksi ja sopimuksen osapuoliksi tulevat
alueen kaikki asunto- ja kiinteistbosakeyhtitt osakkeiden luovutuksen tai osakekannan laajentami-
sen perusteella niiden hallinnassa olevien tonttien asemakaavan mukaisten rakennusoikeusnelio-
metrien suhteessa.

Yhtion osakkeiden jakautuminen nykytilanteessa
Yhtiolla on kolme osakesarjaa, A-osakkeet, B-osakkeet ja K-osakkeet.

A-osakkeet ja K-osakkeet tuottavat &&nioikeuden sek& muut oikeudet osakeyhtitlain mukaisesti. A-
ja K-osake tuottavat omistajalleen yhden aanen yhtiékokouksissa.



B-osakkeet ovat aanivallattomia osakkeita. B-osakkeet eivat tuota osakeyhtitlaissa oletuksena
mainittuja oikeuksia. Ne eivat tuota myoskaan oikeutta osallistua yhtion yhtikokousten paatdksen-
tekoon tai muita hallinnointioikeuksia. B-osakkeet tuottavat vastaavat taloudelliset oikeudet kuin A-
ja K-osakkeet.

Kukin B-osake muuntuu ilman eri toimenpiteita yhdeksi A-osakkeeksi, jos yhti6lla ei enda olisi yh-
tdan aanivaltaista K-osaketta. B-osakkeen osakkeenomistajalla ei ole etuoikeutta osakkeiden mer-
kintdan yhtién tulevissa osakeanneissa.

Yhtion osakkaiksi ja sopimuksen osapuoleksi voidaan ottaa Suurpellon alueen seka lahialueiden
muita maanomistajia. Yhtion omistuksen tulee jakautua osakkaiden kesken niiden hallinnassa ole-
vien tonttien asemakaavan mukaisten rakennusoikeusnelibmetrien suhteessa. Edellytyksen& on,
ettd kaikki yhtion osakkaat tulevat osakassopimuksen osapuoleksi. Espoon kaupungilla on oikeus
merkitd osakkeita mythemmin lisaa haluamansa mééaran suunnatulla osakeannilla.

Uuden osakassopimuksen mukaan Suurpellon Jatehuolto Oy:n omistussuhteet ovat seuraavat:
- Espoon kaupunki 29,36 %

- Asuntosaatio 35,32 %

- VVO 35,32 %

Yhtiotd perustettaessa myds Peab oli mukana, mutta se irtautui yhtiostd ja sen osuuden ostivat
Asuntosaatio ja VVO.

Yhtion ylimaaraisen yhtiokokouksen 1.10.2010 paattaman osakeantivaltuuksien nojalla, paatettiin
antaa seuraaville Espoon Suurpellon alueella maa-alueita tai rakennuksia omistavalle tai hallinnoi-
valle asunto- ja kiinteistbosakeyhtitlle osakkeenomistajien etuoikeudesta poiketen merkittavaksi
yhteensé 36 350 kappaletta yhtion uusia B-osakkeita.

ASUNTOSAATIO:

As Oy Espoon Suurpellon Apilapelto 2273667-6 3750 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Suurpellon Alsikeapila 2273669-2 2250 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Suurpellon Puistokatu A 2273672-1 5000 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Suurpellon Puistokatu B 2273680-1 3700 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Suurpelion Puistokatu E  2273682-8 4700 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Suurpellon Puistokatu F 2273685-2 4500 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Piilipuuntie D 2273687-9 2250 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Henttaan Puistokatu A 2273688-7 4700 B-osaketta 23,11
As Oy Espoon Henttaan Puistokatu B 2273691-6 2000 B-osaketta 23,11

Yhteensé 32850 759.163,50€
VVO-YHTYMA Qyj

As Oy Espoon Klariksentie 6 2171403-7 3500 B-osaketta 25,03
Yhteensa 3500 87.605€
Kaikki yhteensa 36 350 osaketta 846 768,50€

Merkintdhinta vastaa osakekohtaista osuutta yhtion keskeisen investoinnin omalla pddomalla ra-
hoitettavasta osuudesta. Kunkin B-osakkeen merkintdhinnasta kirjataan puolet euroa/osake yhtion
osakepddomaan ja puolet euroa/osake sijoitetun vapaan paddomanrahastoon.



Omavelkaiset takaukset ja rahoitus

Osapuolet sitoutuvat maksamaan osakepaaomaa 0,50 euroa/osake. Muilta osin jarjestelman ra-
kentaminen rahoitetaan yhtiolle otettavalla lainalla ja perustettavilta asunto- ja kiinteistdosakeyh-
tiGilta perittavilla littymismaksuilla. Yhtidlle otettavalla lainalla rahoitetaan alueen rakentamiseen
nahden etupainotteiset jatehuoltoinvestoinnit, jotka syntyvat kunnallistekniikan rakentamisen yh-
teydessa. Yhtitlle otettavan lainan hoitokulut katetaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtigilta perittavilla
liittymismaksuilla.

Kaupunginhallitus paatti 24.11.2008, ettd kaupunki antaa yhtidlle imujatejarjestelmén arvioituja
kustannuksia vastaavan 7 milj. euron lainan. Lainan vakuudeksi paatettiin tuolloin hakea muiden
yhtién omistajien (paitsi kaupungin) omavelkaiset takaukset. Lainaehdoista kaytyjen neuvotteluiden
tuloksena paadyttiin, ettd osakkaat antavat lainan vakuudeksi reaalivakuudet, jonka rahoitusjohtaja
hyvaksyi.

Yhtiota perustettaessa esityslistalla todettiin mm. seuraavaa:

"Imujatejarjestelma on tarkoitus rakentaa valmiiksi vuosien 2008 ja 2009 aikana. Jarjestelmén ar-
vioitu investointikustannus on noin 6,7 milj. euroa, joka on tarkoitus kattaa alkuvaiheessa lahes
kokonaan yhtién ottamalla lainalla. Lainan myéntaéa Espoon kaupunki/ Suurpellon taseyksikko.
Muut perustajaosakkaat antavat Espoon kaupungille omistusosuuttaan vastaavalta osalta takauk-
sen lainalle. Rakennuskohteiden aloituksen jalkeen kukin asunto- ja kiinteistdosakeyhtié maksaa
littymismaksun ym. maksut, joilla katetaan kyseisen yhtidon osuus jateyhtion investointikustannuk-
sista. Mydhemmin liittyvat yhtiét maksavat oman osuutensa lainanhoitokustannuksista™

Jarjestelméaa rakennettaessa on kuitenkin ilmennyt, ettd yhtio tarvitsee investointiin 2,5 milj. euron
lisdrahoituksen, joka otetaan yhtitlle pankkilainana ja kukin osakas vastaa oman osuutensa va-
kuuksista.

Suurpellon jatehuolto Oy rakentaa suljettua jatteenkeraysjarjestelmééd (Envac- imujarjestelma) Es-
poon Suurpellon alueelle. Suoritetut investoinnit ovat vuoden 2012 loppuun mennessa noin 7,9
miljoonaa euroa. Hankkeen kustannusarvio on 9,5 miljoonaa euroa. Kukin kiinteisté rakentaa tontti-
littyman ja jatekuilut omalla kustannuksellaan. Toimintakulut katetaan osakkailta (liittyneilta kiin-
teist6iltd) perittavilla maksuilla omakustannusperiaatteella. Jatehuollon kustannukset arvioidaan
olevan (nain keskitetysti toteutettuna) taysin kilpailukykyiset perinteisiin jarjestelmiin verrattuna.

Terminaalirakennus on pa&osin valmis ja toimintakuntoinen (2012). Vuoden 2013 aikana aloitetaan
terminaalin loppuun rakentaminen. Kustannusarvio hankkeelle on noin 550 000 euroa. Alueellinen
putkisto on paadosin rakennettu katurakennusttiden edistymisen tahdissa.

Vuoden 2012 aikana jatejarjestelmaén on liittynyt 10 yhtitta, kaikkiaan jarjestelmaén on liittynyt 32
taloyhtitta. Vastiketta maksaa 14 taloyhtitta. Vuoden 2012 tilikauden aikana vastikkeita on peritty
117 469 euroa.

Tilikauden paéattyessa yhtidlla on pitkaaikaisia lainoja noin 6 miljoonaa euroa. Investoinnit rahoite-
taan osakepaaomasuorituksilla ja yhtidn ottamalla lainoituksella. Espoon kaupungin mydntama



laina 7 miljoonaa euroa on nostettua ja loppurahoitus 2,5 miljoonaa euroa on sovittu Helsingin OP-
Pankin kanssa.

Sopimukset ja maksut kayttajille

Yhtion toiminnan yllapitdmiseksi ja kulujen kattamiseksi yhtion osakkeenomistajat ovat velvollisia
maksamaan yhtitlle vastiketta. K-osakkaiden omistajilta ei perita vastiketta.

Vastikkeen suuruudesta paatettdessd on kaytettdva perusteena osakkeenomistajien imujarjestel-
maan liittyvid jatemaarid, sikali kun ne ovat teknisesti mitattavissa. Mikali mittaaminen ei ole mah-
dollista, vastikkeen suuruuden perusteena kaytetddn osakkeenomistajien omistamien A- ja B-
osakkeiden lukumaarid. Vastikkeeseen lisatdan kulloinkin voimassa olevat lain maaraamat verot ja
maksut.

Yhtiokokous maaréé vuosittain osakkeenomistajilta perittdvan vastikkeen suuruuden. Yhtiokokous
voi my6s valtuuttaa hallituksen maaradmaén vastikkeen suuruuden. Yhtién hallitus maaréaéa vastik-
keen maksutavan ja -ajan. Myohastyneille maksuille on suoritettava hallituksen vahvistamat viivas-
tysmaksut.

Suurpellon jatehuolto Oy:n yhtibkokous (2012) on vahvistanut, ettd vuosittain osakkailta perittéavat
vastikkeet ja maksut. Sopimushetkella vastikkeet ovat seuraavat:

Hoitovastike €/kk 495,00 0,22 €/B-osake/kk
+ alv23 % 113,85
Yhteensa €/kk 608,85

Otoksia sopimusehdoista:

- Asunto-osakeyhti vastaa asukkaiden tai kiinteistdissé toimivien opastamisesta, tiedottami-
sesta ja jatepisteen oikeasta kaytosta.

- Asunto-osakeyhtit vastaa mahdollisista vaarinkaytosta johtuvista tukkeutumisista, rikkou-
tumisista tai muista vaurioista jatehuoltoyhtién runkoputkistossa kuin myds oman kiinteis-
tonsa laitteista. Jatehuoltoyhtiolla on yksinoikeus suorittaa tarvittavat korjaus- ja huoltoty6t
asunto-osakeyhtion kiinteistdissa mainituissa tapauksissa asunto-osakeyhtion lukuun.

- Asunto-osakeyhtit vastaa jatepisteensa ja laitteistonsa puhtaanapidosta kuilun suuaukkoon
saakka.

- Asunto-osakeyhtitlla ei ole oikeutta rakentaa tai asentaa kiinteistoonsa tai tontillensa muita
jatteidenkeraysastioita, rakenteita tai laitteita ilman jatehuoltoyhtion suostumusta.

- Jatehuoltoyhtit vastaa jatteiden toimittamisesta kunnalliseen jatteiden kasittelyyn jatease-
malta kaatopaikalle.

Sopimusehtojen ja sopimuksen keskitetystd jatehuollosta voimassaolo lakkaa ainoastaan siina
tapauksessa, ettd asunto-osakeyhtid purkautuu tai jatehuoltoyhtion yhtiokokouksessa tehdaan



paatos, jota kannattavat kaksi kolmasosaa yhtiokokouksessa annetuista aanista, jatehuollon jarjes-
tamisesta muulla tavalla kuin sopimusehdoissa kuvatulla tavalla.

Asunto-osakeyhtiot sitoutuvat olemaan siirtimatta sopimusta keskitetysta jatehuollosta kolmannel-
le ilman jatehuoltoyhtion kirjallista suostumusta. Jatehuoltoyhtion on kuitenkin annettava kirjallinen
suostumus siirtoon, mikali asunto-osakeyhtio purkautuu tai asunto-osakeyhtit luovuttaa omista-
mansa kiinteiston tai asunto-osakeyhtion omistaja luovuttaa kaikkien kiinteistdjen hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden omistuksen kolmannelle.

Mikali asunto-osakeyhti®6 myy, muulla tavoin luovuttaa tai siirtdd omistamansa jatehuoltoyhtion
osakkeet tai omistamansa Kkiinteiston tai kaikkien kiinteiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistuksen kolmannelle saatuaan jatehuoltoyhtiotd koskevan osakassopimuksen mukaisen kirjalli-
sen suostumuksen, asunto-osakeyhtit on velvollinen varmistamaan, ettéa luovutuksensaaja sitou-
tuu tekem&an sopimuksen keskitetystd jatehuollosta, johon sopimusehdot on liitetty, jateyhtion
kanssa. Asunto-osakeyhtid ei vapaudu muita asunto-osakeyhtititd ja jatehuoltoyhtittd kohtaan
sopimusehtojen mukaisista velvoitteistaan ennen kuin luovutuksensaaja on asianmukaisesti tehnyt
sopimuksen keskitetysta jatehuollosta jatehuoltoyhtién kanssa, tullut jatehuoltoyhtion osakkeen-
omistajaksi seka liittynyt mahdollisen jatehuoltoyhtion osakassopimuksen osapuoleksi.

Putkikerdysjarjestelmén keskeisia toimintaperiaatteita ja toiminnan kaytantdja

Suurpellossa on kaytdssa on Envacin jarjestelmd, jonka kayttdiaksi on arvioitu 40-50 vuotta. Putki-
keraysjarjestelmalla kerattavia jatelajikkeita ovat sekajate, biojate seka kerayspaperi. Liséaksi Suur-
pellossa keratdan putkikeraysjarjestelmdén soveltumattomasta jatteesta lasi, pienmetalli sek& kar-
tonki. Kuvassa 1 on kuvattu automaattisen jatteenkasittelyjarjestelméan toimintaperiaatteet.

AUTOMAATTISEN JATTEENKASITTELYJARJESTELMAN AVULLA ON
H HELPPO HUOLEHTIA YMPARISTOSTA

&
I / F”‘Iittum _ t

0 Lajittele jitteet ja laita oikeisiin e Keriiysasemalla jitejakeet ohjataan

sybttoaukkoihin. oikeaan jitekonttiin.
9 Keridyspisteiden tyhjennys tapahtuu 6 Ilma puhdistetaan suodattimien
automaattisesti, jitejae kerrallaan. avulla ennen ulospuhallusta.
Jite kulkee 70 km/h maanalaista @ Kuorma-autot noutavat tiydet i
putkistoa pitkin kerdysasemalle. jitekontit ja kuljettavat ne
ko SUURPELTO

storakern

FIKSU TAPA ELAA

ONGELMATAPAUKSISSA OTAYHTEYS OMAN YHTIOSI
HUOLTOYHTIOON
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Kuva 1 Automaattisen jatteenkasittelyjarjestelméan toimintapériaatteet
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2.2 Helsingin kaupunki

2.2.1 Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy

Yrityksen nimi: Jatk&saaren jatteen putkikerdys Oy (Busholmens sopsug Ab)

Yhtidmuoto: Osakeyhtio

Y-tunnus: 23463198

Osoite: Kaasutehtaankatu 1, Helsinki

Perustamisvuosi: 2010

Toimitusjohtaja: Jarmo Mattila

E-mail: jarmo.mattila@jatkasaarenroori.fi

Puhelinnumero: 0504314031

Hallitus: Sami Haapanen (pj), Timo Laitinen (jasen), Jouni Maidell (jasen), San-
ne Varpanen (jasen) ja Petra Vanska-Sippel (jasen)

Tilintarkastaja: Tomi Rimpinen, KHT, BDO FinnPartners Oy

Yrityksen toimiala

Jatk&saaren jatteen putkikerdys Oy:n toimialana on omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja yllapitaa Hel-
singin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkdsaaren ja Saukonpaaden uusilla asunto-
ja toimitila-alueilla alueellista jtteen putkikeraysjarjestelméaé jatekeraysasemineen, runkoverkkoi-
neen ja kiinteistoliittymineen/jatteen syottopisteineen seka tuottaa omakustannusperusteisia jat-
teen putkikerayspalveluja osakkeenomistajilleen. Lisaksi yhtio voi jarjestaa alueilla osakkeenomis-
tajileen omakustannusperusteisesti sellaisia keskitettyja jatekerdyspalveluja, joita ei voida toteut-
taa putkikeraysjarjestelmalld. Yhtit voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, kiinteistdja
ja rakennuksia. Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eikd se jaa osakkeenomistajilleen osin-
koa, vaan mahdollinen voitto on kaytettdva yhtion oman toiminnan tukemiseen ja kehittdmiseen.

Yhtion perustamiseen liittyvaa tietoa

Helsingin kaupungin omistamat yhtitt, Kalasataman jatteen putkikerdys Oy ja Jatkdsaaren jatteen
putkikerays Oy, ovat tehneet paatoksen hankkia Kalasataman ja Jatkdsaaren uusille asuinalueille
jatteiden putkikeraysjarjestelméan YIT:It4. Investointien arvo on noin 80 miljoonaa euroa ja yllapidon
arvo noin 20 miljoonaa euroa. Investoinnit toteutetaan alueiden rakentamisen edetessa vuosina
2012 — 2030 ja yllapitojakso on noin 20 vuotta investointien valmistuttua.

Kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010, ettd Jatkdsaaren uusille asuin- ja toimitila-alueille toteutetaan
alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma ja ettd alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat velvoite-
taan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelm&dn. Samalla paéatettiin, ettd alueen
toteuttamista ja hallinnointia varten perustetaan yhtid, jonka osakepd&oman kaupunki merkitsee
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perustamisvaiheessa kokonaisuudessaan. Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti myontaa yhtiolle kau-
pungin omavelkaisen takauksen jarjestelmén toteuttamisen rahoittamisen vakuudeksi.

Kaupunginhallitus paatti 8.3.2010 perustaa alueellisen yhtion jatteen putkikerdysjarjestelman ra-
kennuttamista, omistamista, hallinnointia ja yllapitoa varten. Kaupunginhallitus p&éatti taytantoon-
panopaatoksen yhteydessa oikeuttaa kiinteistblautakunnan vahvistamaan jatkasaaren jatteen put-
kikeraysyhtion ja putkikeraysjarjestelman kayttajiksi ja yhtididen osakkaiksi tulevien kiinteistjen
omistajien/haltijoiden valilla tehtdvien osakemerkintdd ja liittymista seka putkikeraysjarjestelman
kayttbehtoja koskevien sopimusten paaperiaatteet.

Jatk&saaren alueen putkikeraysjarjestelman toteuttamista varten perustettiin Jatkasaaren jatteen
putkikerays OY (merkitty kaupparekisteriin 6.9.2010). Jarjestelman kayttajiksi tulevat kiinteistdjen
omistajat/haltijat tulevat yhtion osakkaiksi merkitsemalla yhtididen &aanioikeudettomia B-sarjan
osakkeita. Jateyhtio kattaa jarjestelman rakentamisesta aiheutuvat investoinnit saatavilla osake-
merkintamaksuilla.

Jatk&saaren jatteen putkikerdysjarjestelman rakentaminen on aloitettu vuosina 2010 - 2011 ja ra-
kentamista jatketaan aina 2030-luvulle. Putkikeraysjarjestelma on tarkoitus ottaa kayttoon Jatka-
saaressa ensimmaisend valmistuneiden alueiden osalta tammikuun lopussa 2014. Jatkasaaren
alueella putkikeraysjarjestelmalla kerattavia jatelajikkeita on neljd; sekajate, biojate, paperi ja pien-
kartonki.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta lautakunta hyvéksyisi osaltaan Jatkdsaaren jatteen putkike-
rays Oy:n sekd jarjestelman kayttajiksi tulevien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa tehtavéat
kayttosopimusmallit (luonnokset), ja niihin sisdltyvien maksujen maaraytymisen periaatteet.

Jatk&saaren ja Kalasataman jateyhtiot ovat kilpailuttaneet julkisessa hankintamenettelyssa (kilpai-
lullinen neuvottelumenettely) yhteisesti putkikeréysjarjestelman toimittajan, joka vastaa molemmilla
alueilla jarjestelman suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta kokonaisvastuuperiaatteen mu-
kaan. Kilpailutuksen voitti YIT Kiinteistdtekniikka Oy (nykydan Caverion Suomi Oy), jonka yhteis-
tyokumppanina toimii maailman johtava alueellisten putkikeraysjarjestelmien toimittaja ruotsalainen
Envac Ab. Hankintasopimus allekirjoitettiin kesékuussa 2011. Hankinannan arvo on noin 20 vuotta
kestavan yllapitojakson kanssa kokonaisuudessaan noin 100 miljoonaa euroa.

Sopimukset ja maksut kayttajille

Jateyhtiot tekevat jatteen putkikeraysjarjestelman kayttajiksi tulevien kiinteistojen omistaji-
en/haltijoiden kanssa kolme eri sopimusta, jotka maarittelevét jateyhtididen ja jarjestelman kayttaji-
en vdlisia oikeuksia ja velvoitteita.

Ensimmaisessa vaiheessa tehddan suunnittelu- ja toteutussopimus, joka pyritaan tekemaan talo-
suunnittelun alkuvaiheessa. Toisessa vaiheessa tehdaan osakemerkintasopimus, joka pyritaan
tekemaan noin kolmen kuukauden kuluttua tontin luovutusasiakirjojen allekirjoittamisesta (pitkaai-
kainen maanvuokrasopimus/kauppakirja) edellyttaen, etta kiinteistokohtaisten putkikeraysjarjes-
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telmén osien kustannukset ovat selvilla. Kolmannessa vaiheessa tehdaan kayttdsopimus ennen
jarjestelméan tonttikohtaista kayttdénottoa.

Osakemerkinta:

Toteutussuunnitelman pohjalta jateyhtid maarittad hankintasopimuksen mukaisten yksikkdhintojen
perusteella kiinteistdliittyméan hinnan, jonka osakasyhteist suorittaa jateyhtitlle osakkeiden merkin-
téahintana. Taman lisdksi osakasyhteisd suorittaa osakkeiden merkintdhintana jateyhtidlle osa-
kasyhteisolle kuuluvan osuuden putkikeraysjarjestelman yleisista osista (jateasema ja runkoverkko
laitteineen ja rakenteineen). TAma osuus maaraytyy Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnan
vastaisuudessa hyvaksymien periaatteiden mukaisesti.

Kiinteistdlautakunnan paatbksen 9.2.2012 mukaisesti Jatkdsaaren osalta B osakkeiden yleisten
osien kustannus on 20,18 €/osake (k-m?). Yleistd osaa korotetaan vuosittain 5 %:lla.

Ellei jateyhtio toisin p&atd, merkittdvien osakkeiden maarad riippuu asemakaavassa kiinteistélle
osoitetun rakennusoikeuden maarasta. Osakasyhteisd sitoutuu toteuttamaan osakemerkinnan ja-
teyhtion maarittdmana ajankohtana ja ehdoin erillisen sopimuksen ("Merkintdsopimus”) mukaisesti.

Kayttdsopimus:

Kayttbsopimuksessa maaritetdan putkikeraysjarjestelman kayttéon ja yllapitoon liittyvat ehdot ja
vastuut seka putkikeraysjarjestelman kaytosta perittdvat maksut.

Kayttésopimuksessa on siten kohtia yleisistd kayttbehdoista, jarjestelmén hoidosta, yllapidosta ja
korjauksista, maksuista, palvelun keskeyttamisestd, asiakkaan vastuusta, jateyhtion vastuusta se-
k& toimintavastuista ja kustannusten jakoperiaatteista poikkeustilanteissa (muun muassa valiaikai-
nen jatehuolto kiinteistailla).

Maksujen méaaraytymisperiaatteiden osalta viitataan kayttosopimuksen kohtaan 7. (Jatkadsaaren
kayttosopimus on liitteena.) Esityksen mukaan jateyhtididen kayttosopimuksen mukaiset maksut
maaraytyisivat kayttdsopimusmallien kohdasta 7 ilmenevien seuraavien periaatteiden mukaan:

Palvelumaksu:

Jateyhti6 perii putkikerdysjarjestelman kaytosta ja jateyhtién toiminnan rahoittamiseksi asiakkaalta
palvelumaksua. Jateyhtié noudattaa maksujen ja muiden taksojen maarittelyssd omakustannuspe-
riaatetta.

Ellei jateyhtio toisin p&éata, palvelumaksu muodostuu seuraavista osatekijoista:

Perusmaksu, jolla katetaan jateyhtion toiminnan kiinteat kulut (esim. hallinnon jarjestaminen) seka
putkikeraysjarjestelméan operoinnista ja yleisten osien (runkoverkko ja jateasema) huollosta ja ylla-
pidosta aiheutuvat kustannukset seka alueellisista/korttelikohtaisista kierratyshuoneista ja muista
mahdollisista alueellisista jatehuoltopalveluista aiheutuvat kulut.

Perusmaksu maaraytyy asiakkaan jateyhtiostd merkitsemdn osakemddran mukaan eu-
roa/osake/kuukausi -perusteisesti.
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Kayttbmaksu, jolla katetaan jateyhtidlle jatteen kerdamisestd seka jatteen poiskuljettamisesta ai-
heutuvat muuttuvat kulut (esim. jatteen poiskuljetus jateasemalta seka jarjestelman vaatima ener-

gia).

Kayttdmaksu maaraytyy syottopisteiden tyhjennyskertojen mukaan euroa/tyhjennyskerta -
perusteisesti.

Huoltomaksu, jolla katetaan Jateyhtidlle Asiakkaan kaytdssa olevien jatteen syottopisteiden seké
muiden Asiakasta palvelevan kiinteistoliittyman osien huollosta ja yllapidosta aihetuvat kulut.

Huoltomaksu maaraytyy asiakasta palvelevien syottOpisteiden mé&aran ja laadun mukaan eu-
roa/syottopiste/kuukausi -perusteisesti.

Jateyhtion yhtidjarjestysten mukaan jateyhtion yhtiokokous tai sen valtuuttamana hallitus vahvistaa
vuosittain perus- ja kayttdmaksujen maarat ja perusteet.

Jateyhtitissa tullaan esittamaan yhtiokokousten vahvistettavaksi, ettd palvelumaksu, joka muodos-
tuu perus-, kaytto- ja huoltomaksusta, on putkikerdysjarjestelman kéayttéonoton alkuvaiheessa yh-
teensa noin 0,2 — 0,25 euroa/k-m?/kk. Liittyjakiinteistdjen maaran kasvaessa tulevaisuudessa pal-
velumaksu pienenee yhtion ja putkikeraysjarjestelman operoinnin kiinteiden kulujen jakautuessa
suuremmalle kayttajamaaralle.

Palvelumaksuun sisdltymattdmat maksut:

Jateyhti6 veloittaa palvelumaksuun sisaltymattomat kustannukset jateyhtién vahvistaman palvelu-
hinnaston mukaan. Jateyhtion palveluhinnaston mukaisesti suoritettavia tditd ovat muun muassa:

- asiakkaan erikseen tilaamat tyot

- asiakkaan kiinteist6lla sijaitsevan syo6ttopisteen kautta tapahtuneen putkikerdysjarjestelman vir-
heellisen kayton aiheuttaman tukoksen avaus

- putkikeraysjarjestelman muiden vikojen ja vaurioiden korjausty6t, jotka ovat seurausta jarjestel-
man tai sen osien vaurioittamisesta tai vaarinkaytosta asiakkaan kiinteistolla (sis. my6s esteettiset
korjausty6t, kuten syottopisteiden tohryjen poiston seka maali- ym. pintojen korjaukset).

Jatteen putkikeraysjarjestelméan kehittamisesta ja peruskorjauksesta perittavat maksut:

Jateyhti6lla on oikeus peria asiakkaalta maksua jatteen putkikeraysjarjestelman kehittamisen ja
peruskorjaamisen edellyttdmien toimenpiteiden suorittamiseksi. Mainittua maksua voidaan peria
etukateen po. toimenpiteisiin varautumiseksi. Maksuista p&attda jateyhtion yhtibkokous tai sen
valtuuttamana hallitus.

Ellei jateyhti6 erityisin perustein toisin paata, mainittuja investointeja varten perittavat maksut maa-
raytyvat siten, etta jatteen putkikeraysjarjestelman yleisiin osiin (jateasema ja runkoverkko) kohdis-
tuvat investointikustannukset jaetaan asiakkaiden maksettaviksi osakeomistuksen mukaisessa
suhteessa ja kukin asiakas vastaa yksin tata palvelevaan kiinteistéliittymaan (jatteen syottopisteet
ja kiinteistoputki) kohdistuvista kustannuksista.
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Laskutus:

Jateyhti6 laskuttaa palvelumaksun enintdan kuusi kertaa vuodessa, ellei jateyhtio yhtion talouden-
pitoon liittyvasta syystd muuta p&atd. Jateyhtion hallitus paattda laskutusajankohdista kalenteri-
vuosittain ja ilmoittaa seuraavan kalenterivuoden laskutusajankohdat asiakkaalle ennen kunkin
kuluvan kalenterivuoden paattymista.

Palvelumaksun osalta yhtitn laskutus voi perustua arviolaskutukseen seka tasauslaskutukseen.

Muiden maksujen laskutuksesta jateyhtid paattdd erikseen, kuitenkin siten, etté laskun lahettami-
sen ja erapaivan valilla on oltava vahintdan kaksi (2) viikkoa.

Maksusuorituksen viivastyessa asiakas on velvollinen suorittamaan viivastyneelle maarélle korko-
lain mukaisen viivastyskoron. Maksumuistutuksen lahettamisesta voidaan liséksi peria palveluhin-
naston mukainen muistutusmaksu.

Jateyhtiolla on oikeus muuttaa palvelumaksua ja palveluhinnastoa seka jateyhtion tarjoaman pal-
velun sisaltéa ilmoittamalla siitd asiakkaalle kirjallisesti vahintddn kaksi (2) kuukautta etukateen.

Muutokset ja kdytdnndn asiat

Alkuperéisten suunnitelmien mukaan jateyhtién tarkoitus oli vastata ainoastaan putkikeraysjarjes-
telman yleisten osien eli jatteiden koonta-aseman ja runkoverkon toteuttamisesta seka kunkin jar-
jestelman kayttajiksi tulevan kiinteiston oli tarkoitus hankkia ja omistaa kiinteistbaén palvelevat
kiinteistokohtaisen jarjestelman osat eli jatteen syottopisteet ja kiinteistoputken. Hankkeiden jatko-
suunnittelun aikana on kuitenkin osoittautunut perustelluksi ja jarkevéksi, ettd jateyhtid vastaa
myos kiinteistokohtaisen jarjestelman osien toteuttamisesta, jotka rakennettaisiin siis yhtibn omis-
tukseen. Talla tavalla varmistetaan jarjestelman kayttajien (asukkaiden) seka jarjestelman hairiot-
tobman toiminnan kannalta keskeisimpien jarjestelman osien eli jatteen syo6ttopisteiden tasalaatui-
nen ja korkeatasoinen yllapito seka turvataan jatteen putkikeraysjarjestelman kehittamismahdolli-
suudet myos pitkalla tahtaimella. Jateyhtion yhtibkokous p&atti Helsingin kaupungin konsernijoh-
don myoéntaman ennakkosuostumuksen perusteella kevaalla 2011 muuttaa yhtidin yhtidjarjestysta
siten, etté jateyhti6 voi ottaa vastattavakseen myos kiinteistokohtaisista putkijarjestelman osista.

Yhtion osakkeet

Helsingin kaupunki merkitsi perustamissopimuksen yhteydessa 12.4.2010 Jatk&saaren jatteen
putkikerays Oy:n B osakkeita (yleisen osan kattamiseksi) 73 000 kappaletta, merkintahintaan kol-
me euroa. Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n B osakkeita (yleisen osan kattamiseksi) kaupunki
merkitsi perustamissopimuksen yhteydessa 36 200 kappaletta, merkintahintaan kuusi euroa. Osa-
keméaarat vastaavat kaupungin kyseisille alueille kaavailtujen ja jatteen putkikeraysjarjestelmaan
liittyvien julkisten rakennusten arvioitua rakennusoikeusmaaraa (k-m?).
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Kiinteist6lautakunta p&atti 9.2.2012 vahvistaa Jatkasaaren osalta B osakkeiden merkinnan yleisek-
si osaksi 20,18 euroa/osake ja Kalasataman osalta 15,40 euroa/osake. Yleisella osalla katetaan
jarjestelman perusinvestoinnit kuten jateasema ja runkolinjat. Yleistd osaa korotetaan vuosittain
5:lla. Lisaksi merkintd&n kuuluu kiinteistokohtainen osa joka perustuu kiinteistdon asennettavan
kiinteistoliittyméan kustannuksiin.

Kiinteistdlautakunta paatti 9.2.2012 osaltaan hyvaksya Helsingin kaupungin 10., 20. ja 21 kaupun-
ginosien Jatk&saaren ja Kalasataman uusilla asuin- ja toimitila-alueilla noudatettavaksi Jatkasaa-
ren jatteen putkikerdys Oy:n ja Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n &&nioikeudettomien osakkei-
den (B-osakesarja) merkintdhinnan maaraytymisperiaatteet (yleinen osa ja kiinteistokohtainen
0sa).

Liséksi lautakunta paatti osaltaan hyvaksya suunnittelu- ja toteutussopimusluonnoksen ja osake-
merkintasopimusluonnoksen kaytettavaksi Jatkdsaaren jatteen putkikerdys Oy:n ja Kalasataman
jatteen putkikerdys Oy:n seka jarjestelmén kayttajiksi tulevien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden
valilla.

Lopuksi lautakunta oikeutti osaltaan Jatkasaaren jatteen putkikerdays Oy:n ja Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n tekem&én edelld mainittuihin merkintahintojen méaaraytymisperiaatteisiin seka
sopimusluonnoksiin mahdollisesti tarvittavia muutoksia ja tdydennyksia.

Omavelkaiset takaukset

Kaupunginvaltuusto pé&éatti 3.3.2010 myont&a yhtidlle kaupungin omavelkaisen takauksen jarjes-
telman toteuttamisen rahoittamisen vakuudeksi.

Yhtion pitkaaikainen rahoituslaina vuoden 2012 lopussa oli 9,6 miljoonaa euroa.

Putkikerdysjarjestelmén keskeisia toimintaperiaatteita ja toiminnan kaytantoja

Helsingin Jatkdsaaren uuden asuin- ja toimitila-alueen jatehuolto jarjestetaan keskitettyna jatehuol-
tona siten, etté alueelle rakennetaan p&&osin katualueille sijoitettava maanalainen jatteen putkike-
raysjarjestelma, jossa jatteet siirretaéan alipaineisella imulla alueella sijaitsevien kiinteisttjen jatepis-
teistd jateasemalle. Helsingin kaupungin kdyttdmien varaus- ja tontinluovutusehtojen mukaisesti
Jatk&saaren kiinteistot ovat paasaantdisesti velvollisia jarjestamaén jatehuoltonsa putkikeraysjar-
jestelmalla.

Jatk&saaren jatteen putkikerdys Oy on perustettu Jatkasaaren alueen putkikeraysjarjestelmén run-
koputkiston, kiinteistéliittymien ja jateterminaalin, tilaamista, rakennuttamista, omistamista seka
koko putkikeraysjarjestelman myohempaa operointia, yllapitoa, huoltoa ja peruskorjauksia varten.
Jateyhtion tarkoituksena on ottaa kokonaisvastuu putkikeraysjarjestelméan runkoputkiston, kiinteis-
toliittymien ja jateterminaalin rakennuttamisesta ja putkikerdysjarjestelman rahoituksen seka sen
my6hemman operoinnin jarjestimisesta seka mahdollisesta lisdrakentamisesta ja laajentamisesta.
Jateyhtion tarkoituksena on edistaa kayttajien tietoisuutta tehokkaasta lajittelusta ja kierratyksesta.

16



Jateyhtion tarkoitus on toimia omakustannusperiaatteella eikd yhtion tarkoitus ole tuottaa voittoa
osakkeenomistajille. Jateyhtio ei jaa osinkoa omistajilleen.

Putkikeraysjarjestelmalla kerataan nelja jatejaetta; sekajate, biojate, kartonki ja paperi. Liséksi alu-
eellisissa kierratyshuoneissa kerdtddn putkikeraysjarjestelmédén soveltumattomasta jatteesta lasi,
metalli, suurikokoinen sekajate ja iso pahvi.

Putkikeraysjarjestelmaa rakentaa, operoi ja huoltaa Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy:n kilpailut-
tama sopimuskumppani Caverion Suomi Oy.

Tarkeéat asiat vuoden 2012 tilinpaatoksesta

Jatk&saaren jatteen putkikerays Oy:n (mydhemmin JJP:n) vuosi 2012 oli yrityksen kannalta vah-
vasti investointeihin painottuva. Jatteen putkikerdysjarjestelman jateaseman rakennustyét aloitettiin
rakennuksen osalta, ja ne jatkuvat vuoden 2013 lokakuuhun. Lisaksi rakennettiin runkoverkkoa ja
kiinteistdjen syottopisteitd (105 luukkua), jotka saadaan ensimmaisen kaava-alueen osalta suu-
rimmaksi osaksi valmiiksi vuonna 2013. Investointien kokonaismaaré vuoden 2012 lopussa oli noin
7,9 miljoonaa euroa.

Loppuvuodesta aloitettin merkintdsopimusten solmiminen jarjestelmaan liittyvien kiinteistdjen
kanssa. Sopimuksia solmittiin noin 2,6 miljoonan euroa arvosta ja niitd on sopimusvaiheessa noin
5 miljoonan euroa arvosta.

Tulos, investoinnit ja rahoitus:

Yrityksen tilikauden tappio vuonna 2012 oli 164 161 euroa. Tappio jai pienemmaksi kuin talousar-
viossa.

Investointien kokonaisarvo vuonna 2012 nousi 7,9 miljoonaan euroon. Tastd summasta investoin-
nit jakautuivat valmiusasteen mukaan maksettuna seuraavasti; jaiteaseman rakennus 4,3 miljoonaa
euroa, runkoputkisto 1,4 miljoonaa ja kiinteistjen syottopisteet 0,9 miljoonaa euroa. Naiden lisaksi
ostettiin rakennuttajakonsultin ja suunnittelijoiden palveluita. Investoinnit toteutuivat suunnitellusti
budjettiin verrattuna.

Yhtion investoinnit rahoitettiin paaosin lainarahoituksella. Liséksi rahoitusta saatiin osakemerkin-
tamaksuista. Yrityksen lainan maaré vuoden lopussa oli 9,6 miljoonaa euroa. Yhtion kassavarat
vuoden 2012 lopussa olivat 4,2 miljoonaa euroa.

Kaikki suuret investointeihin liittyvat urakkasopimukset on solmittu. Jatteen putkikeraysjarjestelma
on tarkoitus ottaa kayttoon vuoden vaihteessa 2013/2014, talloin Jatkdsaaressa arvioidaan olevan
yli 4000 asukasta.
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2.2.2 Kalasataman jatteen putkikerdys Oy

Yrityksen nimi: Kalasataman jatteen putkikerays Oy (Fiskehalmnens sopsug Ab)

Yhtidmuoto: Osakeyhtio

Y-tunnus: 2346322-7

Osoite: Kaasutehtaankatu 1, Helsinki

Perustamisvuosi: 2010

Toimitusjohtaja: Jarmo Mattila

E-mail: jarmo.mattila@jatkasaarenroori.fi

Puhelinnumero: 0504314031

Hallitus: Martti Tallila (pj), Hannu Asikainen (vpj), Pia Halinen (jasen), Sanne
Varpanen (jasen) ja Juha Lahti (jasen)

Tilintarkastaja: Tomi Rimpinen, KHT, BDO FinnPartners Oy

Omavelkaiset takaukset

Kaupunginvaltuusto pé&éatti 3.3.2010 myont&a yhtidlle kaupungin omavelkaisen takauksen jarjes-
telman toteuttamisen rahoittamisen vakuudeksi.

Yhtion pitkaaikainen rahoituslaina vuoden 2012 lopussa oli 9,3 miljoonaa euroa.

Tarkeimmat asiat vuoden 2012 tilinp&atoksesta

Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n (mythemmin KJP:n) vuosi 2012 oli yrityksen kannalta vah-
vasti investointeihin painottuva. Jatteen putkikerdysjarjestelman jateaseman rakennusty6t aloitettiin
rakennuksen osalta, ja ne jatkuvat vuoden 2013 loppupuolelle. Lisdksi rakennettiin runkoverkkoa ja
kiinteistdjen sytttopisteitéd (48 luukkua), jotka saadaan Sdrnaistenniemen osalta valmiiksi vuonna
2013. Investointien kokonaismé&ara vuoden 2012 lopussa oli noin 7,6 miljoonaa euroa.

Loppuvuodesta aloitettin merkintdsopimusten solmiminen jarjestelmaan liittyvien kiinteistdjen
kanssa. Sopimuksia solmittin noin 1 miljoonan euroa arvosta ja niitd on sopimusvaiheessa noin
1,5 miljoonan euron arvosta.

Jatteen putkikeraysjarjestelmd on aikataulutettu otettavaksi kayttbén vuoden vaihteessa
2013/2014.

Tulos, investoinnit ja rahoitus:

Yrityksen tilikauden tappio vuonna 2012 oli 160 451 euroa. Tappio jai pienemméaksi kuin talousar-
viossa.
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Investointien kokonaisarvo vuonna 2012 nousi 7,6 miljoonaan euroon. Tastd summasta investoin-
nit jakautuivat valmiusasteen mukaan maksettuna seuraavasti; jateaseman rakennus 3,8 miljoonaa
euroa, jateaseman laitteisto 0,53 miljoonaa euroa ja kiinteistdjen syottopisteet 0,77 miljoonaa eu-
roa. Naiden lisaksi ostettiin rakennuttajakonsultin ja suunnittelijoiden palveluita. Investoinnit toteu-
tuivat suunnitellusti budjettiin verrattuna.

Yhtion investoinnit rahoitettiin paaosin lainarahoituksella. Liséksi rahoitusta saatiin osakemerkin-
tamaksuista. Yrityksen lainan maaré vuoden lopussa oli 9,3 miljoonaa euroa. Yhtion kassavarat
vuoden 2012 lopussa olivat 3,5 miljoonaa euroa.

Kaikki suuret investointeihin liittyvat urakkasopimukset on solmittu. Jatteen putkikeraysjarjestelma
on tarkoitus ottaa kayttdon vuoden vaihteessa 2013/2014.

2.2.3 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy

Yrityksen nimi: Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy (Kronbergsstrandens sop
sug Ab)

Yhtidmuoto: Osakeyhtio

Y-tunnus: 26006224

Osoite: Kaasutehtaankatu 1, 00540 Helsinki

Perustamisvuosi: 2013

Toimitusjohtaja:

E-mail:

Puhelinnumero: 050 431 4031

Hallitus (2013-14):
Tilintarkastaja:

Yhtidon toimiala

Yhtion toimialana omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja yllapitdd Helsingin kaupungin 49. (Laajasalo)
Kruunuvuorenrannan seka Borgstrominméen ja Gunillankallion uusilla asuin ja toimitila-alueilla
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa jatekeraysasemineen, runkoverkkoineen ja kiinteistoliit-
tymineen/jatteen syo6ttopisteineen seka tuottaa omakustannusperusteisia jatteen putkikerayspalve-
luja osakkeenomistajilleen. Liséksi yhtid voi jarjestaad alueilla osakkeenomistajilleen omakustan-
nusperusteisesti sellaisia keskitettyja jatekerayspalveluja, joita ei voida toteuttaa putkikeraysjarjes-
telmalla.

Yhtid voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, kiinteistgja ja rakennuksia. Yhtion tarkoi-
tuksena ei ole tuottaa voittoa eikd se jaa osakkeenomistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto
on kaytettava yhtion oman toiminnan tukemiseen ja kehittamiseen.
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Yhtién perustamiseen liittyvaa tietoa (historiaa)

Perustettavaksi esitetysta Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy:sta kaupungin on tarkoitus
merkitd jAteyhtion ainoa &&nioikeutettu osake ja hallinnoida sen perusteella jateyhtiéta ainakin
Kruunuvuoren alueen ja putkikeraysjarjestelmén rakentamisajan. Lisaksi kaupungin tulisi merkita
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n 33 250 aanioikeudetonta osaketta, jotka vastaavat
kaupungin ensi vaiheen kaavailtujen ja jatteen putkikeraysjarjestelmaan liitettavien julkisten raken-
nusten rakennusoikeuden arvioitua méaraa alueella. Kaupungin tulisi maksaa osakkeiden merkin-
tamaksuina pddoman suorituksina jateyhtidlle ensi vaiheessa 370 000 euroa. Kaupungin osake-
merkintéhintana n&in suorittama summa on noin 20 % siitd kokonaiskustannuksesta, joka nyt arvi-
oidaan kaupungille muodostuvan, kun kaikki yleiset rakennukset liitetdan jarjestelmaan. Kaupunki
suorittaisi loppuosuuden yhtidlle lisapddomansuorituksena, kun liittymiskustannukset ovat lopulli-
sesti selvilla ja maksaisi vuonna 2013 tai 2014 yhtion erikseen ilmoittamana ajankohtana yhtion
ilmoittaman suuruisen padaomasuorituksen yhtion vapaaseen omaan padomaan, enintaan kuitenkin
1 500 000 euroa. Jateyhtic kayttda naité varoja toiminnan aloitusvaiheen kustannusten kattami-
seen. Kruunuvuoren jateyhtié toimisi samoin periaattein kuin Jatkdsaaren ja Kalasataman alueilla
jo toimivat vastaavat yhtitt.

Perustettava jateyhtid joutuu ottamaan merkittavia rahoituslaitoslainoja jarjestelman toteuttami-
seen, koska toteuttaminen ja siitd aiheutuvat kustannukset ovat hyvin etupainotteisia alueiden
asunto- ja toimitilarakentamiseen ja tontinluovutuksensaajilta saataviin osakemerkinté- ja pddoma-
suorituksiin nahden. Yhtidlla ei ole lainojen vakuudeksi kdypaa omaisuutta, joten Kruunuvuoren-
rannan jatteen putkikerays Oy:n lainojen vakuutena tulisi olla kaupungin 9 000 000 euron suurui-
nen omavelkainen takaus.

Yhtién osakkeet
Yhtiéssa on vain yksi (1) A-osake ja B-osakkeita. B-osakkeet eivat tuota yhtiéssa aanioikeutta.

Yhtigjarjestyksen toimialan omakustannus- ja voittoa tuottamattomuusperiaatteen muuttamiseen
tarvitaan kuitenkin maardenemmistd seka A- etta B-osakkeiden osakkeenomistajilta. B-osakkeita
el oteta huomioon laskettaessa vahemmistdosakkeiden lunastamista koskevassa osakeyhtidlain
18 luvun 1 8:ssa tarkoitettua ddnimaaraa. B-osakkeen osakkeenomistajalla ei ole etuoikeutta mer-
kita B-osakkeita yhtion tulevissa osakeanneissa.

Ehdotuksen mukaan kaupunki merkitsee jateyhtion ainoan aanioikeutetun osakkeen ja hallinnoi
sen perusteella jateyhtiotd ainakin Kruunuvuoren alueen ja putkikeraysjarjestelman rakentamis-
ajan. Lisaksi kaupunki merkitsee Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy:n 33 250 aanioikeu-
detonta osaketta, jotka vastaavat kaupungin kyseiselle alueelle kaavailtujen ja jatteen putkikerays-
jarjestelmaan liitettavien julkisten rakennusten rakennusoikeuden arvioitua maaraa.
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Omavelkaiset takaukset ja rahoitus

Kruunuvuorenrannan putkikerdysjarjestelman investoinniksi arvioidaan muodostuvan noin 30,5
milj. euroa (alv 0 %), josta putkikeraysjarjestelman yleisten osien osuus on noin 13,4 milj. euroa
(alv 0 %) ja kiinteistokohtaisten jarjestelmén osien osuus noin 17,1 milj. euroa (alv 0 %). Kokonais-
kustannus tarkoittaa kiinteistdinvestointikustannuksena laskennallisesti keskim&é&rin noin 56 eu-
roa/k-mz eli noin 67 euroa/huoneistoneliometri.

Putkikeraysjarjestelméa on tehtyjen laskelmien mukaan investointikustannuksiltaan keskimaarin
noin 48 euroa/huoneistonelimetri perinteista jatehuoltoa kallimpi. Jatteen putkikeraysjarjestelman
arvioidaan olevan myds kokonaiskayttokustannuksiltaan noin 0,05 - 0,18 eu-
roa/huoneistoneliometri/kk perinteistd jatehuoltoa kallimpi riippuen siitd, miltd osin jarjestelméan
kulumisen vaatimat uusintainvestoinnit rahoitetaan kayttajiksi tulevilta kiinteistoilta etukateen kerat-
tavilla maksuilla ja miltd osin peruskorjaustasoisen uusimisen aikana (2040-luku) otettavalla lainal-
la.

Kaupunginvaltuustolle ehdotetaan nyt, etta Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy:n lainojen
vakuudeksi annettaisiin kaupungin 9 000 000 euron suuruinen omavelkainen takaus. Ehdotus on
kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen ja talous- ja suunnittelukeskus puoltaa lausunnossaan
takauksen myontamista.

Putkikerdysjarjestelméan keskeisia toimintaperiaatteita ja kdytdnnon asioita

Perinteisen autoilla tapahtuvan jatteen kerdyksen sijaan putkikeraysjarjestelmassa jatteet kuljete-
taan jatelajeittain keskitetysti alipaineella kiinteist6ilta maanalaista runkoputkea pitkin alueelliselle
jateasemalle, josta ne kuljetetaan konteissa jatkokasittelylaitoksiin sek& kaatopaikalle. Tehtyjen
selvitysten perusteella jarjestelmalla kerattavia jatelajikkeita olisi todennadkoisesti nelja eli sekajate,
biojate, paperi sek& pakkauspahvi. Putkikeraysjarjestelman piiriin tulisi enintddn noin 12 300 asu-
kasta ja noin 1 100 tydpaikkaa.

Tehtyjen selvitysten mukaan putkikeraysjarjestelmé vahentaisi Kruununvuorenrannan alueen ras-
kasta jateautoliikennettd noin 80 — 90 %, mika mm. parantaa alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta
seké alentaa jateautoliikenteesta johtuvia paastoja. Lisaksi putkikeraysjarjestelma vahentaa jatteis-
ta johtuvia hajuhaittoja, lisdéa jatteiden kasittelyn hygieenisyyttd ja parantaa jatehuollon mahdolli-
suuksia reagoida jatteentuoton kausivaihteluihin (esim. juhlapyhat). Alueelle perustettavaksi esitet-
tava jateyhtié voi myos aktiivisen tiedotuksen ja opastuksen avulla pyrkia edistamaén kierratysta ja
jatteiden syntypaikkalajittelua seka télla tavoin pyrkia alentamaan jatteiden kokonaistuotantomaa-
ra.
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2.3 Vantaan kaupunki

2.3.1 Kiviston putkijate Oy

Yrityksen nimi: Kivistdn putkijate Oy (Kivistos Rdravfall Ab)

Yhtidmuoto: Osakeyhtio

Y-tunnus: 25844728

Osoite: Kielotie 28, 01300 VANTAA

Perustamisvuosi: 2013

Toimitusjohtaja: Gilbert Koskela

E-mail: gilbert.koskela@vantaa.fi

Puhelinnumero: 09 839 227 39

Hallitus (2013-14): Ralf Nordstrom (pj), llkka Koponen (jasen), Juha Vuorenmaa (jasen),
Pirjo van Nues (jasen)

Tilintarkastaja: KHT-yhteis6 BDO Oy

Yhtion toimiala

Kiviston Putkijate Oy:n toimialana on putkikerdysjarjestelman omistaminen, rakennuttaminen, ra-
hoittaminen, operointi ja yllapito omakustannusperiaatteella osakkeenomistajilleen.

Yhtién perustamiseen liittyvaa tietoa (historiaa)

Kaupunginhallitus paatti 7.10.2013 § 22, ettd Kiviston uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteute-
taan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistéjen luovutuksensaajat velvoitetaan luovutus-
sopimuksissa liittymaéan alueelliseen jarjestelméan, ellei kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaista-
pauksessa perustellusta syysta toisin paatd. Paatoksen mukaan kaupunki perustaa Kivistén Putki-
jate Oy —nimisen osakeyhtion, jonka toimialana on putkikeraysjarjestelmén omistaminen, rakennut-
taminen, rahoittaminen, operointi ja yllApito omakustannusperiaatteella osakkeenomistajilleen.
Kaupunginhallitus p&aétti, ettd kaupunki merkitsee perustettavan yhtion ainoan (1) aanioikeutetun
osakkeen yhteensa 100 000 euron merkintdhintaan. Kaupunginhallitus hyvaksyi p&atdsesityksen
litteend olleet yhtidjarjestysluonnoksen ja perustamissopimusluonnoksen sek& paatti, ettd perus-
tettavan yhtidon hallituksessa on nelja jasenta. Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
yhdessa konsernihallinnon ja rahoituksen tulosalueen kanssa oikeutettiin hoitamaan yhtion perus-
tamiseen liittyvat toimenpiteet ja allekirjoittamaan tarvittavat perustamis- ja muut asiakirjat seka
oikeutettiin tekema&n mainittuihin asiakirjoihin tarvittaessa vahaisia muutoksia ja tasmennyksia.
Edella esitetyn paatdksen mukaiset toimenpiteet pannaan taytantéon ehdolla, etta kaupunginval-
tuusto hyvaksyy kokouksessaan 14.11.2013 sille tehtavan erillisen ehdotuksen Kiviston Putkijate
Oy:n lainojen vakuudeksi mydnnettavasta kaupungin 10 000 000 euron suuruisesta omavelkaises-
ta takauslimiitista. Yhtion perustamiskokous pidetaén tarvittaessa 15.11.2013.
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Kaupunginvaltuuston kokouksessa 14.11.2013 8 5 kaupunginhallitus on esittényt seuraavan esi-
tyksen, joka hyvéksyttiin:

Paatetaan

a) myontda enintdan 10 milj. euron marainen Vantaan kaupungin omavelkainen ta-
kauslimiitti

perustettavalle Kiviston Putkijate Oy:lle vakuudeksi nostettaville rahalaitoslainoille,

b) ettéa takauslimiitistd myonnettavélle yksittaiselle omavelkaiselle takaukselle ei vaa-
dita

vastavakuutta,
c) edellyttédd perustettavalta yhtioltd panttauskieltosopimusta (negative pledge),
d) ettd takauksista peritaan kaupunginhallituksen paattama takausprovisio, ja

e) ettd muutoin takauslimiitistd myonnettava yksittdinen omavelkainen takaus myon-
netaan

kaupunginhallituksen erikseen hyvaksymin ehdoin.

Alueen rakentaminen ajoittuu alustavien suunnitelmien mukaan vuosille 2013-2036. Rakentamisen
ajoittumisen mukaan on arvioitu asukkaiden ja tyopaikkojen maarat ja rakennettava kerrosala. Ta-
ma on putkikerdysjarjestelman toiminnan alustavan mitoituksen perustana. Putkiverkoston raken-
taminen ajoittuu suunnitellun rakentamisen mukaan. Verkoston rakentaminen voi jatkua aina 2030-
luvulle asti.

Yhtion osakkeet

Kaupunki merkitsisi yhtién perustamisvaiheessa yhtion ainoan danivallan tuottavan osakkeen (A-
osakesarja). Kaupungin paaomasijoituksen (100 000 euroa) arvioidaan riittdvan jarjestelman to-
teuttamisen aloittamiseen. Aanivallan tuottava A-sarjan osakkeen merkintahinnasta kirjataan osa-
kep&d&domaan yhteensé 50 000 euroa. Loppuosa eli 50 000 euroa kirjataan sijoitetun vapaan oman
paaoman (SVOP) rahastoon.

Yhtion yhti6jarjestyksen mukaan yhtiolla voi olla yhden (1) aanivallan tuottavan A-sarjan osakkeen
lisdksi &anivallattomia B-sarjan osakkeita. B-sarjan osakkeet toteutetaan yhtion perustamisen jal-
keen osakeannein, ennen kuin alueen kiinteistdjen omistajat/haltijat alkavat merkita yhtion osakkei-
ta.

Kiviston alueen asuinkiinteistdjen luovutuksensaajat puolestaan velvoitetaan luovutussopimuksissa
littymé&éan alueelliseen putkikerdysjarjestelmaan merkitsemalla yhtién B-sarjan osakkeita. Yhtion
osakkaiksi tulevat Kkiinteistdjen omistajat/haltijat merkitsevat omistamansa/hallinnoimansa tontin
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavan maaran yhtién aanivallattomia B-sarjan osak-
keita (1 osake/k-m3).
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Kiviston alueen ensimmaisten asuinkerrostalojen toteuttamissopimuksessa yhtion osakkaaksi liit-
tymisen osakemerkintamaksuksi on arvioitu 40 — 65 €/k-m2.

B-osakkeen (1 osake/1 k-m2) hinta on maaritelty jakamalla arvioitu noin 22 vuoden aikana toteutu-
va investointikustannus putkikeraysjarjestelmaan liitettavien kiinteistojen kerrosalan maaralla. Jat-
kossa yhtion yhtiokokous maarittaé B-osakkeen merkintahinnan (euroa/osake) erikseen kutakin
suunnattua osakeantia varten noudattaen edella mainittua perusperiaatetta.

Perustettavan yhtion tulee sopia yhtion osakkeiden merkitsemisesta erillisella merkintdsopimuksel-
la yhtion osakkaiksi tulevien kiinteiston omistajien/haltijoiden kanssa. Kaupunginhallitus oikeutta-
nee osaltaan yhtién tekemaan edelld mainittuihin merkintéahintojen maaraytymisperiaatteisiin mah-
dollisesti tarvittavia muutoksia ja tdydennyksia.

Yhtio kayttad osakemerkintdmaksuina osakkailta kerddmansa varat putkikeraysjarjestelman edel-
lyttdmien investointien rahoittamiseen. PAdomasuoritukset vahvistavat yhtion paaomarakennetta,
mik& on tarkeaa, silla yhtion toiminta tulee olemaan alkuvuosina tappiollista. Koska putkikeraysjar-
jestelman toteuttaminen edellyttdd osakemerkintdmaksujen tuloutumiseen nahden hyvin merkitta-
Vid etupainotteisia investointeja, joutuu yhtioé rahoittamaan investointeja alkuvaiheessa suurelta
osin luottolaitoksilta otettavin lainoin.

Omavelkaiset takaukset ja rahoitus

Kiviston alueen rakentaminen ajoittuu alustavien suunnitelmien mukaan vuosille 2013-2036. Alu-
een putkikeraysjarjestelmén investointikustannus jakautuu putkikeraysjarjestelman yleiseen ja kiin-
teistbkohtaiseen osaan. Investointi katetaan jarjestelman kayttgjiksi tulevilta kiinteistdjen omistajil-
ta/ hallitsijoilta perittavilla osakemerkintdmaksuilla, mutta jarjestelmén toteuttaminen on erittéin
etupainotteista alueen asunto- ja toimitilarakentamiseen sekéa tontinluovutuksensaajilta saataviin
osakemerkintd- ja paaomasuorituksiin ndhden. NAain ollen perustettava jateyhtié joutuu alkuvai-
heessa rahoittamaan investoinnit suurelta osin pitkdaikaisella lainalla.

Kaupungin omavelkainen takauslimiitti on valttamaton edellytys yhtioén rahoituksen turvaamiseksi.
Perustettavalla yhti6lla ei ole lainojen vakuudeksi kayp&d omaisuutta. Pitkaaikaisen lainan tar-
peeksi on arvioitu olevan noin 9 milj. euroa. Osakemerkintamaksujen tuloutumisen aikatauluun
littyvien epavarmuustekijdiden vuoksi rahoitusjohtaja esittda, etta takauslimiitin enimmaismaaraksi
on tarkoituksenmukaista esittdd enintddn 10 milj. euroa. Takauslimiitti kattaa myds lainoille tehté-
vat mahdolliset korkosuojaukset. Lisdksi rahoitusjohtaja esittdd, etta limiitista mydnnettavista yksit-
taisista takauksista peritddn kaupunginhallituksen paattama takausprovisio ja etta perustettavalta
yhti6lta edellytetdan panttauskieltosopimus.

Sopimukset ja maksut kayttajille

Yhtion osakkaiksi tulevien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa on tarkoitus tehdéa alla esitetyt
sopimukset, jotka maarittelevat jarjestelman kayttdjiksi/osakkaiksi tulevien kiinteistdjen haltijoi-
den/omistajien ja yhtion vélisia oikeuksia ja velvoitteita.
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Suunnittelu- ja toteutussopimus

Ensimmaisessa vaiheessa yhtio tekee kiinteist6jen omistajien/haltijoiden kanssa suunnittelu- ja
toteutussopimuksen, jolla sovitaan yhtion ja kiinteiston omistajien/ haltijoiden valisista urakkarajois-
ta seka toteutukseen liittyvista vastuukysymyksistd. Suunnittelu- ja toteutussopimus pyritddn teke-
maan talosuunnittelun alkuvaiheessa.

Merkintdsopimus

Toisessa vaiheessa yhti0 tekee kiinteistojen omistajien/haltijoiden kanssa osakemerkintasopimuk-
sen. Osakemerkintdsopimuksella yhtion osakkaaksi tuleva kiinteiston omistaja/haltija merkitsee
tonttinsa asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavan maaran yhtion aanivallattomia B-
sarjan osakkeita (osake/k-m?) ja suorittaa tata vastaan osakemerkintdmaksun, jolla yhtié rahoittaa
putkikeraysjarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat investointikulut. Osakemerkintdmaksun maa-
raytymisperiaatteet on selostettu edelld. Osakemerkintdésopimus pyritdan tekemaan noin kolmen
(3) kuukauden kuluttua tontin luovutusasiakirjan (pitkdaikainen maanvuokrasopimus/ kauppakirja)
allekirjoittamisesta edellyttden, ettéa kiinteistokohtaisten putkikeraysjarjestelmén osien kustannukset
ovat selvilla.

Kayttdsopimus

Kolmannessa vaiheessa Yhtio tekee kiinteiston omistajien/haltijoiden kanssa kayttdsopimuksen,
jossa méaaritetdén putkikeraysjarjestelméan kayttoon ja yllapitoon liittyvéat ehdot seka putkikeraysjar-
jestelman kaytosta perittdvat maksut.

Liityntasopimus

Pientalojen omistajien kanssa, jotka eivat tule Yhtion osakkaiksi, tehddaan putkikerdysjarjestelman
kayttamisesta liityntdsopimus.

Yhtio perii yhtiojarjestyksen mukaisesti putkikeraysjarjestelman kaytosta jatehuoltomaksua, joka
koostuu kayttémaksusta ja perusmaksusta.

Kayttomaksulla (€/k-m2/kk) katetaan jatteen putkikeraysjarjestelman muuttuvat kulut, esimerkiksi
jatteen poiskuljetus jateasemalta, kasittelymaksut ja energia.

Perusmaksulla (€/k-m2/kk) katetaan Yhtion kiinteat kustannukset, kuten jateaseman operointi ja
jarjestelman kunnossapito. Liséksi perusmaksulla katetaan myos jarjestelmén tarvitsemien korva-
usinvestointien kustannukset.

Yhtion perimat liittymis-, perus- ja kayttdmaksut mitoitetaan siten, ettd yhtid voi huolehtia nailla
maksuilla edella kuvatuista tehtavistd. Naistd maksuista voidaan méaaritella jatteen putkikeraysjar-
jestelman tarkastelualueen asukas-, tydpaikka- ja vastaavia kerrosnelibmetreja vastaavat kustan-
nukset ja maksut.
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Putkikerdysjarjestelmén keskeisia toimintaperiaatteita ja kdytdnnon asioita

Perinteisen autoilla tapahtuvan jatteen kerayksen sijaan putkikeraysjarjestelmassa jatteet kuljete-
taan jatelajeittain keskitetysti alipaineella kiinteistilta maanalaista runko-putkea pitkin alueelliselle
jateasemalle, josta ne kuljetetaan konteissa jatkokasittelylaitoksiin sekd kaatopaikalle. Kivistdn
putkijateyhtio (jaljempéané "Yhtid"), nimeltddn Kiviston Putkijate Oy, toteuttaa alueellaan omistuk-
seensa jatteen putkikeraysjarjestelman, johon kuuluvat jarjestelman runkoverkko ja jateasema (jar-
jestelman yleiset osat) seké kiinteistoliittymat (jatteen syottopisteet seka kiinteistoputket).

Kiviston keskustan putkikerayksen piiriin on suunniteltu kuuluvan kaikki uudet asuntokorttelit, jotka
sijaitsevat Kiviston keskustassa ja Lapinkylasséa aivan Kiviston lahialueella. Alueeseen sisaltyisivat
siten kaupunginhallituksen 11.4.2011 hyvaksyman ydinkeskustan asema-kaavaluonnoksen lisaksi
Kiviston koulun suurkortteli sekd ydinkeskustan asemakaava-luonnoksen ja Riipilantien valinen
rakentamaton yksityisomistuksessa oleva metsaalue. Yhtion toiminta-alueen piiriin kuuluisi asuin-
rakennuksia 630 000 k-m? (noin 12 600 asukasta) ja toimitilarakennuksia yhteensa noin 50 000 k-
m2 (noin 1 300 ty6paikkaa). Naméa laajuudet tarkentuvat kaavoituksen edistyessa.

Alueen valmistuttua putkikerdysjarjestelmalla arvioidaan kuljetettavan vuosittain noin 2 100 tonnia
sekajatetta, 1 200 tonnia paperia, 300 tonnia kartonkia sekd 500 tonnia biojatetta.

Putkikerayksella on tarkoitus kerété kotitalouksissa syntyvaéa seka-, bio-, paperi- ja pienkartonkija-
tettd HSY:n jatehuoltomaaraysten mukaisesti. Vantaan Energia Oy:n Langmossebergeniin raken-
teilla oleva jatteenpolttolaitos soveltuu sekajatteen hyddyntamiseen energiana. Nain ollen ns.
energiajatteen kerddminen erillisena jatelajikkeena ei ole perusteltua. Kotitalouksissa syntyvaa
muuta jatettd kuten suurikokoista sekajatettd ja pakkauskartonkia, pakkauslasia ja pienmetallia
varten tarvitaan jatteiden kierrdtyshuoneita. Suunnitelman mukaan naita kierratyshuoneita tulisi
alueelle noin 5 - 8 kappaletta.

Keskusta-alueelle tulee lisdksi HSY:n kierratyspisteitd. Tata verkostoa on alustavasti suunniteltu
yhdessa putkikerdyksen syottopisteverkoston kanssa.

Putkikeraysjarjestelma edellyttéda erillista sopimusta Yhtion ja HSY:n valilla jatteiden kerddmisesta
ja kuljettamisesta. Jatelain (17.6.2011/646) 32 8:n mukaan kunnan on jarjestettavda mm. muu yh-
dyskuntajatteen jatehuolto, joka kerataan yhdessd mm. asunnoissa syntyvan jatteen kanssa alu-
eellisessa putkikerdys- tai muussa vastaavassa keraysjarjestelmassa. HSY:n kanssa kaydyissa
neuvotteluissa ei ole ilmennyt estettd alueen jatehuollon jarjestdmiseksi putkikeraysjarjestelmalla.
Koska putkikerays helpottaa HSY:n jatteiden keraysta Kiviston keskustassa, jatteiden keraamises-
ta ja kuljettamisesta on erikseen sovittava HSY:n ja Yhtion valilla, kuten esimerkiksi Helsingin Jat-
kédsaaressa on menetelty.

Liiketilojen haltijoiden on erikseen sovittava liittymisesta jarjestelméaan. Asuinalueille mahdollisesti
tuleville tavanomaista yhdyskuntajatetta tuottaville pienyrittdjille jarjestelmad sopii erinomaisesti,
mutta esimerkiksi paljon pakkausjatetta tuottava kauppakeskus jarjestanee jatehuoltonsa erikseen.
Julkisten palvelujen liittymisesta jarjestelmaan paatetaan tapauskohtaisesti erikseen.

Alueen pientalojen asukkaat tai yhtidmuotoiset pientalot, mm. asuntomessualueen pientalojen
asukkaat, eivat liity Yhtion osakkaiksi. Pientalojen asukkaat tai yhtiomuotoiset pientalot maksavat
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osakemerkintdmaksun sijaan liittymismaksun seka vuosimaksua Yhtion kanssa tekemansa liitynta-
sopimuksen perusteella.

2.4 Jatteiden putkikerays ja jatelaki

2.4.1 Liittymisvelvoitteesta alueella jarjestettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan

Jatelaista puuttuu toistaiseksi sddnnds, jonka perusteella voisi maarata jatteiden putkikeraysjarjes-
telméan alueella olevat kiinteistot liittymaan jarjestelman kayttdjiksi. Jarjestelmien alueella sijaitsevat
kiinteistot (seké kerros- etta pientaloja) on tontinluovutuskirjojen sekd maankayttésopimusten eh-
doin velvoitettu littymaan putkikeraysjarjestelmiin lukuun ottamatta Kivistdn aluetta, jossa liittymis-
velvoite on asemakaavassa.

Jatelaissa mainitaan jatteiden putkikerays ainoastaan 32 §:n 5 kohdassa, jossa on saadetty kun-
nalle velvoite ottaa vastaan putkikeraysjarjestelmassa keréatty elinkeinotoiminnassa syntynyt yh-
dyskuntajate. Lainkohdan perusteluissa todetaan, etta putkikeraysjarjestelman toimivuuden kan-
nalta on olennaista, etta kaikkien alueella sijaitsevien kiinteistdjen voidaan edellyttaa liittyvan jar-
jestelman kayttajiksi, riippumatta siitd, onko kyseessa asumisessa, julkisessa toiminnassa vai elin-
keinotoiminnassa syntyva yhdyskuntajate. Perusteluissa on myds todettu, ettd kunta olisi velvolli-
nen jarjestamaan jatehuollon mygs siina tapauksessa, etté alueen putkikeraysjarjestelméan kaytan-
non toteuttajana ja yllapitajana olisi kunnan sijasta erillinen huoltoyhtid, kuten HSY:n tapauksessa
toistaiseksi on. Nykyinen jatelaki sd&téaé siten ainoastaan kunnan velvoitteista putkikerdysjarjes-
telmissa kerattavien jatteiden osalta, jattaen lausumatta kiinteistéjen velvoitteista.

HSY on tulkinnut nykyisten jatteiden putkikerdysalueiden osalta kyseessé olevan jatelain 40 §:n
tarkoittama tilanne, jossa kiinteiston haltijat ovat yhdessa jarjestaneet jatteen yhteisen vastaanot-
topaikan jatteen keraysté varten, eli putkikeraysjarjestelman koonta-aseman / keraysterminaalin.
HSY:n ndkemyksen mukaan putkikeraysjarjestelmien alueella olevat kiinteistét ovat taytténeet jate-
lain 41.1 §:ssa sdadetyn velvollisuutensa luovuttaa jate alueella jarjestettyyn kiinteistoittaiseen jat-
teenkuljetukseen, koska HSY huolehtii jatteen kuljettamisesta putkikeraysjarjestelman koonta-
asemalta / keraysterminaalista eteenpain seka jatteen kasittelysta. Samalla kiinteistdjen haltijat
ovat vapautuneet jatelain 40 §:n mukaisesta velvoitteesta jarjestaa kiinteistblleen vastaanottopaik-
ka jatteen keraysta varten. Jatteiden putkikerdys ei ole jatteiden kuljettamista, vaan jatelain 6 §:ssa
maariteltya jatteen kerdysta.

Jatelain 40 §:n perusteella ei kuitenkaan voida velvoittaa kiinteistdja yhteisen jateastian tai putkike-
raysjarjestelman syottdpisteen kayttoon. Liittymisvelvoitteesta putkijarjestelmaan tai jarjestelman
kayttamisvelvoitteesta ei voida antaa esimerkiksi jatehuoltomaarayksia, koska ne eivat perustuisi
jatelakiin. Jarjestelmien toimivuuden seké niiden vaatimien suurehkojen investointien kannalta olisi
kuitenkin olennaista, etta kaikki putkikeraysjarjestelman piirissa olevat kiinteistot liittyisivat jarjes-
telmaan, eivatka nykyiset tontinluovutuskirjojen ehdot tai kaavamaaraykset ole valttamatta loppuun
saakka kestavia esimerkiksi kilpailuoikeudellisessa tarkastelussa.

HSY on saattanut edella mainitun epakohdan ympéristdministerion tietoon ja ehdottanut jatelakia
tasmennettavaksi jatteen putkikeraysjarjestelmien osalta. Myds kuntaliitto ja Jatelaitosyhdistys ovat
nostaneet ongelman esiin.
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2.4.2 Putkijarjestelmien jatetaksasta

Jatelain 78 §:n mukaan kunnan on perittéva jarjestamastaan jatehuollosta jatemaksua, jolla kate-
taan sille tehtdvan hoitamisesta aiheutuvat kustannukset. Jatteen haltija on jatelain 80 §:n mukaan
velvollinen maksamaan jatemaksun. Jatemaksut maarataén jatehuoltoviranomaisen eli HSY:n
hallituksen hyvaksyman jatetaksan mukaisesti. Jatemaksut ovat julkisoikeudellisia maksuja, joilla
tulee jatelain mukaan kattaa erilaiset jatehuollon jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset.

Putkijarjestelmien alueella sijaitsevien kiinteistdjen haltijoiden maksamat liittymis-, perus- ja kayt-
témaksut perustuvat yksityisoikeudellisiin sopimuksiin, eiké jatehuoltoviranomainen eli HSY ole
vahvistanut niitd taksassa. Putkiyhtiot maksavat jatetaksan mukaista jdtemaksua HSY:lle silta osin,
kun HSY kuljettaa ja kasittelee keraysterminaalista hakemansa jatteet.

Alueellinen jatehuoltoviranomainen on vahvistanut Tampereen Vuoreksen alueen jatteiden putki-
keraysjarjestelmalle jatetaksan. Taksassa on vahvistettu pienkiinteistbasiakkaan jatetaksa (euroa /
huoneisto / vuosi) sek& suurkiinteistdasiakkaan jatetaksa (euroa / asemakaavan mukainen kerros-
neliometri / vuosi). Maksut ovat jatelain perusteella suoraan ulosottokelpoisia. Vuoreksen putkijar-
jestelman jatetaksassa on vahvistettu jarjestelman kaytosta aiheutuva vuosikustannus, ei sen si-
jaan jarjestelmaan liittymiskustannusta.

HSY:n nakemyksen mukaan putkikeraysjarjestelmien maksuja ei ole talla hetkella mahdollista vah-
vistaa taksassa. HSY ei ole putkikerdysjarjestelmien alueella jatehuollon jarjestamisesta vastaava
taho, joten jAtemaksujen méaarittely jatelain 78 — 79 §:ssa tarkoitetulla tavalla ei ole mahdollista.
Liséksi HSY:n toimialueella toimiville putkikerdysyhtitille olisi kaytdnndssad mahdotonta vahvistaa
keskendan yhtenaisia taksoja. Yhtididen liittymis-, perus- ja kayttobmaksut vaihtelevat yhtidittain.
Yhtiot toimivat omakustannusperiaatteella, mika on kirjattu yhtididen yhtiojarjestyksiin, sopimuksiin
ym. asiakirjoihin.

2.4.3 Jatehuoltomaarayksista putkikeraysjarjestelmien alueella

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen yleiset jatehuoltomaaraykset on vahvistettu HSY:n hallituk-
sessa kesékuussa 2012. Jatehuoltomaarayksiin sisaltyy muun ohella erilliskeraysvelvoitteet biojat-
teelle, kartongille, lasille ja metallille. Jatehuoltomaarayksiin sisltyy myos yhteisen kerdysvalineen
ja sijoituspaikan kayttdmisen mahdollisuus. Putkikerdysjarjestelmien alueella sijaitsevat kiinteistot
ovat HSY:n tulkinnan mukaan jarjestaneet jatehuoltomaarayksissa maarattyjen erilliskeréattavien
jatelajien kerayksen vastaanottoterminaaliensa tai korttelikohtaisten vastaanottotilojen-
sa/kierratyspisteiden avulla.

HSY selvittad mahdollisuudet ottaa putkikeraysjarjestelmien osalta maarayksia jatehuoltoméaarayk-
siin. Jatehuoltom&é&raysta ei voida antaa liittymisvelvoitteen osalta, koska sitd koskeva jatelain
saannos puuttuu. Sen sijaan voisi olla mahdollista lisata jatehuoltomaarayksiin maarittely putkike-
raysjarjestelmien toiminta-alueista sek& niissa toteutettavista jatteen kerdysjarjestelmista.
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3. YHTEENVETO

Kaupungit ovat perustaneet jatteiden putkikerdysyhtiot periaatteessa saman mallin mukaisesti.
Kaikissa kaupungeissa jatteiden alueellisen putkikerdystoiminnan toteuttamista ja hallinnointia var-
ten on perustettu erilliset alueelliset osakeyhtiot, joiden osakepaaoman kaupungit ovat merkinneet
perustamisvaiheessa paaosin kokonaan itselleen. Yhtididen danioikeudelliset osakkeet ovat kau-
punkien omistuksessa ja Espoossa osittain myds alueen yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Jarjestelméaan liittyneet ja liittyvat kiinteistot tulevat putkiyhtididen osakkaiksi merkitsemalla yhtidi-
den aanioikeudettomia osakkeita. Putkiyhtitt kattavat jarjestelmén rakentamisesta aiheutuvat in-
vestoinnit ndin saatavilla osakemerkintdmaksuilla. Kiinteistdjen liittymisvelvoitteesta on sovittu
maankaytto- ja tontinluovutussopimuksissa tai alueen kaavamerkinnoissa. Jarjestelmien toteutta-
minen on erittéin etupainotteista jarjestelmaan liittyviltéa kiinteistoiltéd saataviin osakemerkinta- ja
paadomasuorituksiin nahden. Perustetut putkikeraysyhtiot joutuvat nain ollen alkuvaiheessa rahoit-
tamaan investoinnit suurelta osin pitk&aikaisilla lainoilla, jotka kaupungit ovat taanneet omavelkai-
sin takauksin. Kaikkien putkikerdysyhtididen pitk&aikaisten lainojen yhteenlaskettu summa on talla
hetkell& noin 44 miljoonaa euroa (osittain vuoden 2012 tietoja, Kiviston Putkijate Oy:n osalta huo-
mioitu kaupungin mydntama maksimitakauslimiitti).

Perustettujen yhtididen tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eivatkd ne jaa osakkeenomistajilleen
osinkoa. Yhti6t tuottavat omakustannusperusteisia jatteen putkikerdayspalveluja osakkeenomistajil-
leen. Osakkeenomistajilta peritdéan liittymismaksujen lisdksi muuttuvien ja kiinteiden kulujen katta-
miseksi kaytto-, perus- ja huoltomaksuja, Espoossa vastiketta.

Putkiyhtitt ovat tehneet HSY:n kanssa sopimukset jatteiden kuljettamisesta kerdysterminaaleista
kasittelyyn.

Kaupunkien ndkemyksen mukaan paéatdkset uusista jatteiden putkikeraysalueista tehtaisiin jatkos-
sakin kaupunkien kaavavalmistelun yhteydessa riippumatta putkiyhtidille valittavasta organisointi-
mallista.

Alustavasti arvioiden putkikeraysyhtididen siirtamisell&a HSY:lle voitaisiin saavuttaa synergiaetuja ja
hyddyntaa HSY:n jatehuollon osaamista nykyista paremmin esimerkiksi jdteneuvonnan osalta.
Jarjestelmien operoinnin osalta HSY voisi tuottaa vain vahan lisdarvoa yhtidille, silla yhtitt ovat
tehneet jarjestelmien operoinnista pitkdaikaiset operointisopimukset palveluntuottajien kanssa.
Putkiyhtididen toimintoja keskittdmalla ja putkiyhtididen, kaupunkien ja HSY:n vélista yhteistyota
syventamalla voitaisiin saavuttaa synergiaetuja myds tekematta muutoksia nykyiseen organisoin-
timalliin. Selvitystyota tulisi jatkaa eri organisointivaihtoehtojen etujen ja haittojen selvittamiseksi.
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Yhteenvetotaulukko

Liite

Pitkaaikainen

Merkintésopimuksia

Putkiliriestelm Investointien T NGstEtit It i Kassavarat mittu firlestel
- u rjesteiman o ranoitusiaina taman ostetut laina Inaa . soimittu jarjestelmaan
Yhtié Hankkeen kustannusarvio _. _. i kokonaisarvo i i i vuoden 2012 | Omistussuhteet (2012) Osakkeet e ! _ Rl
toimittaja vuonna 2012 hetkisten tietojen (omavelkainen takaus) | nostamatta P liittyvien kiinteist6jen
mukaan kanssa, vuonna 2012
A- ja K-osakkeet tuottavat
n. 9,5 milj. euroa Caverion Suomi Oy (B Espoon kaupunki 29,36 % nioikeuden ja muut
Suurpellon jétehuolto Oy (investointikustannus, ei sis. ..“M:o:r co_ﬂ .< ; __.zm..n i ei tiedossa n. 6 milj. euroa 7 milj. euroa 2,5milj. euroa | e tiedossa Asuntos&ati6 3532 % | oikeudet, B-osakkeet (36 ei tiedossa
yllépitojaksoa) Jetesnbenitiareteins W0 35,32 % 500 kpl) ovat
aanivallattomia
Jitkésaaren jatteen n. 100 milj euroa (Kalasatama ja Caverion Suomi Oy (Envai B-osakkeita 73 000 n. 2,6 milj. euron arvosta ja
P Jatkdsaari yhteensd sis. 20 vuoden it _ox _ 4<» } ..n 7,9 milj. euroa 9,6 mil;j euroa (2012 lopussa) 9,6 milj. euroa Helsingin kaupun kappal kintahi pi ih n. 5 milj.
putkikeréys Oy yllépitojakson) JEsenRsriisE I 3 euroa euron arvosta
Kalasataman jitteen n. 100 milj euroa (Kalasatama ja Caverion Suomi Oy (Envac - B-osakkeita 36 2 n. 1 milj. euron arvosta ja
ikerdys O . 20 vuoden fitteenkeruujirestelm) 9,3 milj euroa (2012 lopussa) Helsingin kaupun! kappal kintahi pi ih n. 1,5 milj.
putkikerdys Oy jakson) : = 6 euroa euron arvosta
n. 30,5 milj. euroa (alv 0 %), tésta
putkikerdysjarjestelman yleisten osien
osuus on n. 13,4 milj. euroa ja yksi A-osake ja 33 250
Kruunuvuorenrannan jétteen okl ; . L L »
thikerdvs 0 teistokohtaisten osien osuus noin ei tiedossa Helsingin kaupun aénioikeudetonta osaketta ei tiedossa
putkikerays Uy (B-osaketta)
(investointikustannus, ei sis.
ylldpitojaksoa)
ksi A-osake ja lisaksi
Y A mydnnetty enintdén 10 mi G s ifi e 7 < i . . : .
Kiviston putkijéte Oy ei tiedossa ei vield nostettu 10 milj. euroa | ei tiedossa Vantaan Kaupunki 4anioikeudettomia B- ei tiedossa

euroa

osakkeita
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