Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi
Kaupunkisuunnittelu

002191 VEROMIES

AEROLA -B

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.4.2015 paivattya, 10.8.2015

tarkistettua asemakaavakarttaa nro 002191. Kaavoitus on tullut vireille 14.1.2014.



1.1

1.2

1.3

002191/ Aerola-B/ Veromies/13.4.2015, 10.8.2015 tarkistettu
sivu: 1/26

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 52306 kaupunginosassa 52, Veromies.

(osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 52306 kaupunginosassa 52, Veromies).

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Ve-
romiehen kaupunginosassa,
Pyhtaénkorventien ja Pyhtaan-
korvenkujan pohjoispuolella.
Kortteliin 52306 kuuluvaa aluetta
rajaa pohjoisessa Pyttisbergetin
viheralue ja id&sséa Aerolan suo-
jellut asuintalot.

lkm

KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutostontilla on viisi 1970-luvulla rakennettua pesubetonipintaista kerrostaloa. Rakennukset
ovat huonossa kunnossa, eiké niiden korjaaminen ole taloudellisesti kannattavaa. Omistaja VVO aikoo
korvata purettavat rakennukset uusilla.

Naapuritonteille on rakennettu pari vuotta sitten uudet asuinkerrostalot. Nyt suunniteltavat raken-
nukset noudattavat samaa periaatetta massoittelussa ja sijoittumisessa maastoon. Ylarinteeseen si-
joittuu kolme seitseman—kahdeksankerroksista pistetaloa ja alarinteeseen kolmekerroksinen pienker-
rostalo. Pysakointi sijoittuu keskitetysti, padosin pysakointirakennukseen tai maantasoon lahelle Pyh-
taankorvenkujaa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2,5 ha, joka on kaikki asuinkerrostalojen korttelialuetta, AK. Muu-
tostontilla 10 rakennusoikeus nousee nykyisestd 5 000:sta (4 360 + yhteistilaa 640) 8 100 kerrosne-
libmetriin. Koko kaava-alueella rakennusoikeus kasvaa 14 770 kerrosneliometriin. Tehokkuusluku, e
on 0,60.
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THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Maanomistajan (Kiinteistd Oy Aerolan B-talot) jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 15.11.2012. Kaavamuutos oli kevaan 2014 tydohjelmassa numerolla 002191.

Kaavoitus tuli vireille 14.1.2014.

Mielipiteet pyydettiin 21.2.2014 mennessd (MRL 62 §) ja niité saatiin nelja.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2015.

Kaupunginhallitus 20.4.2015.

Nahtévilldolo 13.5.-11.6.2015. Muistutuksia ei saatu.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 1 kpl, Vantaan kaupunginmuseolta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutos koskee korttelin 52306 tontteja 9 ja 10. K&ytdnndssd muutokset sijoittuvat ajoyhteys-
merkint&a lukuun ottamatta pelkastéén tontille 10, jossa kayttotarkoitus sailyy ennallaan asuinkerros-
talojen korttelialueena, AK. Purettavien rakennusten rakennusalat ja rakennusoikeus sen sijaan korva-
taan uusilla. Rakennusoikeus nousee nykyisestd 5 000 kerrosnelidmetristd 8 100 kerrosneliémetriin ja
suurin kerrosluku neljasta kahdeksaan.

Uudet rakennukset noudattavat samaa periaatetta massoittelussa ja sijoittumisessa maastoon kuin
naapuritonttien uudet talot. Ylarinteeseen sijoittuu kaksi seitseméankerroksista ja yksi kahdeksanker-
roksinen pistetalo ja alarinteeseen kolmekerroksinen lamellitalo. Pysékdinti sijoittuu keskitetysti,
padosin kaksitasoiseen kansirakennukseen tai maantasoon lahelle Pyhtédénkorvenkujaa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.
LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Keha Ill:n, Tuusulantien ja Lentoaseman vélisella
alueella. Kaupunginosassa kohtaavat jadkauden jalkeensa jattamat kallioméet ja hiekkakerrostumat
seké hedelmalliset jokilaaksojen savikot.

TyOpaikka-alueiden rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa. Tyhijilla tonteilla kasvaa kuusivaltaista
metséd ja vanhat pellot tydntévat pajukkoa.

Lentokent&n avajaisten jalkeen Veromiehen alueelle rakennettiin vuosina 1953-55 Aero Oy:n korjaa-
mohenkilékunnalle tarkoitettu asuinalue, Aerola, jonka suunnitteli arkkitehti Alvar Aalto. Alue kasitti
aluksi kaksi kaksikerroksista, rinteeseen sijoitettua asuinkerrostaloa seké huoltorakennuksen. Alueelle
on rakennettu myos viisi vuonna 1976 suunniteltua luhtik&ytévallista asuinkerrostaloa.

Luonnon ymparisto

Aerola ympéristdineen sijoittuu lentokentan selénnealueen reunan pienipiirteiseen kalliomaisemaan.
Maaperé kallion paalla on hiekkaa ja moreenia. Kallioselénteiden vélissé oli suo (Pyttiskarr), joka on
nykyisin rakentamisen seurauksena valtaosin kuivunut. Suunnittelualueella on kuitenkin edelleen pie-
ni suopainanne, jonka kohdalla hiekan paalla on joitain kymmenid sentteja turvetta. Pintavedet péaéa-
tyvét ojien kautta Kirkonkylan Iahella Keravanjokeen laskevaan pieneen puroon. Kalliolla kasvaa
enimmakseen méntyja. Hiekkapohjaisen laakson puusto on lehtipuuvaltaisempaa. Maisemakuvassa
huomiota kiinnittavat erityisesti avokalliot.
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Kaavamuutosalueella korkeuserot vaihtelevat n. +29 metrista n. + 46 metriin (mpy). Rinne viettaa ete-
l&&n, kaakkoon ja lounaaseen.

Maapera

Kaavamuutosalue sijoittuu kallioiselle maelle seké osittain makea ymparoivalle moreenirinnealueelle.
Maen laella kallio on paljasta, muualla maapeitteen paksuus alle metrin. M&en etelérinteen puoli on
tayttdmaata. Pyhtaankorvenkuja sijoittuu osittain savialueelle.

Rakennukset voidaan padasiassa kaavamuutosalueella perustaa maanvaraisesti tai kallionvaraisesti.
Pihamaat voitaneen perustaa koko tontin osalta ilman pohjanvahvistustoimenpiteita.

Alapohjarakenteita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon maaperén mahdollinen radonpitoisuus.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaestt kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vékiluku oli reilut 4 200 henked ja
vuonna 2014 jo 18 327 henked. Vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen 2023 mennessé vajaaseen 21
000:een. Alueen asutus keskittyy Kehd lll:n eteldpuolelle Pakkalaan ja Tammistoon. Vuonna 2014 Ve-
romiehen kaupunginosassa asui 528 henkea. Vireilld olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan en-
nustetta arvioitua suuremmaksi.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromiehen alue on kaupunkikuvaltaan hajanainen. Lentokenténtien ja Keha lll:n varrelle on viime
vuosina rakennettu toimitiloja, mika on jasentényt kadunvarsindkymia ja ilme onkin muuttumassa.
Teollisuushallit ja tyhjat tontit ovat silti edelleen tyypillisia kaupunkikuvalle.

Aerolan asuinalue 1950-luvulta on arkkitehtoninen yllatys metsdisessa rinteessa. Sen naapuriin on
valmistunut muutama vuosi sitten uusia asuinkerrostaloja. Tummalla tiilell& verhotut rakennukset
nousevat korkeimmillaan kahdeksaan kerrokseen. YIhaalla méelld sijaitsevat pistetalot nékyvét kauas
Tuusulanvayldlle asti. Alempana on matalampia asuinrakennuksia, ammattikoulu seké teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelin 52307 teollisuusrakennukset on purettu ja nyt se on padasiassa hiekka-
kenttad. Korttelissa on toiminut mm. terasvalimo, konepaja, varasto ja hiekkapuhaltamo.
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Purettavat 1970-luvun pesubetonitalot sijoittuvat osittain méen laelle, mutta ne ovat matalia ja sijait-
sevat kaukana kadusta, joten niiden kaupunkikuvallinen merkitys on véhdinen.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Aerola on kaupunkikuvallisesti arvokas, sailytettava alue®. Tutkimuksessaan modernista vantaalaises-
ta rakennuskulttuurista arkkitehti Amanda Eskola nostaa erityisesti esiin Aerolan, joka on esimerkki
harvinaisesta 1950-luvun rivitaloarkkitehtuurista.

Aero Oy:n korjaamohenkilokunnalle rakennettu Aerola sijoittuu kallioisen moreeniméen lampimélle
etelérinteelle. Alvar Aallon suunnittelemat asuintalot porrastuvat luontevasti maastoon. Vuosina
1953-1955 rakennettujen rivitalojen arkkitehtuuri on yksinkertaista, mutta niissa ilmenee hyvin teki-
jansa ajaton kadenjalki. Talot on huolellisesti remontoitu. Rajaus siséltdd myds 1970-luvulla rakenne-
tut kerrostalot, jotta alueen suojelutarpeet harkittaisiin tarkemmassa suunnittelussa kokonaisuutena.

L&hiympériston rakentuminen on sittemmin tapahtunut toisenlaisten suunnitelmien pohjalta, jotka
eivdt noudata Alvar Aallon alkuperéisté ideaa siitd, miten alue taydentyisi. Aallon rakennusten poh-
jois- ja lansipuolelle rakennettiin 1970-luvun puolivélin jalkeen 2-3-kerroksisia sivukaytavéllisia ker-
rostaloja, joiden arkkitehtuuri ja sijoittelu maastoon ei ole tavoitteiltaan eikd toteutukseltaan miten-
kaan samaa luokkaa Aallon rakennusten kanssa. Pyht&énkorventien etel&puolelle, jonne Aalto oli kaa-
vaillut mm. pallokenttdd ja valjempéa rivi- ja pientaloasutusta, on rakennettu oppilaitos.

Aerolan kaksikerroksiset asuinrakennukset ja saunarakennus lahiymparistdineen on suojeltu asema-
kaavalla nro 001942.

Aallon suunnittelemat talot.

Asuminen

Kaavamuutosalueen purettavissa taloissa on yhteensé 69 vuokra- asuntoa.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2011 l&hes 35 000 tydpaikkaa, miké on kolmasosa koko Vantaan tyo-
paikoista. Aviapoliksen suuralueen tytpaikkamadré kasvoi vuodesta 2005 vuoteen 2008 noin 7 000
tyopaikalla. Selvasti suurin tydpaikkalisdys oli kuljetuksen, varastoinnin ja tietoliikenteen toimialalla.
Selke&é kasvua oli myds tukku- ja véhittaiskaupan, teollisuuden seka kiinteisto- ja liike-eldmén palve-
luissa. Millaén toimialalla tytpaikkamé&éré ei véahentynyt.

Merkittavin tydpaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan. Uusia hankkeita
lentokentén alueelle ovat mm. Aasian terminaali, rautatieasema ja WTC. Lentoasema on houkutellut
ympérilleen yrityksi&, ja alueelle on vireilld valtavia toimitilahankkeita mm. Technopolis ja Aviapolik-
sen aseman viereen tuleva paékonttorialue. Heti Keha Ill:n pohjoispuolella on Gate 8:n toimistokoko-
naisuus.

1 Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Muukka, Makynen, 2005.
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Lahimmat koulut ovat kansainvélinen koulu, POINT (Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo), ja Vero-
méen koulu Kartanonkoskella. Pointin yhteydessa on myds kansainvélinen paivékoti, kirjasto ja yh-
teispalvelupiste.

Virkistys

Alueella on hienoja metsdisia ja kallioisia kukkuloita mm. Pyttisberget. Alueen itdosan |&pi virtaa Kera-
vanjokeen laskeva Pytinoja (Pyhtad&nkorvenoja, Kirkonkylanoja), jossa on pieni koski. Kaavoitettavan
alueen pohjoispuolitse on yleiskaavaluonnoksessa esitetty lahivirkistysalue ja Ita- ja LAnsi-Vantaata
yhdistava ulkoilureitti, jota ei ole rakennettu.

Lentoasemantien lansipuolella on lImailumuseo. Kehd Ill:n etelapuolella on Flamingon kylpyla-hotelli
ja muut virkistyksen ja vapaa-ajan palvelut.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee llmakehan ja Tikkurilantien véliselld alueella. Ld4nnessé on Lentoasemantie ja idas-
sé Tuusulanvayla. Alue liittyy llmakehaén Pyhtéénkorventien kautta seké Tikkurilantiehen Pyht&én-
korventien ja Manttaalitien kautta.

Vantaan kaupungin tekemassa lilkkennemaérakartassa "Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2013” II-
makehan lilkennemaéara oli alueen suurin, yli 25 000 ajon./vrk. Lentoasemantie jai reiluun 15 000 ajo-
neuvoon/vrk ja Tikkurilantie alle 10 000:n. Strafica Oy on laatinut Vantaan tie- ja paékatuverkon lii-
kenne-ennustetarkastelun vuodelle 2030. Yleiskaavan mukaisen liikenneverkon toteutuessa Tuusu-
lanvayla vetaa, eika Tikkurilantielld tule ongelmia. Veromiehen alueen liikenneselvityksessa (2012) on
paadytty samaan johtopaatokseen, liikenneverkko ei vaadi suuria muutoksia, mutta liittymien toimi-
vuutta pitdd parantaa mm. liikkennevaloja rakentamalla.

Tikkurilantien ja Lentoasemantien eritasoristeyksen rakennustydt ovat kdynnistyneen syksylla 2013.
Tikkurilantien ja Lentoasemantien liittymaan rakennetaan eritasoliittyma. Tikkurilantie nousee sillalle
ja samalla tien linjaus siirtyy pohjoisemmaksi. Aerolan kohdalla Tikkurilantielle rakennetaan kevyen
liikenteen alikulku. Muutosty6t valmistuvat vuodenvaihteessa 2015-16. Viimeistelyty6t tehddan
2016.

Joukkoliikenne

Seké Vantaan sisdiset ettd seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat keskimaaraiseen tasoon néh-
den monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa. Sisdiset linjat mahdollistavat yhteydet paaradalle
sekd Martinlaakson radalle. Lahimmat pysékit ovat Tikkurilantien varressa. Tikkurilantielld kulkevat
linjat 46 (Tikkurila — Katriinan sairaala) ja 52 (Korso — Myyrmaki). Lentoasemantieta kayttavat mm. lin-
jat 51 (Lentoasema — Hameenkyld ), 61 (Tikkurila — Lentoasema), 514 (Lentoasema — Westend), 519
(Lentoasema — Itékeskus), 535 ja 540 (Lentoasema — Espoon keskus). Linjat 415, 451, 613, 615, 620
kulkevat Helsinkiin.

Rakennettavan Kehéradan lahin asema, Aviapolis, tulee noin 1 — 1,5 kilometrin k&velymatkan paahan
Lentoasemantien lansipuolelle. Kehéradan liikenne kdynnistyy kesalla 2015. Yleiskaavassa on esitetty
alustava joukkoliikenteen runkoyhteys (pikaraitiotielinjaus) Tikkurilantielle. Linjaus yhdistéisi Keski-
Vantaan Tikkurilan kautta Porttipuistoon ja Hakunilaan. Lentoasemantielle, kevyen liikenteen sillan
kohdalle, tulee linja-autopysakit.

Kévely ja pyoraily
Yhdistetyt kavely- ja pydratiet on rakennettu Pyhtdankorventien ja Pyhtaankorvenkujan etelépuolelle,

Raélssitien itdpuolelle sek& molemmin puolin Teknobulevardia ja lmakeh&&. K&ynnissa olevan Lento-
asemantien — Keha Ill:n rakennustydn yhteydessa kevyen liikenteen verkko taydentyy.

Vesihuolto
Kaava-aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on rakennettu.

Vedenjakelu

Vedenjakeluverkko tulee kaava-alueelle Pyhtdankorventielté ja -kujalta. Alue kuuluu Tikkurilan paine-
piiriin, jonka yl&asilio sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitk&dkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin
+85.00 mvp (merenpinnasta).



002191/ Aerola-B/ Veromies/13.4.2015, 10.8.2015 tarkistettu
sivu: 6/26

Jatevesiviemardinti

Kaava-aluetta palveleva jatevesiviemari on rakennettu Pyhtédankorventielle ja -kujalle. Jatevedet joh-
detaan painovoimaisesti eteld&n Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Sielt& vedet johdetaan Keski-
Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritunnelissa Viikinméen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Pyhtaankorvenkujalla on rakennettu hulevesivieméri, joka johtaa vedet etel&én Kirkonky-lanojaan
Ralssitien vartta vuoroin avo-ojassa ja vuoroin hulevesiviemérissa. Kirkonkylanoja laskee Keravanjo-
keen Keha Il ylityksen kohdalla.

Kaukolampd
Kaukolampdoverkko ulottuu Teknobulevardille ja Pyhtadnkorvenkujalle/ -tielle.
Ympéristohairiot

Lentokoneiden melu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvy6hykkeelld m3 (Lden 50-55 dB), miké ei aseta rajoituksia
alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden &aneneristavyydelle. Rakentamisjérjes-
tyksen mukainen asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyys lentomelua vastaan AL >32 dB.

Tieliikennemelu

Kaavarunkotyon yhteydessd Akukon Oy teki alustavan meluselvityksen Lentoasemakiinteistdjen ja
Vantaan kaupungin tilauksesta. Selvitys on paivatty 22.10.2013. Selvityksestd ilmenee, etté suunnit-
telualue on osittain llmakehén, Lentoasemantien ja Tikkurilantien liikennemelualueilla.

Lahinnd Tikkurilantietd sijaitsevissa kortteleissa Tikkurilantien puoleisilla rakennusten julkisivuilla tie-
liikenteen aiheuttamat lasketut pdivaaikaiset A-keskidanitasot LAeq ovat noin 60-64 dB. Selvitys ei
kata kaavoitettavaa tonttia, mutta naapuritonteille kohdistuvasta melusta voi paatellg, etta julkisivuil-
le kohdistuva melu j&é alle 55 dB:n. Sen aiheuttama vaatimus on kuitenkin pienempi kuin rakenta-
misohjeen vaatimus lentomelua vastaan (AL, 232 dB), jolloin lentomelu on mitoittava tekija.

Pihojen oleskelualueilla ohjearvot, 55 dB paivalla ja 45 dB ydlla eivat ylity Aerola-B:n alueella.
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Sosiaalinen ympéristo

Kaavamuutosalueella on vuokra-asuntoja. Asuinalue sijaitsee kohtalaisen kaukana muista asuinalu-
eista.

Maanomistus

Alueen omistaa Kiinteisté Oy Aerolan B-talot / VWO.

3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.21

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, joka sijoittuu osit-
tain kehakaupungin kehittamis-
vybhykkeelle.

Lentoasemantie ja Tuusulanvéyld on
osoitettu moottorivaylaksi, Imakeha
yhdystieksi.

Ympéristoministerié on vahvistanut
kaavan.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vaihe-
maakuntakaavan, jossa suunnittelualue
on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on asunto- ja tydpaikka-
aluetta (A/TP). Alue varataan asumista seké
asuinympaéristdon soveltuvia tydvoimavaltai-
sia ja ymparistohairioita aiheuttamattomia
toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkoja
varten.

Alue on lentomeluvydhykkeellda m3 (Lden
50-55 dB). Alueen pohjoispuolitse kulkee I&-
hivirkistysalueella (VL) p&&ulkoilureitti. Alu-
een lansipuolitse (Pyhtéénkalliontielld) seké
Tikkurilantiella kulkee ohjeellinen raidelii-

4 kenteen linjaus. Uuden kadun (Pyht&éankal-
liontie) ja Tikkurilantien risteyksen l&helld on
d keskustatoimistojen alakeskuksen merkintéa.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymé
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
l vahanke on yleiskaavan mukainen.

0 05 1km 1:26 000

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Asemakaava

Alueen ensimmainen asemakaava nro 520300 (YM 13.8.1985) Veromies 2B ei ole enadé voimassa. Ae-
rolaan tehtiin asemakaavan muutos nro 001942 (Kv 16.8.2008). Vanhat Aerolan asuinrakennukset ja
sauna suojeltiin lahiymparistdineen. Korttelin lansiosa on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueek-
si, AK, jonne on saanut rakentaa seitsemankerroksisia kerrostaloja. Itdosa on asuinkerrostalojen, rivi-
talojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta, AKR. Alue on rakennettu kaavan
mukaisesti.
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Ote ajantasa-asemakaavasta
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Aerolan asuinalueen kaavarunko, 052300, Kh 25.8.2014,

2o
_ VEROMIES!!
N3 KATTMAN§

KAAVARUNKOEHDOTUS

Kaavamuutosalueen tuntumaan on valmistunut Aerolan kaavarunko, 052300 (Kh 25.8.2014). Siin&
alueelle on osoitettu asuinkerrosalaa 139 600 k-m? ja lahikoulu-paivakodin 6 000 k-m Alueelle tulee
noin 3 500 uutta asukasta. Koko Aerolassa, mukaan lukien jo rakennetut asuintalot, olisi tallgin n.

4 000 asukasta.

Ratkaisu perustuu suurkortteleihin, joiden siséén jaé liikkenteen melulta suojatut, mahdollisimman
metsdiset ja puistomaiset piha-alueet. Jalankulkuverkosto yhdistéa eri kortteleiden yhteispihoja. Pyt-
tisberget on osa alueen laajinta viheraluetta, jonka kautta kulkee ulkoilureitti mm. Aviapolis-asemalle.
Kortteleiden keskell& on asukkaiden yhteiskéyttdalueena yhteispihat.

Kaavoitettava alue sijaitsee Y-korttelin etelapuolella. Paivakoti-koulu-tontille johtavat jalankulku- ja
pyoraily- yhteydet tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Veromiehen ideasuunnitelma on valmistunut tammikuussa 2009. Vantaan kaupunki on tilannut
suunnitelman Arkkitehtitoimisto Heikkinen — Komonen Oy:Ité. Ideasuunnitelma ei ole koko Veromie-
hen alueen kattava maankayttd-suunnitelma, vaan silla on pikemminkin etsitty kaupunkirakentee-
seen liimaa, sitovaa tekijaa, jolla alueen keskeneréisyys voidaan k&&ntéé voitoksi ja saada imua alueel-
le.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteistd Oy Aerolan B-talot (VVO) tonttia 10 koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
15.11.2012. Kaavamuutos oli kevaan 2014 tydohjelmassa numerolla 002191 ja ty6 tuli vireille
14.1.2014.

4.3  OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

4.3.2 Vireille tulo

llmoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 14.1.2014 tydnumerolla 002191. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 21.2.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niit4 saatiin nelja. HSY:lla ja Museovirastolla
ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaupunginmuseo piti tarkeana uudis-
rakennusten suhdetta suojeltuihin Alvar Aallon rakennuksiin ja kaupungin liikkennesuunnittelun mu-
kaan alue on lentomeluvy6hykkeelld 3 ja arvioi meluselvityksen tarkistuksen aiheelliseksi.

Nahtaville asettaminen ja tarvittavien lausuntojen pyytaminen

Kaavaehdotus oli nédhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 13.5.-11.6.2015 eika siité jatetty yhtdadn muistu-
tusta.

Lausunto pyydettiin Vantaan kaupunginmuseolta, joka katsoi, ettd kaavamééaraykset on pyritty laati-
maan siten, ettd uudet rakennukset sopeutuvat sijoittelun, massoittelun ja kattomuodon osalta alu-
een kulttuuriymparistéon. Selostuksen tekstia tulisi ajantasaistaa ja mainita Aerolan suojelustatus
myos rakennettua kulttuuriymparistoa koskevassa kohdassa.

4.4, ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Aerolan asuinalueen kaavarungon (nro 052300) periaatteiden mukaisesti aluetta rakennetaan ker-
rostalovaltaisena asuinalueena.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden
runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kaytdssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien
rajoissa.
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Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

Vantaan arkkitehtuuristrategian mukaan uuden rakentamisen tulee vahvistaa vantaalaista identiteet-
tid, olla laadukasta ja edistaa viihtyisdn kaupunki-ympdriston syntymisté. Hanke on arkkitehtuuristra-
tegian mukainen.

Vantaan asuntostrategia 2009 — 2017

Asuntostrategian tavoitteena on, ettd asumisen ympéristdvastuuta ja ilmaston muutoksen torjuntaa
toteutetaan eheyttamalld yhdyskuntarakennetta, rakentamisen ja korjaustoiminnan ohjauksella
energiatehokkaaseen ja ympariston kuormitusta vahentévaan suuntaan sekd ihmisten asumiskayttay-
tymisen neuvonnalla.

Asuntostrategian mukaan Vantaalla aloitetaan 2000 asunnon rakentaminen vuosittain. Uustuotan-
nosta 20 % toteutetaan valtion tukemana kohtuu-hintaisena vuokra-asuntotuotantona. Uustuotan-
nosta n. 20 % toteutetaan vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeustuotantona,
osa-omistustuotantona tai vastaavina tuotantomuotoina. Lisaksi mm. asuinalueiden suunnittelun ja
toteuttamisen kaikissa vaiheissa otetaan huomioon ymparistévastuun periaate ja siihen liittyvét toi-
met. Hanke on asuntostrategian mukainen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankaytén suunnittelu kdynnistyi VVO:n aloitteesta. He palkkasivat konsultikseen arkkitehti-
toimisto Helamaa-Pulkkisen, jonka ensimmaisissa 10.10.2012 péivatyissa luonnoksissa hahmottui rat-
kaisun paéperiaate. Maen laelle sijoitetaan kolme "tornimaista” pistetaloa pitkén lamellitalon sijoit-
tuessa alarinteeseen korkeuskayriin nahden kohtisuoraan. Kaksitasoinen pysakdéintirakennus on ton-
tin lansireunalla etdédmmalla suojelluista Aerolan rakennuksista. Osa pysakéinnisté on alhaalla maan-
tasossa. Aluetta palveleva huolto- ja pelastusreitti on johdettu ita-lansisuuntaisena naapuritonteilta
rinteen muotoa mukaillen.

RVENKWA 4-6

% M= K

Asemapiirros, 10.10.2012, Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy.

Kaupunkisuunnittelussa perusratkaisua pidettiin hyvand, mutta rakennusten suuntaaminen tuntui
olevan ympéroivasta rakenteesta irrallinen. Kuusikerroksisten pistetalojen hoikkuus suhteessa itdpuo-
lisen tonttinaapurin rakennuksiin ei vield toteutunut. Paatettiin tutkia paranisivatko suhteet raken-
nuksia korottamalla.
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Havainnekuva luoteesta, 11.6.2014, Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy.

Pitkat rakennusmassat alarinteessé olivat luontevasti paikoillaan 22.8.2014 esitetyissé viitesuunnitel-
missa. Pistetalojen korottamista pidettiin mahdollisena, mutta suuntaaminen ei edelleenk&én tunnu
liittyvén ympardivaan rakenteeseen tai viereiseen Aerolan kokonaisuuteen.

KPTRROS 16.06.2011

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaupunkisuunnittelussa paadyttiin arkkitehti Jarmo Pulkkisen viitesuunnitelman pohjalta laadittuun
ratkaisuun, mutta asuntojen maaréé karsittiin, niin etté seitsemén asunnon sijasta kutakin kerrosta
kohti on kuusi asuntoa. Nain saavutetaan kapeampi runko ja vapaata piha-aluetta ja& enemman. Ker-
rosméaarad voidaan vastaavasti lisitd siten, etta lopullisessa esityksessa on kaksi seitseménkerroksista
taloa ja yksi kahdeksankerroksinen. Rakennusten suuntautumista paétettiin myds hakea entisté sel-
kedmmin ymparoivasta rakennuskannasta.
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Arkkitehtitoimisto Helamaa-Pulkkisen pistetalojen pohjalta muokattuja julkisivuja, joissa runkoa on kavennet-
tu yhdella asunnolla /kerros.

Rakennusten suuntaamisvaihtoehdoissa ylempana on alkuperainen suunnitelma, jossa pistetalot sijoittu-
vat keskendén samana, mutta ymparistdsta poikkeavaan koordinaatistoon. Alla talot hakevat suuntansa
alapuolisista lamellitaloista.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Muutokset kohdistuvat ajoyhteyden merkitsemisté lukuun ottamatta tontille 10, joka séilyy asuinker-
rostalojen korttelialueena, AK. Nykyiset viisi kerrostaloa korvataan neljalla uudella asuinrakennuksel-
la. Lamellitalon kerrosluku on kolme ja pistetaloissa kerroksia on seitsemén ja kahdeksan. Rakennus-
oikeus nousee nykyisesta 5 000:sta (4 360 +640) 8 100 kerrosnelidmetriin. Pysékdinti sijoittuu kaksi-
tasoiseen pysakointirakennukseen ja osin maantasoon ja katoksiin Pyhtdénkorventien tuntumaan.

Mitoitus

— Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 2,5 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 14 770 k-m®.
Muuttuvalla tontilla 10 rakennusoikeus on 8 100 kerrosneliometrid. Tehokkuusluku e=0,60.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?

pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla on osoitettu rakennusten sijoittuminen osana Aerolan kokonaisuutta ja maisemaa. Ylarintee-
seen sijoittuvat pistetalot kaartuvat kallioisen méaen ympérille. Alarinteen lamellitalo noudattaa vie-
ressa olevien Alvar Aallon rakennusten periaatetta kohtisuoraan rinnetté kohti suuntautuvasta pui-
kosta. Rakennusten arkkitehtuuria saédelldédn méarayksilla, joita on kdytetty naapuritonteilla uudis-
tuotannossa. Kallioisen méen arvokkaimmat alueet séilytetéd&n luonnontilaisena.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Uusi rakentaminen sijoittuu tontin 10 neljélle rakennusalalle. Kolmekerroksinen lamellitalo on alarin-
teessd kohtisuoraan rinnetté vasten, seitseman- ja kahdeksankerroksiset pistetalot rytmittyvat maen
huipun ymparille hakien suuntaa maastosta ja ympardoivista rakennuksista. Rakennusoikeus on 7 970
k-m? mutta asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakaintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden
ja terassien kiinteésti lasitetut osat seké porrashuoneiden 15 k-m?/porrastaso ylittdvan osan saa ra-
kentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. Lisaksi ulla-
kolle saa rakentaa saunaosaston kerrosluvun estamétta.

Pysakainti sijoittuu kaksi- tai enintddn kolmetasoiseen pysakdintirakennukseen. Osa paikoista on avo-
tai katospaikkoja Pyhtéd&nkorventien jatkeena olevalla pysakdintialueella.

Rakennusten arkkitehtuuria paadyttiin maarittelemaan samankaltaisin maarayksin, kuin viereisilla
uudisrakennustonteilla on kaytetty. Arkkitehtuurin ja materiaalien tulee olla korkealuokkaisia, mo-
derneja, suoraviivaisia ja vahaeleisia. Pistetalojen hoikkuudesta on pyritty huolehtimaan rajaamalla
pohjan peittoala enintaan 365 kerros-mZiin.

Rakennusten tulee ndyttaa pulpetti- tai tasakattoisilta, katon kaltevuuden ollessa enintéén 1:5. Ele-
menttisaumat eivat saa nékya julkisivussa. Maantasokerrosten ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Pistetalojen katolle tulee rakentaa hahmoltaan ja arkkitehtuuriltaan tunnistettava rakennusosa, jossa
voi olla talotekniikkaa tai saunaosasto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Vuonna 2013 Veromiehen kaupunginosassa asui 535 henked. Aerolan kaavarungossa Tikkurilantien
pohjoispuoliselle alueelle on kaavailtu noin 4 000 asukkaan véestda. Nyt tehtdva kaavamuutos tuo
alueelle uusia asukkaita noin 120 henkeé.

Yhdyskuntarakenne

Veromies muuttuu lahivuosina reuna-
alueesta rakennetuksi kaupungiksi.
Metsien ja logistiikka-alueiden paikal-
le tulee uusia katuja ja asuinkerrosta-
loja. Hyvét yhteydet metropolialueen
paavaylille ja lentokentélle ovat kau-
punginosan vahvuuksia tulevaisuu-
dessakin.

Aviapoliksen alue on paakaupunki-
seudun merkittavimpia tydssakaynti-
alueita. Kaavamuutos mahdollistaa
tyossakayville kohtuuhintaisen asumi-
sen keskell& Aviapolista, jolloin liik-
kumisen tarve véhenee ja saadaan se-
koittunutta ja kestavéaa kaupunkira-
kennetta.

Kaupunkikuva

Kaavamuutos on askel muutoksessa, jossa Veromies rakennetaan reuna-alueesta kaupungiksi. Uudet
asuinrakennukset taydentévat nykyista miljoota siten, etteivat Aerolan rakennukset jaa vain kuriosi-
teetiksi muiden rakennusten sekaan. Koko alueesta pyritdédn saamaan omaleimainen alue, jolla on
arkkitehtonista ja kaupunkikuvallista merkitystd muutenkin kuin Alvar Aallon rakennusten paikkana.
Rakennukset jatkavat Alvar aallon perintdd, mutta siitd huolimatta niilla on omintakeinen hahmo. Ala-
rinteen lamellitalo ja ylérinteen pistetalot ovat moderneja sovellutuksia 1950-luvun metsékaupunki-
ideologiasta.

Asuminen

Uusiin kerrostaloihin tulee noin 120 VVO:n vuokra-asuntoa. Kun vanhat rakennukset puretaan ja 69
asuntoa poistuu, on asuntojen liséys noin 60 kpl. Asukasméaéara kasvaa noin 120 hengella. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien rai-
deliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutosalueelle ei tule palveluja eika tydpaikkoja. Kaavarungossa on osoitettu alueen pohjois-
puolelle koulu-pdivakotikortteli. Lahimmaét kaupalliset palvelut sijoittunevat noin 300 metrin pa&han
Tikkurilantien varteen. Hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Virkistys

Korttelin pohjoispuolelle on kaavarungossa osoitettu Pytinojanpuisto, joka liittyy suurempaan Pyt-
tisbergetin lahivirkistysalueeseen. Ulkoilureitit yhdistévat puiston eri osia ja eri kortteleiden yhteispi-
hoja juohevaksi jalankulun verkostoksi. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskédyttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen véesto kasvaa kaavan ansiosta noin 120 hengelld, mik& nékyy jossain méarin liikenteen kasvu-
na. Alueen katuverkko taydentyy, kun Teknobulevardi rakennetaan kokonaan alueen l&nsipuolelle
Tikkurilantielta llmakehalle asti. Alueen itdpuolelle rakennetaan Aeronkatu jatkamaan Manttaalitietd
itd- ja pohjoispuolitse Teknobulevardille. Joukkoliikenne kulkee aikanaan Teknobulevardia pitkin.
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Toteuduttuaan alue hyddyntaa Aviapolis-aseman laheisyyttd, mihin myds kaavan autopaikkamaara
perustuu. Aseman yhteyteen tulee myos bussiterminaali. Kehdradan liilkenndinti alkaa kesalla 2015.
Alueen saavutettavuutta edistdd Keha Ill:n parantamiseen liittyvat muutostyot.

Jalankulun ja pyorailyn turvalliset yhteydet on varmistettu ohjaamalla jalankulkua ja pyorailya alueel-
ta Tikkurilantien alikulkua ja Lentoasemantien ylikulkua kohti. Piha-alueet voidaan toteuttaa autotto-
mina. Kolmen pistetalon pelastusreitti kulkee Pyhtaankorvenkujan kautta.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Pis-
tetaloissa joudutaan varautumaan kiinteistokohtaisiin paineenkorotusjérjestelmiin. Kaava-alueella
muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista hulevesiverkos-toon. Tontille tulee
laatia rakennusluvan yhteydessa hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot

Koska alue on lentomelualueella m3, kaavamuutoksessa vaaditaan rakennusten ulkokuorelta 32 dB:n
aaneneristavyytta.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita kohtuuhintaisiin vuokra-asuntoihin. Vuokra-asuntojen osuus kasvaa ai-
nakin tilapéisesti, mutta Veromiehen kaavatyon edetessa naapurikortteleihin tulee lisdd omistusasu-
mista, jolloin hallintamuotojakautuma tasapainottuu. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen sek& uudet tydpaikat li-
sddvat osaltaan padkaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, alueella
on mahdollisuudet kehittya aidosti kaupunkimaiseksi alueeksi, jonka alueelta I6ytyvat peruspalvelut ja
jossa on mahdollista liikkua k&vellen, pyoréillen tai kayttaa joukkoliikennetta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-muutos ei heikennd oleellisesti hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilantee-
seen, silla alue on jo nykyisella&n rakennettua.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisad aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt ra-
kennettava alue tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita
joukkoliikennepalveluja.

5.4.3 Yhteenveto

5.5

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestdvan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja kaava mahdollistaa my®s vaiheittaisen rakenta-
misen.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lentomelun vaikutukset on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vdhentdminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

VVO Rakennuttaja Oy: Jyrki Hahkala
Arkk.tsto Helamaa-Pulkkinen Oy: Jarmo Pulkkinen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Asta Tirkkonen alue-arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Kaija Topra suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen vesihuollon suunn.
Samuli Haveri liilkenneins.
Ympéristokeskus Krister Hoglund ymparistdinsindori
Yrityspalvelut Tuula Hurme asumisasiainpaall.

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. pdivana elokuuta 2015.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 17.02.2015
Kaavan nimi 002191 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.01.2014
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002191
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 24710 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4710

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] %] [k-m?] fe] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 24710 | 1000 | 14770 | 060 | 0,0000 3100
A yhteensi 24710 | 1000 14770 060 | 0,0000 ' 3100
P yhteensi ' . f
'Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala Tehokkuus . Pinta-alan muut. . Kerrosalan muut. .

V yhteensi

R yhteensa
L yhteensi

E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

| Pinta-ala |Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002191 13.4.2015 687498

10.8.2015 tarkistettu

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 52

VEROMIES

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 523086.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 52

SKATTMANS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 52306.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Tonttia 52306/8 koskevia masdrayksia:

Autosuojien takaseinien tulee olla rakenteeitaan tiviita ja
umpinaisia.

Meluesteelle varatulle alueen osalle saa sijoittaa vahin-
tddn 2,7 m korkean autosuojan, taloustilan tai aidan,
jonka tulee olla rakenteeltaan tiivis ja yhtendinen ja
ulottua maahan asti.

Parvekkeet on lasitettava.

Tonttia 52306/10 koskevia maarayksia:
Ohijeellisille rakennusaloille saa rakentaa 3 pistetaloa.

Pistetalojen kerroksen peittoala saa olla enintdan 360 m2.

Pistetalojen katolle tulee tehda hahmoltaan ja arkkitehtuu-
ritaan tunnistettava rakennusosa, johon voi sijoitiaa tek-
niikkaa tai saunaosaston.

Koko aluetta koskevia maarayksia:

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL len-
tolikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Rakennusoikeus

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdin-
tilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinte-
asti lasitetut osat seké& porrashuoneiden 15 k-m?/por-
rastaso ylittavAn osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisdksi. Namé tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Tontin leikki- ja oleskelualueelle saa rakentaa osoitetun
rakennusoikeuden lisgksi grilikatoksen, huvimajoja ja
leikkikatoksia yhteensa enintdan 60 m2.

Auto- ja polkupydrasuojia saa rakentaa at- alueille osoi-
tetun rakennusoikeuden liséksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.
Bestdmmelser som géaller tomten 52306/8:

Carportarnas bakre vaggar skall ha en tat och solid kon-
struktion.

P& den del av omridet som reserverats for bullerhinder
far en carport, ett ekonomiutrymme eller ett staket som &ar
minst 2,7 m hogt placeras, konstruktionen skall vara solid
och sammanhangande och stracka sig anda ner till mar-
ken.

Balkongerna skall glasas in.

Bestammelser som galler tomtet 52306/10:
P& rikigivande byggnadsytor fir byggas 3 punkthus.

Den yta som punkthusens bottenplan fir uppta p& mar-
ken far vara hégst 360 m2.

Punkthusens tak ska forses med ett byggnadsparti som
har en individuell utformning och arkitektur, i vilket teknik
eller en bastuavdelning kan placeras.

Bestammelser som galler hela omraden:

Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller i bostadsrummens yt-
tervagger AL skall vara minst 32 dB.

Byaggratt

Trapphus, loftgangar och inglasade balkonger far byggas
ka utrymmen, parkeringsanlaggningen, korramper, bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar samt
den del av trapphuseen som oOverskrider 15 m2-vy i var-
le véningsplan f&r byggas utéver den vaningsyta som
anges i detaljplanen. Fér dessa utrymmen behdver inga
bilplatser anvisas.

Pa tomtens lek- och vistelseomrade far, utdver den
byggratt som anvisats, byggas ett grilitak, lusthus och
lektak om sammanlagt hogst 60 m2.

Forvaringsplatser for bilar och cyklar fir byggas pé
at-omréden utéver den byggratt som anvisats.
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Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleil-
taan korkealuokkaisia, moderneja, suoraviivaisia ja vaha-
eleisia.

Rakennusten tulee néyttas tasa- tai pulpettikattoisilta.

Pulpettikaton kaltevuus saa olla enintdan 1:5.

Mahdolliset elementtisaumnat tulee héivyltdd saumocjen
sijoituksen tai julkisivun pintarakentesn avulla.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia. Jokaisesta
porrashuocneesta tulee olla suora uloskaynti leikki- ja cles-
keluglueeksi osoitetulle tontinosalle.

Ullakolle saa rakentaa saunaosaston suurimman sallitun
kerrosluvun lisaksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Talousrakennuksen ja/tai autonséilytyspaikan julkisivujen
tulee olla kiviainespintaisia jaftai kuultomaalattua, puna-
ruskeaa vaakalaudoitusta.

Pihat
Maastossa tulee vélttdd suuria tayttdja ja louhintoja.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Rakennetun piha-alueen liittyminen Imk-merkinnalla osoi-
tettuun alugeseen tules tehda hienovaraisesti.

Asemakaavakartalla Imk-merkinn&lld osoitetut alueet on
suojatiava rakentamisen aikana. Asemakaavakartalla Imk-
merkitylle alueelle saa sijoittaa pienia, maisermaan sopivia
rakennelmia.

Alueelle rakennettavien tukimuurien tulee olla kaupunki-
kuvaltaan ja materiaaleiliaan korkealuokkaisia.

Asvalttipintoja tulee jasentaa kiveyksin.
Asuintonttia ei saa aidata toista asuintonttia vasten.

Alueelle on varattava riittévat tilat jatteiden Ia]itteluun.

Palkupyoripaikkoja on varattava vahintdan 1 kpl/asuin-
huone. Niista 50 % on oltava helposti kaytettavissa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autot
Autopaikkojen vahimmaisméaéarét:
Asunnot 1ap /130 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrim&aran ja toinen luku taloustiloihin,
teknisiin tiloihin ja asukkaiden yhteiskayttétn varattavan

kerrosalan neliometrim&aran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerresluvun.

Sulkeissa oleva murtocluku roomalaisen numeron edes-
sa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttda kermosalaan luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massa kerroksessa kayttidd kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettéivian kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Byggnader 273
Byganaderna skall till arkitektur och material vara av
hog klass, moderna, ratlinjiga och strama.

Byggnaderna skall ge intryck av att vara férsedda med
plan tak eller pulpettak.

Pulpettakets lutning far vara hogst 1:5.

Eventuella elementfogar skall elimineras med hjalp av
fogarnas placering eller fasademas yistruktur.

Trapphusen skall ha naturligt ljusinslapp. Frén varje trapp-
hus skall det finnas en direkt utgang till den del av tomten
som anvisas som lek- och vistelseomréde.

P4 vinden fir utbver det hégsta tillAtna vaningstalet
byggas en bastuavdelning.

Bottenvéningens fasad far inte ge ett slutet intryck.

Ekonomibyggnadens och/eller bilférvaringsplatsens fasa-
der ska ha en yta av stenmaterial och/eller lasyrfargad,
riddbrun liggande panel.

Gardar
| terréingen skall stora fyliningar eller schaktningar undvi-
kas.

P4 de omréden som skall planteras skall finnas tréd och
buskar.

Det anlagda girdsomridet skall med varsam hand inte-
greras med det Imk-markta omréadet.

Omraden pd detallplanckartan som Imk-méarkis skall
skyddas under byggnadstiden. Det Imk-mirkta omridet
pa detaljplanekartan far férses med mindre byggnads-
konstruktioner som passar in i landskapet.

De stodmurar som byggs i omridet skall vara av hog
klass med avseende pa stadsbild och material.

Asfaltytorna skall delas in med stenlaggning.

En bostadstomt fir inte férses med stangsel mot annan
bostadstomt.

P34 omradet skall tillrackiigt med plats reserveras for sor-
tering av avfall.

Cykelplatser skall reserveras minst 1 st/bostadsrum, av
vilka 50 % skall vara latta att anvanda.

For omrédet ska en dagvattenplan utarbetas.

Bilar
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1bp /130 m2-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Sifferserie i vilken det forsta talet anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och det andra talet antalet vaningskvadrat-
meter som skall reserveras for ekonomi- och tekniska

utrymmen samt fér invAnamas gemensamma utrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Braktalet inom parentes framfér den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta va-
ningsplan som | forsta vaningen far anvandas till sa-
dana utrymmen som inrdknas i vanings-ytan.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den stérsta vaningen i byggnaden som i den
oversta vaningen far anvandas som ett utrymme
som rdknas in i vdningsytan.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkerligen skall tilldmpas.

Byggnadsyta.
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Ohjeellinen rakennusala.

/tai auton sailytyspaikan.

Istutetfava alueen osa.

© 0 © 0 O Sailytettava / istutettava puurivi.

i . Ilmk ) Luonnonmukaisena kehitettéivi alueen osa.
8o Ajoyhteys.
Tk Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

i L: Pysakoimispaikka.

‘o000 Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

[ "melw | Meluesteelle varattu alueen osa
L 1.I_I eluesteelle va U diueen osa.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella olevin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin

osoitettu.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

sivu: 23/26
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1 Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
—1 numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun méarén.
1
—
1
—

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja

3/3
Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Fa&r lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrade som bor planteras.

Trédrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall utvecklas naturenligt.
Karforbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets intema gangtrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
farbjuden.

Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Del av omrade reserverat for bullerskarm.

TOMTINDELNING

For kvarteren pé denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om Inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplanaringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttas
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda

ETRS-GK25,

20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

héjdsystemet
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Helsinki-Vantaan lentoasema, Melulaskennan laskentareitit 2006
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