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2. Asunto Oy Vantaan Pihkindkontu

Piiitos, josta valitetaan
Vantaan kaupunginvaltuusto 12.5.2014 § 17

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt Vantaan 12. kaupunginosaa (Hémeenkyli,
Pahkinarinne) koskevan asemakaavan muutoksen numero 001515,

Alue kisittdd Péhkinédrinteen pohjoisen kerrostaloalueen Pédhkinérinteentiell4,
Lammaslammentielld, Piahkintielld, Lampikujalla, Lammaskujalla, Lammas-
tielld ja Lammasrinteelld. Kaavamuutoksella ajantasaistetaan vuodelta 1970
olevaa alueen asemakaavaa jirjestelemalld autopaikkoja, antamalla julkisivu-
médrdyksid sekd sallimalla Lammaspolku 12:n Y-tontille erityis- ja palveluasu-
mista viisikerroksiseen uudisrakennukseen.

Valituksissa esitetyt vaatimukset
1. Asunto Oy Pihkinitorpan valitus

Péitds on kumottava ja Vantaan kaupunki on velvoitettava korvaamaan valitta-
jan oikeudenkéyntikulut tdysimééraisesti laillisine korkoineen. Asiassa on toi-
mitettava katselmus alueen olosuhteiden selvittimiseksi seki valittajan kiin-
teist6lle kaavasta aiheutuvan kohtuuttoman haitan havainnoimiseksi.

Asemakaavamuutos ei tdytd maankiytts- ja rakennuslain 54 §:ssd sdddettyja
asemakaavan sisiltévaatimuksia turvallisesta ja viihtyisasti elinympéristosti
sekd rakennetun ympiriston erityisarvojen huomioon ottamisesta. Kaavamuu-
tos aiheuttaa erityisesti alueelle suunnitellun uuden rakentamisen liikenne- ja
pysékdintijarjestelyjen seurauksena valittajalle maanomistajana kohtuutonta
haittaa. Kaavamuutos ei my&skéin perustu riittéviin tutkimuksiin ja selvityk-
siin.

Kaavoitusprosessissa 17.9.2012 esittimiensé mielipiteiden lisiksi Asunto Oy
Pédhkinétorppa vetoaa siihen, ettd nyt Y-alueeksi muutettu alue oli asemakaa-
van muutosluonnoksessa 22.12.2010 osoitettu puistoalueeksi (VP) lukuunotta-
matta tontin luoteiskulmaa, joka taas oli varattu Asunto Oy Péhkinitorpan kiy-
tossé olevan LPA-alueen laajennukseksi. Hyviksytty kaavamuutos, joka sallii
erityis- ja palveluasuntojen ja hoitolaitosten seki erityisesti niiden tarvitseman
12 autopaikan rakentamisen, heikentdd huomattavasti alueen vaikeaa pysi-
kointitilannetta.
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Kaavamuutos estid Asunto Oy Péhkinétorpan pysikaintipaikkojen sijoittami-
sen alueelle 22.12.2010 péivityn muutosluonnoksen mukaisesti. Lisdksi kaa-
vamuutoksella sallittu viisikerroksinen rakentaminen Lammaslammenpolulle
katkaisee tirkeiksi elementiksi koetun iti-linsisuuntaisen puistoakselin, johon
on jo kymmenen vuoden ajan suunniteltu ulkoilureitti. Kaavamuutos heiken-
tdd siten elinympiriston viihtyisyytti ja vihentid merkittivésti alueen rakenne-
tun ympdriston erityisarvoja sen lisiksi, etti se vihentii oleellisesti jo nykyi-
sellddn varsin tiiviisti rakennetun alueen rakennusten viliin sijoittuvia puisto-
alueita. Vanhojen rakennusten ja uudisrakennuksen vilinen piha-alue jii ka-
peaksi ja varjoisaksi eiké endi houkuttele asukkaita oleskelemaan pihalla.

Yli kymmenen vuoden ajan valmistellun asemakaavamuutoksen keskeinen ta-
voite ja tarkoitus on ollut alueen pysékointijarjestelyjen toteuttaminen talou-
dellisesti ja ympristollisesti kestivilla tavalla. Aikaisemmassa kaavaluonnok-
sessa (22.12.2010) t&mi tavoite oli Asunto Oy Pahkindtorpan korttelin osalta
saavutettu, kun yhtiélle oltiin viereisilti LPA-tonteilta osoittamassa silti puut-
tuvat yhdeksin pysikointipaikkaa. Nyt hyviksytty ratkaisu, jolla maksimoi-
daan kaupungin kiinteiston arvo, on johtanut alkuperdisten tavoitteiden vastai-
seen lopputulokseen.

Kaavamuutoksesta aiheutuu valittajalle maankéytt6- ja rakennuslaissa kiellet-
tyéd kohtuutonta haittaa. Asunto Oy Péhkinétorpan kiinteiston kannalta erityi-
sen ongelmallisia jérjestelyjd ovat Lammaspolku 12:ssa rakennettavaksi suun-
nitellun Y-alueen tontin 4 liikenteen ja pysikointialueen toteuttaminen. Kaava-
muutoksella suunnitellun tontin 4 liikkennsinti Asunto Oy Péhkinétorpan pysa-
kdintialueen ldpi merkitsee sitd, ettd pysikointialueen eteldpddstd poistuu pysi-
kdintipaikkoja. On kohtuutonta, ettéd Asunto Oy Pahkindtorppa joutuu ainoana
yhtioné kustantamaan lisépaikkojen rakentamisen, joka on seurausta kaupun-
gin tarpeisiin tehdysti kaavamuutoksesta kaupungin tontilla. Pysikdintisuunni-
telman mukainen vaihtoehtoinen autopaikkojen sijoittaminen LPA-tontille 11
edellyttdd louhintaa, luiskaa ja mahdollisesti tukimuurin rakentamista, ja pai-
kat olisivat muun yhtion omistamalla tontilla. Lisiksi pysdkointialueen louhi-
minen luonnonmukaiselle kallionyppylille vaikuttaisi maisemaan erittiin hai-
tallisesti ja pienentiisi merkittévisti yhtion talojen sisépihan oleskelu- ja leik-
kialuetta. Muutos on ristiriidassa varsinaisen kaavamuutoksen tavoitteen kans-
sa, jonka mukaan pysikéinti alueella jérjestetdsn niin, ettd tonttien viheralueet
eivit oleellisesti pienene. Kaavamuutoksessa ajo kaupungin tontille ohjataan
valittajan pysdkéintialueen ldpi, vaikka tontti rajoittuu katualueeseen, joka to-
sin on kévelykatu. Perustellumpi ratkaisu olisi ollut ohjata ajo omalle pysi-
kointialueelle kaupungin oman rakennusalan kautta. TAma ratkaisu ei kylla-
kééin mahdollistaisi Vantaan kaupungin tontilleen kaavoittaman rakennusoi-
keuden maksimaalista kdyttoa.

Asemakaava ei perustu riittdviin selvityksiin. Kaupunkikuvallisesti ndin her-
kélle paikalle suunnitellun rakentamisen osalta olisi tullut laatia perusteelliset
Ja laadukkaat havainnekuvat ja selvitys maisemallisista vaikutuksista. Kaava-

muutosselostuksessa rakentamista havainnollistetaan ilmakuva- ja julkisivuso-
vitteella, mutta siini ei ole esitetty tarkempaa arviota maisemallisista vaikutuk-
sista. Hankkeen osalta olisi tullut myds erityisesti selvittid liikennejérjestelyis-
td aitheutuvat haitalliset vaikutukset naapurikiinteistdjen kdyttoon ja niiden py-
sdkointijédrjestelyihin. Mydskin uudisrakentamisen negatiiviset vaikutukset
asuinalueen viihtyisyyteen ja virkistyskadyttomahdollisuuksien heikentymiseen
on jdtetty arvioimatta.
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2. Asunto Oy Vantaan Pihkinikonnun valitus

P&itds on kumottava. Asunto Oy Vantaan Péhkindkontu yhtyy Asunto Oy Péh-
kinétorpan valitukseen.

Liséksi nykyinen kdvelypolku Lammaspolun kohdalta metsén poikki haviii,
mikéli uusi kerrostalo rakennetaan. T&lloin kdvelyreitiksi tulisi kaavapiirrok-
sen mukainen ldpikulkureitti puiston ldpi Lammastie 11 b:n edesti, miki ei ole
toimiva ja esteeton reitti.

Asunto Oy Pihkinétorpan takapihan ja Pdhkinédpuiston puolelle tarkoitetut uu-
det noin 10 autopaikkaa haittaavat Asunto Oy Pahkin&torpan ja Asunto Oy
Vantaan Pihkindkonnun asukkaiden rauhaa. Autopaikkojen kiytdsti aiheutuu
vaaratilanteita jalankulkijoille, vieressd on my®ds leikkipuisto. Lisiksi on vaa-
rana, ettd ndiden autopaikkojen kayttdjét alkavat kdyttdd alueelta poistumisreit-
tind Pdhkindkonnun B-talon parvekkeiden alta menevii tietd, miki lisdd hii-
ridté ja vaaratilanteita.

Uudisrakentaminen vaikuttaa my6s negatiivisesti vihredna asuinympiristoni
tunnetun Pahkindrinteen virkistyskéyttoon ja maisemallisuuteen.

Asian Kiisittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunginhallitus on antanut lausunnon, jossa on todettu muun
ohella, ettd asemakaavamuutoksen tavoitteena on vilttdd voimassa olevassa
asemakaavassa vuodelta 1970 edellytettyjen kalliiden pysikdintikansien ra-
kentaminen ja jarjestdd pysékodinti maantasoon siten, etti tonttien viheralueet
eivit oleellisesti pienene. Lisdksi tavoitteena on ratkaista rakentamatta jis-
neen, kumoutuvassa asemakaavassa kaupungin omistaman yleisten rakennus-
ten korttelialueeksi (Y) osoitetun tontin rakentaminen viestorakenteen muutos-
ta vastaavasti, ja ratkaista tontin pysakdinti.

Pysiékointiratkaisu perustuu kaavan nihtivilldolon aikana voimassa olleeseen
autopaikkojen mitoitusohjeeseen, kaavamuutosta varten laadittuihin pysikoin-
tisuunnitelmiin sekd diplomity6hon, jossa alueella tarvittavien autopaikkojen
maédrd on selvitetty. Pysdkointisuunnitelmassa autopaikat on pyritty 16ytiméin
mahdollisimman léheltd asuntoa. Kaavamuutoksella on pystytty vihentiméin
vanhan asemakaavan edellyttimait 367 lisdpaikkaa 89 lisdpaikkaan. Asunto Oy
Pahkinétorpan pysékgintipaikkojen sijoittelu LPA-tontille 11 rinteeseen on esi-
tetty vain vaihtoehtoisena ratkaisuna. Pdératkaisuna on autopaikkojen (9 kpl)
lisdaminen Péhkindtorpan oman tontin pohjoisosaan. Tontin eteldosaan ei sitd
vastoin ole esitetty autopaikkoja. Myds muille kerrostalotonteille joudutaan li-
sddméin autopaikkoja ja Pahkinétorppa ei siten ole ainoa yhtio, joka joutuu ra-
kentamaan autopaikkoja omalle tontilleen. Asuntoyhtion leikkipaikka sijaitsee
tontilla eri paikassa kuin sen uuden autopaikat.

Y-tontin rakentaminen vastaa korkeudeltaan viereisten kerrostalotonttien ra-
kentamista. Y-tontti on keskeiselld paikalla lahelld ostoskeskusta ja erityis- ja
palveluasuminen on tarkoituksenmukaista sijoittaa ldhelle muita palveluita.
Asemakaavan muutosprosessin aikana kaavasuunnitelma on kehittynyt ja
muuttunut 22.12.2010 péivitystd muutosluonnoksesta siten, ettd Y-tontin kéyt-
totarkoitus on pédtetty pysyttdd entiselldin, koska erityis- ja palveluasumiseen
ja hoitolaitoksille varatuille tonteille on kysyntéa.
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Asemakaavan suunnitteluprosessin aikana ja vuorovaikutuksesta johtuen on
hyvin tavallista, ettd kaavasuunnitelma kehittyy ja muuttuu eri niikékohtien
vaikutuksesta. Y-tontin uudisrakennuksen sijainti on Asunto Oy Péhkinétorpan
kerrostalojen itéd- ja kaakkoispuolella, joten se ei merkittivisti varjosta maini-
tun yhtion tonttia ottaen huomioon, ettd uudisrakennus saadaan sijoittaa Asun-
to Oy Pahkindtorpan 14himmastd kerrostalosta noin 28 metrid iddn suuntaan.
Y-tontin 12 autopaikkaa on osoitettu sen omalle tontille. LPA-alueet, jota kaut-
ta myds ajoyhteys Y-tontille on jdrjestetty, omistaa isinngitsijitoimisto Pahki-
nihoito Oy. Y-tontin ajoyhteyden siirtiminen Lammaspolku-kiivelykadulle
merkitsisi liikenneturvallisuuden heikkenemisen liséksi siti, ettd Y-tontin auto-
paikat olisi siirrettdvi tontin itdosaan ja viisikerroksinen uudisrakennus tontin
lénsiosaan ldhemmiksi Asunto Oy Péhkinitorpan kerrostaloa.

Kaupunginhallitus on maankéytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
6.10.2014 méadriannyt asemakaavamuutoksen tulemaan voimaan valituksen-
alaista korttelia 12156 lukuunottamatta.

Asunto Oy Pihkiniitorppa on antanut vastaselityksen ja sen tiydennyksen,
Joissa on todettu muun ohella, ettd kaavassa sen tontille osoitetut autopaikat ei-
vit tosiasiassa mahdu kaavan mukaisille p-alueille. Kaavamuutosaloitteen teh-
nyt asunto-osakeyhtididen yhdessd omistama Péhkin&hoito Oy omistaa suuren
osan asuntoyhtididen kéyttamistd LPA-tonteista. Kaavan pysikéintiratkaisujen
perusteena olevan diplomity6n puutteena on, ettei siind ole selvitetty pysikdin-
tipaikkojen jaon perusteita. Kun kaavaratkaisun pohjaksi on otettu olettama
siitd, ettd minkdén taloyhtién olemassa olevia autopaikkoja ei vihennets, alku-
perdisen autopaikkajaon epitasapuoliset ratkaisut rasittavat myos hyviksytyn
kaavan pysédkgintisuunnitelmaa. Esimerkiksi saman korttelin Asunto Oy Pih-
kinépirtille on alun perin osoitettu 45 autopaikkaa, jotka kaikki sijaitsevat
LPA-tontilla 11. Uuden kaavan autopaikkalaskelman mukaan Péhkinépirtti tar-
vitsee vain 42 autopaikkaa, mutta sille on kuitenkin kaavassa osoitettu edelleen
45 autopaikkaa tontilta 11. Samalla Asunto Oy Pahkindtorppa on velvoitettu
vaihtoehtoisena ratkaisuna rakentamaan tontille 11 yhdeksin uutta paikkaa.

Alueen maanomistajia on siten kohdeltu eri tavoin, mikd on kohtuutonta. Au-
topaikkalaskelmissa ei ole Asunto Oy Pahkinédtorpan osalta noudatettu myos-
kddn muiden tonttien kohdalla kaavassa noudatettua periaatetta siitd, ettd ole-
massa olevien autopaikkojen mééraa ei vihennetd. Asunto Oy Pahkinédtorpan
autopaikkojen tarve olisi 99 paikkaa ja silld on nyt 96 paikkaa. Oikein tehdyn
laskelman mukaan Asunto Oy Péahkinétorpalle tulisi rakentaa vain kolme lisé-
paikkaa. Todellisuudessa uusien paikkojen tarve on yhdeksén, koska LPA-
alueen kautta osoitettu Y-tontin kulkuyhteys vie juuri Asunto Oy Pahkinétor-
pan kdytossd olevia paikkoja.

Asunto Oy Pdhkinédtorpan oikeudenkéyntikuluvaatimus on 6 596,80 euroa.

Asunto Oy Vantaan Pihkiniikonnulle on varattu tilaisuus vastaselityksen an-
tamiseen. Vastaselitystd ei ole annettu.
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Hallinto-oikeuden ratkaisu

Perustelut

Hallinto-oikeus hylkdd vaatimuksen katselmuksen toimittamisesta.

Hallinto-oikeus hylka valitukset ja Asunto Oy Pahkinitorpan oikeudenkiynti-
kuluvaatimuksen.

Katselmus

Hallintolainkayttslain 41 §:n mukaan asian selvittdmiseksi voidaan toimittaa
katselmus. Katselmuksesta on soveltuvin osin voimassa, miti samassa laissa
sdddetdan suullisesta kisittelyst.

Asunto Oy Pahkinétorppa on valituksessaan, johon Asunto Oy Vantaan Pihki-
nékontu on yhtynyt, vaatinut katselmuksen toimittamista alueen olosuhteiden
selvittdmiseksi sekd kiinteist6lleen kaavasta aiheutuvan kohtuuttoman haitan
havainnoimiseksi.

Alueen olosuhteet ja kaavan merkitys valittajien kiinteistdille ilmeneviit kaava-
materiaalin kartoista ja muista asiakirjoista. Katselmuksen toimittaminen asian
selvittimiseksi on sen vuoksi ilmeisen tarpeetonta.

Sovellettavat sidinnokset

Asemakaavaa kaupunginvaltuustossa hyviksyttiessi voimassa olleen maan-
kéytto- ja rakennuslain 9 §:n (8.4.2005/202) mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
médrin selvitettdvéd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympiristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtidvi koko silti alueelta, jol-
la kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laa-
dittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympdéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestimi-
selle. Rakennettua ympéristod ja luonnonympéristdé tulee vaalia eiké niihin
liittyvid erityisid arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lihiym-
péristdssd on oltava riittdvésti puistoja tai muita l&hivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa
aiheuttaa kenenkédén elinympériston laadun sellaista merkityksellisti heikkene-

mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myoskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijal-

le sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttimétté voidaan

valttaa.
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Kaavamuutosalue ja sen suunnittelutilanne

Asemakaavan muutos kisittdd Vantaan Pdhkinédrinteen pohjoisen kerrostalo-
alueen Pihkindrinteentielld, Lammaslammentielld, Pdhkinatielld, Lampikujal-
la, Lammaskujalla, Lammastielld ja Lammasrinteelld.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1970 — 1982 sekid Lam-
maslampea koskeva Pédhkinérinne 3 -asemakaava vuodelta 1991. Pihkinérinne
edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja rakennukset ovat pddosin

3 — 5 -kerroksisia ja lénsi- ja pohjoisreunoilla on rivitaloalueita.

Alueen lénsiosassa on puistoalueita ja Lammaslampi, jonne johtaa alueen kes-
kivaiheilla Pdhkinérinteen tien molemmin puolin kulkeva ité - linsisuuntainen
viheryhteys. Alueen poikki kulkee pohjois - eteldsuuntainen jalankulkuraitti
Pihkindpolku - Lammaspolku. Alueella on paikallinen ostoskeskus seké kau-
pungin omistama yleisten rakennusten korttelialue (Y) Lammaspolku 12:ssa,
joka on rakentamaton.

Kaavaselostuksen mukaan kerrostalojen autopaikat on keskitetty erillisille au-
topaikkojen tonteille, joille on maanpinnan tasoon sijoitettavissa 60 % voimas-
saolevan kaavan edellyttimistd autopaikoista. Kaava on mahdollistanut lisdksi
1 — 2 -kerroksisten pysikdointitalojen rakentamisen, mutta ne ovat jdéneet to-
teuttamatta. Kaupunki on myontényt lykkdystd voimassa olevan asemakaavan
edellyttimén autopaikkamédran toteuttamisesta.

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa vuodelta 2007 kaavamuutosalue
on tehokasta pientaloaluetta (A1), pientaloaluetta (A3), lahivirkistysaluetta
(VL), luonnonsuojelualuetta (SL) ja vesialuetta (W). Pahkinérinteen ostoskes-
kuksen kohdalla on keskustatoimintojen alakeskus (c).

Kaavamuutoksen tavoite ja sisélto siltd osin kuin valituksissa on Kkyse

Autopaikkatonttien haltija Pdhkindhoito Oy on osakasyhtididensé valtuuttama-
na alunperin hakenut kaavamuutosta tarkoituksenaan vilttdd pysiakointikansien
rakentaminen ja siilyttdd ympériston luonnonldheisyys. Kaupungin tavoitteena
on saada kaava ajan tasalle myds virkistys-, luonnonsuojelu- ja vesialueiden
osalta, antaa kaavamairiyksid Pdhkindrinteen ilmeen séilyttdmiseksi seké séi-
lyttdd Lammaspolun Y-tontti rakentamista varten.

Aikaisemmissa kaavaehdotuksissa Y-tontti oli suunniteltu pddosin puistoksi ja
osin pysikointialueen laajennukseksi. Nyt tontille osoitetaan erityis- ja palve-
luasumista ja hoitolaitoksia, koska palvelutarpeet ovat véestérakenteen muu-
toksen myo6td muuttuneet.

Kaavaselostuksen mukaan pysikdintipaikkojen osalta kaavaratkaisu perustuu
pysikointitutkimuksiin, joiden perusteella uusi, autopaikkojen tarvetta vastaa-
va pysikaintinormi on 0,8 pysdkdintipaikkaa / asunto, kuitenkin vahintéén
yksi autopaikka / 90 k-m?. AK- ja AL-korttelialueiden kaavaméérdykseen on
otettu vastaava autopaikkanormi. Liike- ja toimistotilojen, paivikotien sekd
erityis- ja palveluasuntojen osalta autopaikkojen vihimmaiisméard poikkeaa
asuntojen autopaikkavaatimuksesta kaavamédréyksistd tarkemmin ilmenevin
tavoin. Autopaikkojen lukumiérd alueella kasvaa 130:114 (11 %), mutta pysé-
kointi on jérjestettdvissd maantasoisena.
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Hyvéiksytyn asemakaavamuutoksen kaavaméardysten mukaan asuinkerrostalo-
Jen korttelialueella (AK), kuten korttelissa 12156, autopaikkoja ei saa sijoittaa
muualle kuin asemakaavassa osoitetuille paikoille.

Vastaavasti autopaikkojen korttelialueella (LPA) tulee jdrjestdd ajoyhteys vie-
reisten AK-tonttien autopaikoille ja korttelissa 12156 erityisesti ajorasitteena
Y-tontille. Alueen kautta tulee jérjestdd ajoyhteys rajoittuville tonteille.
Y-alueelle korttelissa 12156 saa rakentaa erityis- ja palveluasuntoja ja hoitolai-
toksia. Tontin rakennusoikeutta on asemakaavamuutoksella lisétty

1 200 k-m?*:std 1 800 k-m?:iin ja suurin sallittu kerrosluku on muutettu kahdes-
ta viiteen kerrokseen. Kaavamairdyksen mukaan korttelissa 12156 ajoyhteys
tulee jdrjestdd rasitteena viereisen LPA-alueen kautta.

Asunto Oy Pahkindtorppa omistaa AK-korttelialueella 12156 sijaitsevan tontin
10, jonka Lammaslammentiehen rajautuvaan pohjoisosaan on osoitettu pysé-
koimispaikka (p). Tontin ja p-paikan molemmin puolin, luoteis - pohjoispuo-
lella sekd itdpuolella on LPA-korttelialueet. Itdpuolisen LPA-alueen kautta on
kaavassa osoitettu Lammaslammentieltd ajoyhteys tontin kaakkoispuolella ole-
valle Y-korttelialueelle. Eteldssd Asunto Oy Pédhkindtorpan tontti rajautuu
Lammaspuistoon (VP).

Y-korttelialue rajautuu linnessd Asunto Oy Péhkindtorpan tonttiin, pohjoisessa
LPA-alueeseen ja AL-alueeseen, iddssd Lammaspolkuun ja eteldssd Lammas-
puistoon. Asunto Oy Vantaan Pahkindkonnun omistama tontti 2 sijaitsee Lam-
maspuiston eteldpuolella AK-korttelialueella 12160. Tontin 2 ité - kaakkois-
puolella on LPA-alue, eteléssi tontti rajautuu Lammastiehen ja linnessd Lam-
maspuistoon johtavaan pohjois - eteldsuuntaiseen jalankululle ja pyorilylle
varattuun katuun.

Korttelin 12156 lisdksi asuinkortteleissa 12148, 12152, 12158, 12162 ja 12165
on asuintonteille osoitettu myds pysékoimispaikkoja (p).

Kaavamuutoksessa on siilytetty puistoalueina samat Pahkindpuiston, Lammas-
puiston ja Autioniityn alueet kuin voimassa olevissa asemakaavoissa, kuiten-
kin siten, ettd osa Pahkinépuistosta on muutettu luonnonsuojelualueeksi ja osa
lahivirkistysalueeksi. Kaavaméaéridysten mukaan asuinalueilla (AK, AL, AR ja
AO) seki Y-alueella olevaa puustoa on séilytettédva.

Kaavamuutokseen liittyvii selvityksii

Kaavamuutoksen pysikdintinormi on mééritetty voimassa olevan asemakaa-
van pysikointinormien, kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2004 ja 4.4.2011
hyviiksymien pysidkdinnin mitoitusohjeiden, syyskuussa 2008 toteutetun auto-
paikkojen yo6laskennan sekd Mirva Kallion alueen pysdkointitarpeesta ja pysa-
kointinormista laatiman diplomityon (24.5.2011) pohjalta.

Kaavaselostuksen liitteend olevan yhtiokohtaisen autopaikkalaskelman mu-
kaan 120 asuntoa ja 365 k-m? toimitiloja késittavalld Asunto Oy Péhkinétor-
palla on laskettu kaavan mitoitusnormin perusteella olevan tarve 99 pysékdin-
tipaikkaan. Asunto Oy Péhkintorpalle on tdlld hetkelli osoitettu yhteensd 96
paikkaa tontin itd- ja lansipuolisilta autopaikkatonteilta seké korttelin 12159
autopaikkatontilta.
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Kgayaselostuksen liitteend olevan pysikaintisuunnitelman mukaan 99 paikasta
sijoittuisi Asunto Oy Pahkinétorpan tontin itédpuoliselle LPA-alueelle 63, linsi-
puoliselle 27 ja 9 paikkaa ensisijaisesti Asunto Oy Péhkinétorpan oman tontin
pohjoisosaan kaavassa osoitetulle p-alueelle. Vaihtoehtoisesti 9 paikkaa voi-
daan rakentaa ldnsipuoliselle LPA-alueelle, miki edellyttiisi louhintaa, luiskaa
ja mahdollisesti tukimuurin rakentamista.

Kaavaselostuksessa Y-tontille tulevaa rakentamista on havainnollistettu ilma-
kuva- ja julkisivusovitteella.

Oikeudellinen arviointi

Voimassa olevassa asemakaavassa jo entuudestaan rakentamiseen varatun
yleisten rakennusten korttelialueen (Y) korttelissa 12156 on asemakaavamuu-
toksella osoitetun rakentamisen vaikutuksia tdhén ndhden selvitetty tarpeelli-
sessa médrin. Y-tontin itdosaan osoitetun rakentamisen vaikutusta maisemassa
on kuvattu liséksi ilmakuva- ja julkisivusovitteilla.

Asemakaavamuutoksella ei vdhennetd voimassa olevien asemakaavojen mu-
kaisia puisto- ja virkistysalueita, joihin tdhdn saakka rakentamattomana ollut
metsittynyt ja voimassa olevassa asemakaavassa Y-tontiksi merkitty alue ei
kuulu. It4-ldnsisuuntainen puistoakseli Lammaspuistosta Lammaspolkuun
saakka sdilyy ennallaan, samoin pohjois-eteldsuuntainen jalankululle ja pyoréi-
lylle varattu Pahkindpolun ja Lammaspolun reitti.

Edelld mainittuihin seikkoihin nihden Y-korttelialueelle osoitettu ja kaavakar-
tan perusteella véhintdén 20 metrin etdisyydelle Asunto Oy Pdhkinétorpan ker-
rostalon itipdsdysti sijoitettava enintédn viisikerroksinen rakennus ei aiheuta
Asunto Oy Pihkinitorpan tai muidenkaan léhialueen asukkaille maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssi tarkoitettua elinympériston merkityksellistd heikentd-
mistd. Kaavassa on osoitettu riittéivisti puistoja ja ldhivirkistykseen soveltuvia
alueita. Lammastien jatkeena oleva ja Lammaspuistoon johtava, Asunto Oy
Vantaan Pihkindkonnun tontin linsipuolelta kulkeva jalankulku- ja pyoréilyka-
tu ei myoskiin aiheuta tontin asukkaiden elinympériston heikentymista.

Asunto Oy Pihkinitorpan omalle tontille osoitettu pysikoimispaikka rajautuu
tichen ja tontin molemmin puolin oleviin LPA-alueisiin. Pysakéimispaikan si-
jainti huomioon ottaen kaavamuutos ei ole maankéytt6- ja rakennuslain

54 §:sséd saddettyja turvallista ja viihtyisdd elinymparistod koskevien kaavan
sisdltovaatimusten vastainen.

Kaavamuutoksella on osoitettu useisiin alueen eri asuinkortteleihin pysikoi-
mispaikkoja sen liséksi, ettd alueella on edelleen pysikdintiin tarkoitetut LPA-
tontit. Tarkoituksena on ollut sijoittaa alueella tarvittavat pysakdointipaikat

maantasoon ja tonttien viheralueita mahdollisimman paljon sddstéden siten, ettd
viltetddn kalliimpien pysdkdintilaitosten rakentaminen. Pysakointisuunnitel-

masta ilmenee, ettd kaava mahdollistaa Asunto Oy Pihkinétorpan osalta yh-
deksin pysikaintipaikan sijoittamisen oman tontin sijaan vaihtoehtoisesti
myds lansipuoliselle LPA-tontille. Tamé vaihtoehto ei aiheuta laissa tarkoitet-
tua elinympiriston merkityksellistd heikentdmistd tai kohtuutonta haittaa mah-
dollisesti oleskelu- tai leikkialueena kiytossé olleen alueen pienentymisen
vuoksi, kun otetaan huomioon, etté alue on jo voimassa olevassa kaavassa py-
sikointialuetta.
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Kysymyksessi olevan Y-korttelialueen ajoyhteyden osoittamisella alueen
asunto-osakeyhtididen yhdessd omistaman Péhkinzhoito Oy:n pysikdainti-
alueen (LPA) kautta luodaan osaltaan edellytykset myos maankiytts- ja raken-
nuslain 54 §:n 2 momentissa sdédetylle turvalliselle liikenteen jérjestimiselle.

Asunto Oy Pahkinétorppaa ei ole kaavamuutoksen pysékointijarjestelyjen suh-
teen kohdeltu yhdenvertaisen kohtelun periaatteen vastaisesti alueen muihin
tontteihin ndhden, eikéd asemakaavamuutoksella aiheuteta sille maankédytts- ja
rakennuslain 54 §:n 3 momentissa tarkoitettua kohtuutonta haittaa.

Kaavaratkaisulle on esitetty hyviksyttaviat maankdytolliset perusteet. Kaava-
ratkaisulla ei edelld perusteluissa lausuttuun nidhden ole syrjdytetty vaatimusta
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

Lopputulos ja oikeudenkiiyntikulut

Hyviksytty asemakaavan muutos ei ole valituksissa esitetyilld perusteilla
maankdytto- ja rakennuslain 54 §:ssd sdddettyjen asemakaavan siséltovaati-
musten vastainen. P#dtosti ei ole syytd kumota valituksissa esitetyilld perus-
teilla.

Asunto Oy Pihkinétorpan valitus on hylétty. Téhén néhden ja ottaen huomioon
hallintolainkéyttdlain 74 §, ei ole kohtuutonta, ettd Asunto Oy Péahkinédtorppa
pitdd oikeudenkdyntikulunsa vahinkonaan.

Perusteluissa mainitut ja

Suomen perustuslaki 6 §

Kuntalaki (365/1995) 90 § (21.12.2007/1375)
Maankéytto- ja rakennuslaki 41 §
Maankéytto- ja rakennusasetus 1 §
Hallintolainkayttolaki 38 §

Maankiyttd- ja rakennuslain 188 §:n 5 momentin mukaan hallinto-oikeuden
padtokseen, joka koskee oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella olevaa asema-
kaavaa ja jolla valitus on jétetty tutkimatta tai jolla ei ole muutettu valituksen
kohteena ollutta viranomaisen péitosti siltd osalta, johon valitus kohdistuu,
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontdéd va-
litusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HLL valituslupa julkipanon jélkeen).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet
Markku Setild, Jaana Moilanen (t) ja Minna Ruuskanen.

s O

Esittelijdjdsen Minna Ruuskanen

Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Pééitos Asunto Oy Pahkinétorppa
Asiamies: Asianajaja Juha Sario
Asianajotoimisto Ympdristolaki Oy
PL 208
00131 HELSINKI

Oikeudenkdyntimaksu 97 euroa
(tiedote oikeudenkdyntimaksusta)

Asunto Oy Vantaan Péhkindkontu

Oikeudenkdyntimaksu 97 euroa
(tiedote oikeudenkdyntimaksusta)

Jéljennos maksutta Vantaan kaupunginhallitus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten (EV 248/1998 vp - HE 101/1998 vp):
- ympéristoministerio



VALITUSOSOITUS

Valitusoikeuden rajoittaminen

Valitusaika

Valituskirjelman toimittaminen

Liite hallinto-oikeuden péitokseen

Ha!linto_—oikeuden péiz'it(ikseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen kirjalli-
sella valituksella vain, jos korkein hallinto-oikeus my®nta valitusluvan.

Hallintolainkéyttolain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on mydnnettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytinnon yhteneviisyyden
vuoksi on térkeitd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisti aihetta asiassa tapahtu-
neen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myontimiseen on muu painava syy.

Téma paitos on annettu julkipanon jilkeen, jolloin paitsksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon sil-
loin,kun se on annettu. Valitus on tehtivi 30 piiviin kuluessa hallinto-oikeuden pitoksen tiedoksi-
saantipdivisti, sitd paivad lukuunottamatta.

Valituskirjelmd, johon on sisillytettivi valituslupahakemus, on toimitettava valitusajassa korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld valitusajan viimeisend piivini ennen viraston
aukioloajan padttymisti.

Valituskirjelmén sisilto ja allekirjoittaminen

Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelméssé, joka sisiltdd myos valituslupahakemuksen, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittelyi koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- péiitds, johon haetaan muutosta

- perusteet, joilla valituslupaa haetaan

- miltd kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtiviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhevaltaa
kayttdd hénen laillinen edustajansa tai asiamichensa taikka jos valituksen on laatinut joku muu henkild,
on valituskirjelméssd mainittava my6s tdmén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelméén on liitettdva
- hallinto-oikeuden péitos alkuperdisend tai jiljennoksend o . :
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viran-

omaiselle. -
Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitettédvi valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kéyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Séhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

HLL valituslupa julkipanon jélkeen 02.12



