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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA/ Asemakaavamuutosehdotus nro 200400 ja tonttijako sekii tonttijaon muu-
tosehdotus

TAUSTAA

Bostads Ab Nyby Ladugird, Vanda on hakenut asemakaavan muutosta Askiston (20.) kaupunginosas-
sa omistamalleen tontille 20045/6 (kiinteistdtunnus 92-20-45-6, jéljempiénd sopimusalue). Voimassa olevassa
asemakaavassa 00994 (vahvistettu ympéristdministeritssd 27.8.1992) sopimusalue on osoitettu Asuin-,
litke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (asemakaavamerkinti AL-2), jonka rakennusoikeus on 360 k-
m’. Sopimusalueella sijaitsee 127 k-m” suojeltu rithi, Yhtié on esittéinyt alueelle kahden omakotitontin ja
yhden toimitilatontin kaavoittamista. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro 1.

Asemakaavamuutosehdotuksella nro 200400 (Keh 3:n tiealue) sopimusalueelle kaavoitetaan erillis-
pientalojen korttelialue (asemakaavamerkintd AO), jonka rakennusoikeus on 860 k-m”:4 ja toimitilara-
kennusten korttelialue (asemakaavamerkinti KTY), jonka rakennusoikeus on 500 k-m?. Tamin lisiksi
alueella on suojeltu riihi, jonka rakennusoikeus on 127 k-m? ja jonka saa sisustaa liike-, toimisto- ja
néyttelytilaksi. Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavamuutos nro 200400 mahdollistaa
sopimusalueelle lisds toimistotilarakentamista 500 k-m? ja asuinrakennuksia 500 k-m?.

Asemakaavamuutosehdotukseen nro 200400 liittyen Kaupunki ja Yhtié ovat maankéyttd- ja rakennus-
lain 12 a luvun nojalla sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella mérialan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutok-
sen mukaisten maank#yttoratkaisujen toteutuminen

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki,
Asematie 7, 01300
(jaljempénd Kaupunki).

1.2 Bostads Ab Nyby Ladugird, Vanda (Y: 0979198-8)
Uudenkyléntie 1, 01680 VANTAA
(jaljempénd Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd tonttia 20045/6 palveleva kunnallistekniikka on padosin toteutettu,
mutta Uudenkylénkujalle on rakennettava kééntopaikka ja Uudenkylénkujan yleistd vesi-
huoltoverkostoa tulee jatkaa tontin ja katualueen rajalle saakka. Aluetta palveleva Uuden-
kylinkujan késntopaikka toteutetaan kun liikenteellinen tarve sitd edellyttas.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhti6 maksaa Kaupungille maankaytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena lisaantyneestd raken-
nusoikeudesta yhteensi kolmekymmentituhatta (30 000 €) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi heti asemakaava-
muutoksen nro 200400 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin l&hettémén erillisen las-
kun mukaisesti.
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Yhti6 asettaa summaltaan kolmenkymmenentuhannen (30 000 €) euron kotimaisen pank-
kilaitoksen mydntimin omavelkaisen takauksen tai muun kaupungin hyviksymin vakuu-
den tdmsan sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanote-
tuksi tim#n sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

4, VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmé#n kus-
tannuksellaan HS Y:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin

Kaupungilla on oikeus siirti4 sopijapuolta enempad kuulematta tahdn sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopi] apuolet eivit padse yh-
teisymmirrykseen, ratkaistaan Vantaan kirajaoikeudessa.

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilti osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-
gille.

Yhtit vastaa timén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun Kaupunki on hyvéksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdyte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa timén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alucen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

T4m4 sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavamuutosehdotus
nro 200400 on tullut voimaan.

Tamé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutosehdotus nro 200400 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessé.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessé hyvéksynyt asemakaava-
muutoksen nro 200400, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd, Mikli valitusviranomainen on lainvoimaisella padtokselld hyviksynyt vali-
tuksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esité tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#inlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tiamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdmén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempand Kaupunki) ja Bostads Ab Nyby Ladugérd, Vanda (Y: 0979198-8, jiljempénd Yh-
ti6) tekem#én kohdassa B.] médriteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan siséltdisen kauppakirjan jél-
jemping kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla seké noudattamaan liséksi kohdassa B.IIl mainit-
tuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 200400on
tullut voimaan.

B.I1 LUOVUTUSKIRJA
Luovuttaja:
Bostads Ab Nyby Ladugérd, Vanda (Y: 0979198-8),
(jaljempédnd Yhtid).
Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljemp#nd Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N. 5701 m%:n suuruinen médriala Vantaan kaupungin Askiston (20) kaupun-
ginosan korttelin 20045 tontista 6 (kiinteistdtunnus 92-20-45-6, jiljempénd
Médriala).

Asemakaavamuutoksessa nro 200400 Miirialasta on osoitettu n. 481 mZn
suuruinen osuus osaksi yleistd pysdkointialuetta (LP) jan. 5220 m?:n suurui-
nen osuus katualueeksi.

Masrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Luovutuskirjan ehdot:
Tamén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssi luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Miésrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

31 Yhtio luovuttaa Madrdalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.
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Yhtié vastaa niistd Mégrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,

joiden maksuunpanon perustana on timan luovutuskirjan allekirjoitushetked

edeltivi aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jélkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut Méérédalan, niiden alueet ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niitd seikkoja
Misrdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista niiden seikkojen osalta.

5. ASTAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

=
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6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa Madrdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistérekisterinote sekd kaava-
kartat ja -masrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méaérdykset.

Tihin luovutukseen ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole timan luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Yhtion tietojen mukaan Mé#réalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, jo-
ka saattaisi aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vilittdmésti ottamaan yhteyttd Yh-
tition, jotta tarvittavasta menettelysti voidaan sopia, Tilléin Yhtit vastaa pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin nahden ylimésraisistd kustannuksista ja tyon tekemises-
ti sovitaan erikseen.

B.XII MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamé esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdésin, kun kohdassa B. 1
mainittu luovutuksen edellytys on tiyttynyt ja, kun Méddréalaa tarvitaan
asemaakaavamuutoksessa nro 200400 osoitettuun kiyttotarkoitukseen, mutta
kuitenkin viimeistian viiden (5) vuoden kuluttua asemakaavamuutoksen nro
200400 tultua voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirj oitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttyméttd 31 12.2016.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessé hyvéksynyt
asemakaavan nro 200400, mutta siitd on valitettu, pysyy timé sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia timan sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmistd. Mikali valitusviran-
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omainen on lainvoimaisella paitokselld hyviksynyt valituksen, tdmi sopi-
mus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minké4nlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, etté esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan timin sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhtis ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd A. Kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja B. Esisopimusta ma4rdalan luovutuksesta on
laadittu kolme (3) yhtéipitivis kappaletta, yksi Bostads Ab Nyby Ladugard, Vanda:lle, yksi Vantaan
kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 25. pdivind kesdkuuta 2015

Fistads Ab Nyby Ladugard, Vanda

era Mannermaa Eero Mannermaa
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jésen

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

D

Kai Ketelimiki
kiinteistopa&llikks

Kaupanvahvistajana todistan, etti hallituksen puheenjohtaja Mira Mannermaa ja hallituksen jasen Eero
Mannermaa luovuttajan Bostads Ab Nyby Ladugérd, Vandan puolesta ja kiinteistopaallikks Kai
Keteliméki luovutuksensaajan, Vantaan kaupungin, puolesta ovat allekirjoittaneet tdmén
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd
sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdéddetylld tavalla.

Vantaalla 25. piivéni kesdkuuta 2015

Vel (Dot #4 /
P 7™ et
LIOTTEET:

- Liite 1 sopimusalue
- Liite 2 luovutettava miéirdala



Liite Al. Kartta sopimusalueesta.
Pohjana asemakaavan 200400 luonnos 25.11.2014, Sopimusalue, joka vastaa

Bostads Ab Nyby Ladugard, Vanda -yrityksen omistamaa kiinteist6a 92-20-45-6 , on
merkitty ohjeellisesti karttaan vihrealla viivalla.
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LUOVUTUS (katu- ja LP-alue) /
Bostads Ab Nyby Ladugard,Vanda
YPA/AVP

Kaupunginosa: ASKISTO (20)
Kyli: HAMEENKYLA (405)

n. 5701 m%:n suuruinen
miiriala kiinteistostii: 92-20-45-6
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaillikko Kai Keteliméden allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan
luovutuksesta Bostads Ab Nyby Ladugérd, Vanda —nimisen yhtién kanssa. Esisopimus koskee n.
5701 m*:n suuruista méérdalaa tontista 92-20-45-6.

Kaupunginhallitus on pééttinyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta ko-
kouksessaan 15.12.2014 § 43.

Vantaalla 29. pédivénd huhtikuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
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Kari Nenonen Niina Kolju =

kaupunginjohtaja kaupunginlakimies va.



