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Lautakunnan esittamat lisdkysymykset:
Yleisten tilojen hoito, kuka hoitaa?
Keita talossa tulee asumaan (ulkolaisia repputyodntekijoita?)

Kannattavuuslaskelma: Kustannuslaskelman osalta puhe ol

vuokratasosta 500 €/kk, jota pidettiin korkeana 15 h-m2
asunnosta.

Kuinka tontille voidaan rakentaa 20 h-m2 suuruisia asuntoja
(vaihtoehto)
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Yleisten tilojen siisteys ja viihtyvyys ovat tarkeassa roolissa
SATO StudioKoti —konseptissa ja erinomaisen
asumiskokemuksen muodostumisessa.

Huoltoyhtio ja siivousfirma vastaavat talon yleisten tilojen
hoidosta ja siivouksesta kuten muissakin SATON kohteissa.

StudioKodissa siivouksen sisaltd on tosin kattavampi ja se
tehdaan todennakoisesti useammin kuin muissa kohteissa.

e Siivouksen liséksi yhteisissa tiloissa olevia koneita on paljon
(pesukoneita ja kuivureita) ja ndma edellyttavat myos
yllapidollisia toimia ja huoltoa.

Yleisten tilojen yllapito ja siivous nostavat hoitokuluja
verrattuna normaaliin kohteeseen.
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Paakohderyhminé ovat yksin (tai kaksin) asuvat tyossakayvét tai opiskelevat henkil6t.

StudioKoti tarjoaa ratkaisuvaihtoehdon erityisesti alueellisen tyévoiman liikkumisen haasteisiin.

« HOK-Elannon henkiléstéjohtaja Hannu Levasen mukaan noin 500 euron kuukausivuokra on usein
tyontekijoiden toiveissa. Lisaksi tydntekijoiden asuntotarve kohdistuu nimenomaan hyvien liikenneyhteyksien
varrella oleviin pienasuntoihin. HOK-Elannolla on yli 6 000 tyontekijaa, ja Levasen mukaan kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen puute jarruttaa kaupan ja ravintola-alan tyéllistamista yleisemminkin.

SATO on saanut kymmenittéin suoria kyselyita asiakkailta, joissa tiedustellaan, miten Raikukujan
StudioKoti -asuntoja voi hakea ja esitetddn kiinnostus asuntoja kohtaan.

« Lahes kaikki yhteydenotot ovat tulleet kantasuomalaisilta. Joukossa on nuoria, keski-ikaisia ja iakkaampia
henkil6ita, niin opiskelijoita, tydssakayvia kuin elakelaisiakin.

« Kiinnostuneiden maara ja laaja kirjo ovat jopa yllattanyt meidat. Ne osoittavat, ettd konseptia kohtaan on
selvasti kysyntaa ja tarvetta monessa kohderyhmassa.

SATO toivottaa joka tapauksessa kaikki asiakasryhmaét tervetulleiksi eika diskriminoi mitd&n ryhmia
esim. ulkomaisia tyontekijoita.

e Usein kuitenkin esim. ulkomaalaisille tyontekijaporukoille solutyyppinen kimppa-asuminen on houkuttelevampi
vaihtoehto, koska siina ryhman henkiléiden on mahdollista saavuttaa vielakin alhaisemmat asumiskulut henkea
kohti eik& asumiskimppaa tarvitse erikseen etsia.

25.8.2015 StudioKoti, Raikukuja



Asiakaspalautteita Vantaan Asuntomessuilta

Sato Qyj / 8.7.2015 - 9.8.2015
eov®g
\-—J

Onko StudioKoti tarpeellinen
asumisratkaisu paakaupunkiseudulle?

96% Positiivisia

Palautteita: 13 091

Erittdin positiivinen 78%, Positiivinen 18%, Negatiivinen 2%, Erittdin negatiivinen 2% HAPPY@NCT-

Yleisimmin toistuneet palautteet StudioKodista:

lhana, avara, valoisa, kompakti, tyylikas, tilaihme, sopivan kokoinen,
hyvat tila- ja sailytysratkaisut, kaikki tarvittava |0ytyy asunnosta, kaunis,
paras kohde Asuntomessuilla
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Ehdottomasti! Jos idea toteutuu, olen ehdottomasti kiinnostunut jonottamaan studioketia! — 24v nainen, HKI,
tyoeldmassd

Todellakin! Kompakti, nétit hyvét pinnat. — 21v. mies, Vantaa, tydeldamassa
Kyllé ehdottomastil — 66v nainen, Inkeroinen, eldkeldinen
Yes! Tdmd olis kyllé unelmakoti opiskelijalle tai muuten vaan! — 21v nainen, HKI, tydeldmaéssa

Kylld, koska olen tottunut pieneen asuntoon, mutta tdssd tila on monipuolinen ja avara — 31v mies, HKI,
tyoeldmassd

KIVA! Neligt verraten esim. keskustan 20 m2 koppiyksidihin tuntuvat kuin olisi 30 m2! Muuttaisin! - 50v nainen,
HKI, tyoelamassa

Tilaa hyddynnetty hyvin, muuttaisin heti tdhén jos mahdollistal — 22v Nainen, HKI, Opiskelija

Kylld. Nelididen mééré suhteessa onnellisuuteen ei ole suoraan verrannollinen — 60v nainen, Jyvaskyla,
Tyoeldmaéssa

Vioisi kuvitella. Kdyténnéllinen, kaunis, luksusta pienessd tilassa! Todella avara 15m2 kodiksi! - 23v nainen,
Kerava, Tybeldmassa

Kylld, tosin perheeni on liian suuri henkiléméiérdltd. Odotan jatkoa ja huoneistojen minimikoon
pienenemistd/tehokkuutta. — 42 nainen, Inkoo, Tydeldmassa

Oma 30 m2 asunto tuntuu paljon pienemmdltd. — messuvieras



StudioKoti -konsepti tahtaa edulliseen kokonaisvuokraan, joka on asiakkaan kannalta olennaisin
asia (ei €/m?).
e Pilottikohteessa tama tarkoittaa 500 €/kk hintaista yksiota. Kyseisella alueella l&ahellda juna-asemaa ei ole
tarjolla talla hetkella yksioita tahan hintaluokkaan, vaikka asiakkaat sellaisia hakevatkin. Alueella olevien

vanhojen yksitiden vuokrat liikkuvat talla hetkella keskimaarin 600-700 €/kk hintaluokassa ja uudempien
yksioiden hinnat 700-900 €/kk hintaluokassa.

StudioKoti-konseptilla ja asetetulla kokonaisvuokralla ei tavoitella normaalista poikkeavia tuottoja.

Neliévuokra (32 €/m?) on korkeampi kuin tavallisissa yksidissd, mutta vastaavasti rakentamisen
hinta on huomattavasti korkeampi tavallisiin kohteisiin verrattuna.
e Rakentamiskustannukset (€/m?) ovat poikkeuksellisen korkeat normaaliin rakentamiseen verrattuna johtuen
normaalia korkeammasta huonekorkeudesta, kalliiden méarkatilojen ja keittidtilojen suhteellisen suuresta

maarasta, yleisten tilojen suuresta pinta-alasta sekd panostuksesta laadukkuuteen ja raataldityihin
kalusteratkaisuihin.

« Jos parvi ajatellaan arvostetaan mukaan asuinnelidihin (johtuen asunnon ja talon toiminnallisuudesta), niin
talléin neliohinnaksi muodostuisi 21,8 €/m2.

Korkeiden rakentamiskustannusten lisdksi myds talon yll&pitokulut arvioidaan olevan merkittavasti
korkeammat normaaliin vuokrataloon verrattuna.

e Enemman keittittilaa, kalusteita ja markatilaa suhteessa neliéihin, enemman lammitettavia kuutiota nelidihin
verrattuna seké paljon siivottavia ja yllapidettavia yhteisia tiloja ja laitteita.
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SATOlIlla ei ole talla hetkella vaihtoehtoisia suunnitelmia rakentaa
20m? kokoisia asuntoja 15,5 m? asuntojen sijaan Raikukujalle.

Konseptin suunnitteluvaiheessa arvioimme, ettd 20m? kokoisen
asunnon rakentamiskustannukset (€/m?) alenisivat vain
marginaalisesti verrattuna 15 m? asuntoon. Tama johtaisi arviolta yli
600 €/kk vuokraan ja veisi pohjan pois konseptin edullisuudelta.

Lisaksi tutkimme 20m?2 asunnon toiminnallisuutta ja mielestamme
pinta-alan nostaminen ei parantaisi asunnon toiminnallisuutta
juurikaan eika ainakaan toisi silhen mitaan lisaa.

SATOIlla on samassa korttelissa 3 normaalia vuokrataloa, joissa on
132 erikokoista asuntoa. Eli asukas voi halutessaan muuttaa korttelin
sisalla, mikali asumistarpeet muuttuvat.
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Mikali tulevaisuudessa kysynta pienasuntoja kohtaan muuttuisi ratkaisevasti, on asuntoja

mahdollista yhdistaa 30 m2 asunnoksi, jota soveltuisivat perheillekin. Alla kaksi tutkielmaa asiasta.
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