VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

Asemakaavamuutos nro 002249

Martinlaakso

Kerrostaloasumista Raiviosuonmaelle
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Asemakaavamuutoksen selostus, tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee 14.9.2015 péivattya
asemakaavanmuutoskarttaa nro 002249
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Vantaan kaupungin 17. kaupunginosa, Martinlaakso

Asemakaavan muutos

e Osat korttelia 17552 seka katualuetta. (Osat kumoutuvan asemakaavan korttelista
17552.)

Tonttijaon muutos
e Osa korttelia 17552.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa. Varsinainen suunnittelualue sijoittuu

Laajavuorentien,  Raiviosuonméen, Laajavuoren  puistoalueen,  Raiviosuonpolun ja
Herkkutalonpolun rajaamalle alueelle.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos koskee osia korttelista 17552 seké katualuetta. Tonttijaon muutos koskee
korttelia 17552. Sato:n maanomistuksessa olevalla suunnittelualueella sijaitsee Sato:n vuokra-
asuntoja ja niiden parkkialue seka vuokrattavana oleva pikkukioski. Talla hetkelld suunnittelualue
on asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta AK sekd autopaikkojen korttelialuetta AP,
jolle saa sijoittaa korttelin 17552 autopaikkoja.

SATO Koti Oy on hakenut 7.8.2014 asemakaavan muuttamista omistamalleen tontille
osoitteessa Raiviosuonméki 1 ja 7. Vajaakdyttdinen pysékaintitontti osoitteessa Raiviosuonmaki
1 muutetaan asumiseen. Pysékointi jarjestetddn rakenteellisena kahdessa tasossa hyddyntéen
maaston muotoja. Huonokuntoiset asuinkerrostalot osoitteessa Raiviosuonméki 7 puretaan ja
korvataan uudella asuinrakentamisella. Laajavuorentie puoleisille asuinkerrostaloille osoitetaan
liketilaa katutasoon.

Suunnittelussa pyritddn 16ytdmaan alueen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu.
Tontink&yttosuunnitelmalla pyritd&n vahvistamaan Laajavuorentien katukuvaa. Esitetty uusi
asuinrakentaminen sijaitsee alle 500 m:n paahan Martinlaakson asemasta ja tukee kaupungin
taydennysrakentamis- ja keskustojen kehittdmistavoitetta.
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset
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5 Asemakaavan kuvaus
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5.3 Aluevaraukset
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1
2
3
4,
5.
6
7
8
9.
1

Tilastolomakkeet

Asemakaavakartta ja poistuvat merkinnat, asemakaavaméaéaréykset

Vesihuollon yleissuunnitelma

Asemapiirustus, 1:1000

Ympdriston yleissuunnitelma, WSP Finland Oy

Katuleikkaus ja maastoleikkaus, Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy

Hulevesien hallinta (El MITTAKAAVASSA) WSP Finland Oy

Katujulkisivu Laajavuorentien suunnasta (ei mittakaavassa) Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy
Perspektiivejd, Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy

0. Varjostuskaaviot, Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy

Erillinen liiteasiakirja:

Raiviosuonmaki, selvitykset asemakaavamuutosta varten, Osat 1 ja 2, siséltaa:
- Maisemaselvitys ja ymparistosuunnitelma 10.10.2014/ WSP Finland Oy
Ympariston yleissuunnitelma 16.4.2015/ WSP Finland Oy
Katusuunnitelmat 30.4.2015/ WSP Finland Oy
Hulevesien hallintasuunnitelma, teknisten verkostojen yleissuunnitelma 12.2.2015,
litekartat 23.4.2015/ WSP Finland Oy

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 14.11.2015

Asemakaavan viitesuunnitelmat 26.2.2015, 19.3.2015, 31.3.2015/ Arkkitehtitoimisto ArkOpen
Oy

Maisemaselvitys ja ymparistdsuunnitelma 10.10.2014/ WSP Finland Oy

Ympariston yleissuunnitelma 16.4.2015/ WSP Finland Oy

Katusuunnitelmat 30.4.2015/ WSP Finland Oy

Hulevesien hallintasuunnitelma, teknisten verkostojen yleissuunnitelma 12.2.2015, liitekartat
23.4.2015/ WSP Finland Oy

Vantaan asunto-ohjelma 2009-2017



Asemakaavamuutos nro 002249, pvm. 14.9.2015

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
SATO Koti Oy:n tekemé kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 7.8.2014. Kaavamuutos on
ollut syksyn 2014 ja kevaan 2015 suunnitteluohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille 14.11.2014 ja
mielipiteet pyydettiin 5.1.2015 mennessa (MRL 62 §).

2.2 Asemakaava

Lahtokohdat

Asemakaavanmuutos koskee osia korttelista 17552 seka katualuetta. Tonttijaon muutos koskee
korttelia 17552. Sato:n maanomistuksessa olevalla suunnittelualueella sijaitsee Sato:n vuokra-
asuntoja ja niiden parkkialue sek& vuokrattavana oleva pikkukioski. Talla hetkella suunnittelualue
on asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta AK sekéd autopaikkojen korttelialuetta AP,
jolle saa sijoittaa korttelin 17552 autopaikkoja.

SATO Koti Oy on hakenut 7.8.2014 asemakaavan muuttamista omistamalleen tontille
osoitteessa Raiviosuonméki 1 ja 7. Vajaakayttéinen pysékointitontti osoitteessa Raiviosuonmaki
1 muutetaan asumiseen. Pysakainti jarjestetadn rakenteellisena kahdessa tasossa hyddyntden
maaston muotoja. Huonokuntoiset asuinkerrostalot osoitteessa Raiviosuonmaki 7 puretaan ja
korvataan uudella asuinrakentamisella. Laajavuorentie puoleisille asuinkerrostaloille osoitetaan
liketilaa katutasoon.

Suunnittelussa  pyritddn 16ytimé&én alueen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu.
Herkkutalonpolun kevyenliikenteen yhteys sdilytetddn. Tontink&yttosuunnitelmalla pyritd&n
vahvistamaan Laajavuorentien katukuvaa. Esitetty uusi asuinrakentaminen sijaitsee alle 500 m:n
paahan Martinlaakson asemasta ja tukee kaupungin tdydennysrakentamis- ja keskustojen
kehittdmistavoitetta. Asemakaavamuutoksen ymparoiville katualueille aiheuttamat muutokset
huomioidaan sopimuksissa.

Kuva 4. suunnittelualueen eteldosa, sdilyva sisépiha, jonka ympérilta kaksi asuinrakennusta puretaan.
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kuva 5. suunnittelualueen pohjoisosa

kuva 6. Suunnittelualue Laajavuorentien suunnasta

Viitesuunnitelmat ja selvitykset
Konsulttina hankkeessa on Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy sek& WSP Finland Oy

Asemakaava

Asemakaavanmuutos koskee osia korttelista 17552 seka katualuetta. Tonttijaon muutos koskee
korttelia ~ 17552.  Voimassaolevassa  ajantasa-asemakaavassa  suunnittelualue  on
asuinkerrostalojen korttelialuetta AK sekd autopaikkojen korttelialuetta AP, jolle saa sijoittaa
korttelin 17552 autopaikkoja. Alueen itdpuolella on 5-7-kerroksisia asuinkerrostaloja (mukaan
lukien maanpéélliset kellarikerrokset) —asuinkerrostalojen korttelialueella  AK.  Néiden
asuinkortteleiden tehokkuus on noin e = 0,7. Alueen l&nsipuolella sijaitsee likerakennus ja koulu.
Kaava-alueen etelapuolella on puistoaluetta, jossa kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaavamuutoksella autopaikkojen korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Muu osa suunnitteluetta sdilyy AK-korttelialueena. Kiinteistdista 411-11-1 ja 411-11-2
muodostetaan korttelin 17552 tontit 5 ja 6. Kiinteistdistd 411-11-1 noin 31 m2 otetaan
katualueeksi Laajavuorentien ja Raiviosuonmaen kulmasta.
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Kaavamuutosalueella on talla hetkelld 12 990 kem2 rakennusoikeutta, josta 12 820 kem2 on
kéytetty asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Sato:n osoitteessa Raiviosuonméki 3
sijaitseva asuinkerrostalo sdilyy. Silld on asemakaavan mukaista kerrosalaa 5512 kem2.
Asemakaavassa sen rakennusalalla pidetddn edelleen kerrosalana 5680 kem2. Sato:n
osoitteessa  Raiviosuonméki 7 sijaitsevat asuinkerrostalot puretaan. Niilld on ollut
rakennusoikeutta 7310 kem2, josta 7308 kem2 on kaytetty asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen. Kaavamuutosalueelle osoitetaan uutta 6-7-kerroksista
asuinkerrostalorakentamista 17 820 kem2 AK-korttelialueelle. Yhteensa kaavamuutosalueelle
osoitetaan siis 23 500 kem2. Verrattuna nykytilanteeseen kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa
10 510 kem2. Suunnittelualueiden valiin ja4 omalla tontilla sijaitseva asuinkerrostalo on Asunto
Oy Raiviosuonméki 5 / Talohallinta Oy:n omistuksessa. Rakennus ja tontti séilyvat sellaisenaan.
Liséksi viereisten katualueiden asemakaavamerkinnat ajantasaistetaan.

Suunniteltavana olevan alueen uusi tehokkuus on e=1,4. Kaava mahdollistaa noin 260 uuden
asukkaan Korttelin rakentamisen. Uusi rakentaminen on 6-7-kerroksista asuinrakentamista.
Korttelin autopaikat on osoitettu osin maantasoon, osin 2-tasoiseen pysakdintilaitokseen tonteilla
5 ja 6 sekd maantasoon tontilla 4.

Kerrosalat:

tontti 17552/4: n. 203 asuntoa: kerrosala yhteensé 12 400 km2, tontin pinta-ala 9232 m2, e =
noin 1,3

tontti 17552/5: nykyiset asunnot: kerrosala yhteensa 5680 km2, tontin pinta-ala 3159 m2, e =
noin 1,8

tontti 17552/6: n. 88 asuntoa: kerrosala yhteensé 5420 km2, tontin pinta-ala 3895 m2, e = noin
14

Asemakaavaan merkitdén tonttijaon muutos:

Kiinteistdista 411-11-1 ja 411-11-2 muodostetaan korttelin 17552 tontit 5 ja 6. Kiinteistoista 411-
11-1 noin 31 m2 otetaan katualueeksi Laajavuorentien ja Raiviosuonmaen kulmasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tontin rakentaminen on tavoitteena aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso sijaitsee Luoteis-Vantaalla ja kuuluu samannimiseen palvelualueeseen.
Martinlaakson alue on osa vanhaa Martinkylan maarekisterikylad, josta myés nimi Martinlaakso
on peréisin. Varsinaista Martinlaakson kaupunginosaa alettin rakentaa 1960-luvun lopulla.
Asuntoja alkoi tuolloin nousta alueelle ripedan tahtiin. Rakennettiin myds kouluja ja oppilaitoksia,
uimahalli, nuorisotalo ja Martinlaakson rata. Nykyaan Martinlaaksossa on hyvin kattavat palvelut.
Alueelle ovat sijoittuneet nykyddn mm. konserttitalo Martinus ja kauppaoppilaitos seka lukuisia
yrityksia. Maankaytossa on vireilla koko Martinlaakson kasittavé kehityskuva, jonka tavoitteena
on sdilyttaa ja kehittaa kaupunginosaa viihtyiséna ja elinvoimaisena.

Kuva 7.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella eikd sen valittdmassa laheisyydessa sijaitse arvokkaita luontokohteita.
Alueen eteldpuolella on Laajavuoren puistoalue. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tulee
kaavan hakijan laatia hulevesien hallintasuunnitelma, joka hyvéksytd&n osana kaavaa. Hulevesia
pyritdéén ensisijaisesti imeyttamaéan, mutta mik&li imeyttdminen ei onnistu, tulee hulevesié
viivyttad tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin.

Alueen Iahimmat viheralueet ovat metséinen Laajavuori alueen etelépuolella ja Laajakorven
puisto  urheilukenttineen  ja  koirapuistoineen  alueen  koillispuolella.  Laajempi
viheraluekokonaisuus, Raappavuoret, |0ytyy alueen lounaispuolelta jonkin matkan pa&sta.

Kohdealueen lansipuolitse kulkee merkittdva kevyen liikenteen yhteys, Raiviosuonpolku/
Herkkutalonpolku. Tonttien pihatiloihin liittyva kevyen liikenteen raitti on asfaltoitu ja kehystetty
toispuoleisella vaahterakujanteella. Suunniteltavien tonttien valin jd&va keskitontti on aidattu
metallisella legi-aidalla peruskorjauksen yhteydessé. Myds viereinen koulun tontti on aidattu ja
lisaksi raitti on rajattu kasijohteella ja verkkoaidalla liikekorttelin kohdalla. P&&osin raitilta
avautuvat melko esteettomat nakymat ympardiviin pihatiloihin. Eteldista tonttia leimaa laaja
sisépiha, jossa on paljon méntyja ja muita kauniita metsapuita. Piha liittyy melko saumattomasti
alueen eteldpuolella olevaan viheralueeseen, Laajavuoren kalliometsdan. T&alla pihapuita,
varsinkin mantyja, tulisi mahdollisuuksien mukaan séilyttad osana uusia pihamiljo6ta. Samoin
alueen liittyminen liukuen Laajavuoren viheralueeseen on mukava piirre, jonka toivoisi séilyvan
jatkossakin. Pohjoisen tontin koilliskulmassa on myds puustoalue, johon liittyy runsaasti
siirtolohkareita  ja  alkuperdinen maastonmuoto. Paikan  pohjakasvillisuus  koostuu
ketokasvillisuudesta. Tama saareke muodostaa erityisen lahimaisemaelementin rakennetun
ympariston keskella. Tasté alueesta varsinkin siirtolohkareiden sailyttamisté tulisi tutkia osana
tulevaa pihamiljoota.

Maapera

Raiviosuonmaen  Kkorttelialue  sijaitsee  osana  laajaa  Myyrmaki-Martinlaakson
moreeniselanneryhmdd, Martinlaakson seldnteen lakialueella. Alimmat osat korttelia, etenkin
katutontti, ovat selénteen pohjoisrinnettd. Pohjoisrinteeltd vesi valuu alas Laajakorven ojiin.

9
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Korttelin eteldpuolella alkaa Laajavuoren laaja avokallioalue, joka on seldnteen korkeinta ja
karuinta lakialuetta. Kohdealueen pinnanmuodot laskevat eteldkulman +55 metrist4
luoteiskulman +43 metriin. Selvitysalueen jyrkimmat osuudet sijoittuvat alueen pohjoislaitaan
katutontille, jossa rakennettujen luiskien kaltevuudet ovat jopa 40% (1:2,5). Luonnostaan rinne on
katutontilla osin noin 20%(1:5). Muutoin alueen rinteen kaltevuus vaihtelee keskim&érin valilla
1:30 -1:7. Alueen maapera on pééosiltaan moreenia ja rakentamisen my6té tuotua tdytemaata.

41 = 2> i
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0 100 200m

KALLIO Sr SORA  Si SILTTI Lj LIEJU T TAYTTO-JA/TAI
[MINTA-ALUE
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¢ & v (Kar. syvyys n.lm)  kyya 8.

3.1.3 Rakennettu ymparistod

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva alueella on kerrostalovaltainen. Rakennuskanta koostuu suureksi osaksi
betonielementtirakenteisista lamellitaloista. Osalla asuinrakennuksista on ollut julkisivuremontti,
jossa muun muassa julkisivun varitystd on muutettu raikkaammaksi. Martinlaakson reunamilla
sijaitsevat pientaloalueet ovat vehreité ja viihtyisid. Martinlaakson kaupunkikuvallinen pa&épaino
keskittyy talla hetkelld radan varteen ja uuden punatillisen keskuksen ymparille. Arvokasta
Martinlaaksossa on my@s sen vélja rakenne ja vehred ymparisto.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on rakennusperinndn kannalta arvokasta rivitaloaluetta.
Uudessa Vantaan kaupunginmuseon yllapitdméssé rakennus-perintokohteiden luokituksessa sen
tarkempi arvottaminen vield kesken. Myds lansipuolella sijaitsevien ostoskeskusrakennuksen ja
koulun arvottaminen on kesken.

uva 9.

Liikenne
Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Laaja-vuorentiehen. Martinlaakson asema on alle 500m
paassé suunnittelualueelta. Asemalla pysahtyvét kaikki Martinlaakson radan paikallisjunat arkisin

10
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noin 10 minuutin vélein ja viikonloppuisin 10-15 minuutin vélein. Myds suurin osa alueen ohi
kulkevista busseista pysahtyy Martinlaakson aseman bussi-terminaalissa. Martinlaaksontien
kautta kulkee lukuisia paikallislikenteen ja seutuliikenteen busseja.

Likenteeltddn péa&osin ulkosyottbisessd Martinlaaksossa on iso yhtendinen autoton
jalankulkualue, joka koostuu 1&hinnd yhdistetyisté jalankulku- ja pyorateistd. Rakennettuja alueita
halkovat kevyenliikenteen raittiynteydet, jotka liittyvdt metsdalueiden polkuverkostoihin.
Kohdekorttelin molemmin puolin kulkee kevyenlikenteen raitit, jotka yhdistdvén alueen sek&
palveluihin ettd ympardiville viheralueille.

Tekninen huolto

Vesihuolto ja vedenjakelu

Laajavuorentielld ja Raiviosuonmé&elld on rakennettu vesihuoltoverkosto. Alue kuuluu Myyrméen
painepiiriin, jonka yldvesisailion tilavuus on 4500 m?. Painetasot ovat vaihtelevat alueella arvion
mukaan valilld +86.00...+96.00 mvp (merenpinnasta).

Laajavuorentien jatevesiviemari johtaa Martinlaakson jatevedenpumppaamolle, josta vedet
jatkavat etelddn kohti Viherpuistoa. Raiviosuonmden jatevesiviemdri johtaa vedet eteldn
suuntaan samaiseen Viherpuistoon, jossa viemérit yhdistyvat.  Viherpuistosta jatevedet
johdetaan Myyrmaen, Vapaalan, Hameenkylan ja Hdmevaaran kaupunginosien kautta Espoon
puolelle, jossa ne péatyvat lopulta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alueella on nykytilanteessa asuinrakennuksia ja pysakdintialuetta, joiden kuivatusvedet on
johdettu yleiseen hulevesiviemériverkostoon. Laajavuorentien hulevesiverkosto johtaa vedet
luoteeseen Myllyméenojaan, joka purkaa vedet Pikkujarveen. Raiviosuonméen hulevedet
johdetaan hulevesiviemérissé kaakkoon Mé&téojaan.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on katualueiden osalta kaupungin omistuksessa, kiinteistojen 411-11-1,
411-11-2 ja 411-1-280 osalta SATO Koti Oy:n omistuksessa seka kiinteiston 411-1-279 osalta
Asunto Oy Raiviosuonméki 5 / Talohallinta Oy: omistuksessa.

nsna
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Vantaan kaupunki
Il L
Kaupungin poisvuokraama

] 100 200m
MAANOMISTUS (13.10.2014) kuva 10.
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3.1.5 Palvelut

Alue kuuluu Myyrméen palvelualueeseen. L&himmét kaupalliset palvelut —sijaitsevat
Martinlaakson uudella ostarilla noin 500 metrin paassa. Lahin virkistysalue on aivan vieressé
sijaitseva Laajavuori.

3.1.6 Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Melunldhteet ja niiden vaikutukset tutkitaan kaavamuutostyon yhteydessa. Suunnittelualue on
lentomelualuetta, jolla lentomelun desibelitaso on Lden 50 - 55 dB. Alueelle voidaan kaavoittaa
uusia asuinalueita, jos melunsuojaus otetaan huomioon rakenteissa. MyOs Laajavuorentie
tielikennemelu tulee huomioida suunnitelmissa.

3.1.7 Sosiaalinen ympéristo

Taloyhtidissa on Martinlaakson rakentamisen alkuajoista saakka ollut erityisté talkoohenkea.
Asukkaiden hyvaa vyhteishenke&d kuvaa myds monina vuosina vietetyt Martinlaakson
rakentamisen vuosijuhlat seka erilaiset pihajuhlat. 2000-luvulta lahtien on jarjestetty jo perinteeksi
muodostuneita Martinmarkkinoita. T&lloin Martinkeskuksen kauppiaat ja paikalliset yhdistykset
esittdytyvat ja muutakin ohjelmaa on tarjolla. Martinlaaksossa toimii lukuisia yhdistyksia ja
harrasteryhmia, muun muassa Martinlaakson asukasyhdistys. Se on toiminut aktiivisesti
esimerkiksi kaavoitusasioissa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavallinen suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet
Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat muun muassa edellytykset asuntotuotannolle,

hyvélle  elinympéristlle  ja  edistdd  raidelikenteeseen  tukeutuvaa  eheytyvéé
yhdyskuntarakennetta (Valtioneuvosto 13.11.2008 / 1.3.2009) Kaavamuutos on tavoitteiden

mukainen.
Maakuntakaava
Uudenmaanliiton maakuntakaavassa alue on tiivistettdvaa aluetta.
X . -.-.- -- £ — -
:-..:-_.-.-_ el 4 ‘:.t
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Ry /A48T P
PP
: - Lo . = =
T S R - NN
M li
l’”.‘l \
4 <. .. S
7 .::.'_:- : ‘l \ ‘
" l:l. , p—

R . Undenttigailiitn
maakuntakaava

0 1.25 2.5km 1:50 000 kyva 11.

Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on tehokkaan asumisen aluetta (A1).
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Voimassaoleva asemakaava

Asemakaavassa alue on asuinkerrostalojen korttelialue AK sek& autopaikkojen korttelialuetta AP,
jolle saa sijoittaa korttelin 17552 autopaikkoja. Lansipuolella on kevyen liikenteen katuyhteys,
yhdistettyjen liikerakennusten ja moottoriajoneuvojen huoltoasemien Kkorttelialue ALM seka
yleisten rakennusten korttelialue Y. Etelapuolella alue rajautuu viheralueeseen ja itapuolella
katualueeseen ja asuinrakennusten korttelialueeseen AK. Naiden asuinkortteleiden tehokkuus on
noin e = 0,7. Pohjoispuolella on Kkatualuetta sek& rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta AR. Kuvassa ote asemakaavasta + alustava kaavan rajaus:

Suunnittelualueella ja sen [ahiymparistdssa on voimassa seuraavat asemakaavat:
- Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x
- Martinlaakso 001421 Kh 15.2.1999

Ote ajantasakaavasta:

A G o] TN =
ey \//guﬁ \ \ 1 722 5
TN D

i LAA A S e e o
P VUORENT"E
N

) AR
Ay -~ 2\ et
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
A kuva 13.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. ALM Yhdistettyjen like-rakennusten ja moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialue. AP
17552 Autopaikkojen korttelialue, lukusarja osoittaa korttelit, joiden autopaikkoja tulee sijoittaa korttelialueelle. Y Yleisten rakennusten
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korttelialue. 17552 Korttelin numero. e=0,60 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde tontin alaan. VII Suurin sallittu kerrosluku
(roomalaisin numeroin).

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty Vantaan kiinteistorekisteriin yleisend alueena seka kiinteisténa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaé kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueelle ei ole rakennuskieltoja.

Asunto-ohjelma 2009-2017

Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 painopisteend on edistdd toimintaa, jolla parannetaan
ihmisten mahdollisuuksia 6ytaa tarpeitaan ja maksukyky&én vastaava asunto. Kaavoituksella ja
maapolitikalla varmistetaan, ettd uudet asuinalueet ja tdydennysrakentamiskohteet liittyvat
luontevasti nykyiseen kaupunkirakenteeseen, muodostavat elinymparistoltddn laadukkaita
kokonaisuuksia ja tarjoavat monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja, talotyyppeja ja asunnon
hallintamuotoja. Asunto-ohjelmassa nousevat esiin myds yhdenvertaisuuden ndkokulmat ja
kuntalaisten osallisuus. Asemakaavamuutos monipuolistaa Martinlaakson keskusta-alueen
asumisvaihtoehtoja.

Esisuunnitelmat
Kaavan viitesuunnitelmat on tehty Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy.

L&hiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahialueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset:
Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x
Martinlaakso 001421 Kh 15.2.1999

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
o  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 14.11.2015
e Asemakaavan viitesuunnitelmat 26.2.2015, 19.3.2015, 31.3.2015/ Arkkitehtitoimisto
ArkOpen Oy
Maisemaselvitys ja ymparistdsuunnitelma 10.10.2014/ WSP Finland Oy
Ympariston yleissuunnitelma 16.4.2015/ WSP Finland Oy
Katusuunnitelmat 30.4.2015/ WSP Finland Oy
Hulevesien hallintasuunnitelma, teknisten verkostojen yleissuunnitelma 12.2.2015,
litekartat 23.4.2015/ WSP Finland Oy
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
SATO Koti Oy:n tekem& kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 7.8.2014.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavamuutos on ollut syksyn 2014 ja kevaan 2015 suunnitteluohjelmassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia kaavoituksessa ovat:

e Kaavamuutoksen hakijat, kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat,
viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyéntekijat, asukas- ym. yhdistykset: mm.
Martinlaakson asukasyhdistys ry

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Valtion viranomaiset

e Muut viranomaiset ja yhteis6t: Elisa Oyj, Vantaan Energia, Sonera ym.

e Ne jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireilletulo
Asian valmistelu otettiin kaavamuutoshakemusten perusteella kaupunkisuunnittelun syksyn 2014
suunnitteluohjelmaan. Kaavoitus tuli vireille 14.11.2014.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettin osallisille 14.11.2014. Vireille tulosta
iimoitettiin Vantaan Sanomissa "Kaupunki kaavailee" -palstalla 15.11.2014. Osallistumis- ja
arviointi-suunnitelma  oli  esilla maankayttétoimen asiakaspalvelussa sekd@ internetissa
(www.vantaa.filksy). Mielipiteet pyydettiin 5.1.2015 mennessa (MRL 62 §).

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Yhteensa mielipiteitd ja kannanottoja saapui 6 kpl.

Lyhyt yhteenveto mielipiteista:
e 1 Jorma Keto

Miksi Martinlaakson ahtaimpaan paikkaan pitd4 rakentaa 7-kerroksinen asuintalo?

Vastustan asemakaavamuutosta silté osin, ettd asuintaloani vastapaata (Laajavuorentie

3:n keskimméinen talo kadun varrella), Laajavuorentien varteen sen eteldpuolelle

rakennetaan 7-kerroksinen asuintalo. Jo nyt aurinko paistaa nykyisten talojen yli

pihallemme vain muutaman kes&kuukauden ajan. Alue ei ole enda vehred ja viihtyisa

eikd rakenne ole valja jos kadun varteen rakennetaan maiseman peittdvd korkea

kerrostalo. Miten kehitetdén likerakennuskorttelia? Onko vaarana, etté liikerakennuksen

tilalle tai lisdksi rakennetaan my6hemmin tornitalo kuten aseman viereisessé

ostoskeskuksessa? Hulevesien hallintasuunnitelmaan kannattaa kiinnittdd erityista

huomiota. Tontillamme on 20 viime vuoden aikana ollut kaksi isompaa tulvaa, kun

hulevedet ovat valuneet Raiviosuonméestd Laajavuorentien yli pihallemme

rankkasateiden jalkeen.

=>» Liikerakennuksen kortteli ei kuulu tdhan kaavamuutokseen.

=> Kaava-alueesta on tehty hulevesien hallintasuunnitelma.

=> Viitesuunnitelmavaihtoehdoista tehtiin varjostuskaaviot, joissa tutkittin erikseen
nykytila sek& viitesuunnitelmat katukorttelin 6- ja 7-kerroksisina vaihtoehtoina.
Ajankohdat olivat: 15. helmikuuta klo 11/13/15, 15. huhtikuuta klo 11/13/15, 15.
kesédkuuta klo 11/13/15. My6s joulukuu tutkittiin, mutta sin& aika varjostus peitti koko
alueen vaihtoehdoista riippumatta. Varjostuskaavioiden mukaan huhti-kesékuussa
(seka heind-syyskuussa) 6- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole
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merkittdvad eroa. Mydsk&an klo nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa
ei ole merkitthvdd eroa. Helmikuussa 6- ja 7-kerroksisen rakennuksen
varjostuksissa ei ole merkittdvdd eroa. Helmikuussa klo 13 nykytilanteen ja
uudisrakentamisen varjostuksissa on pieni ero seké klo 15 hieman suurempi ero.
Tamén ei kuitenkin katsota aiheuttavan kohtuutonta haittaa rivitalojen asukkaille,
koska varjostus poistuu parin tunnin aikana. (katso selostuksen liite 10)
e 2. As Oy Martinsipi, c/o Martinlaakson Huolto Oy

1. Yhti6 vastustaa tontin korkeaa rakentamista vastapdata sijaitsevasta matalasta

rakennustyylistd poikkeavaksi.

2. Esitetty 6-7- kerroksinen talo on muuhun ympéristédn ndhden selkedsti liian korkea ja

muuttaa olennaisesti maisemakuvaa jattden matalat rivitalo rakennukset varjoonsa.

3. As Oy Martinsipi katsoo ettei ole perusteltua hyvaksya esitettyd ylisuurta tehokkuutta ko.

tontille. Muutoksen mukainen liian tiivis rakentaminen (ja sithen ndhden liian véhdinen

autopaikkojen rakentaminen) aiheuttaisi huomattavaa hdiri6itd olemassa olevalle

asutukselle.

Asuntoyhtid esittdd, ettd tontille rakennettaisiin huomattavasti nyt suunniteltuja matalampia
rakennuksia ja riittdvat autopaikat, ym. on toteutettava, kuten viranomaiset vaativat
muillakin tdmé&n alueen tonteilla.
=> Uusi rakentaminen on 6-7-kerroksista. Viereiset asuinkerrostalot ovat 6- (5 kerrosta
+ maanpaéllinen kellarikerros), 7-(6 kerrosta + maanpaéllinen kellarikerros) ja 8-
kerroksisia (7 kerrosta + maanpééllinen kellarikerros). Uudisrakentamisen
vaikutuksista rivitaloalueen varjostuksiin on tehty tutkielmat selostuksen litteeksi 10.
(Katso myds edellinen vastaus mielipiteeseen 1.)
=> Autopaikkanormina kaytetddn uutta kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013
hyvaksym&& normia. Vuosina 2014-2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen
mukaan on rakennettava vahintadan yksi autopaikka 130 kerrosnelioté kohti.
= Asemakaavamuutos on Vantaan asunto-ohjelman, yleiskaavan ja Martinlaakson
kehityskuvan mukainen.
e 3. Vantaan kaupunginmuseo
Ei erityistd huomautettavaa, tarkemmin mielipiteiden koonnissa.
= ok.
e 4. Museovirasto
Ei erityistd huomautettavaa, tarkemmin mielipiteiden koonnissa.
= ok
e 5. Helsingin seudun ympéristGpalvelut -kuntayhtyma HSY
Ei erityistd huomautettavaa, tarkemmin mielipiteiden koonnissa.
= ok.
e 6. Vantaan Energia
Ei erityistd huomautettavaa, tarkemmin mielipiteiden koonnissa.
= ok.

Asukastilaisuus: tontilla kaynti

Tiistaina  9.12.2014  pidettin ~ suunnittelualueella  asukastapaaminen  Raiviosuonméen
asemakaavamuutoksesta, joka koskee asuntorakentamista SATO Koti Oy:n omistamille tonteille
osoitteissa  Raiviosuonm&ki 1 ja 7. Vantaan kaupungin edustajana paikalla oli
asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala. Liséksi mukana olivat Maarit Tuomainen ja Mikko
Nevalainen Sato:sta seka Petri Viita ja Juha Kamarainen arkkitehtitoimisto ArkOpenista. Paikalle
saapui noin 20 asukasta kaavamuutosalueen taloyhtidistd sekd muutama asukas
Laajavuorentien pohjoispuoliselta rivitaloalueelta. Rivitaloasukkaat kritisoivat Laajavuorentien
varren rakentamista liian korkeaksi. He kokevat, ett4 se varjostaa heidén pihojaan. Rakennuksen
varjostusta tullaan tutkimaan jatkosuunnittelussa. Keskustelussa tuli esiin erityisesti Sato:n
nykyisten vuokralaisten asuntotilanne rakentamisen aikana. Toivottiin, ettd Sato tiedottaisi
aikatauluista ajoissa. Varsinaista rakentamista ei vastustettu.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

Asemakaavamuutos on Vantaan asunto-ohjelman ja yleiskaavan mukainen. Kaavamuutosalueen
rakentaminen kuuluu osana Martinlaakson kehityskuvassa (kaupunkisuunnittelulautakunta
19.1.2015) esitettyyn kokonaissuunnitelmaan. Kehityskuvassa on tutkitu muun muassa
keskusta-alueen kehittdmistd, alueen imagoa, tdydennysrakentamisen alueita, maisemaa,
likenneasioita ja ekologisuutta. Kehityskuva ohjaa uutta rakentamista viitteellisesti ja madrittaé
yleispiirteiset  reunaehdot ~ meneillddn  oleville ja  tulevaisuudessa laadittavilla
asemakaavamuutoksille.

Kaavamuutosalue kuuluu kehityskuvassa alueeseen, jossa suuret korttelipihat tulisi sdilyttaa.
Alueita voidaan taydennysrakentaa, mutta ei pihoille vaan pysékéintialueille tai likennealueille.
Laajavuorentien reuna on osoitettu alueeksi, jossa raittien varrelle ja kaupunkikuvallisesti tarkeille
katujulkisivuille luodaan yhtendistd ilmettd. Taydentyvien katujulkisivujen linjoille sek&
kaupunkikuvallisesti térkeille paikoille sijoittuva rakentaminen edellyttdd erityistd panostusta
rakennusten arkkitehtuuriin. Materiaali- ja vérivalinnoissa tulee huomioida olemassa oleva
rakennuskanta. Julkisissa ja kaupallisissa rakennuksissa mukaan lukien asuinrakennusten
kivijalkaliiketilat voidaan kayttdd kirkkaita perusvéreja erottamaan ne selkedmmin muusta
rakenteesta.

B e
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Il NYKYINEN RAKENNUSKANTA

B vso

Kuva 14. Martinlaakson kehityskuvan periaatteet

Suhde maisemaan kehityskuvan mukaan

Siniselld esitetty alue: Laajavuorentien pohjoisreunalla tonttien monipuolinen kasvillisuus
muodostaa kauniin reunan Kkatutilalle. Katupuina on vaahteroita. Eteldpuolella maiseman
muodostavat osin epdmadraisesti rajautuvat pysakointialueet, kioskit ja kulunut maasto. Aluetta
tulee kehittd& kokonaisuutena ja samalla luoda viihtyisa kavely-ympéristo.

Kuvassa viivalla esitetyt vehredt reitit: Kevyen likenteen turvallinen ja viihtyisa
verkosto sdilytetddn ja sitd kohennetaan. Raittien valaistus ja pinnoitteet ovat paikoin
kunnostuksen tarpeessa. Mahdollisuuksien mukaan rakennetaan pyoréilylle erilliset kaistat.
Usein tonteilla oleva kasvillisuus tekee kavelyreitistd  miellyttdvan.  Mahdollisen
taydennysrakentamisen yhteydessé séilytetddn tonttien kasvillisuutta kavelyreittien varrella.
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Kuva 15.Suhde maisemaan

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnitelmalla  pyritd&n  tdydentdmddn  Martinlaakson  kaupunkirakennetta  hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja valmiin infrastruktuurin &érelle. Ympdriston hairidtekijoista tehdaan
tarvittavat selvitykset. Korttelisuunnitelmalla mahdollistetaan myds pienilmastollisesti suotuisa
piha-alue.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenk&yttftavoitteisiin

Asemakaava taydentdd padkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, hyodyntdd olevaa
katuverkkoa, joukkoliikennettd ja kunnallistekniikkaa, eik& ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Vertailu eri kaavatasoihin
Asemakaava on maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelukonsepti

Asemakaavan lahtokohtana on alueen kehittdminen huomioiden tekeilla Martinlaakson
kehityskuva. Kaavamuutos noudattaa kehityskuvan tdydennysrakentamisen periaatteita, koska
uusi rakentaminen joko korvaa nykyisen rakennuskannan tai se sijoitetaan pysékointialueelle.
Nykyiset piha-alueet silyvat. Suunnittelualueen lansipuolinen kavelyraitti pyritd&n sailyttdmaan
vehreéna.

Cityconin kauppatontilla olevalla likekiinteistolla on pitk& vuokrasopimus, joten lahtokohtaisesti
nykyinen rakennus sdilytetddn. Haasteita muodostuu huoltoliikenteestd ja pysakdintipaikkojen
mééréstd.  Tontin  kehittdmisvaihtoehtoihin  palataan  myShemmin.  Raiviosuonmaen
kadunvarsitontti (katukortteli) tulee suunnitella siten, ettd mahdollistaa myéhemmin myds
Cityconin kauppatontin kehittdmisen asuinkortteliksi, jossa kauppa kuitenkin séilyisi palveluna.

Pysakainnin tulisi koostua sekd rakenteellisesta ettd maantasossa olevasta paikoituksesta.
Tallgin saadaan pihaa sdastymaan, mutta hanke voidaan kuitenkin pitdé kohtuuhintaisena.
Tonttilittymat voidaan ottaa sekd Laajavuorentieltd ettd Raiviosuonmaeltd. Laajaniityntien ja
Raiviosuonméen kulman tulee muodostaa kaupunkikuvallinen aihe.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan suunnitteluty®
Kaavatyon aloituskokous pidettiin 4.3.2014. Paikalla oli Vantaan kaupungin asiantuntijoiden
liséksi Sato:n ja Arkkitehtitoimisto ArkOpenin edustajat. Palaverissa kéytiin I1&pi hankkeen
lahtdkohtia ja tavoitteita.

Arkkitehtikonsultti esitti kaava-alueelle 9 erilaista luonnosvaihtoehtoa perustuen kaupungin
tavoitteisiin. Alla on esitetty kommentit vaihtoehdoista.

kuva 16. nykytilanne

Katukorttelissa on  yksi  8-kerroksinen
(kadultapdin) ~asuinkerrostalo. Pohjoisin
osa katukorttelia on pysékdintialuetta.
Puistokorttelissa on kaksi 5-6-kerroksista
asuinkerrostaloa mukaan lukien
maanpaalliset kellarikerrokset.

kuva 17. 1-vaihtoehto

T-ker. asuinkerrostalo katukorttelin

pysékdintialueelle ja 5-ker. asuinkerrostalo

olemassa  olevien  talojen  véliin
puistokorttelissa.

- Katukorttelin  piha ja& varjoisaksi.
Katujulkisivun tulisi jatkua koko kadun
varren osalle.

- Puistokorttelin
nakoyhteytta
varjoisaksi.

pihalta el  ole
puistoon. Piha jaa
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kuva 18. 2-vaihtoehto

7-ker. asuinkerrostalo katukorttelin
pysékéintialueelle ja 6-7-ker.
asuinkerrostalo puistokortteliin purettavien
talojen tilalle.

- Katukorttelin  piha ja& varjoisaksi.
Katujulkisivun tulisi jatkua koko kadun
varren osalle.

- Puistokorttelin rakennus tulee suoraan
Raiviosuonmaki 3:n talon eteen ja
varjostaa sen parvekkeita.
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kuva 19. 3-vaihtoehto

T-ker. asuinkerrostalo katukorttelin
pysékéintialueelle ja 6-7-ker.
asuinkerrostalot puistokortteliin purettavien
talojen tilalle.

- Katukorttelin  piha ja& varjoisaksi.
Katujulkisivun tulisi jatkua koko kadun
varren osalle.

- Puistokorttelin yksi rakennus tulee liian
lahelle itdpuolista olemassa olevaa
asuinkerrostaloa. Toiset rakennukset
estévét Raiviosuonmaki 3:n nékymét
pihalle ja puistoon.

kuva 22, 6-vaihtoehto

T-ker. asuinkerrostalo katukorttelin
pysékdintialueelle ja 8-ker. pistetalot
puistokortteliin purettavien talojen tilalle.

- Katukorttelin  piha ja& varjoisaksi.
Katujulkisivun tulisi jatkua koko kadun
varren osalle.

- Pistetalot eivét tunnu luontevilta tdhan
osaan Martinlaaksoa, jossa ominaista
ovat kehdmdiset rakennusmassat ja
vehredt korttelipihat.

kuva 20. 4-vaihtoehto

T-ker. asuinkerrostalo katukorttelin
pysékéintialueelle ja 6-7-ker.
asuinkerrostalo puistokortteliin purettavien
talojen tilalle.

- Katukorttelin  piha ja& varjoisaksi.
Katujulkisivun tulisi jatkua koko kadun
varren osalle.

- Puistokorttelin
nakoyhteytta
varjoisaksi.

pihalta el  ole
puistoon. Piha jaa

.

kuva 23. 7-vaihtoehto

7-ker. asuinkerrostalo katukorttelin
pysékéintialueelle ja 7-8-ker.
asuinkerrostalot puistokortteliin purettavien
talojen tilalle.

- Katukorttelin  piha ja& varjoisaksi.
Katujulkisivun tulisi jatkua koko kadun
varren osalle.

- Puistokorttelin  pihalta on  hyvét
nakoyhteydet puistoon, mutta
ehdotetut pistetalot tuntuvat vierailta
tahan paikkaan.
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kuva 21. 5-vaihtoehto

T-ker. asuinkerrostalo katukorttelin
pysékéintialueelle ja 6-7-ker.
asuinkerrostalot puistokortteliin purettavien
talojen tilalle.

- Katukorttelin  piha ja& varjoisaksi.
Katujulkisivun tulisi jatkua koko kadun
varren osalle.

- Puistokorttelin  pihalta on  hyvét
nakodyhteydet puistoon, mutta pihat
jaavat pienemmiksi  kuin  muissa
vaihtoehdoissa.

kuva24. 8-vaihtoehto

7-ker. asuinkerrostalo katukorttelin

pysékéintialueelle ja 7-8-ker.

asuinkerrostalo puistokortteliin purettavien
talojen tilalle.

- Katukortteli rajattu hyvin
Laajavuorentien suuntaan. Piha ei ja4
niin  varjoisaksi  kuin  edellisiss&
vaihtoehdoissa. ~ Varsinaista  piha-

aluetta ei jad kovin paljoa, koska
autopaikkoja tuotu myds piha-alueelle.

- Puistokorttelin pihalta ei nakdyhteytta
puistoon. Piha ja& varjoisaksi.
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Kuva 25. 9-vaihtoehto
7-ker. asuinkerrostalo ja 2-tasoinen

pysékaintilaitos katukorttelin
pysékointialueelle ja 7-8-ker.
.. asuinkerrostalo puistokortteliin
- purettavien talojen tilalle.
2 - Katwkorttel rajattu hyvin

Laajavuorentien suuntaan. Piha ei
ja& niin varjoisaksi kuin edellisissa
vaihtoehdoissa. Piha-aluetta on
enemman kuin vaihtoehdossa 8.

- Puistokorttelin pihalta on
nakdyhteys puistoon.

- Kokonaisuus istuu luontevasti
Martinlaakson
kaupunkirakenteeseen.

IIYHNONSOIANY

Arkkitehtikonsultti tarkensi suunnitelmia saatujen kommenttien perusteella. Suunnittelua jatkettiin
vaihtoehdon 9 mukaan.

Suunnitteluratkaisu:

Laajavuorentien kadunvarteen hahmoteltu talo on pyritty tekem&&n massaltaan kaupunkimaisen
suurpiirteiseksi.  Tatd pidettin  kaupunkikuvallisesti ja  arkkitehtonisesti  onnistuneena.
Porrashuonesisdénkaynnit erottuvat kadulle suurina aukkoina; Raiviosuonpolun risteykseen
muodostuu pieni aukio, josta on k&ynti liketlaan ja kolmanteen porrashuoneeseen.
Laajavuorentien puoleisen rakennuksen julkisivuaihetta on jatkettu parkkilaitoksen julkisivuun.
Aihe muodostuu 2 kerroksen korkuisesta punatilisestd osuudesta, joka yhdistyy myos
eteldpuoleiseen punasdvytteiseen rivitaloalueeseen. Pysakdintilaitos toimii katutilaa rajaavana
rakennuksena. Katutasoon on esitetty myds liketilaa. Raiviosuonmaen risteykseen tehd&én
kaksitasoinen pysakointilaitos, jonka molemmille tasoille ajo suoraan kaduilta ilman ajoluiskia.

Suunnittelualueen eteldpuolella puistotontille esitetddn kaksi L-muotoista rakennusmassaa ja
reilu aukko talojen véliin, jossa yhteys puiston ja pihan vélillg; pysékéinti maantasossa
hyddyntéen tontin tasoerot. Maasto nousee tontin itdlaidan n. +49,00 korosta tontin lansiosan n.
+55,00 korkeuteen. Rakennusten vélistd on avoin yhteys puistoon. Molemmat rakennukset ovat
yht& korkeita. Id&npuoleisesssa rakennuksessa (VII) on pohjakerroksessa asuin- ja yhteistiloja,
l&nnenpuoleisessa talossa (VI/VII) pohjakerros on péadosin kellarikerros  yhteistiloineen.
Pysakainti sijoittuu nykyisen parkkialueen kohdalle tontin itdreunalle seka tontin pohjoisosaan.
Korttelipihan puolella on autokatos.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitelmien tarkentuminen

Kevéan 2015 aikana kéaytiin eri palavereissa lapi seka yksittdisia kaavamaarayksia etta likenne-
ja maisema-asioita. Viitesuunnitelmavaihtoehdoista tehtiin varjostuskaaviot, joissa tutkittiin
erikseen nykytila sek& viitesuunnitelmat katukorttelin 6- ja 7-kerroksisina vaihtoehtoina.
Ajankohdat olivat: 15. helmikuuta klo 11/13/15, 15. huhtikuuta klo 11/13/15, 15. kes&kuuta klo
11/13/15. My6s joulukuu tutkittiin, mutta sind aika varjostus peitti koko alueen vaihtoehdoista
rippumatta. Varjostuskaavioiden mukaan huhti-kesakuussa (sekd heind-syyskuussa) 6- ja 7-
kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittavaé eroa. Mydskaan klo nykytilanteen ja
uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole merkittdvad eroa. Helmikuussa 6- ja 7-kerroksisen
rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvad eroa. Helmikuussa klo 13 nykytilanteen ja
uudisrakentamisen varjostuksissa on pieni ero sekd klo 15 hieman suurempi ero. Tdmén ei
kuitenkin katsota aiheuttavan kohtuutonta haittaa rivitalojen asukkaille, koska varjostus poistuu
parin tunnin aikana. (selostuksen liite 10)

21



Asemakaavamuutos nro 002249, pvm. 14.9.2015

Asemakaavan selvitykset

WSP Finland Oy laati asemakaavamuutosta varten erilaisia selvityksid. Tyon aluksi laadittiin
maisemallinen ja toiminnallinen analyysi kohdealueelta. Sen jéalkeen yhteistydssa
Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy:n, SATO Oy:n ja Vantaan kaupungin edustajien kanssa tuotettiin
maisemaselvitys,  ympéristdsuunnitelma  piha- ja  katualueelle  sekd  hulevesien
hallintasuunnitelma ~ sek&  teknisten  verkostojen  yleissuunnitelma.  Laajavuorentien
katualuejérjestelyt sekd alueen hulevesijarjestelyt paivitetddn samalla timan péivan mitoituksia ja
tavoitteita vastaaviksi. Nykyisellddn Laajavuorentien tontin puoleisen reunan jalkakaytava ei
palvele uutta rakentamista, koska sen korkoasemat eivat ole samat ajoradan kanssa. Tydssd
tarkastellaan Laajavuorentien kehittdmista myds yleisesti.

Ympdriston yleissuunnitelma

Ympdristén yleissuunnitelman tavoitteena on, ettd uudesta asuinalueesta tulee istutettavan
kasvillisuuden ja mahdollisuuksien mukaan séilytettdvan puuston kanssa viihtyisd ja
yleisimeeltddn vehredn luonnonmukainen ympérdivan alueensa tapaan. Pihatilat ovat
mahdollisimman yhtendisid ja avaria, mutta laajoja kovia pintoja pyritdan vélttdmaan. Tama on
myds ymparoivan lahidarkkitehtuurille tyypillinen, arvokas séilytettdva piirre. Monimuotoisuutta
pyritddn luomaan monipuolisella kasvillisuudella seké kulkureittien ihmislaheiselld mitoituksella
sekd laadukkailla rakenteilla ja pinnoitteilla. Lasten leikki& ja asukkaiden oleskelua tuetaan
vdlineiden ja kalusteiden liséksi luomalla avointa nurmitlaa myds vapaaseen oleskeluun.
Eteléisen tontin maantasokerroksen asunnoilla on terassi, joka rajataan matalin pensasistutuksin
seké rakennukseen liittyvin kaide- ja muurirakentein.

Tonttien olevaa puustoa on pyritty mahdollisuuksien mukaan sdilyttdm&an ja niiden
juuristoalueen korkomaailma pitdmaan ennellaan. Uusien kulkuvdylien seka rakennusten korot
on suunniteltava siten, ettd rakentaminen ei tuhoa séilytettdvien puiden runkoja tai juuristoja.

Katujen ja raittien suuntaan tonttipihat rajautuvat rakennuksin ja puurivein. Kaikissa
puuvalinnoissa suositaan luonnonympaéristdon, erityisesti seka- ja havumetséén sopivia lajeja.
Puuriveissa kaytetdan koivuja ja vaahteroita sekd pihlajia.

Liikenne

Laajavuorentien osalta on esitetty kaksi katukarttaa, toinen tontin rakentamiseen liittyen ja toinen
yleisemmin kadun kehittdmisen kannalta. Ensimmadinen katupiirustus palvelee nimenomaan
asemakaavamuutokseen littyvan tontin rakentamista, jotta rakennuksen kadun puoleiset
siséankaynnit ja liiketiloja palvelevat parkkipaikat voidaan toteuttaa. Toinen katupiirustus esittad
kadun eteldreunan muuttamista laajemmin siten, ettd ajorataa kaventamalla saadaan tarvittavat
tilat pyoratielle ja bussien odotustiloille.

Uusi autopaikkanormi hyvéksyttin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.12.2013. Vuosina 2014-
2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen mukaan on rakennettava vahintdan yksi autopaikka
130 kerrosneligtd kohti.  Mitoitusohje ei estd tarvittaessa rakentamasta enemman
pysakointipaikkoja. Suunnitelmissa on esitetty 111 autopaikkaa. Tontilta on varattava riittdvasti
tilaa myds polkupyodrien asianmukaista sailyttamista varten. Asuinkerrostalotontilla polkupyérien
sdilytystilaa on oltava vahintdan 1 paikka/ 30 kerrosneliometrié.

Meluasiat
Lentomelu on otettu huomioon kaavamaarayksin.

Hulevedet

Hulevesien hallintatoimenpiteiden tavoitteena on kaupungin hulevesiohjelman mukainen
syntypaikoilla tapahtuva hulevesien hallinta (ks. erillinen hulevesien hallintasuunnitelma, liite 7).
Lievasti likaantuneiden piha-alueiden hulevedet sekd kattovedet voidaan yleensd johtaa
tonttikohtaisiin suodatusrakenteisiin tai hulevesiaiheisiin. Ymparistdn yleissuunnitelmassa on
esitetty hulevesiaiheiden alustava sijainti tonteilla. Kohteiden suunnitteluun on jatkossa
kiinnitettava erityistd huomiota. Tarkoituksena on, ettd hulevesiaiheet liittyvat luontevasti piha-
alueisiin sek& kasvillisuutensa ettda materiaaliensa osalta. Ne ovat lahtdkohtaisesti matalia
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nurmipainanteita, jotka liittyvat luontevasti muuhun ympéréivd&n nurmipintaan. Hulevesiaiheet
oikein suunniteltuna monipuolistavat piha-aluetta ja ovat helposti ja turvallisesti yllapidettavia.

455 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset
Asemakaavan suunnitteluun osallistuneet

Kaupunkisuunnittelu:

Timo Kallaluoto aluearkkitehti

Johanna Rajala asemakaavasuunnittelija
Laura Muukka maisema-arkkitehti
Marko Hoffren suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus:

Paula J&&skeldinen kehitysinsingori

Pirjo Salo likenneinsingori

Elina Komulainen suunnitteluinsindori (vesihuolto)
Rakennusvalvonta:

Matti K&rki kaupunkikuva-arkkitehti

Sampo Sélevaara lupa-arkkitehti

Jari Saajo lupa-arkkitehti

Yrityspalvelut:

Tuula Hurme asumisasioiden péallikko

Tomi Henriksson asumisen erityisasiantuntija

Elisa Ranta erityisasumisen asiantuntija

Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

Muut yhteistydkumppanit ja konsultit:

Maarit Tuomainen Maanhankintap&éllikkd, SATO Oyj

Petri Viita arkkitehti/ Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy
Juha K&mérainen arkkitehti/ Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy
Arto Kaituri projektipaallikkd/ WSP Finland Oy

Anna Bohling maisema-arkkitehti/ WSP Finland Oy
Jari Laaksonen katusuunnittelija/ WSP Finland Oy

Kia Aksela hulevesi- ja verkostosuunnittelija/ WSP Finland Oy
Heidi Tuppurainen hulevesi- ja verkostosuunnittelija/ WSP Finland Oy

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Asemakaavamuutosehdotus késiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.9.2015.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Tontink&yttéluonnos perustuu yhtendiskorttelimalliin, jossa rakennusoikeus on yhteensd 23 500
kem2. Rakennusmassan korkeus vaihtelee kuudesta seitsemddn kerrokseen. Keh&maéisesti
sijoitetut rakennusmassat rajaavat keskelleen viihtyisétn ja melulta suojatut yhteispihat.

Asemakaava
Asemakaavanmuutos koskee osia korttelista 17552 seké katualuetta. Tonttijaon muutos koskee
korttelia 17552.

Kaavamuutoksella autopaikkojen korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Muu osa suunnitteluetta séilyy AK-korttelialueena. Kiinteistdistd 411-11-1 ja 411-11-2
muodostetaan korttelin 17552 tontit 5 ja 6. Kiinteistdistd 411-11-1 noin 31 m2 otetaan
katualueeksi Laajavuorentien ja Raiviosuonméen kulmasta.

Kaavamuutosalueella on talla hetkelld 12 990 kem2 rakennusoikeutta, josta 12 820 kem2 on
kaytetty asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Sato:n osoitteessa Raiviosuonméki 3
sijaitseva asuinkerrostalo sailyy. Silld on asemakaavan mukaista kerrosalaa 5512 kem2.
Asemakaavassa sen rakennusalalla pidetddn edelleen kerrosalana 5680 kem2. Sato:n
osoitteessa  Raiviosuonméki 7 sijaitsevat asuinkerrostalot puretaan. Niilld on ollut
rakennusoikeutta 7310 kem2, josta 7308 kem2 on kaytetty asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen. Kaavamuutosalueelle osoitetaan uutta 6-7-kerroksista
asuinkerrostalorakentamista 17 820 kem2 AK-korttelialueelle. Yhteensa kaavamuutosalueelle
osoitetaan siis 23 500 kem2. Verrattuna nykytilanteeseen kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa
10 510 kem2. Suunnittelualueiden valiin ja4 omalla tontilla sijaitseva asuinkerrostalo on Asunto
Oy Raiviosuonméki 5 / Talohallinta Oy:n omistuksessa. Rakennus ja tontti séilyvat sellaisenaan.
Liséksi viereisten katualueiden asemakaavamerkinnét ajantasaistetaan.

Suunniteltavana olevan alueen uusi tehokkuus on e=1,4. Kaava mahdollistaa noin 260 uuden
asukkaan Korttelin rakentamisen. Uusi rakentaminen on 6-7-kerroksista asuinrakentamista.
Korttelin autopaikat on osoitettu osin maantasoon, osin 2-tasoiseen pysakdintilaitokseen tonteilla
5 ja 6 sekd maantasoon tontilla 4.

Asemakaavaan merkitdén tonttijaon muutos:
Kiinteistdista 411-11-1 ja 411-11-2 muodostetaan korttelin 17552 tontit 5 ja 6. Kiinteistoista 411-
11-1 noin 31 m2 otetaan katualueeksi Laajavuorentien ja Raiviosuonmaen kulmasta.

5.1.1 Mitoitus

Tonttikohtainen rakennusoikeusjakauma:

Kerrosalat:

tontti 17552/4: n. 203 asuntoa: kerrosala yhteensé 12 400 km2, tontin pinta-ala 9232 m2, e =
noin 1,3

tontti 17552/5: nykyiset asunnot: kerrosala yhteensa 5680 km2, tontin pinta-ala 3159 m2, e =
noin 1,8

tontti 17552/6: n. 88 asuntoa: kerrosala yhteensé 5420 km2, tontin pinta-ala 3895 m2, e = noin
14

Asuntojen pinta-alat vaihtelevat, mutta ovat keskimaarin 61 m2.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava tdydentdd Martinlaakson kaupunkirakennetta ja noudattaa tekeilld olevan
Martinlaakson kehityskuvan periaatteita.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

6-7-kerroksisten rakennusten rakennusalat on rajattu pohjoisessa katukorttelissa Laajavuorentien
ja  Raiviosuonmden suuntaisesti siten, ettd rakennusmassa muodostaa kadulle
kaupunkikuvallisen aiheen, kaupunkimaisen katujulkisivun. Myds autojen sdilytyspaikan
rakennusala on osa tatd kokonaisuutta. Rakennusalalle voidaan rakentaa pysakointié kahteen
tasoon. Eteldisessa puistokorttelissa rakennusalat on rajattu kehdmadisesti yhteispinan ymparille,
siten ettd pohjoispuolisen olemassa olevan asuinkerrostalon (osoitteessa Raiviosuonmaki 5)
nakymat pihalle sdilyvat. Myds ndkymat pihalta etelddn puistoalueelle on mahdollistettu.

Laajavuorentien kadun puoleisen asuinkorttelin rakennusten kadun puoleiset julkisivut sek&
puistokorttelin rakennusten ulkokehdn julkisivut ovat padosin paikalla muurattua vaaleaa tiiltd
tilenvarisin saumoin tai vaaleaa rappausta. Katukorttelin katujulkisivun kaksi ensimmaista
kerrosta sekd pysékointilaitoksen kadunpuoleiset julkisivut tehd&én puhtaaksi muurattuna
tiilipintana, joka muodostaa arkkitehtonisen kokonaisuuden. Pysakdintilaitoksen kadun puoleista
julkisivua j&sennetddn aukotusten lisaksi joko vaihtelevan korkuisella kasvillisuudella tai kadun
suuntaan nékyvalla viherkatolla. Julkisivun ja viherrakentamisen tulee muodostaa yhtendinen
kokonaisuus.  Porrashuoneet suunnitellaan siten, ettd ne erottuvat muusta julkisivusta.
Asuinrakennusten sisépihan puoleiset julkisivut voivat olla vaaleita elementtipintoja, joiden
saumat on pyritthvd haivyttdmaan. Autokatokset ja muut piharakennukset sovitetaan
asuinrakennusten arkkitehtuuriin seka véreihin.

Katukorttelissa rakennuksen katutasoon Laajavuorentien puolelle sijoitetaan kaavakartalla
esitetyn rakennusoikeuden lisaksi vahinta&n 100 k-m2 like-, toimisto-, palvelu- tai tyotilaa. Nama
tilat avataan suurin ikkunoin katutilaan.

Autopaikkojen ja pyorapaikkojen véhimmaismé&éarat ovat:
e asuminen seka asuntoon liittyvat tyétilat 1 ap/130 kem?2
o erilliset tydtilat seké toimisto- ja palvelutilat: 1/50 k-m2.
o liiketilat 1/35 ap/kem?2
o  Polkupyorépaikkoja 1 pp / 30 k-m2.

Pysakdintikannen Laajavuorentien ja Raiviosuonmden puoleiset autopaikat —sijoitetaan
autokatoksiin.  Puistokorttelin  katoksettomat autopaikat pddllystetdd&n nurmikiveyksella.
Pysakaintialueita jasennelld&n myds istutuksin.

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren &aneneristdvyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Puistokorttelin séilytetd&n rakennusten rajaamalla sisépihalla kasvavia mantyja. Séilytettavan
puuston alueella maanpinnan korkeutta ei saa merkittdvasti muuttaa. Sdilytettavat puut ja niiden
juuristo suojataan rakentamisen aikana. Pihojen viherrakentaminen liitetddn luontevasti ja
toiminnallisesti hulevesien hallintaan. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla pihojen leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmét ja istutukset suunnitellaan ja rakennetaan yhtenéisesti.
Rakennusten sisddnkayntejd korostetaan istutuksin. Rakennusten 1. kerroksen asuntopihat
rajataan muusta alueesta pensasistutuksin sek& rakennuksiin liittyvin kaide- ja muurirakentein.

Alueella jarjestaén hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.
Kortteleiden niilld alueilla, joilla maaperd salli imeyttdmisen, tulee suosia vettd imeyttavid
hulevesiratkaisuja. Hulevesien kasittely toteutetaan laadukkaasti, puistomaisena ratkaisuna.
Hulevesien viivyttdmiseen kaytettdvalla alueen osalla salltaan myds muita, rinnakkaisia
kéyttGtarkoituksia, jotka eivat estd alueen kayttamistd hulevesien viivyttdmiseen tulvatapahtuman
aikana. Rakentamisen aikaiset hulevedet kasitellaan laadullisesti.
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Raiviosuonpolun ja Herkkutalonpolun varteen on osoitettu alueen osa, jolle tulee istuttaa puita ja
pensaita. Myds puistokorttelin itdreunalle osoitetaan istutettava/sailytettava puurivi.

Puistokorttelin pohjoisosan pysékdintialueen lapi kulkee putkirasite.
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Rakennukset

Kaavan mahdollistamien uudisrakennusten yleisime tulee olemaan moderni. Alue rajautuu
omaksi kokonaisuudekseen, mutta ottaa huomioon myés ympardivat rakennukset.

AT [T

\ _

Kuva 26. Rakennusmassan rakeisuus: nykyinen

(vas.) ja uusi (oik.)

Liikenne
Uusi rakentaminen ei likenneselvitysten mukaan aiheuta suuria muutoksia katualueisiin.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Laajavuorentielld ja Raiviosuonmé&elld on valmis vesihuoltoverkosto, johon uudet
asuinrakennukset voidaan liittdd. Yleista vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten
lagjentaa, joten muutoksesta ei aiheudu yleiselle vesihuollolle lisakustannuksia. Rakennusten
sijoittelusta johtuen Raiviosuonmadki 3:n vesijohto ja jatevesiviemari siirtdmaan uuden
rakennuksen tieltd. Uusi linjaus kulkee Herkkutalonpolun kautta Raiviosuonméelle. Téma
verkosto-osuus jad hankkeen toteutettavaksi ja omistukseen. Putkien sijoittamiseksi katualueelle
tulee hakea sijoituslupa Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen asiakaspalvelusta.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttad tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka
rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama
kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa
vesi voi kertyd piha- ja pysakaintialueille hetkellisesti. Tdmé& tulvamitoitus tehdd&n 30 minuuttia
kestavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 l/siha. T&atd suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm
sadetilanteelle.

Kaavatyon yhteydessé on laadittu kaava-alueelle hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan
yhteydessd tulee tehdd tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetddn kaupungilla
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rakennusluvan yhteydessd. Tonteilla voi olla yhteisid hulevesirakenteita kunhan niiden
omistuksesta ja kunnossapidosta on sovittu tonttien kesken. Tontin hulevesien hallinta tulee
suunnitella Vantaan hulevesiohjelman mukaisesti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

Suunnitelman mukainen maankayttd ei aiheuta merkittdvida muutoksia luontoon ja
luonnonympéristdon, koska rakentaminen sijoittuu olemassa oleville tonteille ja pysakéintialueille.
Piha-alueet séilyvét.

5.4.3 Vaikutukset véestoon

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistdd Martinlaakson aluetta ja lisad
asuntotarjontaa alueella. Kaava-alueelle on tulossa noin 260 uutta asukasta, jos asumisvéljyys
on noin 40 k-m2/ asukas. Lahtokohtaisesti asuntotuotannon kerrosalasta noin 30% on
omistusasumista (katukorttelin uusi asuinrakennus) ja 70% on vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja
(puistokortteli).

5.4.4 Yhteenveto
Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle asuinymparistélle.
Kaavassa otetaan huomioon sekd rakennettu ympéristo ettd luonnonympéristo.

5.5. Ympériston hairiotekijat

Ympdriston hairiétekijat, kuten likennemelu on tutkittu ja otettu huomioon kaavamaarayksin.

5.6 Kaavamerkinnét ja -mé&araykset

5.7 Nimisto

Kaavamerkinnat ja -madrdykset ovat selostuksen liitteend.

Kaava-alueelle ei tule nimistdmuutoksia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Selostuksen liitteend on asemakaavasta arkkitehtikonsulttien toimesta tehtyj& havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava astuu voimaan, kuitenkin aikaisintaan
kevaalla 2016.

Vantaalla 14.9.2015

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

A
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Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Johanna Rajala
Asemakaavasuunnittelija

Laatijan yhteystiedot:
Asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.
puh: 8392 2238, Séhkdposti: johanna.rajala@vantaa.fi
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Aluearkkitehti Timo Kallaluoto, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.
puh 8392 2675, séhkdposti timo.kallaluoto@vantaa.fi
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1. Tilastolomakkeet

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 03.09.2015
Kaavan nimi 002249 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.11.2014
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002249

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

2,2031

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,2031

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)]

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Al kset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan muut. ' Kerrosalan muut.
HESAXAIS [ha] [%] [k-ne] [e] [ha +/-] [kem® +-]
Yhteensi | 22031 | 1000 | 23500 | 1,07 | 0,0000 10510
A yhteensi 1,6286 73,9 23500 1,44 , 0.2573 10510
y 3
P yhteensa ;
Y yhteensi §
Cyhteensi | | | | |
Kyhteensi | | | | | |
i'[ yhteensa | ‘ ‘ ‘ ;
’V yhteensia ‘ ‘ { g
R yhteensi ‘ ‘ ‘ ; '
Lyhteensi | 05745 | 261 | 0 | -0,2573 0
{E yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ % |
S yhteensii | ‘ ‘ ;
M yhteensi ‘ ‘ ‘ §
[W yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ g
Maartalaiset tilat ~ Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala  Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut,
 [ha] [%] [k-n2?] [ha +/-] [K-1? +/-]
TYhteenséi } ‘
’ : -|rSuojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
| Dkm] | [kenr] Dkm -+ | [k +]
‘[Yhteenséi | ‘ |
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Alamerkinniit

Alusvarankest Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
| [ha] [%0] [k-m?] el [ha +/-] [k-n® +/-]

Yhteensi 2,2031 100,0 23500 1,07 0,0000 10510

Ayhteensi | 16286 | 739 | 2350 @ 144 | 0,2573 | 10510

\AK | 16286 | 1000 | 23500 = 144 | 0,2573 | 10510

Pyheensi | | | |

|Y yhteensi | E | ‘ ] |

IC vhteensi ‘ ! | ‘ i ’

i K yhteensi | l | ] |

T yhteensi ! |

V yhteensi

R yhteensi

Lyhteensi | 05745 26,1 o -0,2573 0

Kadut 0,3864 613 | 0 | 0,0031 | 0

Kevlikkadut | 0,1881 327 | 0 | 0,0000 | 0

LPA 0,0000 | 0 | -0,2604 0

E yhteensi ‘

S yhteensi |

M yhteensi :

W yhteensi
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2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinndt, asemakaavaméaaraykset
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS . -

0 100m
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002249

Paivays
Datum

14.9.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

685491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos
Osat korttelia 17552 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17552.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Delar av kvarteren 17552 samt gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17552.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Laajavuorentien puolella rakennuksen perustukset saavat
ulottua katualueen pualelle enintaan 50 cm.

Porrashuoneet tulee erottua muusta julkisivusta.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Koritelin 17552 tontin 6 asuinrakennuksen Laajavuorentien
puoleisten julkisivujen seka tontin 4 asuinrakennusten ulko-
kehan julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muuratiua
vaaleaa tiilté tiilenvarisin saumoin tai vaaleaa rappausta.

Korttelin 17552 tontilla 6 Laajavuorentien puoleisen katu-
julkisivun kaksi ensimmaista kerrosta seka pysakaintilaitok-
sen kadunpuoleiset julkisivut tulee olla puhtaaksi muurattua
tillipintaa, joka muodostaa arkkitehtonisen kokonaisuuden.

Asuinrakennusten sisdpihan puoleiset julkisivut voivat olla
vaaleita elementtipintoja, joiden saumat on pyrittava haivyt-
tamaan.

Autokatokset ja muut piharakennukset tulee sovittaa asuin-
rakennusten arkkitehtuuriin seka véareihin.

Laajavuorentien puoleiset katutason tilat tulee avata suurin
ikkunain katutilaan.

Porrashuoneiden 15 m? ylittivan osan kussakin kerroksessa
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Talle osalle ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi voidaan kerrok-
siin rakentaa asumista palvelevia vaesténsuoijia, varastoja,
teknisia tiloja, kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja, yhteis-
saunoja ja asukkaiden yhteistiloja, yhteensé enintaan 15%
sallitusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Karttelissa 17552 tontilla 6 tulee rakennuksen katutasoon
Laajavuorentien puolelle sijoittaa kaavakartalla esitetyn
rakennusoikeuden liséksi vahintdan 100 k-m? liike-, toimisto-,
palvelu- tai tydtilaa.

Maanalaiseen pysékéintitilaan saa sijoittaa tele- tai muita
teknisid ja vaestonsuojatiloja seka asumista palvelevia
varastotiloja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

asuminen seka asuntoon littyvat tydtilat 1 ap/130 k-m?2
erilliset tydtilat seka teimisto- ja palvelutilat 1 ap/50 k-m?2
liiketilat 1 ap/35 k-m?

Korttelin 17552 tontin 5 pysakéintilaitoksen maanalaisiin
tiloihin tai pysékéintikannelle johtavat kulkuyhteydet tulee
suunnitella luontevana rakennuksen osana. Pysakdintikannen
Laajavuocrentien ja Raiviosuonméaen puocleiset autopaikat
tulee sijoittaa autokatoksiin.

Korttelin 175652 tontilla 4 katoksettomat autopaikat tulee
paallystaa nurmikiveyksella.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Pa Bredbergsvagens sida far byggnadernas grunder sticka
ut hdgst 50 cm pé gatuomridet.

Trapphusen ska awika frAn den Gvriga fasaden genom
egna effekifarger.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att ut-
gora en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Bostadsbyggnadens fasader mot Bredbergsvagen pé tomt
6 i kvarter 17552 samt fasaderna i bostadsbyggnademas
ytire bfige pé tomt 4 ska huvudsakligen besté av ljust plats-
murat tegel med tegelfargade fogar eller ljus puts.

De tv& forsta vAningarna i gatufasaden mot Bredbergsvigen
samt parkeringsanlaggningens fasader mot gatan pa tomt
6i kvarter 17552 ska bestd av renmurade tegelytor som
bildar en arkitekionisk helhet.

Fasaderna mot bostadsbyggnadernas innergérd kan bestd
av ljusa elementytor vars fogar man ska efterstrava att dolja.

Carportar och dvriga gérdsbyggnader ska anpassas till
bostadsbyggnadernas arkitekiur och fargskala.

Lokalerna i gatuplanet mot Bredbergsvagen ska dppnas
upp mot gaturummet med stora fénster.

Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa varje
vaning byggas den del av trapphusen som &verstiger 15mz2.
For denna del behbver det inte byggas nagra parkerings-
platser.

Utéver den vningsyta som anvisas i detaljplanen kan i
respektive vaningsplan byggas skyddsrum, forrad, tekniska
utrymmen, utrymmen som betjanar kommunaltekniken,
gemensamma bastur fér invnarna och gemensamma ut-
rymmen for invinarna som betjanar boendet, p4 samman-
lagt hogst 15 % av den tilldtna byggnadsytan. Dessa utrym-
men dimensionerar inga bilplatser.

P& tomt 6 i kvarter 17552 ska det placeras minst 100 m2vy
affars-, kontors-, service- eller arbetslokaler i byggnadens
gatuplan mot Bredbergsvagen utbver den byggratt som
anges i plankartan.

| det underjordiska parkeringsutrymmet far placeras tele-
tekniska eller andra tekniska utrymmen och befolknings-
skydd samt forrddsrum som betjénar boendet.

Minimiantalet bilplatser:

boende och arbetsrum i anslutning till bostad 1 bp/130 m2-vy
arbetsutrymmen samt kontors- och servicelokaler 1 bp/50 m?-vy
affarslokaler 1 bp/35 m2-vy

De forbindelser som leder till de underjordiska utrymmena
eller till parkeringsdécket i parkeringsanlaggningen pa tomt
5 i kvarter 17552 ska planeras som en naturlig del av bygg-
naden. De bilplatser pa parkeringsdacket som vetter mot
Bredbergsvagen och Rodjekérrsbacken ska placeras i
tackta bilparkeringar.

Bilplatser utan takkonstruktion pé tomt 4 i kvarter 17552
ska férses med grasarmering.
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Pysékéintialueita on jasenneltava istutuksin.

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle tontille.
Polkupyérapaikkoja tulee varata 1 pp/30 k-m2.

Asfalttia saa kayttaa vain ajoradoilla ja pelastusauton reiteilla.

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren daneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Korttelin 17552 tontilla 4 tulee sailyttda rakennusten rajaa-
malla sisépihalla kasvavia méantyja. Sailytettivan puuston
alueella maanpinnan korkeutta ei saa merkittavasti muuttaa.
Sailytettavat puut ja niiden juuristo on suojattava rakenta-
misen aikana.

Pihojen viherrakentaminen liitetdan luontevasti ja toiminnal-
lisesti hulevesien hallintaan.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa istutuksin.

Rakennusten 1. kerroksen asuntopihat on rajattava muusta
alueesta pensasistutuksin seka rakennuksiin liittyvin kaide-
ja muurirakentein.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja oleskelu-
alueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset suunnitella
ja rakentaa yhtendisesti.

Alueella tulee jarjestaé hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jérjestaé tontin rajoista riippu-
matta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Kortteleiden niill4 alueilla, joilla maapera sallii imeyttamisen,
tulee suosia vetta imeyttavia hulevesiratkaisuja.

Hulevesien kasittely tulee toteuttaa laadukkaasti, puisto-
maisena ratkaisuna. Hulevesien viivyttamiseen kaytettavalla
alueen osalla sallitaan myds muita, rinnakkaisia kayttotar-
koituksia, jotka eivat esta alueen kayttamista hulevesien
viivyttdmiseen tulvatapahtuman aikana.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitelld laadullisesti.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kermrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuolion
vaatimia tiloja.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesialue.
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Parkeringsomradet ska delas upp med planteringar. 23

Bilplatser far byggas pé den andra tomten.
Cykelplatser ska reserveras 1 cp/30 m2-vy.

Endast kérleder och fardvagar for raddningsbilar far belag-
gas med asfalt.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens
yttervaggar AL skall vara minst 32 dB.

P& tomt 4 i kvarter 17552 ska tallar som véxer pa den inner-
gérd som avgrinsas av byggnaderna bevaras. | det omride
dér tradbestandet bevaras fir markytans niva inte &ndras
i ndgon storre utstrackning. Trad som bevaras och deras
rétter ska skyddas under byggnadsskedet.

Gronbyggandet pé gérdarna integreras pé ett naturligt och
funktionellt satt med hanteringen av dagvatten.

Byggnadernas entréer ska framh&vas med hjalp av plante-
ringar.

Bostadsgérdarna p& byggnadernas 1:a véning ska avgransas
frén det 6vriga omradet med hackplanteringar samt med
rack- och murkonstruktioner i anslutning till byggnaderna.

P& de tomter som gransar till varandra ska gardsplanernas
lek- och vistelseytor, leder, dagvattensystem och planterin-
gar planeras och byggas pa ett enhetligt satt.

P& omrddet ska ordnas s& att dagvattnet férdrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Férdréjningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

P4 omradet ska anvandas genomslappliga ytbelaggningar.

| de omraden i kvarteren, dar marken medger infilirering,
ska man favorisera s&dana dagvattenldsningar dar vattnet
infiltreras.

Dagvattenhanteringen ska forverkligas hogklassigt pa ett
parklikt satt. P& den omrédesdel som anvéands for att ford-
roja dagvatten tillits ocksa andra parallella anvandnings-
andamal, vilka inte hindrar att omradet anvands for att férd-
réja dagvattnet vid dversvamningar.

Dagvatten som uppstar under byggandet ska hanteras
ordentligt.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Rikigivande byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
soph&mtning far placeras.

Byggnadsyta for férvaringsplats fér bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Riktgivande dagvattenomrade.
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0 0 0 O O Saéilytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.
I““m““l Jalankululle ja polkupyoériilylle varattu katu.

__@o __ Ajoyhteys.

I_i i Pysakdimispaikka.

=673 0> Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Omradesdel som skall planteras med trad och buskar.
Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korférbindelse.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gridns dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradetl for markanvandning, byggnad
och milj®d
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma h&jdsystemet

N2000. Pekka Tervonen N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20
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3. Vesihuollon yleissuunnitelma
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4. Asemapiirustus, 1:1000 Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy
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5. Ympériston yleissuunnitelma, WSP Oy

Sorapinta
Asfaltti

Betonilaatta, harmaa

Nurmikivi

/ Valettu hetoninen

Avokallio |:] Nurmikko
tukimuuri

Pensasistutus @ Saillyvd metsd {" \
i Lumenkasauspaikka

8
Leikkialue Sailytettdva puu

<h =L Pelastusreitti ja -paikka
&%/ Istutettava lehti/havupuu e

Huleveden imeytysalue
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-Gy 3 " _ Hulevesikasetit
e ylépinta +45.05
pohja +44.45 ' °
| | Altaan pohja noin +45.7

.; 1 :' — | /
hulevesien viivytysaltaista ylivuoto - /‘"‘
kaivon kautta hulevesiviemariin =" / .
| mitoitussateita pidempikestoisien [ //
tai intensiteetiltaan :
voimakkaampien sateiden varalta , 'y

HA Sl hulevesien areitti muotoillaan

tasauksella siten ettd hulevedet
~ johtuvat ajokaistalla jalankulkureitin
~ reunassa lounaasta kaakkoon

.._hulevesien viivytysaltaista ylivuoto
kaivon kautta hulevesivieméariin
. | mitoitussateita pidempikestoisien :
[ taiintensiteetiltaan B
\_. voimakkaampien sateiden varalta Ea
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Altaan pohja noin +52.2

Uusi salaoja

<—  Veden virtausuunta
kiinteiston alueella
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Hulevedet 150 I/s/ha sateella LIITE 1 23.4.2015
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Asemakaavan paivitys Raivionsuonmaki
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8. Katujulkisivu Laajavuorentien suunnasta (ei mittakaavassa) Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy
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PYLVASHAAPARIVI TERASVERKKO
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9. perspektiiveja, Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy
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10. Varjostuskaaviot, Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy
VARJOTUTKIELMAT, ARKKITEHTITOIMISTO ARKOPEN QY

NYKYTILANNE I UUDISRAKENNUS 6 KERROSTA

UUDISRAKENNUS 7 KERROSTA
AP W

] - 6- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa
— | - klo 11 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole
N merkittdvaa eroa

KOMMENTIT:
15. HELMIKUUTA KLO 11

15. HELMIKUUTAKLO 13 |
- B- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa

- klo 13 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa on pieni ero.
Tamén ei katsota aiheuttavan kohtuutonta haittaa rivitalojen asukkaille,
-1 koska varjostus poistuu parin tunnin aikana.

15. HELMIKUUTAKLO 15 R [| .
) 1 - 6- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittédvaa eroa

= | -klo 15 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa on ero.

= A Tamén ei katsota aiheuttavan kohtuutonta haittaa rivitalojen asukkaille,

1 koska varjostus poistuu parin tunnin aikana.

- B- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa
- klo 11 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole
merkittdvaa eroa

15. HUHTIKUUTA KLO 11

15. HUHTIKUUTA KLO 13

- B- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa
- klo 13 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole
merkittdvaa eroa

&\
N 3

“q . . \
% - 6- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa

15. HUHTIKUUTA KLO 15

. v - klo 15 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole
: 7 s g E = 3 7 merkittdvaa eroa

F—?_.,

- 6- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa
- klo 11 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole
merkittdvaa eroa

15. KESAKUUTAKLO 11

15. KESAKUUTAKLO 13 | : ‘ _ ) ) _
- B- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa

- klo 13 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole
merkittavaa eroa

15. KESAKUUTAKLO 15 | _ : , _ : . e
- B- ja 7-kerroksisen rakennuksen varjostuksissa ei ole merkittdvaa eroa

- klo 15 nykytilanteen ja uudisrakentamisen varjostuksissa ei ole
merkittédvaa eroa




