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Poytakirja Nro  8/2015 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunginvaltuusto
21.09.2015

Kaupunginvaltuuston kokous

Aika 21.9.2015 klo 18.00 - 19.05

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Jasenet Lasna
Lindtman Antti, puheenjohtaja X Laakso Sari X
Heinimaki Heikki, | varapuheenjohtaja - Lehmuskallio Paula X
Kostilainen Anniina, Il X Leppanen Janne X
varapuheenjohtaja
Faysal Abdi X Letto Pirkko X
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo 18.15 - 19.05 Malmi Juha X
Ansalehto-Salmi Irja X Multala Sari X
Aura Anssi X Makinen Tapani X
Auvinen Timo X Molsa Jukka X
Bruun Susanna X Nieminen Johannes X
Eerola Antero X Niemi-Saari Mari X
Eklund Tarja X Niikko Mika X
Hako Jukka X Norrena Vaula X
Herranen Jouni X Norres Lasse X
Hirvaskoski Johannes X Orlando Carita X
Huhta Jaana X Orpana Anitta X
Hurri Maija X Porthén Jari -
Harmala Goéran X Puha Seija -
Juurikkala Timo X Paivinen Tiina-Maaria X
Jaaskelainen Jouko X Rannikko Ulla X
Jaaskelainen Pietari X Rokkanen Sakari X
Kaira Lauri X Rosback Heidi X
Karén Timo 18.00 - 18.50 Sainio Jari X
Karlsson Patrik X Sajaniemi Ulla X
Kassila Eva-Christina X Saramo Jussi X
Kaukola Ulla X Sillanpaa Minttu X
Kauppinen Sirpa X Simonen Juha X
Kiljunen Kimmo 18.40 - 19.05 Sodhi Ranbir X
Koivuniemi Petri X Tenhunen Juha X
Kortesalmi Marilla X Tyystjarvi Kati -
Kyyrdé Marja X Vahtera Pauli X
Kahara Sirkka-Liisa X Wallenius Arja X
Karki Niilo X Weckman Markku X
Laakso Paivi X Virta Raija X

Astrand Riikka X
Varajasenet

Peura Sirpa X Suonpera Kaarina X
Salminvuo Mia X Mantynen Taisto 18.10 - 19.05
Jaaskelainen Jari X Ryhanen Riitta X
Kaupunginhallituksen jasenet Lasna
Kokko Hannu X
Kotila Pirkko X
Niemela Arja X
Naatsaari Sinikka -
Suvensalmi Jouko X
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Paasukene Sonja X

Muut osallistujat
Nenonen Kari, kaupunginjohtaja

Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja
Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja
Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja

Lasna
X

X X X X X
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Ormio Hanna, hallintojohtaja -
Marjamaa Patrik, talousjohtaja X
Rainio Paivi, viestintapaallikko X
Myllymaki Juha, kaupunginlakimies X
Kimpimaki Paivi, hallintosihteeri X
Lyly Laura, pOytakirjanpitaja X

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Lindtman Antti

Poytakirjanpitaja Lyly Laura

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 28.9.2015, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa

Ranbir Sodhi Juha Tenhunen

Pykalat 3, 4, 5, 6 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 30.9.2015 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)
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Vanta a Kaupunginvaltuusto
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Kaupunginvaltuuston kokous

21.9.2015 klo 18.00
Kaupungintalo, Tikkurila
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18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kuulutus valtuuston kokouksesta on julkaistu kaupungin ilmoitustaululla, Vantaa-infossa ja
internetsivuilla 14.9.2015 ja jokaiselle valtuutetulle on lahetetty sahkdpostitse henkilékohtainen
kokouskutsu.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015§ 1

Esitys:

a) todetaan lasna olevat valtuutetut ja

b) todetaan kokous lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.
Kasittely:

Puheenjohtaja totesi, etta valtuutetut Jari Porthén, Heikki Heinimaki, Kati Tyystjarvi ja Seija Puha
olivat pyytaneet vapautusta valtuuston tasta kokouksesta ty6-, matka-, tai henkildkohtaisen syyn
vuoksi. Puheenjohtaja totesi esteet lailliseksi.

Estyneiden tilalla valtuutettuina tassa kokouksessa olivat samassa jarjestyksessa varajasenet Sirpa
Peura, Mia Salminvuo, Jari Jaaskelainen ja Kaarina Suonpera.

Puheenjohtaja totesi, etta paikalla oli 63 valtuutettua.

Paatoés:
Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi, lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Kokouksen aikana puheenjohtaja totesi seuraavat muutokset kaupunginvaltuuston kokoonpanossa:

- §&n 5 aikana klo 18.05 Taisto Mantynen saapui Ulla Rannikon tilalle ja Riitta Ryhanen saapui Arja
Walleniuksen tilalle, minka jalkeen lasna oli 65 valtuutettua.

- §&:n 7 aikana klo 18.15 valtuutettu Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen otti paikkansa, minka jalkeen l1asna oli
66 valtuutettua.

- §&:n 7 aikana klo 18.40 valtuutettu Kimmo Kiljunen otti paikkansa, minka jalkeen lasna oli 67
valtuutettua.

- §:n 7 aikana klo 18.50 valtuutettu Timo Karén poistui, minka jalkeen lasna oli 66 valtuutettua.



@ Vantaa oakiia

21.09.2015

28 Poytakirjan tarkastaminen

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 2

Esitys:

Paatetdan

a) valita kaksi poytakirjantarkastajaa toimittamaan poytakirjan tarkastus kaupungintalossa
maanantaina 28.9.2015 klo 17.00 ja

b) pitdd tarkastettu pdytakirja yleisesti ndhtdvana kirjaamossa (Asematie 7) keskiviikkona
30.9.2015 klo 8.15 - 16.00.

Paatos:

Paatettiin

a) valita Ranbir Sodhi ja Juha Tenhunen pdytakirjan tarkastajiksi toimittamaan pdytakirjan
tarkastus kaupungintalossa maanantaina 28.9.2015 klo 17.00 ja

b) pitaa tarkastettu pdytakirja yleisesti nahtavana kirjaamossa (Asematie 7) keskiviikkona

30.9.2015 klo 8.15 - 16.00.
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38 Lars Stormbomin luottamustehtavien paattyminen ja kaupunginhallituksen
varajasenen taydennysvaalin toimittaminen

VD/11136/00.00.01.00/2014
KN/]B

Lars Stormbom on 6.8.2015 paivatylla kirjeelld ilmoittanut muuttavansa pois Vantaalta ja pyytanyt
eroa luottamustehtavistdan 1.10.2015 alkaen. Stormbom on kaupunginhallituksen varajasen. Lisaksi
Stormbom toimii kaupunginhallituksen edustajana opetuslautakunnan ruotsinkielisessa jaostossa.

Kaupunginvaltuusto valitsi 26.1.2015 § 11 kaupunginhallitukseen toimikaudeksi 2015-2016
seuraavat henkilot:

Jasenet: Henkilokohtaiset varajasenet:
Tapani Makinen, puheenjohtaja Sakari Rokkanen

Pirkko Letto, | varapuheenjohtaja Viola Marjanen

Pietari Jaaskeldinen, Il varapuheenjohtaja (kv 20.4.2015 § 3) Ulla Sajaniemi

Susanna Bruun Helvi Salminen

Taisto Mantynen Jukka-Pekka Loppukaarre
Sinikka Naatsaari Anu Hamalainen

Jouko Suvensalmi Petteri Oksa

Lauri Kaira Markku Weckman

Anitta Orpana Seija Puha

Paula Lehmuskallio Sari Multala

Patrik Karlsson Lars Stormbom

Niilo Karki (kv 20.4.2015 § 3) Johannes Nieminen

Arja Niemela Teijo Kakko

Riikka Astrand Sirpa Pajunen

Hannu Kokko Timo Juurikkala

Pirkko Kotila Matti Holopainen

Riitta Ryhanen Jasi Kuokkanen

Kuntalain 35 §:n mukaan vaalikelpoinen kunnanhallitukseen on henkild, joka on vaalikelpoinen
valtuustoon, ei kuitenkaan:

1) kunnan keskushallinnossa kunnanhallituksen alaisena toimiva kunnan palveluksessa oleva
henkilo;

2) kunnan palveluksessa oleva henkild, joka lautakunnan esittelijana tai muuten vastaa
kunnanhallituksen kasiteltdvaksi tulevien asioiden valmistelusta; eika

3) henkild, joka on hallituksen tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenena taikka johtavassa ja
vastuullisessa tehtavassa tai siihen rinnastettavassa asemassa liiketoimintaa harjoittavassa
yhteisdssa, jos kysymyksessa on sellainen yhteisd, jolle kunnanhallituksessa tavanomaisesti
kasiteltavien asioiden ratkaisu on omiaan tuottamaan olennaista hyoétya tai vahinkoa.

Henkiléston edunvalvonnasta asianomaisessa kunnassa huolehtivan yhteisén hallituksen tai siihen
rinnastettavan toimielimen puheenjohtaja ei ole vaalikelpoinen kunnanhallitukseen. Vaalikelpoinen ei
myodskaan ole henkild, joka yhteisdn neuvottelijana tai muussa vastaavassa ominaisuudessa vastaa
edunvalvonnasta.

Enemmistdn kunnanhallituksen jasenista on oltava muita kuin kunnan tai kunnan maaraamisvallassa
olevan yhteisdn tai saation palveluksessa olevia henkil6ita.

Tasa-arvolain mukaan toimielimissa tulee olla seka naisia etta miehia kumpiakin vahintaan 40 %:a.
Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) todettavaksi, ettd Lars Stormbom menettaa paikkakunnalta poismuuton vuoksi
oikeuden toimia luottamustehtavissa Vantaalla 1.10.2015 alkaen, ja
b) toimitettavaksi kaupunginhallituksen jasen Patrik Karlssonin henkil6kohtaisen

varajasenen taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2015-2016.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 3
Kaupunginhallituksen esitys:
Paatetaan
a) todeta, ettd Lars Stormbom menettaa paikkakunnalta poismuuton vuoksi oikeuden
toimia luottamustehtavissa Vantaalla 1.10.2015 alkaen, ja
b) toimittaa kaupunginhallituksen jasen Patrik Karlssonin henkildkohtaisen varajasenen

taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2015-2016.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Paatettiin

a) todeta, etta Lars Stormbom menettaa paikkakunnalta poismuuton vuoksi oikeuden
toimia luottamustehtavissa Vantaalla 1.10.2015 alkaen, ja

b) valita kaupunginhallituksen jasen Patrik Karlssonin henkildkohtaisen varajasenen

tehtdvaan Kristian Rehnstrom jaljelld olevaksi ajaksi toimikaudesta 2015-2016.
Poytakirja tarkastettiin ja hyvaksyttiin taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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48 Eron myéntaminen Sanna Karhuselle Aviapoliksen aluetoimikunnan jasenen
tehtavasta ja taydennysvaalin toimittaminen

VD/11138/00.00.01.00/2014
KN/]B

Sanna Karhunen on 14.8.2015 paivatylla kirjeelld pyytanyt eroa Aviapoliksen aluetoimikunnan
jasenen tehtavasta henkilokohtaisen syyn vuoksi.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 26.1.2015 § 12 valinnut Aviapoliksen aluetoimikuntaan
toimikaudeksi 2015-2016 seuraavat henkilot:

Jasenet: Henkilokohtaiset varajasenet:
Marja Kyyro, puheenjohtaja Heikki Kyyro
Masud Abdullah, varapuheenjohtaja  Miikku Nieminen
Timo Kalske Jari Kaitosuo
Raija Meyer Johanna Torppala
Sanna Karhunen Erja Hilli

Birgitta Herranen Anja Paarni

Risto Linnankoski Erkki Nikkanen
Reijo Paarni Daniel Pitkanen
Jarkko Laine Ari Mannikko
Katri Kurki Jaana Huhta

Eija Savela Maija Vanska
Ulla Lansiharju Pirkko Huuhka
Juha Nieminen Esko Kokkonen
Terhi Pokkinen Serveh Khalili

Jasenten ja varajasenten on oltava kyseessa olevan alueen asukkaita siten, etta osa heista on
alueella asuvia valtuutettuja tai varavaltuutettuja.

Tasa-arvolain mukaan toimielimessa tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan 40 %:a.
Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 8

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myodnnettavaksi Sanna Karhuselle ero Aviapoliksen aluetoimikunnan jasenen tehtavast3,
ja
b) toimitettavaksi Aviapoliksen aluetoimikunnan jasenen taydennysvaali jaljelld olevaksi

ajaksi toimikaudesta 2015-2016.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 4

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan
a) myo6ntaa Sanna Karhuselle ero Aviapoliksen aluetoimikunnan jasenen tehtavasta, ja
b) toimittaa Aviapoliksen aluetoimikunnan jasenen taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta 2015-2016.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:

Paatettiin

a) myontad Sanna Karhuselle ero Aviapoliksen aluetoimikunnan jasenen tehtavasta, ja
b) valita Sini Viitala Aviapoliksen aluetoimikunnan jaseneksi jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta 2015-2016.
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Poytakirja tarkastettiin ja hyvaksyttiin taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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58§ Juhis Rannan luottamustehtavien paattyminen ja ymparistolautakunnan
jasenen taydennysvaalin toimittaminen

161/00.00.01.00/2013
KN/]B

Juhis Ranta on 12.8.2015 paivatylla kirjeella ilmoittanut muuttaneensa pois paikkakunnalta ja
pyytanyt eroa luottamustehtavistaan Vantaan kaupungilla. Ranta on varavaltuutettu ja
ymparistélautakunnan jasen.

Keskusvaalilautakunta nimeaa Rannan tilalle uuden varavaltuutetun.

Kaupunginvaltuusto on 28.1.2013 § 17 nimennyt ymparistélautakuntaan toimikaudeksi 2013-2016
seuraavat henkil6t:

Jasenet: Henkilokohtaiset varajasenet:
Markku Weckman, puheenjohtaja (kv 26.1.2015 § 8) Jan Edelmann

Jukka Mblsa, varapuheenjohtaja Mikko Merela

Riitta Salasto Maria Kasvinen

Suve Paasukene Soile Sillanmaki

Jukka Halonen Vaind Pokki

Birgitta Herranen Hannele Puusa-Ruohonen

Markku Kuula Pekka Kaukonen

Ann-Mari Patshijew Riitta Karasjoki (kv 11.5.2015 § 3)
Marja Parkkima Ulla Lansiharju

Sami Haukka Hannu Karkkainen

Hanna Valtanen Pirjo Tuohimaa (kv 25.8.2014 § 5)
Juhis Ranta Jarkko Pietikainen

Arto Backstrom (kv 2.3.2015 § 9) Liisa Tilander (kv 2.3.2015 § 9)
Pekka Silventoinen Jorma Pentikainen

Tasa-arvolain mukaan toimielimessa tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan 40 %:a.
Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 7

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myodnnettavaksi Juhis Rannalle ero Kaupunginvaltuuston varajasenen seka
ymparistélautakunnan jasenen tehtavista, ja
b) toimitettavaksi ymparistélautakunnan jasenen tdydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta 2013-2016.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 5

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan

a) myontaa Juhis Rannalle ero kaupunginvaltuuston varajasenen seka
ymparistélautakunnan jasenen tehtavista, ja

b) toimittaa ymparistélautakunnan jasenen taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta 2013-2016.
Tarkastetaan ja hyvaksytaan pdytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Paatettiin
a) myontaa Juhis Rannalle ero kaupunginvaltuuston varajasenen seka
ymparistélautakunnan jasenen tehtavista, ja



@ Vantaa oy s s 1

21.09.2015

b) valita Jarkko Pietikainen ymparistélautakunnan jasenen tehtavaan ja Johanna Sjéholm
varajasenen tehtavaan jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2013-2016.

Poytakirja tarkastettiin ja hyvaksyttiin taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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68 Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen toimialueen kuntien poliisin neuvottelukunnan
jasenten nimeaminen jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2013-2016

VD/7845/00.00.01.02/2014
JTS/|B

Poliisin hallinnosta annetun asetuksen 11 §:n mukaan poliisilaitoksen yhteydessa toimii poliisin
neuvottelukunta, jonka tehtdvana on seurata poliisin toimintaan vaikuttavan ympariston kehitysta
seka poliisin toimintaa, tehda aloitteita poliisin toiminnan kehittamiseksi, antaa lausuntoja poliisia
koskevista asioista seka kasitelld ne muut asiat, jotka sen kasiteltaviksi toimitetaan.

Edellda mainitun asetuksen 13 §:n mukaan Poliisihallitus vahvistaa poliisin neuvottelukunnan jasenten
maaran. Kullakin jasenelld on henkilokohtainen varajasen. Kunnanvaltuusto valitsee
neuvottelukunnan jasenet toimikaudekseen. Lisaksi neuvottelukuntaan kuuluu poliisilaitoksen
paallikkd. Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Valtioneuvosto on poliisilaitoksen toimialueita koskevalla asetuksella maaritellyt 1.1.2014
toimintansa aloittaneiden uusien poliisilaitosten toimialueet ja nimet. Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen
toimialueeseen kuuluvat Vantaan, Hyvinkaan, Jarvenpaan, Keravan, Loviisan ja Porvoon kaupungit
seka Askolan, Lapinjarven, Myrskylan, Mantsalan, Nurmijarven, Pornaisten, Pukkilan, Sipoon ja
Tuusulan kunnat.

Poliisihallitus on edelld mainitun saanndksen nojalla paattanyt vahvistaa Ita-Uudenmaan
poliisilaitoksen poliisin neuvottelukunnan jasenmaaraksi 31. Vantaa nimeaa neuvottelukuntaan nelja
jasenta ja yhta monta henkil6kohtaista varajasenta.

Kaupunginhallitus 7.9.2015 § 8

Kaupunginjohtaja vs.:n esitys:

Paatetdan esittad kaupunginvaltuustolle nimettavaksi Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen toimialueen
kuntien poliisin neuvottelukuntaan nelja jasenta ja yhtd monta henkilékohtaista varajasenta jaljella
olevaksi ajaksi toimikaudesta 2013-2016.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 6

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan nimeta Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen toimialueen kuntien poliisin neuvottelukuntaan
nelja jasenta ja yhta monta henkilékohtaista varajasenta jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2013-
2016.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatés:

Paatettiin nimeta Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen toimialueen kuntien poliisin neuvottelukuntaan
seuraavat henkilot jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2013-2016:

Varsinaiseksi jaseneksi: henkilokohtaiseksi varajaseneksi:
Jyrki Huovinen Raija Meyer

Kirsi Makilaine Eeva Pesonen

Ari Javanainen Janne Leppanen

Rebecka Nylund Kaarina Suonpera

Poytakirja tarkastettiin ja hyvaksyttiin taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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78 Vastaus valtuutettu Mika Niikon ja usean muun (16) valtuutetun
valtuustoaloitteeseen lahiliikuntapaikkojen rakentamisesta

VD/4388/00.02.00.03/2014
HP/LL

Valtuutettu Mika Niikko ja 16 muuta valtuutettua ovat jattaneet seuraavan valtuuston
tyojarjestyksen mukaisen aloitteen:

"Taustaa

Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi 16.3.2009 liikuntapaikkasuunnitelman vuosille 2009-2025
Liikuntapaikkasuunnitelman tavoitteena on ohjata liikuntaymparistén kehittymista Vantaalla. Yksi
keskeinen tavoite on rakentaa helposti tavoitettavissa olevia eri kayttajaryhmia palvelevia
lilkuntapaikkoja. Hyvat Iahiliikkuntapaikat mahdollistavat liikuntatoiminnan tavoitteen; ihmisten
toimintakyvyn ja terveyden yllapitamisen seka eldmanlaadun ja viihtyvyyden lisdamisen koko
elamankaaren ajan. Pdakaupunkiseudun vertailussa Vantaa laahaakin jaljessa mm. jdaurheilulajien ja
tekonurmikenttien suhteen, kuten myds muiden erityispaikkaliikunnan lajien, vaikkapa
skeittilautailijoiden harrastepaikkojen vahyydessa. Koska liikuntapalvelut ovat kunnan
peruspalveluja, ei liikuntalajin edellytykset asukkaiden liikuntaharrastamiselle parhaalla mahdollisella
tavalla toteudu.

Asuinpaikkojen laheisyydessa sijaitsee useimmat keskeiset liikunta- ja ulkoilupalvelut kuten kavely- ja
pyoratiet, leikki- ja liikkuntapuistot, kuntoradat ja -ladut, ulkoilureitit, kuntopihat seka pienpallokentat.
Vantaa ei kuitenkaan vuosiin ole pysynyt liikkuntatottumusten kehityksen mukana, vaan on
laiminlydnyt joidenkin liikuntaharrastusten mahdollisuudet kokonaan. Osana syyna on maararahojen
vahyys. Liikuntapaikkasuunnitelmasta kavi jo vuosia sitten ilmi, ettd Vantaa investoi
lilkuntapaikkoihin lahes vahiten koko maassa. Kuntien liikuntapaikkojen investointimenot olivat 2006
keskimaarin 16,45 euroa asukasta kohden, Espoossa ja Helsingissa reilu 17 euroa ja Vantaalla 8,44
euroa asukasta kohden.

Aloite

Me valtuuston jasenet edellytamme, etta kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin, miten
lahiliikuntapaikkojen rakentamista voidaan edistaa. Lisaksi kaupungin tulee aloittaa
viipymatta jo sovitut ja budjetoidut liikuntapaikkojen rakentamiset, kuten
skeittipuistojen rakentamiset.

Uusia asumisalueita rakennettaessa ja vanhoja korjatessa on lahiliikuntapaikkojen rakentaminen
huomioitava paremmin. Esimerkiksi koulujen ja ostoskeskusten laheisyyteen, sielld missa ihmiset
lilkkuvat, tulee lisata liikuntapaikkoja, kuten koripallotelineita ja ns. erityisliikuntapaikkoja kuten
skeitti- parkour-, tai lasten temppupaikkoja, tavalla joka vastaa nykyajan kysyntaa.

Toiseksi edellytdamme kaupunkia selvittdmaan, miten kaupunki voisi saada lisaa investointeja jaa- ja
pallourheilupaikkojen seka sisapallokenttien hyvaksi; kuroa umpeen Vantaan
lilkuntapaikkainvestointien vahyytta suhteessa naapurikuntiin.

Kolmanneksi. Liikuntapaikkasuunnitelma on luvattu paivittda saanndllisesti, vahintaan viiden vuoden
valein. Pyyddmme kaupunkia esittdmaan valtuustolle paivitetyn liikuntapaikkasuunnitelman.”

Kaupunginvaltuusto 12.5.2014 § 19

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja [ahettaa se kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Liikuntapalveluiden vastaus aloitteeseen:

Liikuntapaikkarakentamiseen kunnallistekniikan investoinneissa osoitettu budjetti on valitettavasti
kaventunut viime vuosien aikana 3,7 miljoonasta eurosta 2,6 miljoonaan euroon, minka vuoksi
kaikkiin kuntalaisten tai eri lajien osoittamiin tarpeisiin ei pystyta vastaamaan. Suunniteltuja
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hankkeita on jouduttu siirtdmaan mydhemmin toteutettavaksi tai ne siirretty kokonaan pois
suunnittelukauden ohjelmasta.

Vuonna 2009 hyvaksytty liikkuntapaikkasuunnitelma paivitettiin kevaallad 2013 vuosille 2013-2016.
Vapaa-ajan lautakunnan (12.3.2013 § 9) hyvaksyman suunnitelman tavoitteena on laatia realistinen
ja taloudellisesti perusteltu liikunnan palveluverkko. Lahtékohtana on luoda liikunnallista
elamantapaa edistava arkiymparisto erityisesti liikunnan lahi- ja alueellisia palveluita tuottamalla ja
ottamalla huomioon taman hetken olosuhdetarpeet Vantaalla. Yhtena painopistealueena mainitaan
[&hiliikuntapaikkaverkoston kehittdminen. Lahiliikuntapaikkaverkostoa kehitetdan toteuttamalla
monikayttdisia, muunneltavia ja ymparivuotiseen kaytté6n soveltuvia lahiliikuntapaikkoja eri puolelle
Vantaata. Lahiliikuntapaikat on tarkoitus toteuttaa monipuolisesti eri lajien harrastamiseen
soveltuviksi. Lilkunnan lahipalveluita kehitetaan muun muassa perusparantamalla nykyisia tennis- ja
koripallokenttaalueita, jotka ovat huonokuntoisia ja kaytté on vahaista.

Liikuntapalveluiden omat uudisrakentamisen hankkeet ovat kaytanndssa kaikki
lahiliikuntapaikkarakentamista. Viime vuosina Vantaalle on rakentunut useita lahiliikuntapuistoja,
kuten Hiekkaharjuun ja Kaivokselaan, seka pienempia yksittaisia lahiliikuntapaikkoja, kuten Petikon
ulkoilualueelle sijoitetut ulkokuntoilulaitteet. Talla hetkella on kdynnissa kaksi mittavaa
lahililkkuntapuistohanketta Korsossa ja Kartanonkoskella, joihin on saatu myds valtionavustusta.
Naihin kohteisiin sisaltyvat mm. ulkokuntoilulaitteiden, sketti-, ja beach volley -alueet. Skeittipaikkoja
on toteutettu eri puolille Vantaata yhteisty6ssa nuorisopalveluiden kanssa, muun muassa Rajakylaan
ja Martinlaaksoon. Kesakuun alussa avautui nuorten kayttajien ja ammattilaisten yhdessa
suunnittelema skeittipuisto Korson Matariin.

Liikuntapalvelut ja koulurakennuksista ja -pihoista vastaava tilakeskus ovat aloittaneet yhteisty6n
koulujen ja paivakotien pihojen kehittamiseksi. Koulujen pihat liitetaan osaksi
[3hiliikuntapaikkaverkostoa ja tavoitteena on, etta perusparannushankkeissa priorisoidaan etenkin
niiden koulujen ja paivakotien pihoja tai |ahialueita, joissa ei viela ole Iahiliikuntapaikkoja.

Lajien olosuhteiden osalta paivitetyssa liikuntapaikkasuunnitelmassa mainitaan erityisina puutteina
jadhallien maara, salibandyolosuhteet ja jalkapalloilun talviolosuhteet. Kaupungin liikuntayhtiéiden
toteutettavaksi suunniteltuina hankkeina on esitetty Hakunilan jalkapallohallia, Tikkurilan
harjoitusjaahallia ja Energia Areenan laajennusta.

Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa valtuutettu Mika Niikolle ja usealle muulle aloitteen allekirjoittaneelle
valtuutetulle liikuntapalveluiden esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittaa kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 7

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan merkita kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 4.1 Valituskielto

Lisatiedot:
Liikuntapaallikké Leena Rusanen, puh. 09 8392 4454, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



@ Vantaa oy s s

21.09.2015

88 Asemakaavamuutos 002232 seka tonttijako, 15 Myyrmaki / Piipuisto

VD/210/10.02.04.01/2014
HP/TLA/TKA/SRU/JB

Piipuistoon, vastapaata Metropolia ammattikorkeakoulua, kaavoitetaan opiskelija-asuntoja varten
asuntorakentamista 4 000 k-m2 (noin 53 asuntoa). Tulevien rakennusten kerrosluvut ovat viisi ja
kahdeksan. Rakennukset merkitsevat Myyrmaen lounaisnurkan. Naiden kulmaukseen tulee pieni
aukio tontin puolelle. Paakatujen risteyksessa sijaitsevana Piipuisto ei ole merkittava virkistysalue,
mutta alue on kaupunkikuvallisesti merkittava asuntorakentamisen paikka.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 15507 seka katualuetta, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katu- ja virkistysalueita.

Tonttijako koskee osaa korttelia 15507
Alue sijaitsee osoitteessa Raappavuorentie 3.

Kaavan hakija
Vantaan kaupungin yrityspalvelut

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyéna. Hoasin konsulttina toimi Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki
Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
tehokasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen, taydentaminen ja
eheyttaminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puistoa P ja osin katualuetta. Puistoon merkittya
leikkikenttaa ei ole rakennettu.

Alue on metsaa. Naapuritonteilla on neljakerroksisia kerrostaloja. Rajatorpantien etelapuolella on
Metropolia ammattikorkeakoulu, jota laajennetaan. Laajennusosasta tulee seitsemankerroksinen.

Asemakaavamuutos
Tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi A. Rakennusoikeudeksi annetaan 4 000 k-m2.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi tulee toiseen taloon viisi ja toiseen kahdeksan.

Rakennukset merkitsevat Myyrmaen nurkan. Naapuritontteja suurempaa kerroslukua perustelee
sijainti paakatujen kulmauksessa. Rakentaminen ei merkittavasti heikenna naapuritonttien nakymia
eika varjosta, koska paikalla on nyt metsaa ja naapuritonteilla rakennusmassojen kulmia on viistetty
45 astetta.

Muodostuvalle tontille rakennetaan opiskelija-asuntoja noin 53 kpl, jotka ovat kimppakamppia
(kaksioita).

Autopaikkanormina kay opiskelija-asunnoille 1 ap / 160 k-m2, koska Myyrmaessa on erinomaiset
joukkoliikenneyhteydet. Voimassa oleva asemakaava vaatii asuntoloilta 1 ap / 200 k-m2. Autopaikat
sijoittuvat rakennuksen alle (nykyiseen monttuun).

Tonttiliittyma tulee Raappavuorentielle. Bussipysakkia ja kaukolamp6- ja sahkdjohtoja pitaa siirtaa.
Lisaksi rakennetaan Nakinkuorenpolun jatke bussipysakille.

Kaupunginvaltuusto 7.4.2014 hyvaksyessaan Metropolian asemakaavamuutoksen 002195
merkittiin, ettd Sosialidemokraattinen valtuustoryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon
yhtyi Vihrea valtuustoryhma, Perussuomalaisten valtuustoryhma, Vasemmistoliiton valtuustoryhma,
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Keskustan valtuustoryhma ja Kristillisdemokraattinen valtuustoryhma: "Hyvaksyessaan
asemakaavan, joka mahdollistaa ammattikorkeakoulu Metropolian laajennuksen Myyrmaessa,
allekirjoittaneet valtuustoryhmat edellyttavat, ettd oppilaitoksen lahietaisyydelta osoitetaan ja
luovutetaan uusia tontteja opiskelija-asuntojen rakentamista varten.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 15.3.2014.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 4.9.2014.

Yleisétilaisuudesta ilmoitettiin lisdksi Vantaan Sanomissa 6.9.2014.
Yleisétilaisuus pidettiin Kilterin koulussa 23.9.2014, paikalle ei tullut osallisia.

Mielipiteet 5 kpl on esitetty vastineineen kaavaselostuksessa.

Kaavamuutosta ei vastustettu.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 17.12.2012).

Kaava kohdistuu kaupungin maalle, keskusta-alueelle ja tuottaa asuntokerrosalaa 4 000 k-m2, noin
53 asuntoa.

Sopimus

Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaavan voimaan tulon jalkeen tehdaan maakauppa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015 § 18

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan,

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002232 seka tonttijakoehdotus, 15 Myyrmaki / Piipuisto.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 17.6.-
17.8.2015. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.5.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin yksi kappale. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy ilmoitti,
etta heilla ei ole huomautettavaa.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa 18.8.2015 kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.5.2015 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002232 seka
tonttijakoehdotus, 15 Myyrmaki / Piipuisto.

Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 41

Maankayton, rakentamisen ja ympariston apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.5.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002232 seka tonttijakoehdotus, 15 Myyrmaki / Piipuisto.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 8

Kaupunginhallituksen esitys:
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Paatetaan hyvaksya 18.5.2015 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002232 seka tonttijakoehdotus,
15 Myyrmaki / Piipuisto.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavamuutoksen selostus 18.5.2015
Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Piipuiston opiskelija-asunnot
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Asemakaavan muutoksen selostus ja tonttijako,
joka koskee 18.5.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 002232

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 8 §



Asemakaavamuutos 002232, Myyrmaki / Piipuisto, Kala 18.5.2015

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 15 Myyrmaki
osa korttelia 15507 seka katualue

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja puistoalueet)

Kaava-alueen sijainti
Raappavuorentie 3

Tonttijako
Osa korttelia 15507
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Alueen sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen

Hoas on yleishyodyllinen saéatio, joka vuokraa, rakennuttaa ja yllapitdd asuntoja
padkaupunkiseudulla peruskoulun jalkeisissa oppilaitoksissa opiskeleville,
tutkintoaan paatoimisesti suorittaville opiskelijoille. Opiskelupaikan tulee olla
Helsingin, Espoon, Vantaan tai Kauniaisten alueella. Asuntoja on talla hetkella
noin 9 000 kpl.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 8 §
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2. Tiivistelma

Piipuisto sijaitsee Metropoliaa vastapaata. Viistoilmakuva 2011.

Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakee asuntorakentamista Piipuistoon.

Alue on metsaa. Naapuritonteilla on neljakerroksisia asuinkerrostaloja.
Rajatorpantien eteldpuolella on Metropolia ammattikorkeakoulu, jota
laajennetaan. Raappavuorentien lansipuolella on Myyrméaen urheilupuisto.

Maakuntakaavassa Myyrmaki on esitetty tiivistettavaksi.
Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puistoa P. Asemakaavaan
merkittya leikkikenttda (ul) ei ole rakennettu.

Asemakaavamuutoksessa tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi
A. Rakennusoikeudeksi annetaan 4 000 k-m2. Suurimmaksi sallituksi kerros-
luvuksi tulee toiseen taloon viisi ja toiseen kahdeksan. Naiden kulmaukseen
syntyy pieni aukio tontin puolelle.

Rakennus merkitsee Myyrmaen nurkan. Naapuritontteja suurempaa kerros-
lukua perustelee sijainti paékatujen kulmassa. Rakentaminen ei merkittavasti
heikenn& naapuritonttien ndkymia eik& varjosta, koska paikalla on nyt metsaa.

Muodostuvalle tontille rakennetaan opiskelija-asuntoja 53 kpl, jotka ovat
kimppakamppia (kaksioita). Autopaikkanormina kay opiskelija-asunnoille 1 ap /
160 k-m2, koska Myyrmaessé on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet.
Tonttiliittyma tulee Raappavuorentielle. Bussipysakkia ja johtoja siirretaan.
Lisaksi rakennetaan Nékinkuorenpolun jatke bussipysékille.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 8 §
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3. Lahtokohdat

mmalla VAV:n asuintalo Huddingenpolku 2. Jyrki Kauhanen 2014,

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on yksi paédkaupunkiseudun aluekeskuksista. Kaupunginosaa on
rakennettu 1960-luvulta alkaen kerrostalovaltaisesti. Suurin kerrosluku on
Myyrméaentien varrella kaksitoista. Rajatorpantien vartta on rakennettu 1980-
luvulta alkaen; kadun varrella kerrosluku vaihtelee kolmesta kahdeksaan.

Luonnonymparisto

Alue on luonnonvarainen metsikké. Ylispuina kasvaa padasiassa varttuneita
kuusia. Paikoin on myds tuomia ja haapoja. Aliskasvillisuus koostuu pihlajan,
lepan, raidan, tuomen ja haavan taimista. Pohjakerroksen voimakkaan kulumi-
sen vuoksi kuusta ei juuri ole taimina. Sen vuoksi my6s muu aluskasvillisuus on
harvaa. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita. Piipuisto sijaitsee montussa,
koska Rajatorpantie ja Raappavuorentie on rakennettu penkereelle.
Maalajiltaan alue on p&éosin savea.

Rakennettu ymparisto

Alue on rakentamaton, mutta alueen koillisosassa on ollut asuinrakennus, joka
nakyy peruskartassa 1967. Naapuritonteilla on keltatiilisia neljakerroksisia
asuinkerrostaloja vuosilta 1992 ja 1996. Rajatorpantien eteldpuolella on kelta-
tilliharkoilla vuorattu Metropolia ammattikorkeakoulu vuodelta 1988.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 8 §
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Lahiympaériston analyysi. Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015

Palvelut
Myyrmaki on aluekeskus. Kauppakeskus Myyrmanniin on 550 metria.

Virkistys

Piipuistoa ei ole rakennettu puistoksi, vaan se on luonnontilainen metsikko.
Raappavuorentien lansipuolella on Myyrmé&en urheilupuisto, joka liittyy laajaan
seudulliseen vihervybhykkeeseen. Lahella on myds Huddingenpuisto.

Liikenne

e Autoliikenne: Raappavuorentielld kulki 10 364 ajon/vrk ja Rajatorpantiella
13 442 ajon/vrk vuonna 2013.

e Joukkoliikenne: Myyrmaen rautatieasemalle on 850 metrid. Kehéradan
likenne alkaa 1.7.2015. Lahipysékeilta kulkee busseja Helsinkiin, Espooseen ja
eri puolille Lansi-Vantaata. Bussilinjasto muuttuu 10.8.2015, jolloin alkaa my6s
runkolinjan 560 Myyrméaki — Malmi — Vuosaari liikenndinti.

e Kevyt liikenne: Viereisilla kaduilla on erilliset kevyen liikenteen raitit.
Nakinkuorenpolkua ei ole rakennettu Raappavuorentielle asti.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole inventoituja muinaismuistoja eik& kulttuurihistoriallisia kohteita.

Tekninen huolto
Alueelle on valmis kunnallistekniikka (vesi, viemari, sahko ja kaukolampo).

e Vedenjakelu: Nakinkuorenpolulla on vesijohto, johon kaavoitettava asuin-
kerrostalo voi liittya. Alue kuuluu Myyrméaen painepiiriin. Painepiirin vesisailidina
toimii Myyrméen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4 500 m®. Vesi sy6tetdan
Myyrmaen painepiiriin etelasta Helsingista Pitkékosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.
Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +102.00 ja alin painetaso
noin +86.00.

e Jatevesiviemardinti: Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemariverkon
piirissa. Alueen jatevedet johdetaan Myyrméen jatevedenpumppaamolle.
Pumppaamolta jatevedet johdetaan edelleen Vapaalan ja Hameenkylan kautta
Espoon viemariverkostoon kautta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

e Hulevedet: Alue on luonnontilaista metsaa, johon satavat vedet imeytyvéat
maaperaan.
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Nyytllanne.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

e Lentomelu

Alueen lentomelutaso on alle 50 dB, joten alue ei ole lentomelualuetta, mutta
kuuluu yleiskaavan meluntorjuntatarvealueeseen. Tama edellyttdd asunnoilta

28 dB:n aaneneristavyytta, mista maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

e Katuliikennemelu

Ennustettu katumelutaso vuonna 2030 on
Rajatorpantien katualueen rajalla 60 — 65
dB ja Raappavuorentien katualueen
rajalla yli 65 dB. Aaneneristavyydesta
maarataan rakennusjarjestyksessa.

< Katuliikenteen meluennuste vuodelle 2030.

Tiemeluvyohyke (dB)  Aanitasoero asuin-
huoneissa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys

60...64,9 35

55...59,9 30

50...54,9 -
Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Alueen omistaa Vantaan kaupunki.
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B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisena tavoitteena on mm. ettd asuin- ja tydpaikka-alueita ei sijoiteta
erilleen muusta yhdyskuntarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008.

— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) Myyrméki on taajama-
toimintojen aluetta ja keskustatoimintojen aluetta. Uudenmaan toisessa vaihe-
maakuntakaavassa (30.10.2014) Myyrmaki on tiivistettavaa aluetta.

— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen véahittaiskaupan
suuryksikké.

Ty6paikka-alue.

Virkistysalue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Maakaasun runkoputki.

400 kV voimalinja.

Lentomelualue.

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarked alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
likenteen yhteysvali.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivista-
minen, tdydentdminen ja eheyttaminen. — Kaavamuutos on yleiskaavan mukai-

nen.

Ote Vantaan yleiskaavasta.

BHAl Tehokas asuntoalue.
HA2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
BC Keskustatoimintojen alue.
P1 Palvelujen alue.
BPY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
BTP Ty6paikka-alue.
mvL Lahivirkistysalue.
mVU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

@c Keskustatoimintojen alakeskus.
(ET)-e  Yhdyskuntateknisen huollon laitos.
-(K)- Maakaasun runkolinja.

(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.

(luo)- Luonnon monimuotoisuuden kannalta

erityisen tarked alue.
(21)- Voimansiirtolinja, 110 kV.
(tu)- Liikennevaylan tunneliosuus.
000 Ohjeellinen ulkoailureitti.
= = m » Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Alueen raja.
_ Osa-alueen raja.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 8 §



Asemakaavamuutos 002232, Myyrmaki / Piipuisto, Kala 18.5.2015

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 151400, Myyrmaki 4A, vahvistettu
ymparistoministeriossa 19.7.1984, jossa alue on puistoa P. Asemakaavan
mukaan asuntoloita varten on varattava autopaikkoja 1 ap / 200 k-m2.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

15521  Korttelin numero. 15504  Korttelit, joiden autopaikkoja alueelle saa
Asuinrakennusten korttelialue. sijoittaa.
A% Asuntorakennusten korttelialue. ul Ohjeellinen leikkikentté.

AP Autopaikkojen korttelialue.
KL Liikerakennusten korttelialue.
LPA  Autopaikkojen korttelialue.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu
alueen osa, jonka poikki huoltoajo on sallittu..
Istutettava alueen osa.

P Puisto. - Rakennusalan raja.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. O Kaavamuutosalueen rajaus.
2345 Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein.
v Suurin sallittu kerrosluku (room. numeroin). Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata keskustoihin ja joukkoliikennevyo-
hykkeelle. (Kv 22.9.2014)

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2015

Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 200 000 k-
m2.

Rakennusjérjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
- Vantaan kaupunki / Mika Karjalainen ja Juha Viherva; Myyrmé&en luonnon-
hoitosuunnitelma (Kuja 8.9.2004)
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Nakyma Raappavuorentieltd, vasemmalla Piipuisto, taustalla Metropolia.  Jyrki Kauhanen 2014.

Kaavamuutoshakemus perusteluineen
Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki 8.1.2014 asemakaavamuutosta
Piipuistoon yleiskaavan mukaiseen asuntorakentamiseen.

Suunnitteluohjelma

Kaavamuutosty0 siséltyy kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan 2014, jonka
kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014 hyvaksyi ohjeellisena ja kaupungin-
hallitus 10.2.2014 merkitsi tiedoksi.

Vireilletuloilmoitus
Kaavatyon vireille tulo ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan kaupungin
asukaslehdessa 15.3.2014.

Kaupunginvaltuuston poytakirjalausuma

Kaupunginvaltuusto 7.4.2014 hyvaksyessaan Metropolian asemakaava-
muutoksen 002195, merkittiin, etta Sosialidemokraattinen valtuustoryhma jatti
seuraavan poytakirjalausuman, johon yhtyi Vihrea valtuustoryhma, Perussuo-
malaisten valtuustoryhmad, Vasemmistoliiton valtuustoryhmaé ja Kristillisdemok-
raattinen valtuustoryhma: "Hyvéaksyesséaan asemakaavan, joka mahdollistaa
ammattikorkeakoulu Metropolian laajennuksen Myyrmaessa, allekirjoittaneet
valtuustoryhmaét edellyttavat, etta oppilaitoksen lahietaisyydelta osoitetaan ja
luovutetaan uusia tontteja opiskelija-asuntojen rakentamista varten.”
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 4.9.2014, lahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mielipiteet pyydettiin 24.9.2014
mennessa.

e Yleisttilaisuudesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 6.9.2014.

e Yleisttilaisuus pidettiin Kilterin koulun ruokalassa, Iskostie 8, 23.9.2014 klo
17.00. Paikalla olivat vain aluearkkitehti ja asemakaavasuunnittelija, ei osallisia.
e Asemakaavasuunnittelija Jyrki Kauhanen oli tavattavissa puhelimitse
15.9.2014 klo 9 — 11. Puheluja ei tullut.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, naapurit, kaupunginosan asukkaat,
tyontekijat ja yhdistykset, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia, HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Museovirasto, 30.9.2014:

Kaavamuutosalueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen
mukaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia.
Tiedot perustuvat arkeologisiin inventointeihin, jotka on tehty vuosina 2000 ja
2005.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asiasta lausuu Museo-
viraston ja kaupunginmuseon vélisen yhteistydsopimuksen perusteella Vantaan
kaupunginmuseo.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 13.10.2014, saapunut
17.10.2014:

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista alueilla, joilla on hyvat
olemassa olevat joukkoliikenneyhteydet. Piipuisto sijaitsee noin 600 metrin
paassa Myyrmaen asemasta ja lahimmat bussipysakit ovat alueen valitttméassa
laheisyydessa. Vuonna 2015 alueen joukkoliikenneyhteydet paranevat entises-
taan, kun liikkennéinti keharadalla ja runkolinjalla 560 aloitetaan. Runkolinjan
560 paatepysakki sijaitsee suunnittelualueen vieressa.

HSL puoltaa asuinrakentamisen kaavoittamista alueelle. Yhdyskuntaraken-
teen tiivistamisen ja joukkoliikenteen toimintaedellytysten kannalta maankaytén
tulisi olla suunnittelualueella mahdollisimman tehokasta. Suunnittelualueen
reunassa sijaitseva pysékki V1528 "Raappavuorentie” tulee sailyttdd myos
tulevaisuudessa. HSL on mielellddn mukana alueen jatkosuunnittelussa.

» Pysakkia siirretdan eteldén pain.

- Vantaan Energia, 23.10.2014:
Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannite-
maakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1. ja 2. mukaisesti. Vantaan Energia
Séahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitda siirtda, niin siirto-
kustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- Kaukolampoverkko: Ei huomioitavaa. Mikali kaukolampdputkia pitdé
siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

» Johdot ilmenevét kaupungin johtokartasta eik& niitd merkitd asemakaavaan.
Sahkojohtoja ja kaukolampojohto siirretaan.

Vantaan kaupunginmuseo, 14.10.2014:
Ei huomautettavaa rakennetun kulttuuriympéariston osalta. Arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 27.10.2014:

Asemakaavamuutosalueen lahimmét verkostoyhteydet ovat Piipuiston koillis-
kulmassa (vj 110 m 1993, jv 200 m 1993 ja hv 300 bet 1993) ja Rajatorpantiella
(hv 315 m). Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon Piipuiston pohjoisrajalla
sijaitsevat yksityiset tonttijohdot, jotka palvelevat kiinteistéa 15-506-1. Asema-
kaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkent& vesihuoltoon
tulisi tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaava-
selostuksen osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

» Kaavamuutos sisaltda vesihuollon esisuunnitelman (jaljempana).

Hoasin tavoitteet

Tavoitteena on, etta opiskelijat sijoitetaan asumaan mahdollisimman lahelle
omaa oppilaitostaan, jolloin liikennettd syntyy vahan. Tavoitteena on rakentaa
kimppakamppid, jotka ovat suosituimpia.

MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu
Ei ollut tarpeen.

Muut neuvottelut

- 30.10.2014 kaupungin sisdisessa neuvottelussa todettiin, etta alueelle voi-
daan sijoittaa opiskelija-asumista kahdeksaan kerrokseen noin 4000 k-m2,
johdot voidaan siirtaa, ajoliittyma voidaan osoittaa Raappavuorentielle ja
autopaikkanormina voidaan kayttaa lap / 250 k-m2.

- 17.11.2014 neuvottelu Hoasin kanssa, jolloin todettiin, ettéd vieressa on Met-
ropolia, joten kohde voi olla autoton tai véh&autoinen ja etté tontille voidaan
sijoittaa kaksi tornia ja etta tonttilittyma saadaan Raappavuorentielle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos tdydentaa paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja
hytdyntaa olevaa joukkoliikennetté ja kunnallistekniikkaa eika ole ristiriidassa
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on
maakuntakaavojen mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Puisto muuttuu asuinkortteliksi ja katualueeksi.
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Asemakaavaratkaisun keskeiset vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

_..f'w s ' i

Vai

Vaihtoehto 3. Kerrosluvut 16 ja 8.
TKa 19.11.2014

toeto 4. Kerrosluvut 16 ja 12,

Tornitalot ovat mahdollisia, jos opiskelijoille ei tarjota autopaikkoja eika
autopaikoitus rajoita asuntorakentamista. Tama olisi mahdollista, koska tontti
sijaitsee aivan Metropolian naapurissa. Tavoitteena on korostaa Myyrméaen
nurkkaa, mutta ei dominoida sit&, koska ei olla Myyrméaen ydinkeskustassa.

Kaavoitusta jatkettiin vaihtoehdon 1 pohjalta, jossa suurin kerrosluku on
kahdeksan.
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Vaihtoehto 5, jossa rakennus seuraa kadun kulmaa. TKa 17.4.2015

Vaihtoehdossa 5 rakennus muodostaisi korttelille viiston nurkan naapuritonttien
tapaan. Rakennuksesta tulisi yhtendinen, mutta massiivinen ja kémpeld ja osa
asunnoista avautuisi pohjoiseen. Myyrmaen kulmasta tulisi [6ysa. Menetettaisiin
myds aurinkoinen siséaantuloaukio.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen
osallistuivat asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, tonttipaallikkd Armi Vaha-
Piikkid, asumisen erikoisasiantuntija Tomi Henriksson, asemakaavasuunnittelija
arkkitehti Jyrki Kauhanen (6.11.2014 asti), maisema-arkkitehti Laura Muukka,
likenneinsindorit Jaana Virtanen, Pirjo Suni, suunnitteluinsindori Elina Kettunen
ja suunnitteluavustajat Joonas Arponen, Sari Simonen.

Hoasia edusti toimitusjohtaja Matti Tarhio.

Hoasin konsulttina toimi arkkitehti Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy /
Mari Matomaki.
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5. Asemakaavan kuvaus

Aksonometria. Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 26.3.2015

Asemakaavamuutos luo edellytykset opiskelija-asuntojen rakentamiselle
Metropolia ammattikorkeakoulun naapuriin.

Kaavaratkaisu

Uudet korkeammat rakennukset korostavat saapumista aluekeskukseen
paékatujen kulmassa eivatkd merkittavasti heikenna asuinoloja naapuritonteilla.
Rakennusoikeus on 4000 k-m2. Rakennusten kerrosluvut ovat viisi ja kahdek-
san.

Alueen pohjoisosaan sijoittuu Nakinkuorenpolun jatke Raappavuorentien bussi-
pysékille. Pysakkia siirretéddn etelaan pain.

Kaavaratkaisun perustelut

Kaavamuutos vastaa opiskelija-asuntojen tarpeeseen ja on maakuntakaavan ja
oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Paikka sijaitsee aluekeskuksessa
rautatieaseman ja erityisen hyvan joukkoliikenteen vaikutuspiirisséd seka
urheilupuiston ja ammattikorkeakoulun vieressa, joten alueen tehokas maan-
kaytto opiskelija-asumiseen on perusteltua. Naapuriin Metropolian tontille on
sallittu seitsemankerroksinen rakentaminen.

Maankaytt6- ja rakennuslaissa (2000) ei ole enda vanhan rakennuslain (1958)
maaraysta, jonka mukaan puistojen maaraa ei saanut vahentéaa ilman erityista
syyta. Siten puistojen maaraé voidaan harkita asemakaavamuutoksessa.
Piipuisto voidaan poistaa, koska sita ei ole rakennettu puistoksi ja lahella
Nakinkuorenpolun itdpaassa on meluton Huddingenpuisto, joka soveltuu
paremmin virkistykseen. Liséksi kadun toisella puolella on Myyrméaen
urheilupuisto.

14

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 8 §



Asemakaavamuutos 002232, Myyrmaki / Piipuisto, Kala 18.5.2015

Rakentamisen suhde lahipympaéri
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015

i

stoon. Kadun kulmaukseen s

Rakennettu ymparisto

Muodostuvalle tontille rakennetaan opiskelija-asuntoja kahteen 5- ja 8-
kerroksisiin rakennuksiin yhteensé 4 000 k-m2. Ajoliittymé tulee Raappavuoren-
tielle. Pysakainti sijoittuu maan alle, jonne johtaa ajoramppi Nakinkuorenpolun
etelapuolella. Naapuritontteja vastaan osoitetaan istutettavaa aluetta.

Luonnonymparisto
Metsikkd® muuttuu rakennetuksi tontiksi.

Liikenne ja pysakaointi

Tontille tulee ajoliittym& Raappavuorentielta, jolloin bussipysakki siirtyy etelaan
pain. Vertaa, etta esimerkiksi Tokion ydinkeskustan paakaduilla on tonttiliittymia,
vaikka rakentamisvolyymit ja likennemaarat ovat huomattavasti suurempia kuin
Myyrmaessa.

Myyrmaessa vaaditaan asunnoille 1 ap / 130 k-m2 (Kala 9.12.2014). Voimassa
oleva asemakaava vuodelta 1984 vaatii asuntoloille 1 ap / 200 k-m2. Tampe-
reella opiskelija-asunnoille sovelletaan normia 1 ap / 250 k-m2. Helsingissa
Vuosaaressa ei opiskelija-asunnoille ole osoitettu lainkaan autopaikkoja.
Myyrmaessa on erittain hyva joukkoliikenne ja vieresséa on Metropolia ammatti-
korkeakoulu. Opiskelija-asunnoille varataan vahintdan 1 ap / 160 k-m2 eli 25 ap,
jotka mahtuvat rakennusten kellariin, joka rakentuu luontevasti, koska tontti
sijaitsee montussa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa annetaan tarpeelliset kaupunkikuvalliset maaraykset. Aanen-
eristavyydesta ja hulevesien johtamisesta maarataan rakennusjarjestyksessa.
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Esimerkki tonttiliittymist Tokion keskustan paakadulla, Hibiya Dori. Google Street Wiew 2014.
Rakentamisvolyymit ja likennemaarat ovat suuremmat kuin Myyrmaessa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

e Asuinrakennusten korttelialue A

Kaavassa maarataan mm., etta tontille saa rakentaa opiskelija-asuntoja.
Julkisivujen tulee olla korkeatasoisia. Julkisivuvérin tulee olla kaikissa julki-
sivuissa valkoinen, paitsi viisikerroksisessa rakennusosassa julkisivun lanteen
tulee olla sininen. Julkisivuissa tulee kayttaa kuvataiteen keinoja. Mahdollisia
elementtisaumoja ei saa nakya. Sisddnkaynteja tulee korostaa. Katu- ja maan-
tasojulkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Kaavamaaraykset on
esitetty jaliempana.

Nimisto

e Nakinkuorenpolku, Snackstigen, 1979, liittyy Myyrmaesta tehtyihin
esihistoriallisiin 10ytoihin. Jonsaksen kivikautinen asuinpaikka on sijainnut
silloisen meren rannalla.

fa ™
Vesihuollon esisuunnitelma.
EKe 6.5.2015

Tekninen huolto

e Vesi, viemari, sdhko ja kaukolampd: Liittyméat
nykyisiin johtoihin. Kaukolampd- ja séhkojohtoja
joudutaan siirtamaan katujen kulmauksessa.

e Vesihuolto

Uudet asuinkerrostalot liittyvat nykyisiin vesihuolto-
linjoihin Nakinkuorenpolun paassa, joten kaavaa
varten ei tarvitse rakentaa yleista vesihuoltoverkostoa.

e Hulevedet: Vantaan kaupungin hulevesiohjelman
mukainen ensisijainen toteutustapa hulevesi-
virtaaman tasaamiseen ja hulevesien kasittelyyn on
korttelikohtainen hajautettu k&sittely, joka toteutetaan
mahdollisimman I&helld hulevesivirtaaman synty-
aluetta. Tontin hulevesien hallinta voidaan toteuttaa
kasvillisuuspeitteisia hulevesipainanteita kayttaen.
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Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevedet viivytetddn maanalaisessa viivytysrakenteessa alueen
lounaisosassa. Viivytetyt hulevedet voidaan johtaa Rajatorpantien hulevesi-
viemariin. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteel-
le, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa
samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakaointi-
alueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestavalle
sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten
tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesi-
suunnitelma tulee esittéé rakennuslupaa haettaessa.

e Pohjavesi: Uuden rakennuksen perustusten kuivattamiseen rakennettavat
salaojat alentavat paikallisesti pohjaveden pintaa. Hulevesien viivytysaltaan
toteutussuunnittelussa tulee ottaa maapera ja pohjavesiolosuhteet huomioon.

L
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Alueleikkaus Raappavuorentielta.

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015

17

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 8 §



Asemakaavamuutos 002232, Myyrmaki / Piipuisto, Kala 18.5.2015

Nakyma pohjoisesta .Raappavuorentielta.
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015
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RAAPIEUORENTIE

Leikkaus etelasta.

Wil

Kattokerros. ' 2. kerros.

U

I Monitoimitila. | Aputila. [lj Kéaytava.

1. kerros. Kellari.
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 26.3.2015
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Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

e Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen, voimassa olevaan asema-
kaavaan, luonnonympaéristo6n ja maisemaan

Piipuisto muuttuu asuintontiksi.

e Vaikutukset suhteessa rakennettuun ymparisto6n ja kaupunkikuvaan
Alueelle saa rakentaa kaksi opiskelija-asuntoja sisaltdvaa asuinrakennusta,
jotka kohoavat naapuritaloja korkeammiksi. Tata perustelee tontin sijainti paéa-
katujen risteyksessa seka opiskelija-asuntojen tarve ja ammattikorkeakoulun
laheisyys. Paékatujen risteyksessa sijaitsevana Piipuisto ei ole merkittava
virkistysalue, mutta on kaupunkikuvallisesti merkittavé asuntorakentamisen
paikka.

e Liikenteelliset vaikutukset

Yleiskaavan (2007) tuottaman maankayton liikenteelliset vaikutukset on tutkittu
yleiskaavan laatimisen yhteydessd. Kaavamuutos lisda joukkoliikenteen kayttoa
ja kevytta liikennett&, mutta autoliikennetté vain noin 78 ajon/vrk, koska auto-
paikkoja rakennetaan 26 kpl. Alueelta on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet ja
lyhyt matka ammattioppilaitokseen, joten auton kaytto ei ole valttAmatonta.

e Sosiaaliset vaikutukset
Opiskelija-asuminen mahdollistaa itsenaisen opiskelun ja elaman.

Maankaytén muutos

Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala
m? k-m? m? k-m? m? k-m?
A - - 2 608 4 000 + 2 608 + 4 000
P 2704 - - - -2704 -
Kadut 90 - 186 - + 96 -
Yhteenséa 2794 - 2794 4 000 0 + 4 000

Toteuttamissopimusta ei tarvita.
Kaupunki myy muodostuvan tontin, kun kaavamuutos on tullut voimaan.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaalla 18.5.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:
Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Timo Kallaluoto, Kielotie 28, 01300 Vantaa
p. (09) 8392 2675, timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002232 18.05.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1 /2
Baskartbladens nummer

682490,683490-91

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 15

MYYRMAKI

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 15507

sekd katualue.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako
Osa korttelia 15507.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 15

MYRBACKA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15507

samt gatuomrade.

(Gatu- och rekreationsomradena
i den plan som upphévs.)
Tomtindelningen

Del av kvarteret 15507.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa opiskelija-asuntoja.
Julkisivujen tulee olla korkeatasoisia.

Julkisivuvarin tulee olla kaikissa julkisivuissa valkoinen,
paitsi viisikerroksisessa rakennusosassa julkisivun lanteen
tulee olla sininen.

Julkisivuissa tulee kayttaa kuvataiteen keinoja.
Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakyé.
Sisdankaynteja tulee korostaa.

Katolle saa rakentaa sauna-, yhteis- ja teknisia tiloja kerros-
ja rakennusoikeuden estamatta

Maantasoon saa sijoittaa liilke-, toimisto-, palvelu-, yhteis-,
varasto- ja pysakéintitiloja seka teknisia ja suojatiloja raken-
nusoikeuden estamatta.

Katu- ja maantasojulkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Porrashuoneiden 15 m? ylittédvén osan kussakin kerroksessa
saa rakentaa asemakaavassa annetun rakennusoikeuden
lisaksi, jos porrashuoneet ovat luonnonvaloisia.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittda meluselvitys.
Tontilla on jarjestettéva hulevesien viivytys.
Asuinrakennuksiin johtavat sisdantulokaytavat tulee kiveta.

Piha ja istutettava alue tulee istuttaa rehevasti puin, pensain
ja varvuin.

Tontin ajoyhteys tulee jarjestda Raappavuorentielta tontin
lucteisnurkasta.

Polkupyorapaikkoja on oltava 1 kpl / asunto.
Autopaikkojen tulee olla kellarissa tai maantason alla.
Autopaikkoja on oltava vahintaan 25 kpl.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— QOsa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&illa osocittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

M Y Y R Kaupunginosan nimi.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade foér bostadshus.

Pa omradet far byggas bostader for studerande.
Byggnad ska ha hogklassiga fasaderna.

Fasadférg ska vara vit i alla fasadema, utom i byggnadsdel
som har fem vaningar ska fasaden mot vanster vara bla.

| fasadema ska anvandas bildkonstnarliga medel.
Eventuella elementfogar fir inte synas.
Ingé&ngarna ska framhéavas.

P43 taket fr byggas bastu-, gemensamma och tekniska
utrymmen utover vaningsantalet och byggnadsrétten.

| markplanet far placeras affars-, kontors-, service-, gemen-
samma, lager-och parkeringsutrymmen samt tekniska och
syddsutrymmen utdver byggnadsratten.

Fasaderna p& gatu- och marknivan far inte ge ett slutet
intryck.

Utaver den i detaljplanen anvisade byggnadsratten far pa
varje vining byggas den del i trapphusen som dverstiger
15 m2, omdet finns naturligt ljus i trapphus.

Bullerutredning ska presenteras i ansdkan for byggnadslov.
P& tomten ska ordnas s att dagvattnet fordrdjs.
Entrégéngar till bostadshusen ska stenlaggas.

Gardsplanen och den del som ska planteras ska planteras
frodigt med trad, buskar och ris.

Tomtens korforbindelse ska ordnas frin Skrapbergsvagen
genom tomtens norddstra hdm.

Cykelplatser ska vara minst 1 st. / bostad.
Bilplatserna ska vara i kéllaren eller under marknivan.
Bilplatser ska vara minst 25 st.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
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15507 Korttelin numero.

NAKINKUGRENPOLKU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.
4000 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

| | &
L]

N

N
L

ILLL

Maanalainen pyséakdintitila.
Maanalainen hulevesien viivytysrakenne.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

TTTRI

..... - Istutettava alueen osa.

IIIIIM“III Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu.
__ajp/ma__ Ajoyhteys maanalaiseen tilaan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTWAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Kvartersnummer. 2

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta fillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Underjordisk konstruktion for fordrojning av dagvatten.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Del av omridde som bor planteras.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Kérforbindelse till utrymme under markytan.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttéaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __ . 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Asemakaavan seurantalomakeAsemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 11.05.2015
Kaavan nimi 002232 Myyrmiki 15 kaupunginosa

Hyviksymispym Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 04.09.2014
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002232

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2795 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0827 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2795

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  EKi-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala [ Kerrosala | Tehokkuus @ Pinta-alan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-]

L 0,2795 100,0 4000 1,43 0,0000

A yhteensi 0,2608 93.3 4000 § 1.53 0.2608

Kerrosalan muut. ‘
[k-m? +/-]
4000
4000

[P yhteensi

|C &hteensa

|
|
|
|
|
|
%Y yhteensi | I
EK yhteensi |
T yhteensi i
'V yhteensi 0,0000 0 -0.2704 '
(R yhteensi . | | 1 '
L yhteensi 00187 = 67 | 0 | 1 0,0096 | 0

'K yhteensi I

'S yhteensi ‘ ;
'M yhteensi

W yhteensi

| Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. 7
tilat [ha] [%]  [km?] | [ha +/-] [k-m? +/-|

'Yhteensi 0,0827 29,6 0 0,087 0

|[Rakennussucjelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
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[km] | [km?] [Ikm +/-] [k-m?* +/-]

Y hteensi

Alamerkinniit
Ausssrailsat Pinta-ala Pii_l_tfa_-._ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. K:erl-'_os-alan.muut

“ [hal (%] [k-me] fe] [ha +/-] [-m® +/-]
Yhteensi | 0,2795 100,0 4000 1,43 0,0000 4000
A yhteensi 0,2608 93.3 4000 1.53 0,2608 4000
A 0,2608 100,0 4000 153 | 0,2608 4000
P yhteensii I |
iY yhteensii ‘ I l
‘C yhteensi ‘ l |
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,0000 -0,2704 0
VP 0,0000 | -0,2704 0
R yhteensii ‘ |
L yhteensi 0,0187 6,7 0 0,0096
Kadut 0,0000 0 -0,0091
Kev.liik.kadut | 0,0187 1000 0,0187 0
E vhteensi
S yhteensii
M yhteensi
W yhteensi ‘ I
Maanalaiset  Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,0827 29,6 0 0,0827 0

ajo/ma 0,0093 12 0 0,0093 0

map | 0,0668 | 808 0 | 00668 0

mwh | 0,0066 | 8,0 00,0066 0
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98§ Asemakaavamuutos 002237, 61 Tikkurila / Orvokkikuja 1

VD/1092/10.02.04.01/2014
HP/LM-H/TLA/ATI/NIS/SRU/]B

Orvokkikuja 1:ssa 1970-luvun kerrostalon tilalle rakennetaan uusi 7-8-kerroksinen asuinkerrostalo.
Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan Tikkurilantien puolelle. Vanha rakennus puretaan vasta
toisessa vaiheessa, kun uudisosaa jatketaan Orvokkikujan suuntaan. Kokonaisrakennusoikeus nousee
5 850 kerrosneliémetriin. Asuntoja tontille tulee noin 70.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61107 kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61107 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa, osoitteessa Orvokkikuja 1. Tikkurilantien ja Orvokkikujan
kulmassa on talla hetkelld nelikerroksinen asuinrakennus.

Kaavan hakija
Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1.

Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Sato Oyj:n konsulttina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan toimisto- liike- ja palvelutiloille,
asunnoille seka keskusta-alueelle soveltuville ty6paikoille.

Tikkurilantie on maaritelty historialliseksi tieksi, jolle on osoitettu ohjeellinen raideliikenteen linjaus.

Asemakaavan muutos

Alueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Rakennusoikeutta
nostetaan nykyisesta e=0,6:sta tehokkuuteen e=1,95, mika vastaa paremmin keskustamaisen
korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m2 ja liike- ja
myymalatiloille 150 k-m2.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankaytté muuttuu ja alue
rakennetaan keskustamaisen tiiviiksi. Alueelle halutaan asukkaita ja palveluja.

Kaavassa on pakotettu liiketilojen rakentamiseen: Tikkurilantien varressa 40 % katutason julkisivujen
pituudesta tulee olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kun korttelissa vireilla olevat kaavamuutokset (nro 002110 on kaupunginvaltuuston hyvaksyma)
tulevat voimaan, koko kortteli rakennetaan umpikortteliperiaatteen mukaisesti padosin
kahdeksankerroksisena.

Pysakointi sijoitetaan tontille, pihakannen alle. Ajoyhteys on Orvokkikujalta, pihakannelle on
ajoyhteys naapuritontin pihakannen kautta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 25.8.2014.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavatyd kohdistuu tuottaa uutta asuntokerrosalaa (3 947 k-m2, n. 70 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. Sopimus on allekirjoitettu 4.8.2015.



@ Vantaa oy s s

21.09.2015

Muutoskustannukset maksaa hakija As Oy Vantaan Orvokkikuja 1 ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2015 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002237, 61. Tikkurila / Orvokkikuja 1,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot ja

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija As Oy Vantaan Orvokkikuja 1

maksaa muutoskustannukset 8 000 €.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.4.2015 § 38

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja va.:n esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002237, 61. Tikkurila / Orvokkikuja 1,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, ettd hakija As Oy Vantaan Orvokkikuja 1 maksaa
muutoskustannukset 8 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 13.5.-11.6.2015. Tana aikana ei
jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 20.4.2015 pyytaa tarvittavat lausunnot. Lausunto pyydettiin Vantaan
kaupunginmuseolta. Lausunnossa ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa 12.8.2015 kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.4.2015 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002237, 61
Tikkurila / Orvokkikuja 1.

Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 40

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.4.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002237, 61 Tikkurila / Orvokkikuja 1.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 9

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan hyvaksya 13.4.2015 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002237, 61 Tikkurila /
Orvokkikuja 1.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 13.4.2015
- Lausunnot 24.8.2015
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- Kunnallistekniikan rakentamissopimus asemakaavanmuutos 002237 Asunto Oy Vantaan
Orvokkikuja 1, 4.8.2015

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.4.2015 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002237. Kaavoitus on tullut vireille 25.8.2014.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 9 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 61107 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

(kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 61107, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan
keskustassa, osoitteessa Orvokkiku-
ja 1. Tikkurilantien ja Orvokkikujan
kulmassa on télla hetkella neliker-
roksinen asuinrakennus.
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KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakentamista Tikkurilan kes-
kustassa, raideliikenneyhteyksien varrella. Vanhenevan ja huonokuntoisen asuinkerrostalon viereen
rakennetaan aluksi uusi asuintalo. Myéhemmin vanha, 1970-luvun rakennus puretaan ja korvataan
uudisrakennuksella.

Rakennusten korkeus on seitsemén- kahdeksan kerrosta, katutasoon tulee liiketilaa Tikkurilantien
puolella ja pysakdinti hoidetaan korttelissa pihakannen alla. Sinne ajetaan Orvokkikujan kautta. Or-
vokkikujan etelapéaa séilyy edelleen kevyen liikenteen reittina.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 150 k-m?.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,29 ha, joka on kaikki asuinkerrostalojen korttelialuetta, AK. Ko-
konaisrakennusoikeus nousee nykyisesté 1 753:sta 5 850 kerrosneliémetriin. Tehokkuusluku, e on
1,95.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 9 §
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2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1:n jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
5.2.2014. Kaavamuutos oli syksyn 2014 ty6ohjelmassa numerolla 002237.

- Kaavoitus tuli vireille 25.8.2014.
- Mielipiteet pyydettiin 26.9.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kuusi.

2.2  ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Katutasoon on Tikku-
rilantien puolella sijoitettava liiketilaa. Rakennusoikeutta nostetaan nykyisesta e=0,6:sta tehokkuu-
teen e=1,95, mika vastaa paremmin keskustamaisen korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asu-
miseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m? ja liike- ja myymaltiloille 150 k-m?.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdyttd muuttuu ja alue rakenne-
taan keskustamaisen tiiviiksi. Alueelle halutaan asukkaita ja palveluja.

Kaavassa on pakotettu liiketilojen rakentamiseen: Tikkurilantien varressa 40 % katutason julkisivujen
pituudesta tulee olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kun korttelissa vireilla olevat kaavamuutokset (nro 002110 on kaupunginvaltuuston hyvaksyma) tule-
vat voimaan, koko kortteli rakennetaan umpikortteliperiaatteen mukaisesti padosin kahdeksanker-
roksisena.

Pysakainti sijoitetaan tontille, pihakannen alle. Ajoyhteys on Orvokkikujalta, pihakannelle on ajoyhte-
ys naapuritontin pihakannen kautta.

2.3  ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella paéradan ja Keha Ill:n varrella seka Helsinki-Vantaan len-
toaseman l&heisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paékaupunkiseudulle, muualle
Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan keskus
Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessé: kaupunginosassa
on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus
Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennuspe-
rintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan vilkkaan Tikkurilantien varrelle.
3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja se
on vesialueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéista luonnonmaisemaa ei ole enaa juu-
ri havaittavissa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 9 §
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Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetédan laadukkaiksi

=——— Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettdvat
ulkoilureittiyhteydet

| Kehitettava tiemaisema. E
Sailytettavit kulttuurimaisemakokeonaisuudet;
Kyldkuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue f

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellaritilo-
jen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2014 alussa 5 211 henked. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena 2000-
luvun puolella. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maaré, joten kaupunginosan vékiluku nousee lahi-
vuosina. Tikkurilassa on vahéan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tik-
kurilan suuralueen asukasluku oli 39 473 henked, missa on kasvua noin 3 000 henkeé viimeisen 10
vuoden aikana (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikko).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Tikkurilan eteldosan kaupunkikuva on haastava ja hajanainen. Katutila hahmottuu vaikeasti; raken-
nukset ovat joko lilan matalia tai liilan kaukana kadun reunasta — usein molempia. Kadun ja rakennus-
ten véli on useimmiten pysakdintialuetta.

Kaavoitettavalla tontilla (tontti 1) on nelikerroksinen, pesubetonipintainen asuin- ja liikkerakennus, jo-
ka on valmistunut vuonna 1977. Tonttiliittymé& on Orvokkikujan kautta pysakointialueelle, joka sijoit-
tuu tontin pohjoisreunaan. Ensimmaisessé kerroksessa on sukellustarvikkeita myyva liike.

Lansipuolella on viisikerroksinen asuinkerrostalo ja itdpuolella entinen huoltoasema, joka odottaa
purkuaan uuden asuin- ja liikerakennuksen tieltd (tontti 4). Uudet rakennukset tulevat olemaan paa-
osin kahdeksankerroksisia. Tontin rajalle on osoitettu varaus matalalle myymaélaosalle. Pysakginti si-
joittuu pihakannen alle ja saman pihakannen on tarkoitus jatkua myéhemmin nyt kaavoitettavana
olevan tontin (tontti 1) sisépihalle. Tikkurilantien etelapuolelle on valmistunut tiivis ja keskustamainen
viisi-kuusikerroksinen asuinkortteli, jonka katutasossa on liiketiloja. Julkisivut ovat luonnonkivipintais-
ta katutasoa lukuun ottamatta rapattuja.

Rakennettu kulttuuriympéristd
Naapurikorttelissa, toisella puolella Tikkurilantieté ja Kielotiet& on Tikkurilan teollisen historian maa-

merkki, vanha silkkitehdas. Tehtaan vanhimmat osat Tikkurilantien reunassa ovat 1930-luvulta. Teh-
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taassa oli enimmilld&n 1950-luvulla yli 700 tydntekijad. Silkkikutomo- ja varjadmdotoiminta lopetettiin
1980-luvun alussa, jonka jalkeen rakennuksessa on ollut vuokralaisina yrityksia ja mm. teatteri ja péi-
vakoti Arkki. Silkin arvokkaimmat osat on suojeltu asemakaavalla.

Asuminen

Kaava-alueella on nelikerroksinen asuinkerrostalo, jossa on arviolta 24 asuntoa.

Palvelut ja tyOpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jélkeen. Lahes
92 prosenttia 6 300 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tyénantaji-
na.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikal-
lishallinnon virastoja, posti, paékirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikorkeakoulu seké seura-
kuntayhtyman virastot ja kirkko. L&himmat kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tikku-
riin sek& Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Laheisyydessa on my®ds ravintoloita. Kauppakes-
kus Dixin avaaminen tammikuussa 2015 liséa keskustan kaupallisia palveluja.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jo-
kimaisemassa nékyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset,
jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Tiedekeskus Heureka tuo maisemaan uu-
demman arkkitehtuurin kerrostuman. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisenéa ko-
konaisuutena, joskin Tikkurilan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todel-
la kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myds ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan
puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu: eteldssa on Tikkurilantie ja pohjoisessa Orvokkikuja,
jonka kautta tontille ajetaan. Talvikkitie, Tikkurilantie ja Kielotie ovat alueen paékatuja. Orvokkikuja
on pihakadunomainen katu, joka ei ole lapiajettava.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lehimmat bussipysékit ovat Tikkurilantielld kaavamuu-
tosalueen kohdalla ja Kielotiella vajaan korttelin mitan paéssa. Osa Tikkurilassa liikenndivista linjoista
kayttad Unikkotietd, jonka pysakit ovat n. 250 metrin padssa. Rautatieasemalle ja rakenteilla olevaan
matkakeskukseen on reilun puolen kilometrin matka.

Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakaytéva-pyoréatiet kulkevat Kielotien, Neilikkatien ja Tikkuri-
lantien molemmin puolin. Orvokkikujalla jalkakéytavé on vain toisella puolella.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi. Vesijohto seké jatevesiviemari sijaitsevat
Tikkurilantiella. Hulevesiviemérit sijaitsevat Tikkurilantielld sekd Orvokkikujalla. Tikkurilantiella kulke-
vat d150 vesijohto, d250 jatevesiviemari seka d400 hulevesivieméri. Orvokkikujalla sijaitsee d300 hu-
levesiviemari.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&séilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.30 ja NW =
+72.30) sijaitsee Simonkyldssa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.30 ja ylin +85.30 mvp (N2000).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan Tikkurilan alueelta Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja
sielté Helsingin verkostossa Viikinméen keskuspuhdistamolle.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 9 §
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Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Tikkurilantien hulevesiviemariin, josta vedet johtuvat Talvikkitien
hulevesiviemérin kautta Keravanjokeen. Keravanjoki yhtyy Vantaanjokeen, joka purkaa vedet Helsin-
gin VanhankaupunginlahteenKaukoldmpd

Kaukolampdputket sijoittuvat Orvokkikujalle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on tontin lansi- ja etelérajalla. Mahdollisissa
siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteis-
tydsopimuksen mukaisesti. Vantaan Energia edellyttdd muuntamotilan sijoittamista ensimmaisena
rakennettavaan rakennukseen.

Ympéristohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keski&énitaso Laeq Saa
olla asuinhuoneissa paivalla enintédéan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan a&nitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikennemelua
vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu &énitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &&nitaso on 60-65
dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittdd 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista aani-
tasoerotusvaatimusta.

SRV Rakennus Oy teetti Akukon Oy:lI& viereisté korttelinosaa koskevan meluselvityksen huhtikuussa
2013. Siitd ilmenee, ettd Tikkurilantien puolella laskettu melutaso on enintéén 63 dB, jolloin AL,=35
dB on sopiva ja riittava vaatimus julkisivujen &&neneristavyydelle. Orvokkikujan puoleisella julkisivulla,
l&hinnd Tikkurilantietd olevalla julkisivun osalla riittaa vaatimus, AL,=30 dB. Mikali Tikkurilantien puo-
lelle sijoittuu parvekkeita, ne on varustettava lasituksella, jonka rakenteella paéstéén vaadittuun 55
dB:n pdivaajan keskidénitasoon.
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Sosiaalinen ympéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan véestd on enimmakseen muualta
muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihnmissuhteisiin ja yh-
teisollisyyteen.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006)
suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan keskusta-
ja taajamatoimintojen alueelle, kehdkau-
pungin kehittamisvyohykkeelld. Tikkurilantie
on osoitettu kulttuuriympdriston tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkeé&ksi tieksi. Ke-
ravanjoen varteen on osoitettu viheryhteys-
tarve.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014 vahvis-
tanut Uudenmaan toisen vaihemaa-
kuntakaavan, jossa suunnittelualue on osoi-
tettu tiivistettavaksi alueeksi. Kaava-hanke
on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Tikkurilan keskustan kaavarunko

Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen
aluetta (C). Alue varataan toimisto- liike-
ja palvelutiloille, asunnoille seké keskusta-
alueelle soveltuville tytpaikoille.

Tikkurilantie on mééritelty historialliseksi
tieksi, jolle on osoitettu ohjeellinen raide-
likenteen linjaus. Keravanjoen ranta on
l&hivirkistysaluetta, joille on osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuntoalu-
eeksi, merkinnalla A1. Orvokkikuja on
osoitettu kortteliraitiksi ja Tikkurilantie
kaduksi, jolla on katupuita.

Korttelin Tikkurilantien puoleinen katujul-
kisivu on maaritelty kaupunkikuvallisesti
erityisen vaativaksi julkisivuksi ja kaupalli-
seksi julkisivuksi, jonka katutasojulkisivus-
ta vahintaan 40 % tulee olla liike- ja myy-
mélatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko on ollut nahtéavilla 7.5. -
5.6.2014.
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Alueen ensimmadinen asemakaava on Tikkurila - Viertolan asemakaava nro 630100, joka on vahvistu-
nut ympaéristoministerion paatokselld 22.3.1974. Tontille 1 on tehty asemakaavan muutos 000271
(Kh 14.2.1983). Siina suunniteltava alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle on saa-
nut rakentaa enintdan neljaén kerrokseen. Rakennusoikeudeksi on merkitty e=0,6.

Korttelin muuhun osaan on valmistunut asemakaavamuutos 002110 (Kv 7.4.2014), jossa alue muut-
tuu kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Rakennusoikeutta kaavaehdotuksessa on 24
800 kerrosneliometrid ja tehokkuusluku, e nousee 1,94:4an. Kaavasta on tehty valitus KHO:een eika
kaava ole vield voimassa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

4.3

43.1

Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 5.2.2014.
Kaavamuutos oli syksyn 2014 tydohjelmassa numerolla 002237 ja tyd tuli vireille 28.8.2014.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
asukkaat, yritykset ja tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset
ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-

tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,

Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 25.8.2014 tyénumerolla 002237. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 26.9.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kuusi. Mielipiteensa jattivat Mu-
seovirasto, Vantaan kaupunginmuseo ja HSY, joilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoshankkee-
seen. HSL piti alueen kehittdmista hyvané ja vaatii nykyisen joukkoliikennepysakin sailyttamisté tilan-
varauksessa. Liilkennesuunnittelun kannanotossa pyydettiin ottamaan huomioon Tikkurilantien liikken-
nemelu ja liikenteen paastot. Naapuritaloyhtion asukas toivoi, ettd Orvokkikujasta ei jatkossakaan tu-
le l&piajettavaa ja ettei rakennustoistd aiheudu vaurioita ympérdiville rakennuksille.

Tavanomaisen osallistamisen liséksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevaalla 2013 jarjestetty
nettikysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille sek& nuorten osalli-
suustydpaja yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva tydpaja
jarjestettiin 24.5.2013. Tikkurilan kaavarungon lahtokohtia esiteltiin 9.4.2013 valtuustosalissa. Tilai-
suuteen otti osaa toista sataa asukasta.

Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittéa Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiiviiseen
suuntaan, jossa on eldmaa ja hyvét palvelut ja joka on helppo kaupunki liikkua myos kavellen tai
pyoralla.

Kaavatyota esiteltiin noin 50 hengen yleislle Tikkurilan kirjastossa 3.12.2014.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtdokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tikkurilan keskustaa kehitetaén sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti (Tikkuri-
lan kaavarunko, 062600). Se tarkoittaa sitd, ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja
toimistoja ei sijoiteta toisistaan erillisille alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ym-
paristda hairitsemattomia tyopaikkoja. Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kauppakatujen eli Kielotien ja osittain Tikkurilantien varsille tulee sijoittaa liiketiloja rakennusten ka-
tutasoon. Niistd suurin osa varataan myymalatiloiksi. Myds muiden autokatujen varsilla on suotavaa
sijoittaa katutasoon muuta toimintaa kuin asumista.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden
runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kéaytdssa ja niiden yllépito taloudellisten resurssien
rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

- vahvistetaan keskustoja eheyttévalla tdydennysrakentamisella
- laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
- suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysékointialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012—-2030 (Kala 26.11.2012)
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- kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintdan 6-8-kerroksiset rakennukset
- arkkitehtuuri on korkeatasoista

- rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetaan esim. arkadein

- pysékdinti hoidetaan rakenteellisesti

- katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

- katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

- kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita

- katutila jasennelldén selkedksi ja turvalliseksi

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Tontin maankayton suunnittelu k&ynnistyi Asunto Oy Vantaan Orvokkikujan eli kéytannossa Sato-
Asunnot Oy:n aloitteesta. Arkkitehti Stefan Ahlmanin laatimat luonnokset tontille 1 perustuivat pit-
kalti umpikortteli- ja kansipiharatkaisuun. Koko muu kortteli oli suunniteltu samalla periaatteella kaa-
vatydn 002110 yhteydessa.

Arkkitehtitoimisto HMV:n tekemissé suunnitelmissa pysékaointi sijoittuu kokonaan istutettavan piha-
kannen alle. Kielotien puolella katutasoon tulee liiketilaa ja pitkaan eri osapuolia hiertanyt pdivittais-
tavarakauppa sijoitetaan Tikkurilantien varteen, omaksi matalaksi rakennusosakseen. Rakennukset
muodostavat nyt tiiviin melumuurin, joka estda katumelun levidmisen korttelin keskelle. Ratkaisun
etuna on myds avara ja vehred sisépiha asumisviihtyvyytta luovana tekijana.

ARKKITEHTITOIMISTO STEFAN AHLMAN d ARKITEKTBYRA OY

JETESAILIGT |
A0 AUTOHALLIN J‘

ORVOKKIKUJA |
Asemapiirustus  1/1000 (A4) 05.12.2014

Asemapiirros, josta ilmenee sijoittuminen muuhun kortteliin. Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tiivis katutilan rajaus, laadukas arkkitehtuuri ja kevyen liikenteen ymparistd, rakenteellinen pysakginti
seké katutason palvelut ovat kaavarungon asettamia vaatimuksia korttelin suunnitelmille.
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Kaavamuutos taydentda korttelin kokonaisratkaisua. Tikkurilantien puoli tdydentyy yhtendiseksi ta-
lomuuriksi, joka est&é liilkennemelun kantautumisen korttelipihalle. Pihakansi jatkuu yhtendisend vie-
reisten tonttien alueelle, jolloin mm. pelastusreitti kannelle kulkee naapuripihojen kautta.

Nakyma kaakosta. Kaavamuutos tdydentéaa korttelin yhtenaiseksi pihakannen ymparille ryhmittyvaksi
kokonaisuudeksi

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nelikerroksisen asuinkerrostalojen korttelialueen, AK rakennusoikeutta ja
kerroslukua. Kortteliin tulee katutason liiketiloja Tikkurilantien puolelle. Pysékdinti sijoittuu pihakan-
nen alle yhtendiseen autohalliin, jonne ajetaan Orvokkikujan kautta.

5.1.1 Mitoitus

5.2

— Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,29 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 5 850 k-m?.
Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 150 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,95.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m? myymala- ja palvelutilat
pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ 30 asuntok-m?.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla on annettu méaaraykset rakennuksen arkkitehtuurista ja liittymisesté kaupunkikuvaan. Maa-
raykset perustuvat Tikkurilan keskustan kaavarunkoon, jossa Tikkurilantien varren julkisivut on mééri-
telty kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Kadun varsi sijoittuu myos heikommalle kaupalliselle
julkisivulle.
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ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

5.4

54.1

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennuksen pitka julkisivu sijoittuu Tikkurilantien katualueen reunaan. Se rakennetaan kiinni vierei-
sen tontin rakennusriviin, jolloin se rajaa tehokkaasti katutilaa ja suojaa taakseen jaévaa korttelia lii-
kenteen melulta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m” ja liike- ja myymalatiloille 150 k-m”. Yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on 5 850 k-m? mutta asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysa-
kointilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiintedsti lasitetut osat seké porrashuoneiden 15
k-m2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Rakentaminen on enintd&n kahdeksankerroksista. Ylimmaén kerroksen ala saa olla vain puolet normaa-
likerroksen kerrosalasta, joten iso osa rakennuksesta on kdytannossa seitseméankerroksista. Pysakointi
sijoittuu pihakannen alle. Pihakansi on istutettava.

Tikkurilantien puolella 40 % katutason julkisivupituudesta tulee olla liike- ja myymaélatilaa, joiden ka-
tujulkisivu tulee tehdd néyteikkunajulkisivuna. Liiketilojen véhimmaiskerroskorkeus on noin 4 m.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhtendista rakennustapaa nou-
dattaen. Padasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai rappaus, joko muurattuna tai [Aampo-
rapattuna. Puuta ja lasia saa kayttdd. Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla luon-
nonkivipintainen. Sandwich- elementtirakennetta saa kéayttaa vain parvekkeiden taustaseinissa tai
luonnonkivipinnan yhteydessa. Sisddnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm. katoksin tai
materiaalein. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja varikyll&ista.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Korttelijulkisivu Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyttttavoit-
teiden henked. Kun vanha rakennus puretaan ja korvataan uudella, kasvaa alueen asukasluku noin
100 hengell&.
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Ratkaisu toteuttaa Tikkurilan keskustan kaavarungon ideaa, jossa Tikkurilantien julkisivu on arvotettu
kaupunkikuvallisesti erityisen vaativaksi. Rakennusmateriaaleiksi on madritelty muurattu tiili tai rap-
paus ja katutasossa luonnonkivi. Julkisivuvarityksen tulee olla murrettua ja vérikylldisté. Kaava vaatii
kadun varren liiketilat toteutettavaksi ja ne tulee toteuttaa ndyteikkunajulkisivuina. Tilojen korkeus
on noin 4 metrid. Samoja maérayksié vaaditaan tarkeimmilta kadunvarsijulkisivuilta myos tulevissa
kaavamuutoksissa, mika tuo alueelle kaivattua yhtenéisyytta ja mielenkiintoa katutasoon.

Nakyma lI-vaiheesta, jolloin vanha rakennus on viela paikallaan ja uudisosa on sen itapuolella.
Arkkit.tsto Stefan Ahiman.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 110 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa, josta lisdysta nykyiseen asun-
tomaaraan on n. 70 kpl. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmaélla asuntotuotantoa ja monipuolis-
tamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutoksessa kayttotarkoitus ei muutu ja katutason liiketilat korvautuvat uuden rakennuksen
liiketiloilla. Tikkurilan tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa ilman henkildautoa, joten hanketta voi-
daan pitdé VAT:n mukaisena.

Virkistys

L&hin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen vaesto kasvaa kaavan ansiosta noin 100 hengelld, mik& nékyy jossain méarin liikenteen kasvu-
na. Tikkurilan liikenteen kehitysta on késitelty kaavarunkoty®ssa. Pitemman linjauksen suunnitelmissa
Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetédén joukkoliikennettd sekd kavelya ja pyoréilya suosivaksi. Kielo-
tiesta pyritdén saamaan joukkoliikennepainotteinen katu kun l&piajava liikenne ohjataan kdyttdméaan
Talvikkitieta. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyoréilykaistojen erottamista autokaistoista. Tikkurilan-
tiell&a varaudutaan joukkoliikenteen runkovaylaan, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kévelyetaisyydelld Tikkurilan asemasta. Se lisaa alueen
joukkoliikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen tarjontaa.

Vesihuolto

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia olevassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Hulevesia viivytetaan
painanteessa Orvokkikujan varrella ennen katuviemaéreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Ymparistohairiot

Rakennus tulee Tikkurilantien puolella rakentaa koko rakennusalan pituisesti rajaamaan katutilaa ja
suojaamaan taakseen jaavaa korttelia liikenteen melulta. Kaavassa on otettu huomioon Tikkurilantien
liikennemelurakennusten ulkoseinille asetetuissa vaatimuksissa. Asuinhuoneiden ulkokuoren &énieris-
tavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Tikkurilantien varressa. Kadun suun-
taan avautuvat parvekkeet tulee lasittaa ja huolehtia teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin parvekkein tai
viherhuonein siitd, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Sosiaalinen ympéristo

Ainakin osa asunnoista tullee olemaan vuokra-asuntoja, mika lisaa ja monipuolistaa alueen asuntotar-
jontaa. Tikkurilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jarjestyshairioita. VTT:n
julkaisun "Turvalliset kaupunkiymparistot” mukaan hairididen taustalla on Tikkurilan profiloituminen
"bilekaupungiksi”, jonne tullaan kauempaa viettdmaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit ovat il-
taisin ja viikonloppuisin tyhjillaan, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealueita. Eli
hairiét tavallisen asumisen kannalta ovat vahaisia. Lisadmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen kontrol-
li alueella kasvaa.

Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen sek& uudet tydpaikat li-
sdadvat osaltaan padkaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla
on mahdollisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikenteellisesti kévelyyn, pyo-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Kor-
kealaatuinen kaupunkiympaéristo lisaa alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos parantaa hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, kun Or-
vokkikujan varteen tehdéaan hulevesipainanteet. Pihakannen paalle tehdédan maastonmuotoiluin kas-
vullista ja imeyttavaa maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttaa alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisad aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt ra-
kennettava keskustakortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestdvan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympaéristohairididen vahentdminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Saton tarkoituksena on rakentaa ensin Tikkurilantien puoleinen rakennus ja pitda nykyinen rakennus
kaytdssa elinkaarensa paahan. Orvokkikujan puoleinen uudisrakennus tehtaisiin vasta, kun vanha on
purettu. Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sato Oyj: Maarit Tuomainen
Arkkitehtisto Stefan Ahlman: Stefan Ahlman

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Asta Tirkkonen alue-arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Kaija Topra suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen vesihuollon suunn.
Harri Keindnen vesihuollon suunn.
Teppo Pasanen liikennesuunnittelu
Rakennusvalvonta Teerikangas Paivi lupa-arkkitehti
Ympaéristokeskus Hoglund Krister ymparistoinsingori
Yrityspalvelut Hurme Tuula asumisas.paall.

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. pdivana huhtikuuta 2015.

Cpre el Thrlliorcn,

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttamispvm 10.12.2014
Kaavan nimi 002237 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 25.08.2014
Hyvilksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002237

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2922 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0978 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2922

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala Tehokkuus = Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“] | [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi ' 0,2922 100,0 5850 2,00 | 0,0000 4097
A yhteensi 0,2922 100,0 5850 2,00 0,0000 4097
P yhteensi

Aluevaraukset

'Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi

E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

. Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,978 | 335 0 0,0978 0

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015/ 9 §
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Alamerkinniit
Alucvaraukset l’_i’ntg—ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
L [ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 02922 | 1000 | 5850 | 2,00 | 0,0000 | 4097
Ayhteensi | 02922 | 1000 | 5850 | 200 | 0,0000 4097
AK | 02922 | 1000 | 5850 | 200 | 0,0000 4097
[P yhteensi | | | | | |
‘Y yhteensi I
‘C yhteensi ’
{K yhteensi ‘ | l ‘ ’ |
]T vhteensi ‘ | l ‘ ‘ |
‘V yhteensi ‘ | | ‘ ‘
‘R yhteensi [ | | ‘ ’
‘L yhteensi ‘ | l ‘ ‘ |
‘E yhteensi [ | | ‘ ’ |
‘S yhteensi ‘ | | ‘ ‘ |
Mybeens | | |
‘W yhteensii ‘ | | ‘ ‘ |
’Maanalai-set dilat Pi]ﬂ::;-]ala Pi_liﬁz-]ala Ki[alz:ls:]lla Pinta[-:;aﬁ-t]nuut. Ken['lt:;lfi:iuut.
Yhteensii | 00978 335 | 0 0,0978 | 0
pka | 0,0978 1000 | 0 | 0,0978 | 0
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomrédets nummer Datum Baskartbladens nummer
002237 13.4.2015 686501
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 61 Stadsdel 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61107.

1:2000

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61107.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakéin-
tilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden [a terassien kiinte-
asti lasitetut osat sekd porrashuoneiden 15 k-m2/por-
rastaso ylittAvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Liiketiloja voidaan véliaikaisesti kayttda myos asukkai-
den yhteisina tiloina.
Rakennukset tulee Tikkurilantien puolella rakentaa koko

rakennusalan pituisesti rajaamaan katutilaa ja suojaa-
maan taakseen jaavaa korttelia liikenteen melulta.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Ulkoiluvélinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?
fasunto.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyodtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Asuntoihin liittyvaa tydtilaa saa Orvokkikujan puolella teh-
da rakennusoikeuden lisaksi.

Pihakannen alle saa osoitetun rakennusoikeuden lisak-
si rakentaa enintdan kaksikerroksisen pysakéintihallin.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seki pihalta ettd ka-
dulta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja paistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdolli-
simman etaalta epapuhtauslahteista. limanvaihtolaitteisto
tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjénar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar samt
den del av trapphuseen som Overskrider 15 m2vy i var-
je vaningsplan far byggas utbver den vAningsyta som
anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga
bilplatser anvisas.

Lokalerna kan ocksd& anvandas tillfalligt som gemen-
samma utrymmen fér invinama.

Mot Dickursbyvagen ska byggnaderna uppfylla hela
byggnadsytans langd, s& aft de avgransar gaturum-
met och skyddar det bakomliggande kvarteret fran trafik-
buller.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?
/bosstad.

| byggnaderna far placeras en kontors- och arbetslokal
av sadant slag som inte stér boendet.

Mot Violgranden far utver byggratten byggas arbets-
utrymmen i anslutning till bostaderna.

Under gérdsdacket fér, utdver byggratten, byggas en
parkeringshall i higst tva plan.

Utéver byggratten far byggas grénrum som ersatter
balkongerna.

Till trapphusen skall det finnas ingdngar frAn bade
garden och gatan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgér
ett hinder.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas frén takniva pd si stort avstand
frAn fororeningskallor som mdjligt. Ventilationsanlaggnin-
gen méste utrustas med tillrackligt effektiva filter.
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Melu

Asuinhuonsiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL on
oltava lentomelua vastaan vahintaan 28 dB, ja tieliiken-
nemelua vastaan vahintdan 35 dB Tikkurilantien puclella.

Tikkurilantien varrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasi-

tetuin parvekkein tai viherhuonein huolehtia siita, etta
ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Rakennukset

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkalsista
materiaaleista yhtenéista rakennustapaa noudattaen.
Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai
rappaus, joko muurattuna tai lAmpérapattuna. Puuta
ja lasia saa kayttaa.

Sandwich - elementtirakennetta saa kéyttdd vain parvek-
keiden taustaseinissd ja maantasokerroksessa luonnon-
kivipintaisena.

Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla
luonnonkivipintainen.

Kaduntasokerroksissa tilat tulee avata katujen suuntaan.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Tikkurilantien
puolella vahintdan 40 % olla like- ja myymalatilaksi
soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayte-
ikkunajulkisivuna.

Nayteikkunapinnat on sailylettava lapinakyvind eika niita
saa kokonaan peittdd esimerkiksi mainosjulisteilla.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4 metria.

Kalujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja
vérikylldista.

Parvekkeet j& erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yii.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityi-
sesli ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Asvalita saa kayttdd vain ajoreiteilla.

Jalankululle varattu alueen osa on kivettava ja rajatta-
va reunakivelld istutusalueista.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasti ja mi-
toittaa niin, ettd se kestda pelastuskaluston painon.

Pihakannen alla oleviin pysakdintitiloihin ei tarvitse ra-
kentaa palomuuria tonttien véliselle rajalle.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 130 asuntok-m2
Myymala- ja palvelutilat 1 ap/50 krs-m?2

Polkupytrapaikkoja on varattava vahintdan 1 kpl/30 asun-
tok-m?. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimasran ja toinen luku liikehuoneisto-
jen kerrosalan neliometrimaaran.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
méssd kemroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimaardinen korkeusasema.

Buller

| bostadsrummens ytterhdlie ska ljudisoleringen AL mot
flygbuller vara minst 28 dB och mot vagtrafikbuller minst
35 dB maot Dickursbyvagen.

Langs Dickurshyvagen ska genom tekniska losningar,
bl.a. inglasade balkonger eller gronrum, sorjas for att
bullernivan enligt anvisningarna inte overskrids pa bal-
kongerna.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hdgklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel eller puts, antingen
murad eller varmerappad. Tra och glas f&r anvandas.

Sandwich - elementkonstruktioner fir anvandas endast
p& balkongernas fondvaggar och i markplanet med en
yta av natursten.

Markplansvaningens fasadyta mot gatan skall vara av
natursten.

Lokalerna i gatuplanet ska 6ppnas mot gatorna.

Minst 40 % av de som grénsar mot Dickursbyvagen
ska utgbras av utrymmen som l&mpar sig for affars-
och butikslokaler och dessas gatufasader ska byggas
som skyltfonsterfasader.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de fér inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Affarslokalernas minimivaningshojd ar cirka 4 m.

Fasaderna mot gatorna ska ha en bruten och fargrik
fargskala.

Balkonger och bursprdk fér byggas sd att de skjuter
ut dver gransen for byggnadsytan.

Entréerna ska framhavas med arkitekioniska medel,
bl.a. genom skarmtak och material.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggnin-
gar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Gardamna

Garden bor hélla hog klass. Garden bor anlaggas med
anvandande av hogklassiga material, en del av yite-
belaggningen bdr vara natursten. Asfalt far inte anvan-
das.

Den omrddesdel som reserverats for gangtrafik skall
stenldggas och avgransas frdn planteringsomradena
med kantsten.

Raddningsvégen pd géardsdicket skall tydligt markas
ut och dimensioneras s, att vagen bar raddnings-
materielets vikt.

| parkeringsutrymmena under gardsdacket behover
ingen brandmur byggas tomtgransen.

PA omradet skall det reserveras tillrackliga utrymmen
fér avfallssortering.

Fér omridet ska en dagvattenplan utarbetas.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader
Affars- och servicelokaler

1 bp/ 130 m2-bostadsvy
1 bp/50 mz-vy

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 st/30m2-bostadsvy. Halften av platserna skall vara lat-
tillgangliga.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den stérsta wvaningen i byggnaden som i den
éversta vaningen far anviéndas som ett utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Markytans eller gardsdédckets approximativa hdjdidge.
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-1
1 Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysékéintia pihakan-
nen alle.

P
71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
—1 rakennettava Kiinni.

© © Sailytettsva / istutettava puurivi.
| Ohjeelinen hulevesialue.
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin

3/3
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér parkering far placeras under gards-
dack.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande del av omriade som bér planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaliplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar

osoitettu. annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympadariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto Matningsavdelningen

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20 Godkand av stadsfullmaktige / 20

==\

§

Pt TN

Nékyma lopputilanteesta, kun vanha rakennus on purettu ja korvattu uudella. Arkkit.tsto Stefan Ahlman.
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Julkisivu Orvokkikujalle. Arkkit.tsto Stefan Ahlman.
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002237
ORVOKKIKUJA 1
61 TIKKURILA
LAUSUNTO JA VASTINE

Kaupunkisuunnittelu/ATI, NIS 24.8.2015

Kaupunginhallitus 20.4.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002237 / Orvokkikuja 1, Tikkurila. Lausuntoja
pyydettiin ja saatiin 1 kpl.

NRO 1
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto:

"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
asemakaavamuutoksesta nro 002237, Orvokkikuja 1. Kaavatydn tarkoituksena on mahdollistaa
kahden uuden seitsenkerroksisen kerrostalon rakentamisen alueelle. Suunnittelualueella sijaitsee
talla hetkellda vuonna 1977 valmistunut nelikerroksinen kerrostalo, jonka purkamisen asemakaava
mahdollistaa voimaan tullessaan.

Kaupunginmuseo on lausunut asemakaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaiheessa
22.9.2014. Kaupunginmuseolla ei ollut tuolloin huomautettavaa suunnitelmista. Koska kaavan
sisalto ei ole muuttunut rakennusperinnén kannalta, ei kaupunginmuseolla ole huomautettavaa
mydskaan kaavan tassa vaiheessa.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon antajana toimii Museovirasto.”

Vastine:
*

Tarkistukset:
*
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KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS/
Asemakaavan muutos nro 002237, kaupunginosa 61, Tikkurila

Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1 on hakenut asemakaavan muutosta Tikkurilan (61.) kaupunginosas-
sa omistamalleen tontille 61107/1 (kiinteistotunnus 92-61-107-1, jiljempénd sopimusalue). Voimassa
olevassa asemakaavassa nro 271 (vahvistettu kaupunginhallituksessa 14.2.1983) sopimusalue on os01-
tettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensé 1 753 k- -m’. So-
pimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessé nro 1.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002237 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden méirdksi tulee
5850 k-m’” ja kayttotarkmtus sdilyy ennallaan asumkerrostaIOJ en korttelialueena (AK), josta asumiseen
osoitetaan 5 700 k-m? ja liike- ja myymalitiloille 150 k-m?. Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna
sopimusalueelle tulee ndin ollen lisd4 rakennusoikeutta yhteensd 4 097 k- -m”. Sopimusalueella sijaitse-
va, nykyinen asuinkerrostalorakennus on tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa uusia kerrostaloja.

Asemakaavan muutokseen nro 002237 liittyen Vantaan kaupunki ja Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1
ovat maankiytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan kustannuksiin.

1. OSAPUOLET

1.1

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempénd Kaupunki).

Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1 (Y: 0124211-6),
c/o Realia Management Oy, PL 3000, 00381 HELSINKI
(jaljempénd Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu. So-
pimusalueella mahdollisesti tehtdvien johtosiirtojen kustannuksista vastaa Yhtid.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtit maksaa Kaupungille maankéyttd- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensé

kahdeksansataaviisikymmentékaksituhattakolmesataaviisikymmentikolme (852 353) eu-
roa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdidntyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002237 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin 1ghettdman erilli-
sen laskun mukaisesti.

Yhti6 asettaa summaltaan yhteensd

kahdeksansataaviisikymmentikaksituhattakolmesataaviisikymmentékolme (852 353) eu-
ron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoit-
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2(3)
teiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi téméan sopimuksen allekir-
joitustilaisuudessa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméén kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirté4 sopijapuolta enempid kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymille.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét padse yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kirdjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtid sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhtit vastaa timén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvéksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tayte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtié vastaa tdimén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamé sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002237 on tullut voimaan.

T#amé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002237 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessé.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002237, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen
tiyttdmista. Mikili valitusviranomainen on lainvoimaisella piétskselld hyvaksynyt vali-
tuksen, tdim4 sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esité tdimén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkiinlaisia korvausvaatimuksia.
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Titd kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtdpitavad kappaletta,
yksi Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1:1le ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla 4. pdivéini elokuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

C_AC
Kai Keteliméki
kiinteistopaallikko

Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1:n puolesta valtakirjalla

\ Ao A5 b
Kirsi-Marja Falin
kiinteistdasiamies

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue
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Liite 1 sopimusalue (punaisella rajattu)
asemakaavamuutos nro. 002237 paivatty 10.12.2014
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistpéallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1
—nimisen yhtion kanssa.

Kaupunginhallitus on pasttanyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta kokouksessaan
20.4.2015 § 39.

Vantaalla 3. pdivind elokuuta 2015
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

7@ N R e Az IO,
"l

Kari Nenonen Niina Kolju
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies va.
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VALTAKIRJA

Valtuutamme Kirsi-Marja Falinin allekirjoittamaan yhtién puolesta "TKUNNALLISTEK-
NIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS/Asemakaavan muutos nro 002237, kaupunginosa
61, Tikkurila” —sopimuksen Vantaan kaupungin kanssa.

Asemakaavan muutokseen nro 002237 liittyen Vantaan kaupunki ja Asunto Oy Van-
taan Orvokkikuja 1 ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet
ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtién osallistumisesta kun-
nallistekniikan korvauksiin. Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain
91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallisteknii-
kan korvauksena yhteensa kahdeksansataaviisikymmentakaksituhattakolmesataavii-
sikymmentakolme (852 353) euroa. Sopimus kasittdd asemakaavan muutoksen nro
002237 alueella yhtion omistaman kiinteiston 92-61-107-1. Kaikki muut ehdot on mai
nittu sopimuksessa.

Yhtié asettaa summaltaan yhteensa 852 353 euron kotimaisen pankkilaitoksen oma-
velkaisen pankkitakauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka
kuitataan vastaanotetuksi sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Helsingissa 15. paivana heindkuuta 2015

Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1
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10 § Asemakaava ja asemakaavamuutos 261500, 26 Petikko / Vihdintie

VD/1718/10.02.04.00/2015
HP/TLA/TKA/SRU/JB

Asemakaavan tarkoituksena on Vihdintien tiealueen osoittaminen ja kaupungin omistaman
Tiilipojanlenkki 9 tontin kayttétarkoituksen muutos. Nykyiselle liiketontille sallitaan vahittaiskaupan
suuryksikkoé (2 500 k-m?2), ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa, seka teollisuus- ja varastotiloja
yleiskaavan mukaisesti. Samalla Petikonniitty merkitaan suojaviheralueeksi.

Asemakaava koskee liikenne- ja erityisalueita kaupunginosassa 26 Petikko.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 26102 seka katu- ja erityisalueita (voimassa olevan
asemakaavan osa korttelia 26102 seka katu- ja puistoalueita).

Alue sijaitsee Vihdintie valilld Keha Il - Askistontie ja Tiilipojanlenkki 9.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Nykyisen tiealueen omistaa valtio, muut alueet kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tydna. Vihdintien kehittamissuunnitelman laati Destia Oy (2008). Keha lll:n
tiesuunnitelman laati Finnmap Infra Oy (2010).

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
Vihdintien ja Tiilipojanlenkin osalta tiealuetta ja tontin osalta teollisuus- ja varastoaluetta, jolla
voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen (T/tk).

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 26102 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
K, jolle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Tontin rakennusoikeus on 5 000 k-m2. Asemakaava
on vuodelta 2008 eika ole toteutunut.

Asemakaava
Vihdintien osalta asemakaava perustuu Vihdintien kehittdmisselvitykseen (2008) ja Keha lll:n
tiesuunnitelmaan (2010).

Lisaksi kaupunki hakee asemakaavamuutosta Tiilipojanlenkin liiketontin muuttamiseksi toimitila-
tontiksi niin, etta tontille saa sijoittaa liike-, toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja.

Laadittavassa asemakaavassa Tiilipojanlenkki 9:n liiketontti muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueiksi KTY, joille saa sijoittaa enintdan 2 500 k-m2 suuruisen vahittaiskaupan suuryksikon,
toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja ja huoltoaseman, mutta ei paivittaistavarakauppaa. Tontilla
sallitaan polttoaineiden jakelu. Rakennusten tulee olla korkeatasoisia.

Kaavamuutos monipuolistaa tontin kayttétarkoituksia ja edistaa tontin toteuttamista. Tontille on
kaavamuutoksen mukainen hanke.

Petikonniittya ei tarvita tiealueeksi. Alueen kautta kulkee sahké-, kaasu- ja viemarijohtoja. Alue on
maaperaltaan erityisen huonoa sita eika voida kayttaa kohtuudella rakennusmaana.
Suojaviheralueen rajaus perustuu Keha lll:n tiesuunnitelmaan (2010).

Vihdintien parantaminen sujuvoittaa lilkkennetta ja mahdollistaa Vihdintien suunnan
kaupunkirakenteen kehittamisen. Mahdollinen toinen ajorata voidaan kayttaa tulevaisuudessa
vaihtoehtoisesti raitiolinjana.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
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Kaavaa tehtiin aluksi osana asemakaavaa 200500, Askisto 5, johon osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laadittiin 2.1.2014, kaavoituksesta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa
10.11.2014, kaavan vireilla olosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 15.3.2014, asemakaavaluonnos
oli ndhtavillda MRL 62 §:n mukaisesti 13.1.-12.2.2014, yleisétilaisuus pidettiin Askiston koulussa
15.4.2014.

Mielipiteiden johdosta kaavaan merkittiin toinen eritaso kdytéssa olevan Vihdintien ylityskohdan
kohdalle.

Tama kaava-alue erotettiin kaavasta 200500.
Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 16.2.2015.
Kaavoituksen vaihe ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 14.3.2015.

Mielipiteet saatiin HSY:Ita ja Fingrid Oyj:lta. Mielipiteet eivat aiheuttaneet muutoksia
kaavaluonnokseen.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2015 § 18

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2015 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemaakaavan muutosehdotus 261500, 26 Petikko / Vihdintie ja

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.4.2015 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2015 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemaakaavan muutosehdotus 261500, 26 Petikko / Vihdintie, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nadhtavilla 13.5.-11.6.2015. Tana aikana ei
jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 20.4.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kuusi kappaletta. Lausunnot eivat aiheuta muutoksia
kaavamuutokseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
13.4.2015 paivatty asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 261500, 26 Petikko /
Vihdintie.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 43
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.4.2015 paivatty asemakaavaehdotus ja
asemakaavan muutosehdotus 261500, 26 Petikko / Vihdintie.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 10

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 13.4.2015 paivatty asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus
261500, 26 Petikko / Vihdintie.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 13.4.2015
- Lausunnot ja vastineet 17.8.2015
Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee
13.4.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 261500
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaava
Vantaan kaupungin 26. kaupunginosa, Petikko
likenne- ja erityisalueet

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin 26. kaupunginosa, Petikko
osa korttelia 26102 seka katu-, likenne- ja erityisalueet

(Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 26102 seka katu- ja virkistysalueet
sek& kaupunginosassa 14 Varisto likkennealuetta)

Kaava-alueen sijainti
Vihdintie valilla Keh& 11l — Askistontie, Petikonniitty ja Tiilipojanlenkki 9.

b

Ty

i

Sijaintikartta.

N
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

2. Tiivistelma

Vihdintieta pohjoiseen. Hirvivaroitusalueen pituus on 4 km Google street view 2011

Vihdintien osalta asemakaava perustuu Vihdintien kehittdmisselvitykseen
(2008) ja Keha lll:n tiesuunnitelmaan (2010).

Vantaan kaupunki hakee asemakaavamuutosta Tiilipojanlenkin liiketontin
muuttamiseksi toimitilatontiksi niin, etta tontille saa sijoittaa liike-, toimisto-,
tuotanto- ja varastotiloja.

Yleiskaavassa alue on Tiilipojanlenkin pohjoispuolella teollisuus- ja varasto-
aluetta, jossa voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittu-
minen (T/tk). Vihdintie ja Tiilipojanlenkki ovat liikennealuetta. Petikonniityn
kautta kulkee séhko- ja kaasu ja viemarijohtoja.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 26102 on liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta K, jolle ei saa sijoittaa paivittéistavarakauppaa. Tontin
rakennusoikeus on 5000 k-m2. Asemakaava on vuodelta 2008 eiké ole
toteutunut.

Laadittavassa asemakaavassa Tiilipojanlenkki 9:n tontti muutetaan toimitila-
rakennusten korttelialueiksi KTY, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
(2 500 k-m2) seka toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja ja huoltoaseman, mutta ei
paivittéistavarakauppaa. Liiketilojen enimmaismaara on siis 50 %. Tontilla
sallitaan polttoaineiden jakelu. Rakennusten tulee olla korkeatasoisia.

Petikonniittya ei tarvita tiealueeksi. Alue on maaperaltdén erityisen huonoa
sita eikd voida kayttaa kohtuudella rakennusmaana. Suojaviheralueen rajaus
perustuu Keha lll:n tiesuunnitelmaan (2010).

Vihdintien parantaminen sujuvoittaa likennettéa ja mahdollistaa Vihdintien

suunnan kaupunkirakenteen kehittémisen. Mahdollinen toinen ajorata voidaan
kayttaa tulevaisuudessa vaihtoehtoisesti raitiolinjana.
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

Vihdintien maisemaa pohjoiseen. Google street view 2011

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Petikon yritysalue on rakentamista palvelevan erikoistavaran kaupan keskus.
Vihdintie on maantie Helsingista Vihtiin.

Luonnonympaéristo

Vihdintie ylittdd Espoonlahdelta Mantsalaan ulottuvan pitkdn murroslaakson.
Tiilipojanlenkin pohjoispuolinen alue on nuorta lehtoa ja lehtomaista kangasta.
Tiillipojanlenkin eteldpuolinen alue on metsittynytta niittyd, jossa virtaa Variston-
oja. Kaava-alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

e Maapera on Tiilipojanlenkin pohjoispuolella silttia ja savea, Tiilipojanlenkin
eteldpuolella pddosin savea.
e Pohjavesi: Alue ei ole tarkeda pohjavesialuetta.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Tiilipojanlenkin kohdalla on kulkenut Suuri Rantatie Turusta Viipuriin. Tien ovat
inventoineet Tiemuseo 1991 ja Museovirasto 2007.

5 \Wé 77 Gy

P

Hameenkylan kartta vuodelta 1691 (ote) Kaava alue sualtsee kartan 0|keassa
reunassa. Samuel Broterus
4
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

e Vanhan keraystiedon mukaan paikannimi Petik&ngen johtuisi muinaisesta
Petik-nimisesta talosta, joka on liitetty Tavastkullan kartanoon (SLS 1913).

Vuoden 1700 kartassa esiintyy Tiilipojanlenkin pohjoispuolella Petik aker ja
eteldpuolella Petik angen (Broterus), joten talo nayttaa sijainneen Tiilipojan-
lenkin kohdalla.

Rakennettu ymparisto

Vihdintie on rakennettu 1940-luvulla ja Tiilipojanlenkki 2000-luvun alussa.
Vihdintieta ja Tiilipojanlenkkia lukuun ottamatta kaava-alue on rakentamaton.
Alueen kautta kulkee sahko-, kaasu- ja viemaérilinjoja.

Virkistys
Alue liittyy Petikon virkistysalueeseen.

Liikenne

e Autoliikenne: Vihdintien liikennemaara oli 11 947 ajoneuvoa/vrk ja Tiilipojan-
lenkin likennemaara 7 875 ajon/vrk (2013).

e Joukkoliikenne: Vihdintieté bussit Helsinkiin ja Myyrmékeen.

e Kevyt liikenne: Kevyen liikenteen raitit ovat Vihdintiella tien lansipuolella,
Keha lil:lla tien etelapuolella ja Tiilipojanlenkilla kadun molemmin puolin.

Vihdintien liikennemaéarat valilla Keha Il — Askiston liittyma (ajon/vrk)
2004 2005 2006 2007 | 2008 2009 | 2010 2011 2012 2013 2030

tie‘i:)a 13371 | 1459 | 14231 | . © e | 94727 | 15166 | 11047 | 20700

14 394 tietoa | tietoa ennuste

Tekninen huolto

Tiilipojanlenkin tonteille on valmis kunnallistekniikka. Petikonniityn kautta kulkee
Fingrid Oyj:n 110 ja 400 kV:n sé&hkoélinjat, Gasum Oy:n g 200 mm:n maakaasu-
johto, jonka turvaetéisyys on 4 metria, seka HSY:n viemarilinja.

Petikonniityn tulvakorkeus on ollut + 21,20, jolloin rakentamisen alin taso on
+ 22,50 metrid meren pinnasta. Hulevedet virtaavat Pikkujarven ja Pitk&jarven
kautta Espoonlahteen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
e Lentomelu
Lentomelutaso Lden on 50 - 55 dB. (limailulaitos 2002)

e Tiemelu

Vihdintien ja Keha lll:n tiemeluista on tehty
erilliset selvitykset. Niiden mukaan raja-arvo
55 dB ylittyy Askistontien lahimmilla tonteilla,
joiden kohdalle Vihdintielle varataan tilaa
meluseinille ja melukaiteille Askiston korttelin
20032 melutilanne on jo otettu huomioon

asemakaavassa 261100, Koivurinne 1.
(Sito Oy 29.11.2006; Tiehallinto 2008; asemakaava 261100
Kv 31.1.2011)

Tiilipojanlenkin tonteilla tiemelutaso on
- nykytilanteessa (2012) 65 — 70 dB
- ennustetilanteessa (2030) 60 — 66 dB.

<Tiemelutilanne 2011, paiva.

: 45-50 dB. WM 50-55dB.  55-60 dB. [ 60-65 dB.
¢ M 65-70dB. W 70-75dB. M YIi 75 dB.

Vantaan ympéristokeskus 2012.

e e
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Kehéa lll:n tiesuunnitelman meluselvitys
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Tiemelutilanne 2009, paivd.  Tiemeluennuste 2030, paivd. Tiemeluennnuste 2030 yo.
M 45-50 dB. W 50-55dB. 55-60 dB. M 60-65 dB. M 65-70 dB. M yli 70 dB. Promethor Oy 27.12.2010

Maanomistus
Vihdintien tiealueen omistaa Suomen valtio, muut alueet Vantaan kaupunki.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Tavoitteena on mm. yhdyskuntarakenteen tdydentdminen. Valtioneuvosto
13.11.2008. — Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Alueelle voi sijoittaa merkitykseltédn seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon. Vihdintie on seututie, jonka poikki on merkitty viheryhteystarve.
Alueen kautta kulkee sahkélinja. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM
30.10.2014) alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

— Asemakaava on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen véahittaiskaupan
suuryksikké.
Ty6paikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
111111 Viheryhteystarve.
-(2)- 400 kV voimalinja.
2 Lentomelualue.
s Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
=) g Tt - m tarked alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
oy AN R merkittava (RKY 2009).
\ L7 DN Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
G 2 el NS Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
21/ WA, > AR _ likenteen yhteysvali.
“ . e - ' O  Asemakaava-alueen sijaint.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on Tiilipojanlenkin eteldpuolella kaupallisten palvelujen aluetta
(KM) ja pohjoispuolella teollisuus- ja varastoaluetta, jossa voidaan sallia paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen (T/tk). Alueen kautta kulkee
400 kV:n sédhkdlinja. — Laadittava asemakaava on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

®A2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3  Pientaloalue.
©®KM Kaupallisten palvelujen alue.
P2  Palvelujen alue.
@®SL  Luonnonsuojelualue.
oT Teollisuus- ja varastoalue.
O®TY Teollisuusalue, jolla ympéristod asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
O®VL Lahivirkistysalue.
@c Keskustatoimintojen alakeskus.
(luo)- Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue.
(m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50-55 dB).
(2)- Voimansiirtolinja, Z1/4 = 110 ja 400 kV,
Z4 = 400 kV.
000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
e o ¢ Ohjeellinen ratsastusreitti
/| | Maisemallisesti arvokas alue.
—— Alueenraja. ——— Osa-alueen raja.

Asemakaava
Padosalla Vihdintieta ja Petikonniityn eteldosassa ei ole asemakaavaa.

Korttelin 26102 tontilla 19 (Tiilipojanlenkki 9) on voimassa asemakaava nro
002008, Kv 20.10.2008, jossa alue on liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta K. Tontin rakennusoikeus on 5 000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku
kolme (Ill). Tontin ajoyhteys kulkee tontin 18 kautta. Tontille saa sijoittaa vain
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tiloja, ei paivittaistavarakaupan tiloja.

Lisdksi muutetaan seuraavia asemakaavoja

- 200300, YM 30.4.1992, maantien alueeksi

- 261100, Kv 31.1.2011, maantien alueeksi

- 261300, Kv 18.6.2012, maantien alueeksi

- 000565, YM 4.10.1989, Tiilipojanlenkin katualuetta, katualueeksi
- 260100, SM 28.9.1973, puisto Petikonniityn EV-alueeksi
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Ajantasa-asemakaava.

® Asuinkortteleita.
@ Liike- ja toimistokortteleita.
® Teollisuus- ja varastokortteleita.
Yleisten rakennusten kortteleita.
© Virkistysalueita.
® Luonnonsuojelualueita.
@® Erityisalueita.

Vihdintien tiealue on paaosin asemakaa-
voittamatta.

Vantaan asemakaavaa, yleiskaavaa, karttoja
ja ilmakuvia voi katsoa tarkemmin:
kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kepsu, Saulo; Uuteen maahan — Helsingin ja Vantaan vanha asutus ja
nimistd. SKS 2005.

Museovirasto, rakennushistorian osasto / V.-P. Suhonen; Vantaan
keskiaikaisten teiden inventointi 2007.

Sito Oy; DI Timo Huhtinen 29.11.2006: Petikko, Askisto, Koivurinne 1
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen meluselvitys.

Sito Oy; Lauri Harilainen 23.5.2014: Tiilipojanlenkin 8 hulevesiselvitys.
Strafica Oy: Vantaan tie- ja paékatuverkon liikenne-ennusteet. 26.9.2005.
Tiehallinto, Uudenmaan tiepiiri: Vihdintien (seututie 120) kehittamis-
selvitys valilla Keha 11l — Lahnus. Helsinki 2008.

Tielaitos, Uudenmaan tiepiiri: Vihdintien (mt 120) parantaminen valilla
Keha Il — Lahnus, yleissuunnitelma, 1996.

Tiemuseo: Suuren Rantatien inventointi 1991.

Uudenmaan ELY-keskus: Kantatien 50 (Keha Ill) parantaminen valilla
Vanhakartano — Vantaankoski, Vantaa, tiesuunnitelma, 14.11.2011.
Vantaan kaupunki: Vantaan yleiskaava, Yleiskaavan selostus. Kv
17.12.2007.

Vantaan kaupunki: Vantaan pienvesiselvitys. Yla 18.5.2009 § 101 tiedoksi,
Kuja 26.5.2009 § 14 tiedoksi.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

e e

Tiilipojanlenkin alikulku on vahalla kaytolla.  Petikonniitty ja Varistonoja. TKa 20.3.2014

Asemakaavan tarkoituksena on Vihdintien kehittamisselvityksen (2008)
mukaisen tiealueen osoittaminen ja Tiilipojanlenkin yritystontin
kehittaminen.

Kaavoitusaloitteet

Tata asemakaavaa on késitelty ensin osana asemakaavaa 200500, Askisto 5,
joka sisaltyi kaupunkisuunnittelun vuoden 2013 suunnitteluohjelmaan (kaupun-
kisuunnittelulautakunta 25.2.2013) ja jonka tarkoituksena oli mm. Vihdintien
tiealueen osoittaminen.

e Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki 8.4.2013 asemakaavamuutosta KL-
tontille 26102-19 (Tiilipojanlenkki 9) toimitilarakentamiseen liike-, toimisto-,
teollisuus- ja varastotiloja varten. Yleiskaavassa alue on teollisuus- ja varasto-
aluetta, jossa voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittu-
minen (T/tk).

Osallistuminen Vihdintien kehittamissuunnitelmaan

e Tiehallinnon jarjestama asukasilta Vihdintien jarjestelyista pidettiin Espoossa
Kalajarvella Ruskatalossa 4.12.2007. Tilaisuus kuulutettiin mm. Vantaan
Sanomissa.

e Vantaan kaupunginhallitus 15.12.2008 § 35 paatti iimoittaa Uudenmaan
tiepiirille, ettd Vantaan kaupungilla ei ole huomautettavaa Vihdintien kehittamis-
selvityksen johdosta. Tiesuunnitelmavaiheessa tulee kuitenkin kiinnittaa
huomiota Tiilipojanlenkin tuntumaan sijoittuvan alikulkukaytavan kuivatukseen,
koska kyse on tulvimisalttiista paikasta.
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Suuri rantatie on jaanyt TiiIipanpqun sillan  Tiilipojanlenkki pohjoiseen.  TKa20.3.2014
alle.

Osallistuminen ja vuorovaikutus kaavaan 200500, Askisto 5

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 2.1.2014, l&ahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa. Mielipiteet pyydettiin 12.2.2014 mennessa.
e Asemakaavoituksesta ja yleisétilaisuudesta ilmoitettiin Vantaan asukas-
lehdesséa 10. — 11.1.2014 seka kirjeella hakijoille, maanomistajille, naapureille
ja viranomaisille. Vantaan Sanomat uutisoi kaavoituksen ja yleisétilaisuuden
3.1.2014 (www.vantaansanomat.fi).

e Kaavoituksen vireilla olosta on ilmoitettu vuosittain kaavoituskatsauksessa,
Vantaan asukaslehdisséa 15. — 16.3.2013 ja 15.3.2014 (kaavanumero 200500).
e Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 13.1. — 12.2.2014 MRL 62 8:n mukaisesti
maankayttotoimen asiakaspalvelussa Kielotie 28, Myyrméen yhteispalvelu-
pisteessa Kilterinraitti 6 ja internetissa www.vantaa.fi/kaavoitus_ja_maankaytto.
e Yleisotilaisuus jarjestettiin Askiston koulussa 15.1.2014 klo 18.30.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa myos puhelimitse. Puheluja ei tullut.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai
l&hialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin
viranomaiset, Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,
Vantaan Energia Oy, Elsa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY,
Helsingin seudun liikenne HSL, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa
osallisia.

Saadut mielipiteet kaavaan 200500 taman kaava-alueen osalta ja niiden
huomioon ottaminen

Yleisotilaisuus Askiston koulussa 15.1.2014 klo 18.30 - 20.30.

Lasna oli 35 allekirjoittanutta. Taman kaava-alueen osalta saatiin mielipide:
e Vihdintielle pitdd saada kevyen liikenteen ylitys alueen pohjoisosaan
ulkoilutien paahan, koska siita kuljetaan tien yli Petikkoon.

» Asemakaavaan lisdtaan Vihdintielle kevyen liikenteen eritaso.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa HSL, 5.2.2014:
Ei ole mitdan lausuttavaa eiké ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin
my6hemmissa vaiheissa.

10
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Yksityiskohta asemakaavaluonnoksesta.

11

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015 / 10 §



Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

Museovirasto, 11.2.2014:
[Koskee vain asemakaavaa 200500, ei tata kaava-aluetta.]

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 12.2.2014:
Korttelia 26100 halkoo runkojatevesiviemari 630 M (rak. -77). Viemaria ja sen
kanssa samansuuntaisesti sijaitsevaa kaukolampdjohtoa varten kaavaan mer-
kitty johtokuja risteaa uusia rakennusaloja. Seuraavissa suunnitteluvaiheissa on
tarkistettava rakennusalojen sijainti suhteessa johtokujaan ja johtokujalta
edellytettéva leveys asemakaavassa.

» Talla kaavalla ei laajenneta korttelia 26100.

Seppo ja Leena Ropponen, 12.2.2014:
Kannatamme kaikkien asemakaavojen toteuttamista pikaisesti, jotta
Askistoon saadaan lisda asukkaita ja sen mukana paremmat palvelut. ---
Vihdintien suunnitelmassa toivomme virkistyskaytta varten ylikulkua
Askiston virkistysalueen ja Pikkujarven luonnonsuojelualueen rajalle, jotta
Askistosta tulisi turvallinen reitti Petikkoon hiihtoa ja muuta ulkoilua varten.
[Muilta osin koskee kaavoja 002112, 200400 ja 200500.]

» Vihdintielle merkitd&n ulkoilureitin kohdalle kevyen liikkenteen eritaso.

A viveka Backstrom, 13.2.2014:

--- Liséaksi on turhaa kaavoittaa niin paljon liiketilaa Varistoon ja Petikkoon, ne
jaéavat vain tyhjiksi tai sitten ei toteuteta lainkaan ja ja& rumia maa-ainesten
ottopaikkoja niin kuin Varistossa, jossa purettiin koko liuta omakotitaloja aivan
turhaan.

[Alkuosa koskee kaavoja 002112, 200400 ja 200500.]

» Vantaan tyopaikkamaara kasvaa koko ajan, joten paateiden varsilla sijaitse-
ville sopiville liiketonteille on kysyntaa.

Vantaan kaupunginmuseo, 13.2.2014:
e Vihdintie

Tien valittomassa laheisyydessa ei ole rakennetun kulttuuriympériston
kohteita. Maisemallisesti arvokkaalla alueella tulee teihin kohdistuvat rakenteet,
kuten meluesteet, suunnitella siten, ettd ne sopeutuvat maisemaan.

e Tiilipojanlenkki 9
Ei huomautettavaa.

» Vihdintien meluesteet suunnitellaan tien rakentamissuunnitelmassa.

I} Fingrid Oyj, 14.2.2014:
Katso uudempi lausunto kaavaan 261500 — nro 10.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu

MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen, koska kaava
laaditaan Vihdintien kehittdmisselvityksen mukaisesti.

Muut neuvottelut viranomaisten kanssa

1. Uudenmaan ELY-keskus 13.2.2013: Todettiin, etta Pikkujarven ja Kakolan-
maen rauhoituspéétos ei koske tiealuetta.

12
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2. Suunnittelukokous 12.2.2014, muistio taman kaava-alueen osalta
Vihdintien tiealue on merkitty asemakaavaluonnokseen Vihdintien kehittamis-
suunnitelman mukaisesti. Osallistumisessa tuli esiin, ettd asukkaat ylittavat
Vihdintien polun ja bussipysakin kohdalta ja siitd hiihdetaan Petikkoon.
Kaavaan voidaan lisata Vihdintielle eritasoa osoittava merkinta, vaikka eritaso
ei esiinny tiesuunnitelmassa. Luonnonsuojelualueelle voidaan rauhoitus-
paatdoksen mukaisesti ELY-keskuksen luvalla sijoittaa turvallisuuden ja alueen
kayton tarvitsemia rakenteita. Séhkolinja on merkitty asemakaavaluonnokseen
Keha lll:n tiesuunnitelman mukaisesti.

3. Ely-keskuksen kokouksessa 12.2.2014
Todettiin, etta tah&n kaavaan ei tarvita MRL 66 §:n viranomaisneuvottelua.

4. Myyrméaen aluetoimikunnassa 11.2.2014 asemakaavaa selostettiin.

Asemakaava-alueen 261500 erottaminen asemakaavasta 200500

Tama asemakaava-alue erotettiin asemakaavasta 200500, koska Museovirasto
edellytti Kakolanméaen inventoimista, jota taman kaavan aikataulussa ei ollut
mahdollista tehda.

Osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 261500

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, l&hetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa 16.2.2015. Mielipiteet pyydettiin 4.3.2015 mennessa.

e Kaavoituksen vaihe ilmoitettiin Vantaan asukaslehdissé 14.3.2015
kaavoituskatsauksessa (kaavanumero 261500).

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, maanomistajat, naapurit, kaupungin-
osan asukkaat, tyontekijat ja yhdistykset, kunnan jasenet, kaupungin viran-
omaiset, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elsa Oyj, Helsingin
seudun ymparistopalvelut HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Kaavan 261500 osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon
ottaminen

E Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma HSY, 27.2.2015:
Asemakaavaehdotus ei edellyta uuden vesihuollon rakentamista.

Asemakaava-alueella on rakennettua vesihuoltoverkostoa, mm. paineviemari
DN 600, vesijohto DN 300, paineviemari DN 560 ja jatevesiviemari DN 300.
Liséksi alueella on Askiston jatevedenpumppaamo. Asemakaavamuutosalueen
runkoviemarit ovat alueellisesti merkittavia, joten hairidtilanteessa vaikutukset
voivat olla merkittavat ympariston kannalta.

Asemakaavan jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
olemassa oleva vesihuoltoverkosto pumppaamoineen. Erityisen tarkeda on,
ettd putkien ja pumppaamon kunnossapito on mahdollista my6s kaavan
toteuduttua.

Mahdolliset johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa
yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:ll&.

» Johdot sijoittuvat yleisille alueille eika niitd ole tarpeen merkitd asema-
kaavaan. Pumppaamo sijoittuu kaava-alueelle 200500.

Fingrid Oyj, 3.3.2015, saapunut 5.3.2015:

Asemakaava-alueelle on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo -
Tammisto. Tama Fingridin voimajohto sijoittuu Keha Ill pohjoispuolelle, kun
taas kehéatien etelapuolella on Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n 2x110 kV
voimajohto Leppévaara -Martinlaakso, joka kaéntyy Hameenkylassa lounaa-
seen (kuva 1).
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400 kV ESPOO - TAMMISTO (1531)
L-/ Fingrid Oyj /

Fingridin 400 kV voimajohtoa varten on
lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden
supistus 52 metrié levealle johtoalueelle
(poikkileikkaus kuvassa 2). Johtoalue
muodostuu 32 metrid leveasta johto-
aukeasta ja johtoaukean molemmin puolin
olevista 10 metrié leveista reunavyohyk-
keista. Rakennusrajoitusalue kattaa koko
52 metria leveéan voimajohtoalueen.

Pyydamme varautumaan asemakaavan
7@7 laadinnassa voimajohtoihin. Voimajohto-

'}:N'i .y a enkym kVLEPPAVAARA MARTINLAAKSO (1225), O/' . . . "
4> T Eastkul‘%“"'é"'r?; Energia ) Mc:ﬂ 4 alueella tai sen laheisyydessa tapahtuva
& g P e LK

Kuva 1. Asemakaava alueelle sijoittuvat

toiminta ei saa ristiriidassa ympariston

voimajohdot. Fingrid Oyj.n 400 kV voimajohto on sahkoturvallisuuden kanssa. Asemakaavoi-

merkitty siniselld viivalla. Kuvaan on merkitty tuksessa voimajohtoa varten varattuna
myG6s numeroidut voimajohtoreitin pylvaét. alueen osana kaytetaan koko voimajohto-
alueen leveytta poikki leikkauskuvan
ESPOO-TAMMISTO mukaisesti. Johtoaluetta koskevalla kaavamerkinnalla

SUTU 1531: 81-70

johtoalueen ulkopuolelle.
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£
g
§
¢
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seuraavia asioita:
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Kuva 2. Asemakaava alueelle
sijoittuvan Fingridin 400 kV:n
voimajohdon poikkileikkaus.

alaisia rakennuksia.

varmistetaan, ettéd rakennelmien, rakennusten ja
voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys, seka rajoitetaan
sahkdturvallisuutta vaarantavat toiminnot selkeasti voima-

Asemakaavan suunnittelussa on otettava huomioon

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien
omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitaa voima-
johtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaéa ja huoltaa

e Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai
rakennelmia ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai laitteet
eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maan-

e VVoimajohdon virtajohtimien alle sijoittuvien istutusten
osalta on otettava huomioon, etta puuston tai kasvien luontainen kasvukorkeus
ei saa ylittdd 4 metrid. Ylipitkat puut joudutaan katkaisemaan tai kaatamaan.

e Voimajohtoalueella ei voi pysékoida ajoneuvoja ilman Fingridin kanssa
tehtya yksityisoikeudellista sopimusta. Pysakointiratkaisut tutkitaan aina

tapauskohtaisesti jadkuorman, sahkokentén ja palokuorman takia.

e Polttonesteen jakelun suunnittelussa on otettava huomioon jakelu-
pisteen sijoittaminen riittavalle etaisyydelle ilmajohdoista. Fingrid Oyj
suosittelee, ettéa polttonesteen jakelua ei sijoiteta tata pylvaan korkeut-

ta vastaavaa etaisyytta lahemmaksi.
e Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita

Liikenneviraston ohjeessa "Sahkojohdot ja maantiet” (2011) esitetaan.

Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitelladn Fingridin julkaisemassa
oppaassa Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituk-
sessa sek& maankayton suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin internet-

sivuilta (http://www.fingrid.fiffi/lverkkohankkeet/luvat%20ja

%20lausunnot/ohjeita_kaavoittajalle/Sivut/default.aspx). Oppaasta saa

lisatietoa edella kasitellyista suunnittelukysymyksista.

Kaikesta voimajohtoalueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla myos
esimerkiksi katu, pysakdintialue, likennejarjestely, rakennelma tai maansiirto-
toimenpide, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteaméalausunnossa
esitetdan seikat ja turvallisuusnakokohdat, jotka hankkeen toteuttamisessa on
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voimajohdon kannalta otettava huomioon. Ristedmalausunnossa annetaan
nakemys suunnitelman toteuttamisen reunaehdoista. Lausuntopyynndn voi
lahettdd osoitteeseen Fingrid Oyj, RisteAmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki
tai sahkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi.
Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 §
tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.
Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

» Sahkovoimajohdot merkitdéan asemakaavaan nykyiselle paikalleen.

Asemakaavan tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkaytttavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaava taydentaé olevaa kaupunkirakennetta ja likenneverkkoa eika ole
ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa. Asemakaava
on myds maakuntakaavojen mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan
Asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Tontin kayttotarkoitus laajenee kasittamaan myos teollisuus- ja varastotoimin-
nat. Jo voimassa oleva asemakaava sallii 5000 k-m2 liiketilaa, mika on kuiten-
kin vahittaiskaupan suuryksikko.

e Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Petikonniitty jaa suojaviheralueeksi erityisen huonon maaperan vuoksi.

e Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Vantaan arkkitehtuuristrategia: "Laitakaupungin laatu ei kelpaa.”

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavan laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen osallistuivat
asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, tonttipdallikké Armi Vaha-Piikkio,
kehitysinsindori Mika Vahamaa, liikkenneinsingérit Pekka Haasanen, Pirjo Salo,
suunnitteluinsinddri Elina Komulainen, maisema-arkkitehdit Anne Mékynen,
Laura Muukka, johtava ympéaristosuunnittelija Jaakko Vahamaki, yleiskaava-
suunnittelija Joni Heikkola, kaavoitusinsint6ri Mikko Jarvi ja suunnittelu-
avustajat Eeva Juusela, Marko Hoffren.

Vihdintien kehittdmisselvitysta ohjaavaan hankeryhmaan kuuluivat Uudenmaan
tiepiiristd Heli Siimes (puheenjohtaja), Elisa Sanasvuori; Espoon kaupungilta
Riikka Aaltonen, Salla Hanninen, Leena Kaasinen; Vantaan kaupungilta Timo
Kallaluoto, Pirjo Suni, Leena Viilo; Uudenmaan ymparistokeskuksesta Kaisa
Mékela; Uudenmaan liitosta Hannu Siitonen; YTV:lta Jukka Pesonen, Destia
Oy:sta Heimo Rintamaki ja Tiina Kiuru (sihteeri).

Vihdintien kehittdmisselvityksen konsulttina ja hankeryhmén sihteerina on ollut
Destia Oy, josta tyohon osallistuivat: Heimo Rintaméki, Tiina Kiuru, Mirja Lehto-
vaara, Jukka Ristikartano, Annukka Kerokoski, Christel Kautiala, Mikko Smura,
Eero Meuronen, Raino Kukkonen, Paivi Jylanki, Tommi Karki, Pasi Myyrylainen,
Lotta-Maija Seppéanen, Hanna-Kaisa Lahtisalmi ja Eija Yli-Halkola.

Uudenmaan ELY-keskuksesta osallistuivat Jussi Heinamies, Aimo Huhdanmaki
ja Hannu Palmén.

15

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015 / 10 §



Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

Fingrid Oyj:sta osallistuivat Mika Penttila, Tommi Olsson ja Max Isaksson.
Fortum Sahkonsiirto Oy:sta osallistui Sami Kanerva.
Sateilyturvakeskuksesta osallistui Lauri Puranen.

Gasum Oy:sta osallistui Taneli Ojanen.

Suunnittelukokous Uudenmaan ELY-keskuksen, Sateilyturvakeskuksen ja
johtoyhtididen kanssa 12.2.2014.

Keha llI:n tiesuunnitelman (2010) laati konsulttina Finnmap Infra Oy / Jorma
Laakso, Niko Janhunen.

Uudenmaan ELY-keskusta (Tiehallintoa) edustivat projektipaallikko Kirsti Keto,
Ari Puhakka, Elisa Sanasvuori, Liisa Koskela.

Asemakaavaa on kasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 6.3.2013 ja 28.3.2013.

Hulevesiselvitys (2014)

Maastokdynnin
perusteella pohjaispuali-
2 x betonirumpu

100 m \
Hulevesiselvitys, lahivedenjakajat. Sito Oy / L. Harilainen 23.5.2014
Varistonojan uoma.  — Vedenjakajat.
—— Oja — Hulevesiviemari.

— > Virtaussuunta.

16

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015 / 10 §



Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

\ 5. Asemakaavan kuvaus

-

Vihdintieta etelaan. Tien lansipuolella on kevyen liikenteen raitti. Google street view 2011

Asemakaava luo edellytykset Vihdintien kehittamiselle 2 + 2 —ajorataisena
sekda Tiilipojanlenkin yritystontin toteuttamiselle.

Kaavaratkaisu

e Vihdintien osalta asemakaavassa osoitetaan Vihdintien kehittamisselvityk-
sessé (2008) ja Keha lll:n tiesuunnitelassa (2010) esitetty tilavaraus maantien
alueeksi LT. Kaavaan sisaltyy pieni pala asemakaavan 261100, Koivurinne 1,
suojaviheraluetta EV, joka liitetd&n Vihdintien tiealueeseen. Vihdintielle
merkitaan kaksi kevyen liikenteen eritasoa (e) ja liittyma Tiilipojanlenkille.

e Korttelin 26102 tontin 19 (Tiilipojanlenkki 9) osalta kaavamerkinta liike- ja
toimistorakennusten korttelialue K muutetaan toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi KTY. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén enintaan

2 500 k-m2 seka toimisto-, tuotanto-, nayttely- ja varastotiloja ja huoltoaseman,
mutta ei paivittaistavarakauppaa. Liiketilojen enimméaismaara on siis 50 %.
Tontin rakennusoikeus 5 000 k-m2 sailyy nykyisena. Lisaksi sallitaan
polttoaineiden jakeluaseman (pj) ja maanalaisten pysékaintitilojen (map)
rakentaminen. Pysékaintitiloja saa rakentaa rakennusoikeuden estamatta.

e Petikonniityn osalta puisto ja asemakaavoittamaton alue merkitaén suoja-
viheralueeksi EV, jonne merkitaén hulevesiallas. Alue on vaikeasti rakennetta-
vissa eika ole virkistyskaytdssa. Rajaus perustuu Keha lll:n tiesuunnitelmaan
(2010), jonka mukaan Vihdintien kehittdmisselvityksessa (2008) esitettya
ramppia Keha lll:ta idasta Vihdintielle pohjoiseen ei tarvita.

Kaavaratkaisun perustelut

Kaavamuutos on maakuntakaavojen (2006, 2014) oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan (2007), Vihdintien kehittamisselvityksen (2008) ja Keha Ill:n tiesuunni-
telman (2010) mukainen.

Samalla parannetaan korttelin 26102 rakentamatta jaaneen tontin toteuttamis-
kelpoisuutta.

Liikenne

Yleiskaavan tuottamat liilkenteelliset vaikutukset on tutkittu yleiskaavan
laatimisen yhteydessa (2007). Vihdintien parantamisen vaikutukset on tutkittu
Vihdintien kehittamisselvityksen (2008) yhteydessa. Vihdintien parantamisen
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merkittavimmat vaikutukset ovat tien valityskyvyn lisaéantyminen ja liikenteen
sujuvuuden paraneminen. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
Tiillipojanlenkin yritystontin liikennetuotos ei lisaanny merkittavasti voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna, joka sallii tontin k&yton liiketoimintaan.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa maarataan mm., etta rakennusten tulee olla korkeatasoisia.

Ympariston hairiotekijat
Asemakaavaan annetaan aaneneristavyysmaarays lento- ja tiemelua vastaan.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Tontit sijaitsevat kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, joten rakennusten
tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja julkisivuissa tulee kayttaa korkea-
tasoisia materiaaleja. Julkisivut Keha lll:a, Vihdintieta ja Tiillipojanlenkkia vas-
taan on jasennettava ikkunoilla ja muilla julkisivua jasentavilla rakennusosilla.
Istutettavilla alueilla tulee olla puita ja pensaita.

Tekninen huolto
Nykyinen johtoverkko sailyy. Petikonniitylle voidaan toteuttaa hulevesiallas.

Nimisto

e Petikonniitty, Petikangen Suojaviheralue. Tassé on ollut 1700 Pittik ang,
Pittikdngh, 1824 Petik Angen ja Tiilipojanlenkin pohjoispuolella 1700 Pittik &ker,
1913 Petik (Pikku) aker, jolloin kerrottiin, ettd muinoin on ollut Petik-niminen talo,

joka on liitetty Tavastkullaan.
(Brotherus 1700; MHA 43:XIX; SLS 1913: 93; Nr 12.11.2012; Nr 8.4.2013)

e Tiilipojanlenkki, Tegelpojkslanken Katu tuli asemakaavaan 1979 ja sitd on
jatkettu; tasséa on ollut 1982 — 2000 Lenkkipolku. Nimi johtuu Hameenkylan

tiilitehtaasta (1951 Hameenkylan Tiili Oy) ja kadun muodosta, joka tekee lenkin.
(Nr 13.12.2000)

e Tiilipojanpolku, Tegelpojksstigen Ulkoilureitti, Iahtee Tiilipojanlenkilta.
(Nr12.11.2012)

e Varistonoja, Varistobacken Luonnonoja alkaa Lammaslammesta ja laskee
Variston lapi Pikkujarveen. 1913 ylgjuoksulta alkaen Lammbécken, Varisto-
backen, Petikbacken, 1933 Petikbacken, 1963 Luhtitien kohdalla varistobekken,
Varistontien ja Luhtimden vélissa petikbekken, Luhtipolun lansipuolella kall-
kut(u)bekkin (Kalankutuoja’'?), Rystypolun kohdalla oli koski petikforssn, 1971
Petikonoja, Petikbacken, 2009 Varistonoja, 2013 Varistonoja, Varistobacken.

Varisto on ollut niitty (1691 warista Engen, waristo Nijtu). (SLS 1913; Peruskartta 1933;
SLS 1963; Kotus NA 1971; Kepsu 2005: 169; Pienvesiselvitys 2009; Nr 8.4.2013)

e Vihdintie, Vichtisvagen Vihtiin johtava maantie oli alun perin valtatie 2
Helsingista Poriin, sittemmin seututie 120. Tietd hahmotteli jo Eliel Saarinen
1918 Suur-Helsinki-suunnitelmassaan®. 1932 suunniteltiin tieta Vihdin kautta
Turkuun®. Tien rakentaminen alkoi Helsingissa 1930-luvulla® ja valmistui
Helsingin maalaiskunnan osalta 1940%. Nykyinen nimi otettiin kayttéon Hel-
singisséa Pitdjanmaella 1949°. Nimi esiintyy maalaiskunnan kartassa 1958,
mutta 1966-72 Vihdintieta oli vain Helsingin ohikulkutielle (Keha Ill) asti, siita
pohjoiseen Porintie, Bjorneborgsvégen; 1974 koko osuus oli Vihdintie,
Vichtisvagen®. — Vihti mainitaan 1433 Lohjan kappelikuntana. Kunnan nimi
kertoo varhaisesta asukkaasta: Vihti, Wihto ja Wichtic ovat alasaksalaista

lahtd& olevia henkildnnimia’. Lahtékohtana voi olla myés jarven nimi.

(1) Eliel Saarinen; Suur-Helsinki; Helsinki 1918. (2) Touko Perko; Luvut V — X teoksessa Suomen teiden
historia Il, s. 106-108; Tie- ja vesirakennushallitus ja Suomen tieyhdistys; Helsinki 1977. (3) Birger Brunila,
Asemakaavoitus 1918-1945 teoksessa Helsingin kaupungin historia, osa V:1, s. 37; Helsinki 1962. (4) Pekka
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Ahtiainen ja Jukka Tervonen; Vantaan historia 1946-1977, s. 271; Jyvaskyla 2002. (5) Helsingin kadunnimet,
s. 157, 167, 215; Helsingin kaupungin julkaisuja N:o 24; Helsinki 1970. (6) Helsingin mlk:n osoitekartat 1958,
1966 ja 1969; Vantaan osoitekartta 1972 ja opaskartta 1974; Nt 18.9.1973. (7) Pirjo Mikkonen ja Sirkka
Paikkala; Suomalaiset sukunimet, viides painos, s. 687; Keuruu 1993.

Asemakaavan keskeiset vaikutukset

e Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon
Vihdintien parantaminen edistaa rakentamis- ja toimintamahdollisuuksia tien
vaikutusalueella, joka ulottuu Helsingista Vihtiin ja Nurmijarvelle. Tiilipojan-
lenkin tontin osalta kaava tdydent&a toteutumatta jaanytta kaupunkirakennetta.

e Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Puistoa muuttuu suojaviheralueeksi. Tontin kayttdtarkoitusta laajennetaan.

e Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan
Vihdintien tiealue levenee. Tiilipojanlenkin rakentamaton tontti tulee rakenne-
tuiksi. Petikonniitty sailyy nykytilassa.

e Liikenteelliset vaikutukset

Yleiskaavan (2007) tuottaman maankayton liikenteelliset vaikutukset on tutkittu
yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Vihdintien kehittamisselvityksessa (2008)
on arvioitu tiesuunnitelman liikenteelliset vaikutukset ja meluvaikutukset, joita
torjutaan asutuksen kohdalla meluestein. Vihdintien parantaminen sujuvoittaa
likennetta. Tiillipojanlenkin tontin osalta kaavamuutos ei lisda alueen liikenne-
tuotosta voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

e Sosiaaliset vaikutukset
Tontin rakentuminen antaa mahdollisuuksia elinkeinoille, yrittaémiselle ja tyon-
teolle ja vaikuttaa sité kautta ihmisten hyvinvointiin.

‘.':'-..} ’.r/(\ : v ¢

0 3 4 3 i e g i i
Vihdintien melualue 2030 ilman meluesteitda.  Vihdintien melualue 2030 meluestein.
45-50 dB. W 50-55 dB.  55-60 dB. M 60-65 dB. M yli 65 dB. Nopeustaso 60 km/h.
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6. Asemakaavan toteutus
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Keha Il1:n tiesuunnitelma, ita
Uudenmaan ELY-keskus 2010

Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.
Valtio lunastaa Vihdintien tiealueet.

Tontin rakennusluvista tulee ilmoittaa naapureille ja rakennuspaikalla. (MRL 133 §)

Vantaalla 13.4.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675
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Vihdintien kehittamisselvitys (2008)
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’I‘ VVihdintien eteldosa.

< Vihdintien pohjoisosa Askiston liittyma&an
asti.

Keha Ill:n tiesuunnitelmassa (2011) on
todettu, etté tédssa kehittdmisselvityksessa
esitettya ramppia Keha lll:Ita idasta Vihdin-
tielle pohjoiseen ei tarvita. Kyseinen ramppi
kulkisi tulva-alttiin pehmeikon lapi kaukalossa
ja olisi alittanut Tiilipojanlenkin, kuten yla-
kuvassa on esitetty.

Askiston eritasoliittymén tilavaraus on osoitet-
tu asemakaavassa 261100, Koivurinne 1.

Kehittamisselvitys sisaltdd 3,0 metrid korkean
meluesteen Askiston asutuksen kohdalle.
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Havainnekuva
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
261500 13.4.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Baskartbladens nummer

684489, 685488-89

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 26, Petikko

VIHDINTIE

Asemakaava
Lilkkenne- ja erityisalueet.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 26102 sekd katu-, liikenne
ja erityisalueet.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
26102 seka katu- ja virkistysalueet seka
14 Variston kaupunginosassa liikenne-

aluetta.)

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 26102.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 26, Petikko

VICHTISVAGEN

Detaljplan
Trafik- och specialomradena.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 26102 samt gatu-, trafik-
och specialomradena.

(Del av kvarteret 26102 samt gatu- och
rekreationsomradena samt trafikomrade i
stadsdel 14 Varistorna i den plan som upp-
havs.)

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 26102.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa tuotanto-, nayttely-, varasto- ja
toimistotiloja ja huoltocaseman, ei kuitenkaan paivittaistava-
rakauppaa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia
ja julkisivuissa tulee kayttaa korkeatasoisia materiaaleja.

Julkisivut Vihdintien ja Tiilipojanlenkin suuntaan on jasen-
nettava ikkuncilla ja muilla julkisivua jasentavilla raken-
nusosilla.

Jalankulkualueet on kivettava ja erotettava reunakivilla
ajo-, pysakointi- ja istutusalueista.

Hulevedet tulee viivyttaa.

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten ty&tilojen aaneneris-
tavyyden AL lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 28
dB, mutta tiemelua vastaan kuitenkin vahintaan 30 dB.

Ajoyhteys tontille 26-102-19 on tontin 18 ajorasitealueen
kautta.

Tontille saa rakennusoikeuden estamatta rakentaa py-
sakaintitiloja.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

liikkeet 1 ap/35k-m2?
paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 1 ap / 50 k-m2
toimistot 1ap/50 k-m?
nayttelytilat 1 ap / 50 k-m?
tuotanto 1 ap /100 k-m?
varastot 1 ap /150 k-m2

Maantien alue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

| kvartersomradet far placeras produktions-, utstélinings-,
lager- och kontorsutrymmen och servicestation, dock inte
dagligvaruhandel.

Byggnaderna ska vara arkitektonisk hdgklassiga och i
fasader ska anvandas hogklassiga material.

Fasaden mot Vichtisvigen och Tegelpojkslanken ska
struktureras med fonster och andra byggnadsdelar som
strukturerar fasaderna.

Fotgangaromr8dena ska stenlaggas och med kantste-
nar avgransas frdn kor-, parkerings- och planterings-
omradena.

Dagvatten ska fordrojas.

Ljudisolering AL mot flygbuller i kontorslokaler och mots-
varande arbetsutrymmen ska vara minst 28 dB, men mot
vagbuller dock minst 30 dB.

Korforbindelse till tomt 26-102-19 ar genom tomtens 18
karservitutomrade.

Pa tomten far byggas parkeringsutrymmen utan hinder
av byggnadsratten.

Minimiantalet bilplatser:

affarer 1 bp / 35 m2-vy
affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp / 50 m2-vy
kontorer 1 bp / 50 m2-vy
utstaliningsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy
produktion 1 bp / 100 m2-vy
lager 1 bp /150 m2-vy

Omrade fér landsvag.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grins for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 21.09.2015 / 10 §



Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

PETIK
26102

VIHDINTIE

VARISTONOJA

{T
L]

=]

]
3
M

[ TH]
[=| I\
LJL

|-II

le?lL L

||

]!

R
5

£ £
|55

g
g

|

|
@

Kaupunginosan nimi.
Korttelin nurnero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.
Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittiiskaupan suur-
yksikén. Luku osoittaa nelibmetreina vahittiiskaupan
suuryksikén enimmaiskoon, joka sisaltyy tontille annet-
tuun rakennusoikeuteen.

Maanalainen pysakéintitila.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Puro tai pienvesialue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Eritasoristeys.
Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Merkinta, jonka osoittamalle likim&araiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa likennemelulta suojaava este.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omrédet.
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Byggnadsyta.

Romersk siffra anger storsta fillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta pa vilken en stor detaljhandelsenhet far
placeras. Siffran anger i kvadratmeter den maxima-

la storleken pa den detaljhandelsenhet som ingar
i den byggratt som anvisats fér tomten.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Omrade pa vilket far placeras en distributionsstation for
fiytande brénslen.

Riktgivande friluftsled.

Back eller smavattenomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Planskild korsning.
Ungefarligt lage for utfart.

Beteckning som anger den ungefirliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markarnvandning, byggnad
och miljé
Stadsplanseringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda _ . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

Pekka Tervonen

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

28

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 11.03.2015
Kaavan nimi 261500 Vihdintie

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 16.02.2015
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092261500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,7407 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,9455
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7952

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala .Pinta-ala‘ Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.‘
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-n +/-]
Yhteensi 10,7407 | 1000 | 5000 | 005 | 79455 | 0
A yhteensi | | |
P yhteensi |
Y yhteensi [
C yhteensi ‘ |
K yhteensi | 08152 | 7.6 | 5000 | 061 | 00000 0
T yhteensi | . | I |
'V yhteensi | 0,0000 | o | 1,619 | 0
R yhteensid 1 | '
Lyhteensi 80156 | 746 | 0 | 7,7719
Eyhteensi 19099 | 178 0 | 1.9099 |
'S yhteens 0,0000 | o] -0,1164 0
™M yhteensi | ' | |
W yhteensi j | i ]
Maunalalset tilat Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. |
[ha] [%] [k-n2?] [ha +/-] [K-ne +-]
Yhteensi ‘ |
.Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu f
lkm] | [k-n¥] [Tkm +/-] [k-n +/-]
Yhteensi \7 [ |
29
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Alamerkinniit

Yhteensi 10,7407 | 100,0 | 5000 | 0,05 | 79455 ] 0
|A yhteensi I ( ‘ l

|P yhteensi l \ ‘ l

|Y yhteensi l { [ { l

|C yhteensi I l ‘ ‘ l

K yhteensi 0,8152 7,6 5000 0,61 0,0000 0
K 0,0000 0 -0,8152 -5000
KTY 08152 | 1000 | s000 | 061 | 08152 | 5000
|T yhteensi l l [ [ |

'V yhteensi 0,0000 | 0 [ | -1,6199 0
VP 0,0000 0 | -0,9552 0
VL 0,0000 [ 0 | -0.6647 0
|R yhteensi ‘ ‘ \ ‘ ‘

L yhteensi 80156 | 746 | 0 ] | 77719 [ 0
Kadut 0,1929 2.4 0 -0,0246 0
LT 7,8227 | 976 0 7,7965 0
E yhteensi 1909 | 178 0 | 1,909 0
EV 1,9099 | 100,0 0 | 1,9099 0
'S yhteensi 0,0000 | R o164 | 0
SL 0,0000 | 0 \ L 01164 | 0
|M yhteensi l \ ‘ I

|W yhteensi ‘ ’ ’ ‘ ‘

30
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VANTAAN KAUPUNKI ASKISTO 5 -ASEMAKAAVAEHDOTUS
NRO 261500
20 ASKISTO
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu/TKA 17.8.2015

Kaupunginhallitus 20.4.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaéan tarvittavat lausunnot Askisto
5 -asemakaavaehdotuksesta nro 261500, Askisto. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 6 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 Ei huomautettavaa. —
Vantaan kaupunginmuseo

NRO 2 Ei huomautettavaa. —
Uudenmaan ELY-keskus

NRO 3 Ei huomautettavaa. —
Vantaan Energia

Sahkoverkot Oy

NRO 4 Rakennusten suojaetaisyydet tayttyvat. —
Gasum Oy Maakaasua on mahdollista saada kayttoon alu-

eella. Gasumilla on tavoitteena saada maakaa-
sun tankkausasema Petikkoon.

NRO 5 Ehdotamme, etta voimajohtoalue merkitaan -
Fingrid Oyj tulevissa asemakaavoissa merkinnalla johtoa
varattu alueen osa. Ei muuta huomautettavaa.

NRO 6 Tiilipojanpolulla sijaitsee lyhyt katkelma Suuren | —
Museovirasto Rantatien tielinjaa, joka sailyy.
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NRO 1

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 261500. Mielipiteiden kuuleminen on tapahtunut
2.1.2014 asemakaavatydn nro 200500 yhteydessa, josta nyt kasittelyssa oleva alue
on erotettu omalle asemakaavanumerolle 261500.

Kaavatyon tarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettéa Vih-
dintien asemakaavoitus vastaisi vuonna 2008 laadittua kehityssuunnitelmaa (Uu-
denmaan ELY-keskus). Liikennealue tulee levenemaan suunnitelmien toteutuessa

2 + 2 -ajorataiseksi. Tiillipojanlenkki 9:n tontilla voimassa olevaa asemakaavaa on tar-
koitus muuttaa siten, etta uusi merkinta sallii vahittaiskaupan suuryksikén seka liike-,
toimisto-, tuotanto- ja varastorakennusten rakentamisen (KTY) nykyisten liike- ja toi-
mistorakennusten sijaan.

Kaupunginmuseo on lausunut mielipiteensé asemakaavan muutoksesta kaavan osal-
listumis- ja arviointivaiheessa. Mielipiteessaan kaupunginmuseo Kiinnitti huomiota sii-
hen, etta Vihdintie on suunnittelualueen eteldisilta osilta Vantaan yleiskaavassa
(2007) méaariteltya maisemallisesti arvokasta aluetta (Osa Hameenkylan maisemalli-
sesti arvokasta aluetta. Kulttuurimaisemaselvitys, Muukka, Méakynen, Vantaan kau-
punki 2005). Kaupunginmuseo esitti, ettd maisemallisesti arvokkaalla alueella tulisi
teihin kohdistuvat rakenteet, kuten meluesteet, suunnitella siten, etta ne sopeutuvat
maisemaan. Asemakaavaehdotuksessa ei meluesteité ole osoitettu maisemallisesti
arvokkaalle alueelle.

Asemakaava-alueella sijaitsee pieni patka Suuren rantatien linjausta. Museo ei ole
esittanyt mielipiteiden kuulemisen yhteydessa tdman patkan suojelemista asemakaa-
vassa. Ehdotuksessa tielinjaus on saanut merkinnan ur (ulkoilureitti), joten linjaus tu-
lee sailyttamaan paikkansa.

Kaupunginmuseolla ei nain ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Arkeolo-
gisen kulttuuriperinnan osalta lausunnon antajana toimii Museovirasto.”
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NRO 4
GASUM OY

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Vantaan kaupunkisuunnittelu pyytaa lausuntoa Vihdintie —asemakaavaehdotuksesta
nro 261500. Kaavaalueen lapi kulkee Gasum Oy:n maakaasuputki PEH200.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksista ja muista maakaasun kayttoon ja tur-
vallisuuteen liittyvistd asioista sdddetdan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta an-
netussa asetuksessa (551/2009). Rakennusten suojaetdisyysvaatimukset tayttyvat
asemakaavaehdotuksessa.

Maakaasuputken laheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta aiheutuu
haittaa tai vaaraa maakaasuputken pitdmiselle. Maakaasuputkilinjalla on sailyttéava
nakoyhteys merkintapylvaalta toiselle. Gasum Oy:lla sailyy oikeus maakaasuputken
kayton edellyttdmien huolto-, kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden tekemiseen.

Maanrakennustdiden yhteydessa on noudatettava Gasumin maankaivu- ja louhinta-
ohjeita.

Maakaasua on mahdollista saada kayttoon alueella.

Gasumilla on tavoitteena maakaasun julkisen tankkausaseman sijoittaminen Petikon
alueelle. Tankkausasemien asettamista rajoituksista ympariston maankaytélle on an-
nettu maarayksia Maakaasuyhdistyksen ja Tukesin laatimassa tankkausasemien
suunnitteluohjeessa (Suunnitteluohje maa- ja biokaasun tankkausasemille). Lisatieto-
ja tarvittaessa antaa liiketoimintayksion paallikkd Jussi Vainikka, puh. 020 44 78531,
jussi.vainikka@gasum.fi.”
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NRO 5

FINGRID OYJ

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Asemakaava-alueelle on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo - Tam-
misto. Olemme lausuneet kaavan edellisesta vaiheesta 3.3.2015.

Ehdotamme, ettd voimajohtoalue merkitaan tulevissa asemakaavoissa merkinnalla
johtoa varattu alueen osa. Vaara-alue-merkinta ei sovellu luonteeltaan tavanomaisten
kantaverkon voimajohtojen suoja-alueiden merkinnaksi. Ymparistoministerion ohjeen
(Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset YM 17.6.2003) mukaisesti vaara-alue -
merkinn&lla osoitetaan alueita, joilla liikkuminen on turvallisuussyista rajoitettu tai sitéa
on tarkoitus rajoittaa. Voimajohtoalueella ei ole tarpeen rajoittaa liikkumista (vaikka
ymparistoministerion oppaassa mainitaankin, etta voimalinjojen alueilla voidaan kayt-
téda vaara-alueen merkintaa).

Fingridilla ei ole muutoin huomauttamista kaavaehdotuksesta. Edellisessa lausun-
nossa mainitut asiat voimajohtojen rajoituksista maankaytén suunnittelulle on kuiten-
kin otettava huomioon myds tarkemmassa suunnittelussa (kuten voimajohtoalueelle
sijoittuva hulevesialue).

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettdmaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa
Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.”
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NRO 6

MUSEOVIRASTO

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Vantaan kaupunki on lahettanyt lausuntoa varten Museovirastoon asemakaavan
muutosehdotuksen nro 261500 (Vihdintie). Museovirasto on tutustunut muutosehdo-
tukseen ja toteaa siita arkeologisen kulttuuriperinnén osalta seuraavan.

Alueella sijaitsee katkelma Suuren Rantatien linjausta ja aikoinaan tarkeé tieyhteys
on kulkenut Turusta aina Viipuriin saakka. Osin jo keskiajalta periytyva Suuri Rantatie
on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu. Vanhaa tielinjaa pystytdén seuraa-
maan hyvin Vantaan tieston muodostuksessa ja oikeastaan vain paakaupungin si-
sééantulo/ulosmeno vaylien kohdalla kuten Vihdintiella vanha tielinja on paikoitellen
kadonnut.

Kaavamuutosalueella, Tiilipojanpolulla sijaitsee lyhyt katkelma Suuren Rantatien tie-
linjaa. Tiilipojanpolku on muutosehdotuksessa merkitty ulkoilu- ja virkistysalueeksi,
jolloin vanha tielinjaus sailyy. Suuren Rantatien linjaus osana ulkoilureittia antaa mai-
semalle ajallista syvyytta ja vahvistaa alueen kerroksellisuutta.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asemakaavasta lausuu Museovi-

raston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistytésopimuksen perusteella kau-
punginmuseo.”
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118 Asemakaavamuutos 002253 ja tonttijaon muutos, 14 Varisto / Riihimiehentie 8

VD/7720/10.02.04.01/2014
HP/KN/J-VN/TLA/TKA/SRU/JB

Kiinteisto Oy Variston Riihimiehentie 8 hakee asemakaavamuutosta 4 000 k-m2 suuruiselle
vahittaiskaupan suuryksikoélle, joka ei sisalla paivittaistavarakauppaa. Tontin kokonaisrakennusoikeus
(9 136 k-m2) ja suurin sallittu kerrosluku (lll) eivat muutu. Muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 14207, kaupunginosassa 14, Varisto.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 14207.

Alue sijaitsee osoitteessa Riihimiehentie 6-8.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8

Maanomistaja
Kiinteisté Oy Variston Riihimiehentie 8

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavan valmisteluun osallistui hakijan asiamiehena arkkitehti Johan Pfeifer.
Kaavaehdotus on valmisteltu kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupallisten palvelujen aluetta KM ja lentomelualuetta m3 (Lden 50-55 dB).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita T ja
TTV6, tonttitehokkuus on e = 1,0 ja suurin kerrosluku on kolme. Rakennusoikeus on 9 136 k-m2, josta
myymalatiloja 800 k-m2.

Kiinteisto Oy Variston Riihimiehentie 8 hakee asemakaavamuutosta 4 000 k-m2 suuruiselle
vahittaiskaupan suuryksikoélle, joka ei sisalla paivittaistavarakauppaa.

Asemakaavamuutoksessa liikerakentamista sallitaan 4 000 k-m2:n suuruista vahittaiskaupan
suuryksikkoa, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa varten. Kokonaisrakennusoikeus ja kerrosluku
eivat kasva.

Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Muutoksen liikenteelliset vaikutukset on otettu huomioon jo yleiskaavassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 1.10.2014

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 4.10.2014.

Kaavatilaisuus pidettiin tontilla 14.10.2014.

Kaavamuutosta ei ole vastustettu.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. Sopimus allekirjoitettiin 20.8.2015.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 ja
kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8 000 €), lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (705 €), yhteensa 8 705 €.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.3.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002253 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto /
Riihimiehentie 8,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Kiinteisté Oy Variston
Riihimiehentie 8 maksaa muutoskustannukset (8 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisdmaksulla (705 €), yhteensa 8 705 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.3.2015 § 25

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.3.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002253 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto /
Riihimiehentie 8,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, etta hakija Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8
maksaa muutoskustannukset (8 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (705 €), yhteensa 8 705 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 15.4.-
15.5.2015. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 23.3.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja ei ollut tarpeen pyytaa.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa 31.8.2015 kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.3.2015 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002253 ja
tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto / Riihimiehentie 8.

Kaupunginhallitus 7.9.2015 § 22

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.3.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002253 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto / Riihimiehentie 8.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 11

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan hyvaksya 16.3.2015 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002253 ja tonttijaon
muutosehdotus, 14 Varisto / Riihimiehentie 8.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 16.3.2015

- Kunnallistekniikan rakentamissopimus/ asemakaavanmuutos 002253 /Kiinteistd Oy
Variston Riihimiehentie 8, 20.8.2015
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Rithimiehentie 8

Asemakaavan muutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 16.3.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 002253
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 14 Varisto
osa korttelia 14207

Tonttijaon muutos
osa korttelia 14207

Kaava-alueen sijainti
Riihimiehentie 6 — 8
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2. Tiivistelma

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 hakee asemakaavamuutosta 4 000
k-m2 suuruiselle vahittaiskaupan suuryksikolle, joka ei sisalla paivittiistavara-
kauppaa.

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueita T ja TTV6, tonttitehokkuus on e = 1,0 ja suurin kerrosluku on
kolme. Rakennusoikeus on 9 136 k-m2, josta myymalatiloja 800 k-m2.
Asemakaavamuutoksessa liikerakentamista sallitaan 4000 k-m2:n suuruista

vahittaiskaupan suuryksikk6a, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa varten.
Kokonaisrakennusoikeus ja kerrosluku eivat kasva.
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3. Lahtokohdat

IImakuva vuodelta 2011.

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus
Petikko — Variston yritysalueelle on keskittynyt erikoistavaran kauppaa.

Luonnonympaéristo
Tontti 7 on ollut metsittynytta peltoa, nyt osin kenttana.
Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Rakennettu ympaéaristo

- Riihimiehentie 6:n tontti 14-207-7, pinta-ala 5 193 m2, on rakentamaton,
rakennusoikeus on 5 193 k-m2.

- Riihimiehentie 8:n tontilla 14-207-8, pinta-ala 4 003 m2, on teollisuushalli,
1976 k-m2, julkisivu betonia, valmistunut 1978, rakennusoikeus 4 003 k-m2,
josta myymalatiloja saa olla 800 k-m2 (20 %), rakennusoikeutta on jaljella
2027 k-m2.

Liikenne

- Autoliikenne: Riihimiehentien liikennemaara oli 4 013 ajon/vrk v. 2013.

- Joukkoliikenne: Bussit Helsinkiin ja Myyrméakeen.

- Kevyt liikkenne: Riihimiehentiella on kevyen liikenteen raitit kadun
molemmin puolin.

Kulttuurihistorialliset kohteet

- Tontin 7 lounaisrajalla on historiallisen ajan muinaisjaannés, Bélen rauta-
kaivos (Mj 1000001647), rauhoitusluokka 2.

- Tontilla 8 on rakennusperintdkohde, Raul Hellberg Oy:n toimitalo (1978),
luokitustunnus K, keskeneréinen (aiempi luokitustunnus A?, Eskola 2006).
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Riihimiehentie 8, julkisivu Riihimiehentielle. — TKa 2014.

Rakennushistoriallinen selvitys / Johan Pfeifer

Riihimiehentie 8 on luokiteltu Vantaan kaupungin ja Vantaan kaupunginmuseon
tekemassa inventoinnissa moderniksi rakennuskulttuurikohteeksi (kohde 1410).
Tarkemmassa teollisuusrakennusinventoinnissa on todettu, etta silla on
vahaiset rakennushistorialliset arvot. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseo on
todennut, ettd rakennuksella ei ole suojelutarvetta (Susanna Paavola 2014).

Riihimiehentie 8 suunniteltiin alun perin Valistuksen kirjavarastoksi. Talon
suunnittelijana oli Arkkitehtitoimisto Hannu Laiti. Rakennus valmistui vuonna
1988. Rakennus siirtyi varsin pian Korpivaara Oy:n omistukseen, jossa yhtey-
dessa siihen tehtiin vahaisia muutostoita (vuonna 1989). Myohemmin rakennus
siirtyi Raul Hellberg Oy:n omistukseen ja siind harjoitettiin polkupyoérien kokoon-
panoa ja tukkumyyntid. Vuonna 2009 rakennukseen lisattiin uusi lastauslaituri,
jonka paasuunnittelijana oli arkkitehti Jouni Saarinen, ja liséksi kellarikerrok-
sessa tehtiin muutoksia. Vuonna 2012 rakennukseen tehtiin viel& muutostoita.

Rakennuksen kerrosala on 2 177 k-m2, kokonaisala 2 521 m2 ja tilavuus
17 870 m3.

Tekninen huolto
Riihimiehentiella on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, hulevesiviemari, jate-
vesiviemari, kaukolampo, sahko, tietoliikenne).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
- Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttaa toimistoilta ja vastaavilta

melulta suojattavilta ty6tiloilta 28 dB &aneneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010 § 57.

- Tie- ja katumelu
Tiemelutaso rakennusalan Keha lll:n puoleisella sivulla ylittda 65 dB (2011 ja
ennuste 2030), joten hanke tarvitsee erillisen meluselvityksen rakennusluvan

yhteydessa.
Vantaan ympéristokeskus 2012; Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010 § 57.
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Meluntorjunnasta maarataan Vantaan rakennusjarjestyksen 57 8:ssa.

Tiemelutilanne 2011 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2012

Tiemeluennuste 2030 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2005

Tieliikennemelun huomioon ottaminen

Liikennemeluvydhyke (dB) Aanitasoero asuin-, potilas- ja
majoitushuoneissa seka opetus-
ja kokoontumistiloissa AL (dB)

A&nitasoero toimistotiloissa
yleensa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

50...54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Tontit 14-207-7 (Riihimiehentie 6) ja 14-207-8 (Riihimiehentie 8) omistaa
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm., etta tyopaikka-alueita ei sijoiteta erilleen muusta yhdys-
kuntarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008. — Hanke on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alueelle ei
kohdistu maakunnallisia tavoitteita. — Hanke on maakuntakaavojen mukainen.
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Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké.

Tybpaikka-alue.

Virkistysalue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Lentomelualue.

Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti

merkittava (RKY 2009).
: : o Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
-~ A= + Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
T AN AT \ : likenteen yhteysvéli.
T e NG - _ O Kaavamuutosalueen sijainti.
iy Eabah % A
d= H :Q = {

Neljas vaihemaakuntakaava

Neljas vaihemaakuntakaava kasittaa 26 kuntaa. Kaava oli néhtavilla 20.1. —
20.2.2015. Maakuntakaavaehdotuksen mukaan Vantaalla sellaisen vahittais-
kaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppa, koon alaraja on 30 000 k-m2, muun erikoistavaran
kaupan osalta 10 000 k-m? ja paivittdistavarakaupan osalta 5000 k-m2, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyméassa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM ja lentomeluvydhykettd m3.

Yleiskaavamaarayksen mukaan "Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suur-
yksikoita seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto-
ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja
sisaltavia vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia. Alueelle voi-
daan sallia erillisia kaupallisia lahipalveluja.” — Hanke on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
KM Kaupallisten palvelujen alue.
P1 Palvelujen alue.
SL Luonnonsuojelualue.
VL Lahivirkistysalue.
T Teollisuus- ja varastoalue.
Itk Alueella sallitaan paljon tilaa vaativan
Vi @%1111 ] erikoiskaupan sijoittuminen.
yamsI i c  (Z1)- Voimansiirtolinja, 110 kV.
j‘fm‘%"@%‘ (24)- Voimansiirtolinja, 440 kV
: 0000  Ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueen raja.
—+—+—- Osa-alueen raja.
O Asemakaava-alueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Asemakaava
- Tontilla 7 on voimassa asemakaava nro 140300, Varisto 3, SM 18.9.1978.
- Tontilla 8 on voimassa asemakaava nro 000706, Kh 2.5.1988.

Ajantasa-asemakaava.

14207  Korttelin numero.

EV Suojaviheralue.

LT Maantien alue.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.

T Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

TTV6 Teollisuus- ja/tai varastorakennusten kortteli-
alue.

1l Suurin sallittu kerrosluku (room. numeroin)

e=1,0 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde tontin
alaan.

m20%  Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
myymalatiloja varten.

60% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta
saa kayttaa rakentamiseen.
a Asemakaava-alueen rajaus.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Asemakaavamerkinnat

- Tontti 7 on teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta TTVG6, jolla
rakentamiseen saa kayttad enintd&n 60 % tontin alasta ja alueelle saa
rakentaa rakennuksissa harjoitettavan toiminnan tai kiinteiston hoidon
kannalta tarvittavia asuntoja, tonttitehokkuus on e = 1,0, suurin sallittu
kerrosluku on kolme (lll). Aaneneristavyysmaarays (34 dB) on vanhentunut.

- Tontti 8 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T, tonttitehok-
kuus on e = 1,0, suurin sallittu kerrosluku kolme (1), myymalatiloja varten
saa kayttaa rakennusoikeudesta 20 % (m 20 %), alueesta saa kayttaa
rakentamiseen 60 %, alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattomia asuntoja. Adneneristavyysmaarays (34 dB) on vanhentunut.

- Kummankin tontin pohjoisrajalle on merkitty suojaviheraluetta.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterisséa.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Kaavamuutoshakemus

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 haki
kaavamuutosta 10.9.2014 liike- ja myymala-
tilaa varten 4000 k-m2, jolloin uutta liiketilaa
syntyy 3200 k-m2 (nykyinen kaava sallii
like- ja myymalatilaa 800 k-m2).

Ennakkoneuvottelut
Asiamies neuvotteli kaavamuutoksesta
puhelimessa 23.6.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin 1.10.2014, l1ahetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mieli-
piteet pyydettiin 7.11.2014 mennessa.

Rae ; i B - Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan
vuodelta 2013. Sanomissa 4. — 5.10.2014.

- Kaavatilaisuus pidettiin tontilla 14.10.2014 klo 15.00.

- Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, talon ja kaupunginosan asukkaat,
tyontekijat ja yhdistykset, naapurit, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset,
Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia, HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa
osallisia.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 6.10.2014:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden lisdrakentamista.

Museovirasto, 9.10.2014:

Kaava-alueella sijaitsee historiallisen ajan kiinted muinaisjadnnos Bélen kaivos
(mj. rek. nro 1000001647). Kohde on tutkittu ja dokumentoitu jo vuonna 2008
paikalle suunnitellun rakennushankkeen vuoksi. Alkuperéisesta kuudesta
kaivoskuopasta oli tuolloin jaljella nelja ja nykyisin enaa vain yksi. Kuoppa on
kooltaan noin 4 x 3 metrid. Se on tayttynyt vedella ja on syvyydeltd&n vahintaan
1,5 metrid. My6hemman maankayton johdosta kaivoksen ymparisto on taysin
muuttunut sen kayttdaikaan nahden. Koska vain pieni osa alkuperaisesta
kokonaisuudesta on jaljelld, on alueen arkeologinen merkitys nykyisin varsin
vahainen.

Museoviraston ndkemyksen mukaan Bolen kaivos on tutkittu ja dokumentoitu
vuonna 2008 riittavalla tavalla. Kohde on poistettu Museoviraston yllapitAméasta
muinaisjaannosrekisteristd muinaismuistolailla (295/1963) rauhoittelujen
kohteiden listalta 3.10.2014. Né&in ollen alueen rakentamiselle ei ole enda
muinaismuistolain asettamaa estetta.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta lausunnon asemakaa-
van muutoksesta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon véalisen
yhteistydsopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo.
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Kaavatilaisuudessa 14.10.2014 klo 15.00 — 15.15 oli lasna aluearkkitehti
ja hakijan asiamies Johan Pfeifer. Tallgin tutustuttiin tonttiin ja muinaismuiston
paikkaan. Todettiin, ettéa paikka on kalliota eika paikalla nahty jaénteita kaivok-
sesta.

Vantaan kaupunginmuseo, 3.11.2014, saapunut 4.11.2014:
--- Tontilla sijaitsee historiallisen ajan muinaismuisto, Bélen kaivos. Riihimie-
hentie 8:ssa sijaitsee vuonna 1978 rakennettu teollisuushalli, joka on arvotettu
Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoinnissa luokituksella A2.
Kaupunginmuseo on suorittanut kohteen uudelleenarvottamisen museon
kulttuuriymparistétietokannan (Kirsti) péaivityksen yhteydessa ja todennut, ettéa
rakennuksen kulttuuriymparistdarvot ovat vahdaiset. Nain ollen kaupunginmuseo
ei esitd rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 3.11.2014, saapunut
4.11.2014:

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso perustuu l&hinna tydmatkaliikenteen
yhteyksien tarjoamiseen. Asiointimatkat kaavoittavalle vahittédiskaupan suur-
yksikolle perustuisivat suurimmaksi osaksi henkiléautoiluun.

Keha lll:a, Riihimiehentieta ja Martinkylantieta pitkin kulkevat linja-autot
tarjoavat alueelta yhteydet sek& Helsingin keskustaan ett Lentoaseman,
Myyrmaen ja Tikkurilan aluekeskuksiin. Keharadan valmistuttua vuonna 2015
alueen bussilinjat muuttuvat. Helsingin keskustan ja Myyrméaen yhteydet
sailyvat ennallaan. Lentoaseman ja Tikkurilan saavutettavuus nopeutuu, kun
vaihtaminen Keharadan juniin tulee mahdolliseksi.

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma pitaa tarkeana sita, etta rakennus-
tdiden aikanakin otetaan huomioon alueen kevyen liikenteen tarpeet. Kaava-
alueen pohjoisreunalla Keha lll:n varrella sijaitsevalle linja-autopysékille on
sailytettdva esteettomat kavely-yhteydet rakennustdidenkin aikana.

HSL:I14 ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin myéhemmissa
vaiheissa.

MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

- Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan:
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maa-
kuntakaavojen mukainen.

- Vertailu yleiskaavaan: Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukainen.

- Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan: Liikerakentamisen maara
kasvaa 3200 k-m2, kokonaisrakennusoikeus ei kasva.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Kaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen osallistui-
vat tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, suunnitteluinsinddri Elina Komulainen,
kehitysinsindori Paula Jaaskelalinen ja suunnitteluavustaja Sari Simonen.

Hakijan asiamiehena toimi arkkitehti Johan Pfeifer.
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5. Asemakaavan kuvaus

#

Nakyma Keha lll:n ylittavalta Riihimiehentien sillalta. — Johan Pfeifer 4.9.2014.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksella sallitaan vahittédiskaupan suuryksikkd 4 000 k-m2, ei
kuitenkaan paivittaistavarakauppaa. Tontin paakayttdtarkoitukseksi annetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T, mihin tarkoitukseen rakennus-
oikeuden saa kayttaa kokonaan. Tonttitehokkuus e = 1,0 ja suurin kerrosluku
kolme (lll) sailyvat. Samalla asemakaava ajantasaistetaan.

Kaavaratkaisun perustelut
Kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Ympariston hairiotekijat
Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa lento- ja tiemeluselvitys. Tiemelu-
tason vuoksi alueelle ei voi rakentaa uusia asuntoja. Hulevesia on viivytettava.

Tekninen huolto

Vedenjakelun nykytilanne

Riihimaentiella on valmis kunnallistekniikka. Varisto kuuluu vedenjakelujarjes-
telméssa Myyrmaen painepiiriin, johon vesi johdetaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin vesiséiliond on Myyrméaen ylavesi-
sailie, jonka tilavuus on 4500 m®. Alueen painetasot vaihtelevat valilla
+86.00...+95.00.

Alueen jatevedet johdetaan Kehélll:n pohjoispuolelle kohti Askistoa, josta jate-
vedet johdetaan Espoon viemariverkostoon ja edelleen Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Alueen hulevedet johdetaan padasiassa Riihiméentien hulevesiviemariin.
Tontin rakentamattomilla osilla vedet valuvat maanpinnan muotoja mukaillen
Kehalll:n avo-ojiin. Seké ojaan etta hulevesiviemériin johdetut vedet paatyvat
lopulta Varistonojaan. Varistonoja laskee Askistossa Pikkujarveen, josta vedet
paatyvat lopulta Pitkajarveen.
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AN

Suunniteltu vesihuolto
Riihimaentiella on rakennettu
vesihuoltoverkosto, jota ei ole
kaavan myota tarpeen laajentaa.
Kaavasta ei aiheudu kaupungille
tai vesihuoltolaitokselle vesihuollon
rakentamiskustannuksia.

Varisto kuuluu Espoon Pitkajarven
valuma-alueeseen. Pitkajarvi on
tulvaherkkd, joten huleveden
muodostumista on tarpeen
vahentaé ja virtaamahuippuja
tasoittaa. Riihimiehentien hule-
vesiviemarin on myos kapasitee-
tiltaan pieni, joten tonteilla tehtava

%-?ioR ‘Hé sl

109 e -

Vesihuollon esisuunnitelma. hulevesien viivyttamisen tarkeys
— Elina Komulainen 18.2.2015. korostuu tdssa hankkeessa.

Taydennysrakentamisessa
hulevesia tulee kasitella niiltd osin tonttia, kun mahdollisia uusia toimenpiteita
tehdaan. Nykyiselldaan sailyvien tontin osien hulevesijarjestelmia ei tarvitse
lahtea uudistamaan. Tontin maasto viettd& pohjoiseen kohti Kehéa lll:n avo-ojia.
Valtion omistamalle tiealueelle ei saa kuitenkaan johtaa hulevesia ilman
Vantaan ymparistokeskuksen paatosta asiasta.

Muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa tonteilla ennen vesien johta-
mista yleiseen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10
minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua
mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnon-
tilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan 30
minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.
Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
taan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

- Suhde kaupunkirakenteeseen: Rakentaminen sijoittuu yleiskaavassa
kaupallisten palvelujen alueelle. Hanke vahvistaa Petikko — Varistoa
erikoistavaran kaupan keskuksena.

- Liikenteelliset vaikutukset: Tontti sijaitsee erikoistavaran kaupan
keskuksessa. Seka teollisuuden etté kaupan kévijamaarissa esiintyy hyvin
suurta vaihtelua, joten syntyvia likennemaaéria ei voida patevasti arvioida.

Rakennusoikeuden muutos

Nykyinen rak.oikeus  Uusi rak.oikeus Muutos

k-m2 k-m2 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat 8 395 5195 - 3200
Liiketilat 800 4 000 + 3200
Yhteensa 9195 9195 0

* Nykyisten tonttien pinta-ala on yhteensa 9136 m2: Uuden tontin pinta-ala perustuu digitaaliseen
mittaukseen ja tarkentuu tontinmittauksessa.

11
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6. Asemakaavan toteutus

Nakyma pihalle.

— Johan Pfeifer 4.9.2014.

Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Vantaalla 16.3.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675

12
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Viitesuunnitelma
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Asemapiirros.

— Johan Pfeifer 4.9.2014.
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Asemakaavan muutosehdotus
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2

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTU
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Asemakaavamuutos 002253, Varisto / Riihimiehentie 8, Kala 16.3.2015

Kaava-alueen numero
Planomriédets nummer

002253

Paivays
Datum

16.3.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

684489

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 14

VARISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 14207.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 14207.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 14

VARISTORNA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 14207.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 14207.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavaran myymalatiloja.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivin pysa-
kointi- ja istutusalueista.

Pysakéintialueet on rajattava reunakivin istutusalueista.

Hulevesia tulee viivyttaa.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa lento- ja tieme-
luselvitys.

Lastaukseen kaytettava alueen osa on rajattava liikenne-
ja katualueen suuntaan vahintaan kaksi metrid korkealla
nakyvyyden estavilla aidalla tai tihealla istutusvydhykkeel-
1a silta osin kuin se rajoittuu tie-, katu- tai muuhun yleiseen
alueeseen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/ 356 km?
Paljon tilaa vaativa erikoistavaran

kauppa 1 ap/ 50 k-m2
Toimistot 1 ap/ 50 k-m2
Teollisuus 1ap/ 100 k-m?
Varastot 1 ap/ 150 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnin paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suur-
yksikén. Luku osoittaa nelimetreina vahittaiskaupan

suuryksikén enimmaiskoon, joka sisiltyy tontille annet-
tuun rakennusoikeuteen.

16

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Pa omradet far lokaler for dagligvaruhandel inte placeras.

Fasaderna ska utgdras av hogklassiga material och félja
eft enhetlig byggnadssatt.

Fotgangaromradena ska stenlaggas och med kantstenar
avgransas fr8n parkerings- och planteringsomridena.

Parkeringsplatserna ska gransas med kantstenar frén
planteringsomrédena.

Dagvatten ska fordrojas.

| ansdkan for byggnadslov ska presenteras en utredning
over flyg- och vagbuliret.

Den del av omrade som anvands till lastning skall avgran-
sas mot trafik- och gatuomrédena med ett minst tvd meter
hégt staket som hindrar insyn eller med tatplanerad plan-
teringszon till de delar som gransar mot till ett trafik-, gatu-,
eller annat allméant omride.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp/ 50 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 mz-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta pa vilken en stor detaljhandelsenhet far
placeras. Siffran anger i kvadratmeter den maxima-
la storleken pa den detaljhandelsenhet som ingar
i den byggratt som anvisats for tomten.
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Istutettava alueen osa.

Sailytettéva / istutettava puurivi.

2/2

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

.. Vaara-alue. Faroomrade.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympdariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo

Kaupunkisuu

nnittelu

Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma

N2000.

20

Matningsavdelningen

Baskartan f&r detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /.

20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 30.01.2015
Kaavan nimi 002253 Varisto 14 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.10.2014
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002253
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9195 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9195

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

VgPinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 09195 | 1000 9195 1,00 _ 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi .

T yhteens: 09195 100,0 9195 1,00 ' 0,0000 0
v yhteens%i ' [ . !

R yhteensi

L yhteensé

E yhteensé
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensii

Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] |Pinta-alan muut. [ha +/-] [kem? +-]
Yhteensii ! i
. .Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu — - e
[lkm] [k-m?] [1km +/-] [k-mZ2 +/-|
Yhteensi
18
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Alamerkinniit

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Aluevaraukset

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%]

Kerrosala [k-m?] |Tehokkuus [e]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

| Yhteensii 0,9195 100,0 9195 1,00 0,0000

0

[
|

|

| | | |
| | | |
| | | |

|
A yhteensi [
[P yhteensi {

TY yhteensé

|C yhteensii

K yhteensii

T yhteensi 09195 100,0 9195 1,00 0,0000

|T 0,9195 100,0 9195 1,00 0,0000

V yhteensi

R yhteensi

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensid

T
|
|
|
|
|
|
[
|

W yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
L yhteensi [
|
|
|
|
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KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS/
Asemakaavan muutos nro 002253, kaupunginosa 14, Varisto

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 on hakenut asemakaavan muutosta Variston (14.) kaupungin-
osassa omistamalleen tontille 14207/7 ja 14207/8 (kiinteistotunnukset 92-14-207-7 ja 92-14-207-8, jil-
jempéna sopimusalue) Voimassa asemakaavassa nro 140300 (vahvistettu sisdasiainministeriossa
18.9.1978) ja asemakaavan muutoksessa nro 000706 (vahvistettu kaupunginhallituksessa 2.5. 1988)
sopimusalue on osoitettu teollisuus ja varastorakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinnit Trv® sekd
T), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 9196 k-m?. Tontilla 14207/8 voimassa olevan asemakaavan ra-
kennusoikeudesta 800 k-m? voidaan kéyttaz myymélitilojen rakentamiseen. Sopimusalue on osoitettu ohjeel-
lisesti liitteessd nro Al.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002253 sopimusalueen tontlt 14207/7 ja 14207/8 yhdistetdan yhdeksi
tontiksi 14207/13, jonka rakennusoikeuden méirds séilyy 9196 k-m’:ssa, mutta jonka kiyttotarkoitus muut-
tuu siten, etti tontille saa sijoittaa enintddn 4000 k-m2 suuruisen vihittdiskaupan suuryksikon (kaava-
merkinti km4000). Kumoutuviin asemakaavoihin verrattuna sopimusalueelle tulee litkerakennusoikeut-
ta yhteensd 3200 k-m*.

Asemakaavan muutokseen nro 002253 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Variston Riihimie-
hentie 8 ovat maankiytts- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallis-
tekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempéand Kaupunki).

1.2 Kiinteisto Oy Variston Riithimiehentie 8 (Y: 2214610-7),
¢/o Kallenlinnankatu 9, 06100 PORVOO
(jaljempéand Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhtid maksaa Kaupungille maankdytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensd kaksisa-
taaviisikymmentikuusituhatta (256 000 €) euroa.
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi heti asemakaavan

muutosehdotuksen nro 002253 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmén erilli-
sen laskun mukaisesti.

Yhtio asettaa summaltaan yhteensi kahdensadanviidenkymmenenkuudentuhannen

(256 000 €) euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén so-
pimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén
sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.
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4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméén kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymadile.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kdrdjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa timén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdyte-
tyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tdmén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tédmi sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tiyttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002253 on tullut voimaan.

Tamai sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002253 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessa.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002253, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikdli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdkselld hyviksynyt vali-
tuksen, tdimé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéénlaisia korvausvaatimuksia.
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Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtépitavaa kappaletta, yksi Kiinteis-
t6 Oy Variston Rithimiehentie 8:lle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla 20. pdivind elokuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

PR

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikko

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8

£
!

Risto Hellberg - [
hallituksen puheenjohtaja

LIITE - Liite Al: sopimusalue
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LITTE A1l.
Sopimusalue (vihrealla rajattu). Taustalla asemakaavan muutosehdotus nro 002253.
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen Kiinteists Oy Variston Riihimiehentie
8:nkanssa.

Kaupunginhallitus on piéttéinyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta kokouksessaan
23.3.2015 § 26.

Vantaalla 17. p4ivini elokuuta 2015
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/‘:'/’““ B0 e — Az

Kari Nenonen Niina Kolju “~~
kaupunginjohtaja hallintojohtaja vs.
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Poytakirja 12 Sivu 142
Vanta a Kaupunginvaltuusto

21.09.2015

128§ Valtuutettu Vaula Norrenan ja Ulla Sajaniemen ja usean muun (23)
valtuutetun valtuustoaloite Hevoshaan ja Tuomelan koulurakennusten ja
tonttien hyodyntamisesta kaupungin omaisuutena

VD/8210/00.02.00.03/2015

Valtuutettu Vaula Norrena ja Ulla Sajaniemi ja 23 muuta valtuutettua ovat jattaneet seuraavan
valtuuston
tydjarjestyksen mukaisen aloitteen:

"Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme selvitettavaksi, miten Vantaa voisi hyddyntaa
asuinalueidensa tarkeita kiinteistéja Hevoshaan koulurakennusta ja tonttia ja Tuomelan
koulurakennusta ja tonttia, jos niitd ei tarvita koulukdayt6ssa .

Kasvukaupungissa ei kannata myyda hyvalla paikalla sijaitsevaa tonttia, jonka arvo vain kasvaa
tulevaisuudessa. Eika toimivaa, johonkin kayttétarkoitukseen sopivaa rakennusta kannata purkaa.

Hevoshaan tontti sijaitsee Hakunilan Urheilupuistossa asukasviihtyisyytta lisaavan liikunta-alueen
keskella.

Olisi harkitsematonta myyda iso pala urheilupuistoa kerrostalorakentamiselle - kaupungissa, jossa ei
ole puutetta asuinrakennustonteista.

Tuomelan tontti sijaitsee Hameenkylassa vanhan, kylamaisen asutuksen keskelld. Sen etelapuolella
on luonnonsuojelualuetta ja lansipuolella peltomaisemaa. Rakennus on suojeltu ja alueensa ainoa
julkinen rakennus.

Tuomelan tontti on aikoinaan lahjoitettu kaupungille silld maarayksell3, etta tontille rakennetaan
koulu. Olisi lahjoituksen alkuperaisen tarkoituksen vastaista myyda tallainen tontti
asuntorakentamiselle. Historiallisesti ja maisemallisesti arvokas kohde kannattaa jo arvonsa takia
pitaa kaupungilla itsellaan.

Hevoshaka sijaitsee urheilupuistossa, se voisi toimia esim. liikuntaan liittyvana majoitustilana,
nuoriso- ja harrastustilana, liikkuntatilana, jarjestotilana tms.?

Tuomela on alueensa ainoa julkinen rakennus. Siita ei senkaan takia pitaisi luopua. Voisiko se
tulevaisuudessa olla kasvavan Hameenkylan-Linnaisten alueen 'kylatalo', koulutuskeskus,
kansalaisopisto, vanhainkoti tms.?

Tallaisiin hankkeisiin on haettavissa myds mm. EU-investointi- ja kehitysrahaa.

Kasvavassa kaupungissa julkisia rakennuksia tarvitaan tulevaisuudessakin. Olemassa olevat
kiinteistot kannattaa sailyttaa ja innovoida niille uusia kayttémahdollisuuksia.”

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 12

Paatés:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja [ahettda se kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.
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138 Kokouksen paattaminen

Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 13

Paatos:
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 19.05.
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Muutoksenhakuohje 1. Valitusosoitus

Valitusoikeus

Valtuuston paatokseen haetaan muutosta valittamalla.

Valituksen saa tehda

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Sen lisaksi paatokseen, joka koskee yleiskaavan, asemakaavan ja rakennusjarjestyksen
hyvaksymista, valituksen saa tehda

- Uudenmaan ymparistokeskus ja muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa,

- maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai
rakennusjarjestyksella on vaikutuksia seka

- rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta:

- paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;

- valtuusto on ylittanyt toimivaltansa; tai

- paatds on muutoin lainvastainen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusaika

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen Iahettamisesta tai kolmantena paivana sahkdisen viestin lahettamisesta. Kaavan
tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan kuitenkin tulleen

asianosaisten tietoon silloin, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun péytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai nahtaville asettamispaivaa ei lueta maaraaikaan.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei
tydskennelld, saa valituksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Valituskirjelman sisalté
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valituskirje on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on muu henkilo,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennéksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisesta,
seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle Helsingin hallinto-
oikeudelle viraston aukioloaikana.

Omalla vastuulla valituskirjelman voi 1dhettaa postitse tai lahetin valityksella. Talléin valituskirjelma
on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille ennen valitusajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina tai sahkodpostina.

Sahkdinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 97 euroa.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 2. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton
voi tehda hankintayksikdlle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta
tai kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettaessa sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia
voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestq, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava
oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginvaltuusto

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkdpostiosoite: kirfaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myo6s saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltdvaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

3.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikoélle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin l[ahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginvaltuusto

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkoépostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

3.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydénna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myonnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeag; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdksesta valitusosoituksineen ja
hankintapaatds tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatés, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena
paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. ltse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa
mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
lahetin valitykselld, postitse, telekopiona tai sahkdépostin avulla kuten laissa sahkoéisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea
muutosta kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.
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Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikoélle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikdlle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikdn kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi

Virka-aika: ma - pe klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 4. Valituskielto

4.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantéoénpanoa, ei kuntalain 91 §&n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

4.2
Tassa kokouksessa tehdysta paatoksesta § - , joka koskee kunnallisen virkaehtosopimuslain
26 §:ssa mainittuja asioita, ei saa hakea muutosta valittamalla.

4.3
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

4.4
Tassa kokouksessa tehdysta paatoksesta § -, joka koskee kunnallisen kansanaanestyksen
toimittamista, ei saa valittamalla hakea muutosta (kuntalaki 99 §).
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