MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja
Vantaan kaupunki / Sivistystoimi / Liikuntapalvelut, Kielotie 20 C, 01300 Vantaa
Yhdyshenkild: Sopimusneuvottelut Anu Jokela, puh. 8392 4119

Vuokramies
Vantaan Jalkapalloseura Ry
Raappavuorentie 6
01600 Vantaa

Vuokrauksen kohde

Vantaan kaupungin omistamasta kiinteistosta 92-411-2-13 karttaliitteen mukainen noin
11 860 m*:n suuruinen alue.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan tekonurmikentén ja ylipainehallin rakentamista ja yllapitoa varten.

Vuokrasopimuksen ehdot:

1. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.8.2010 ja paattyy 31.7.2045.

2. Vuokra, maksaminen, tarkistaminen
Vuosivuokra on 7 100 euroa.
Vuokraa ei perita viideltéd ensimmaiselta vuokravuodelta (1.8.2010-31.7.2015)

Viiden ensimmaisen vuoden vuokran perittdmatta jattamisella kuitataan Vantaan kaupungin
oikeus kayttaa tekonurmikenttaa arkipaivisin kello 8.00-16.00 (ei loma-ajat) kaupungin omis-
tamien oppilaitosten, paivakotien, palvelukeskusten tms. tarpeisiin maksutta 31.7.2025 asti.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perusindeksina on sopi-
muksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenterivuoden
joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan kalenterivuoden alusta
lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi tai pienempi kuin perusindeksi,
korotetaan tai alennetaan perusvuokramaksua vastaavasti.

Vuokra on 1.8.2015 lukien maksettava vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.ja 1.9.

Vuokra on maksettava kaupungin l&ahettdmaa laskua vastaan méaarapaivdan mennessa kau-
pungin osoittamalle pankkitilille. Jollei vuokramaksua suoriteta méaéraaikana, vuokramies on
velvollinen maksamaan erdéntymispdaivasta maksupaivadn asti korkolain ja kaupungin paa-

toksen mukaisen viivastyskoron. Liséksi peritddn kaupunginhallituksen vahvistama huomau-
tusmaksu.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttdtarkoituk-
sen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muu-
toksia.



3. Muut maksut

Vuokramies on velvollinen maksamaan veden ja jateveden, kaukolammaon ja séahkon liitty-
mismaksut kulloinkin voimassa olevien taksojen mukaisesti.

4. Kayttomaksut

Vuokramies vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kayttémenoista kuten
lampo-, sahko-, vesi- ja jatehuoltomaksuista seké solmii naitd koskevat sopimukset. Kentan
valaistuksesta aiheutuvat sdhkdmaksut maksaa Vantaan kaupunki.

5. Alueelle kulku ja alueen kayttd

Vuokra-alueelle kulku tapahtuu jo olemassa olevien Vantaan kaupungin yllapitdmien yhteyk-
sien kautta.

Tekonurmikentan ja ylipainehallin ensisijaisia kayttajia ovat vantaalaiset liikuntaseurat ja -
jarjestot. Kenttad kaytetdan ensisijaisesti jalkapallo- ja muuhun liikkuntatoimintaan.

6. Kentan varusteet

Kaupunki luovuttaa vuokra-alueella olevat erikseen listattavat varusteet vuokramiehen kéyt-
t6on vuokra-ajan alkaessa. Vuokramies on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan
varusteiden kunnossapidosta ja uusien varusteiden hankinnasta.

7. Vuokraoikeuden siirtdminen
Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus kaupunkia enempaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toi-
selle. Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan. Uuden vuokramiehen on haettava vuokraoi-

keutensa kirjaamista Etela-Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokramiehen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa kaupungille jaljennés luo-
vutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla Kir-
jallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Entinen vuokramies vastaa vuokraehtojen taytty-
misesta omalta hallinta-ajaltaan, ja lisaksi sen jalkeiseltékin ajalta niin kauan, kunnes maan-
mittaustoimisto on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

8. Kirjaaminen ja kiinnitykset

Vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-Suomen maanmittaustoimis-
tolta maakaaren mukaisesti.

Vuokramies valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan vuokramiehen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokramie-
helle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudeltaan
yhteensa enintaan 35 500 euroa.

Samalla vuokramies maaraa, etté todistuksena edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta
annettava panttikirja kirjaamisviranomaisen on luovutettava Vantaan kaupungille.
9. Panttaussitoumus

Vuokramies luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokramies jattda tahan vuokrasopimukseen perustuvat erdéntyneet maksut maksamatta,
kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempéaé kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti
hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.



10. Alivuokraus

11. Vakuus

Vuokramies ei saa tilapaisestikaén vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen kaytettavaksi ilman liikuntapalveluiden kirjallista lupaa.

Vakuudeksi vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta vuokramies antaa
kaupungille yhden vuoden vuokran (7 100 euroa) suuruisen vakuuden. Vakuus koskee myos
sité korvausta vuokrakohteen hallinnasta, joka vuokramies voidaan velvoittaa suorittamaan
vuokrasuhteen paattymisen jalkeiselté ajalta sek& mahdollisia perimis- ja sopimuksen purka-
mistoimien kaupungille aiheuttamia kuluja.

Vakuudeksi hyvaksytaan kotimaisen pankin omavelkainen pankkitakaus tai tilipanttaus pankin
kuittaamattomuustodistuksin.

Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jal-
keen.

Vakuus tulee toimittaa yrityspalveluille ennen sopimuksen allekirjoittamista.

12. Rakentaminen

Vuokramiehen tulee rakentaa vuokra-alueelle tekonurmikenttd vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta lukien ja pysyttaa tekonurmipinnoite vuokra-alueella (kenttd) koko vuokra-ajan
seké vastata kustannuksellaan tekonurmen huolto- ja kunnossapitokustannuksista.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokramies laiminly6 edella maéaratyn rakentamisvelvollisuutensa tai tekonurmen huolto-
ja kunnossapitovelvoitteensa, vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.

Vuokramies vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niisté aiheutuvista kustannuksista
seka kaikista rakentamiskustannuksista.

Alueelle rakennettavien rakenteiden piirustukset seké ymparistosuunnitelmat on, sen lisaksi
mité niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava liikuntapalveluiden hyvaksyttavaksi.

Vuokramies on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella tarvittavien
johtojen rakentamisesta seka sielld olevien ja sinne vuokramiehen toimesta rakennettavien
rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- seka yllapitokustannuksista seka mahdollisista siir-
tokustannuksista.

13. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja
muut rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvasséa kunnossa seké noudat-
tamaan liikuntapalveluiden niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ja pensaita ei saa vahingoittaa eika likuntapalveluiden luvatta
kaataa. Vuokramies on velvollinen tarkkailemaan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan
toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumiseksi.

Vuokramiehen tulee kunnostaa vuokra-aluetta ympardivat ja vuokra-alueella olevat aidat seka
valaisinpylvaat mikali niiden kunnostustarve on aiheutunut vuokramiehen toiminnasta. Liikun-
tapalvelut vastaa aitojen ja valaisinpylvaiden kunnossapidosta ja korjauksesta, mikali ne ai-
heutuvat ilkivallasta ja normaalista kulumisesta. Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan epa-
kohdista (kunnostus-/korjaustarve) valittdmasti niiden ilmetessa liikkuntapalveluille.



14. Mainonta

15. Katu, tiet

Vuokra-alueelle tai sitd ymparoiviin aitoihin ei ilman liikkuntapalveluiden lupaa saa tavanomais-
ten ohjauskilpien tai vastaavien opasteiden ja kilpailutapahtumien julkistamisen liséksi kiinnit-
taa tai pystyttdd muita mainoksia kuin kentan nimen ja tunnuksen.

Vuokramiehen velvollisuus pitdéa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja
yleinen alue maéraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta seké asianomaisessa kunnallisessa séédnndssa maarataan.

Vuokramies voi eri sopimuksella antaa tamén pykalan mukaan vuokramiehelle kuuluvan kun-
nossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

16. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella katselmus, josta kuiten-
kin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, vuokramiehelle on hyvissa ajoin sita ennen ilmoitet-
tava ja jossa hanen tai hanen edustajansa on, mikali mahdollista, oltava lasna.

Vuokramiehen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy kaikkiin tiloihin.

Tallaisessa katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokrasopimuksen maarayksia noudatettu
sekd annetaan tarpeelliseksi katsottuja maarayksia ja ohjeita, joita vuokramies on velvollinen
noudattamaan. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, katselmuksen toimittajat maaraa-
vat, miten ja minké& ajan kuluessa vuokramiehen on korjattava puutteellisuudet.

17. Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokramies on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen, laittei-
den, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen vyli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai liiken-
nealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokramiehen on kolmen (3) kuukauden kuluttua
irtisanomisesta luovutettava sité varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla te-
konurmikentta sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan suoranaisen
vahingon arvion mukaan.

18. Uudelleen vuokraus

Vuokramiehelld on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle,
jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokramies haluaa kayttdd mainittua etuoikeutta, tdman on Kkirjallisesti ilmoitettava siita
vuokranantajalle viimeistdén yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden
menettédmisen uhalla.

19. Vuokra-ajan paattyessa

Tekonurmikentté jaa vuokra-ajan paattyessa korvauksetta kaupungille, mikali kaupunki kat-
s00, ettd kentan rakenteet ovat edelleen kayttokelpoisia. Muussa tapauksessa vuokramies on
velvollinen purkamaan ja viemaéan pois tekonurmen ja muut vuokra-alueelle rakentamansa ra-
kenteet ja laitteet perustuksineen sek& kunnostamaan kentéan hiekkapintaiseksi jalkapalloken-
taksi.

Vuokramiehen tulee vuokra-ajan paéattymiseen mennessa poistaa vuokra-alueelta vuokramie-
hen irtain omaisuus seké puhdistaa vuokra-alue liikuntapalveluiden hyvaksymaan kuntoon.
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Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden kuukauden kuluessa vuokra-ajan paéattymisesta,
kaupungilla on oikeus menetelld alueella olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla. Alueen tyhjentdmis- ja siistimiskulut sekd maanvuokraa vastaava korvaus alueen kay-
tostéd kuntoon saattamiseen saakka peritdén vuokramiehelta.

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta. Vuok-
ramiehen on sovittava katselmuksen suorittamisajasta etukateen liikuntapalveluiden kanssa.

20. llmoitukset

21. Sopimuss

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti liikuntapalveluille nime&an seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhéan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, il-
moitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokramiehen viimeksi liikuntapalve-
luille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen vas-
taanottajalle viimeistaan seitseméantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty-lii-
kuntapalveluille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupun-
gin noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

akko

Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuok-

ramies voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintddn 10 000
euroa.

22. Vahingonkorvaus

23. Muuta

Sopimussakosta riippumatta vuokramies on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kol-
mannelle aiheuttamansa vahingon.

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokrauksesta sdadetyn lain
(258/1966) lukujen 1,5,6 ja 7 sddnnoksia.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat erimielisyydet, joista
osapuolet eivat paase neuvotteluteitse yhteisymmarrykseen saatetaan Vantaan kardjaoikeu-
den ratkaistaviksi.

Kaupunki ei vastaa vuokramiehelle aiheutuneista kustannuksista, mikali paatos oikaisuvaati-
muksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi vuokranantajalle ja yksi vuok-
ramiehelle.

Vantaalla x. paivana xxx 2015

VANTAAN KAUPUNKI

Veli-Matti Kallislahti

Liikuntajohtaja



Vuokramiehena hyvéaksymme tdman sopimuksen ja sitoudumme tayttdmaan sen ehdot.
Vantaalla x. paivana xxx 2015

Vantaan Jalkapalloseura Ry
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