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TOTEUTTAMISSOPIMUS / Kiinteisto Oy Vantaan Erikas

Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Vantaan Erikas tdhdn toteuttamissopimukseen liittyvalla

A. Kunnallistekniikan suunnittelu- ja rakentamissopimuksella sopivat jdljempéand kohdassa 3.1
(sopimusalue) tarkoitetun alueen kunnallisteknisten tdiden suunnittelusta ja rakentamisesta,
kunnallisteknisiin jarjestelmiin liittymisestd ja asuntotuotannosta ja sen aikataulusta,

B. Esisopimuksella méérdalan luovutuksesta varmistavat yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvaukset asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 231800 ja tonttijaon alueella.

1
SOPIJAPUOLET
1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempand Kaupunki).
1.2 Kiinteist6o Oy Vantaan Erikas (Y-tunnus 0751611-4)
Kielotie 28
01300 VANTAA
(jaljempédna Yhtio)
2
SOPIMUSTAUSTA
2.1 Aiemmat sopimukset
2.1.1 Sopijapuolet toteavat, ettd Kaupunki ja Yhtié maanomistajina ovat sopineet

yhteistoiminnasta Lapinkyldssé sijaitsevan Kaukola-nimisen tilan (92-409-8-0) ja
Piispankyldssa sijaitsevan Murto-nimisen tilan (92-413-2-8) eli Kivistén keskustan
kaava-alueiden toteuttamisesta 11.10.2013 allekirjoitetulla
yhteistoimintasopimuksella, jonka sopimusalue on esitetty liitteessa 1.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan ennen asemakaavan voimaantuloa Kaupunki ja
Yhtio sitoutuvat tekeméddn aluetta koskevan toteuttamissopimuksen, jossa madritellddn
mm. yksityiskohtaisesti edelld mainittujen periaatteiden mukaisesti
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena suoritettavat maanluovutukset,
yleisten alueiden luovutukset, kaavoituskustannusten jakaminen sekéa
toteuttamisaikataulu.

Yhteistoimintasopimuksessa on mm. sovittu, ettd

- Kaupunki vastaa kustannuksellaan asemakaava-alueiden kunnallistekniikan
suunnittelusta ja rakentamisesta siind aikataulussa kuin alueen muu suunnittelu
ja rakentaminen niitd edellyttavat.

- Yhti6 sitoutuu luovuttamaan Kaupungille yhdyskuntarakentamisen

kustannusten korvauksena rakennusmaata 50 % Yhtion kokonaisuudessaan
omistaman alueen asemakaavan osoittamasta rakennusoikeuden méaaréasta.
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- Yhtio sitoutuu luovuttamaan Kaupungille vastikkeetta asemakaavassa osoitetut
yleiset alueet yhdyskuntateknisen huollon alueet, yleisten rakennusten
korttelialueet seka teknisten tilojen tontit.

Sopijapuolet toteavat, ettd Kaupunki ja Yhti6 maanomistajina ovat allekirjoittaneet
11.9.2013 jakosopimuksen Lapinkyldssa sijaitsevan Kaukola-nimisen tilan (92-409-8-
0) ja Piispankyldssa sijaitsevan Murto-nimisen tilan (92-413-2-8) yhteisomistuksen
purkamiseksi ja jakamiseksi omistusosuuksia vastaaviin mddradaloihin.

Suunnitteluvaraus

Kaupunginhallitus pdatti 18.11.2013 § 26 varata Lujatalo Oy:lle
asuntorakennusoikeutta noin 18 000 k-m? Kiviston ydinkeskustan
asemakaavaluonnoksen korttelista 23150, koska Kiviston keskustan
aloituskortteleiden toteuttajien valinnan yhteydessa laaditusta jakoehdotuksesta
jouduttiin mydhemmin poikkeamaan. Alkuperdisessd jakoehdotuksessa Lujatalolle
osoitetun rakennusoikeuden mééré oli noin 12 000 k-m?. Kehiradan ja
Ruusukvartsinkadun kulmassa olevan korttelin 23145 (nykyéédn 23131) jakaminen
YIT Rakennuksen ja Lujatalon kesken ei ollut tarkoituksenmukaista. Tamén
seurauksena Lujatalon rakennusoikeus aloituskortteleissa pieneni merkittavasti,
lopullinen mééré oli noin 5 100 k-m?, joka on yli 7 000 k-m* vihemmin kuin
jakoehdotuksen Lujatalo Oy:n osuus.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka, kuitenkin siten, ettd mikali
Lujatalo Oy ei ole aloittanut asuntorakentamista 31.12.2015 mennessd asemakaavan
ollessa lainvoimainen, varaus péittyy 31.12.2015.

Laadittava sopimus

Sopijapuolet toteavat ja vahvistavat, ettd tdimd sopimus on yhteistoimintasopimuksen
tarkoittama asemakaavakohtainen toteuttamissopimus.

SOPIMUSALUE JA ASEMAKAAVOITUS

3.1

Sopimusalue

Sopimusalue koskee asemakaavaa ja asemakaavan muutosta seka tonttijakoa nro
231 800 Kiviston keskusta-asuminen 5.

Lapinkylissi sijaitsevasta Kaukola-nimisesti tilan (92-409-8-0) alueesta 25341 m?
kohdistuu Kiviston keskusta-asuminen 5 kaava-alueeseen nro 231 800.
Sopimusalueen rajaus on esitetty liitteessa 2.

Yhtion omistamalle alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueita,
autopaikkojen korttelialuetta, puistoa ja katualuetta. Asemakaavaehdotuksessa Yhtién
omistamalle alueelle on osoitettu asuntorakentamisoikeutta kortteliin 23150
4110+2530+95+2490+1440+2270+2520+2240 = 17695 k-m?*ja Kortteliin 23153
2410+2410 = 4820 k-m°. Yhti6 omistaa korttelissa 23151 18,9 % korttelin pinta-
alasta, korttelin kokonaisrakennusoikeus on 2480+3120+1570+4400+2100+4030 =
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3.2

3.3

1.1
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17700 k-m?, jolloin yhtién osuus on 3344 k-m°. Asemakaavakartta on esitetty
liitteessd nro 3.

Tehtavajako

Yhtio ja heidédn valitsemansa Toteuttajat toimivat heille osoitetuilla alueilla
Sopimusalueen toteuttajina ja vastaavat pddsddntdisesti oman alueen suunnittelusta,
toteutuksesta ja markkinoinnista jdljempéna tdssa sopimuksessa mainitulla tavalla.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin kuin kyse on valtion tukemasta
asuntotuotannosta, hankkeiden toteutuksesta vastaavat ulkopuoliset rakennuttajat,
joille Kaupunki ja/tai Yhtio luovuttavat tontit tai tontille osoitettuja rakennuspaikkojen
hallintaan oikeuttavat tontin médardosat suoraan, kuten kohdassa 4.2 on todettu.

Kaupunki laatii yhteistydssd Yhtion ja Lujatalo Oy:n kanssa Sopimusalueen
asemakaavan. Kaupunki laatii yhteistydssd Yhtion, Lujatalo Oy:n ja muiden
Toteuttajien kanssa asemakaavan toteutukseen liittyvit ohjeet. Kaupunki
suunnitteluttaa ja rakennuttaa Sopimusalueen kunnallistekniikan kokonaisuudessaan.

Kaupungin perustama yhtié Kiviston Putkijéte (jdljempéand KPJ) vastaa alueen jdtteen
putkikerdysjarjestelmdn suunnittelusta, rakentamisesta, kdytostd ja yllapidosta siten,
kuin jéljempéana 3. kohdassa on sovittu.

Suunnittelu

Sopimusalueen suunnittelu ja toteutus perustuvat asemakaavaan ja siind maariteltyihin
laatukriteereihin ja sen pohjalta laadittuihin ohjeisiin. Suunnittelussa kaytetdan
kokeneita suunnittelijoita, joilla on nédyttdod korkealuokkaisesta ja ympdristdasiat
huomioon ottavasta suunnittelusta.

KUNNALLISTEKNIIKAN SUUNNITTELU- JA RAKENTAMISSOPIMUS

Kunnallistekniikan suunnittelun ja rakentamisen yleisehdot ja aikataulu

Kaupunki vastaa kustannuksellaan kunnallistekniikan ja viheralueiden suunnittelusta
ja rakentamisesta. Kunnallistekniikalla tarkoitetaan katuja ja puistoalueita, vesi- ja
jdtevesiviemadri- ja hulevesijohtoja. Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
231 800 alueella katualueita ovat Kiviston Puistokatu, Akaattikuja, Keltasafiirinpolku,
Punasafiirinpolku ja Sinisafiirinpolku. Puistoaluetta on Kivistdntdhtipuisto.

Kaupunki on laatinut tai puuttuvin osin tulee laatimaan kunnallistekniikan
rakentamissuunnitelmat asemakaavatydn osana laadittujen yleissuunnitelmien ja
-selvitysten pohjalta.

Todetaan, ettd tamdn sopimuksen allekirjoituksella Yhti6 maanomistajana antaa
kaupungille korvauksetta tydluvan kunnallistekniikan rakentamiseen tarvittaville
omistamilleen alueille.
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Kaupungilla on oikeus sijoittaa tonteille ja tonteille rakennettaviin rakennuksiin
asemakaavassa ja ldhiymparistosuunnitelmassa yksiloidyt tarpeelliset johdot,
varaukset, laitteet ja kiinnikkeet ja siirtda sanottu oikeus tarvittaessa omistamalleen
osakeyhtiolle. Kaupungilla on niin ikddn oikeus sijoittaa tonteille em. tavalla
yksildityja katurakenteita, ellei niiden sijoittaminen muulla tavoin ole kohtuullisin
kustannuksin jarjestettdvissd. Ndistd Kaupungin toimenpiteistd ei saa kuitenkaan
aiheutua merkittdvaa haittaa tai kustannuksia tontinomistajalle.

Kiinteistdjen liittymisjohtojen rakentaminen kuuluu Yhtiélle, jonka tulee
kustannuksellaan rakentaa ne kaupungissa kulloinkin voimassa olevia tavanomaisia
madrdyksid noudattaen. Liittymien rakentamisajat ovat sidoksissa katujen
rakentamiseen ja ne tarkistetaan seurantaryhmasséd vuosiohjelman laatimisen
yhteydessa.

Kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen jaksottuu sopimusalueen
asuntotuotannon ohjelmoinnin mukaan.

VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

2.1

2.2

3

Sopimusalueelle toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdamaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhdn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhti6lle.

JATTEIDEN PUTKIKERAYSJARJESTELMAAN LIITTYMINEN

3.1

3.2

Kiviston keskustan alueelle on paatetty rakentaa keskitetty jatteiden
putkikerdysjarjestelmd. Kaupunki on perustanut Kivistdn Putkijdte Oy -nimisen yhtion
(jdljempdnd KPJ) vastaamaan putkikerdysjarjestelmdn rakennuttamisesta,
rahoittamisesta, operoinnista, ylldpidosta ja omistamisesta.

Jokaisen Putkikerdysjdrjestelméén liittyvan Kiinteiston omistaja/vuokralainen
merkitsee KPJ:n B-osakkeita allekirjoittamalla osakassopimuksen,
merkintdsopimuksen, suunnittelu- ja toteutussopimuksen sekd kdyttosopimuksen
KPJ:n kanssa. Sopimukset on allekirjoitettava 3 kk:n sisdllda rakennusvalvonnan
pitdmastd tydmaan ensimmadisestd aloituskokouksesta ja osakkeiden merkintdmaksu
on maksettava 14 vrk:n sisdlld em. sopimusten allekirjoituksesta.

KPJ:n B-osakkeiden lukumééara perustuu ko. kiinteiston asemakaavan mukaiseen
rakennusoikeuden maérddan sekd mahdollisesti poikkeamisluvassa mydnnetyn
lisdrakennusoikeuden maarddn siten, ettd kutakin kerrosneliometria (asemakaava +
poikkeamislupa) kohti merkitdan yksi (1) KPJ:n B-osake.

Yhden osakkeen merkintdmaksu vuonna 2015 on 59,92 €/k-m2. Vuoden 2016 alusta
B-sarjan osakkeen hinta tarkistetaan KPJ:n hallituksen pdatoksen mukaisesti.
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Toteuttaja sitoutuu putkikerdysjarjestelman kiinteistéliittymén Tontin sisdpuolisen
osuuden rakentamiseen ja velvoitteisiin siten, kuten liitteend olevassa Kiviston
keskustan alueellinen jétteiden putkikerdysjdrjestelmdn hankintasopimukseen
siséllytettdva Kiinteistoliittymien urakkarajauksessa (Liite 4) on osoitettu Tilaaja
sarakkeessa. Kiinteistoliittyman mddritelma on esitetty liitteessa 5.

Kiinteistoliittymdn suunnittelu ja rakentaminen on tehtdva KPJ:n ohjeiden mukaisesti.
Kiinteistoliittyma siirtyy valmistuttuaan KPJ:n haltuun ja omistukseen, jonka jélkeen
KPJ vastaa kiinteistoliittymén ylldpidosta.

Putkikerdysjdrjestelméan kaytostd KPJ tulee perimddn yhtidjarjestyksen mukaista jéte-
huoltomaksua.

Korttelia 23151 on arvioitu palvelevan kaksi (2) putkikerdysjdrjestelmén syottdasemaa
ja korttelin 23150 tonttia 1 kaksi (2) syodttdasemaa ja tonttia 2 yksi (1) sy6ttbasema.
Korttelia 23153 on arvioitu palvelevan yksi sydttdasema. Toteuttajat sitoutuvat siihen,
ettd kiinteistoliittymien kdyton edellyttamistd rasitteista sovitaan erikseen
rakennettavien tonttien kesken.

Toteuttajien on lisdksi rakennettava kiinteistdihin kaava-aluekohtainen kierrdtyshuone
suurikokoisen sekajatteen, kerdyskartongin, lasin ja pakkausmetallin kerdysta varten.
Jatehuoneen koko on mitoitettava HSY:n ohjeiden mukaan. HSY:n ohjeiden mukaan
kierratyshuoneiseen tulee sijoittaa vesipiste sekd lattiakaivo mikaéli tila on lammin.
Kierrdtyshuone tulee mitoittaa siten, ettd jateastia voidaan ottaa tyhjennettdvéksi ilman
ettd toista jdteastiaa tarvitsee siirtdad. Kierrdtysjatteiden tyhjennyksestd vastaa KPJ,
elleivét tonttien omistajat ja KPJ yksimielisestd pddtd muusta menettelysta.

Kierrdtyshuoneen oven kohdalla tulee olla riittdva tila jateautolle ja se tulee varustaa
asiaankuuluvin liikennemerkein jateauton sujuvan liikenndinnin varmistamiseksi.
Alueen kantavuus sekd rakenne tulee ottaa huomioon alueella, jolla jitteenkerdysautot
tulevat ajamaan. Sijoitettaessa kierrdatyshuone kerrostalon alimpaan kerrokseen ovi on
oltava kadun suuntaan, ei sisdpihalle. Kierrdtyshuone olisi luonteva sijoittaa kortteliin
23152 rakennettavaan pysakointilaitokseen.

KPJ vastaa viliaikaisen jatteenkerdyksen jdrjestamisestd kunnes
putkikerdysjdrjestelmd sopimusalueen tonteilla otetaan kdyttoon. Toteuttajien on
myotdvaikutettava véliaikaisten jdteastioiden sijoittamiseksi tarvittaessa tontille.
Jéteastioita varten ei tarvitse rakentaa erillistd jatehuonetta.

Mikaéli Yhtio ei taytd tdssd kohdassa 3 mainittua velvollisuuttaan liittyd
putkikerdysjarjestelmddn kohdassa 3.2 mainituin maardajoin, on se velvollinen
maksamaan kaupungille sopimussakkoa 200 euroa kultakin toteutuneelta
kerrosneliometriltda. Tdaméan sopimuksen velvoitteiden siirrosta kolmannelle on sovittu
kohdassa 9.

ASUNTOTUOTANTO JA AIKATAULU
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4.1 Yhtio ja Kaupunki sitoutuvat toteuttamaan omistukseensa jadvasta
asuntorakentamisoikeudesta vahintddn 90 % seitseman (7) vuoden kuluessa siitd
pdivasta lukien, kun sopimusalueen tontit ovat rakentamiskelpoisia
(kunnallistekniikka ko. alueella on valmis) ja alueen asemakaava on lainvoimainen.

4.2 Yhtio sitoutuu toteuttamaan alueelle hallintamuodoltaan ja kooltaan monipuolista
asuntotuotantoa ja pyrkii alueen toteutuksessa mahdollisimman monipuoliseen
huoneisto- ja asukasjakaumaan.

Koko Kivistén alueen alustava asuntotuotantomuotojakauma on seuraava, vuosittaiset
vaihtelut voivat olla merkittavia:

Vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto 50 %
Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto 20 %
Vapaarahoitteinen vuokra-asuntotuotanto 15 %
Asumisoikeustuotanto 5%
Erityisasuminen 5%
Koerakentaminen 5%

Sopimusalueen asuntorakennusoikeudesta vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa
saa olla enintddn 50 % ja tuettua tuotantoa, johon lasketaan kaikki muu
asuntotuotantomuoto, tulee olla vahintddn 50 % Sopimusalueen
asuntorakennusoikeudesta. Sopimusalueelle ei kohdistu erityisasumiseen ja
koerakentamiseen liittyvid velvoitteita.

Yhti6 sitoutuu sopimaan Kaupungin kanssa asuntotuotannon kohdentamisesta
Sopimusalueelle. Valtion tukeman tuotannon osalta Kaupunki ja/tai Yhtié luovuttaa
tontit suoraan lopullisille omistajille. Toteuttajakohtaisista asuntotuotantomuodoista
sovitaan yhteistydryhmadssa esitettyihin osuuksiin pyrkien.

4.3 Sopimusalueella saadaan toteuttaa asemakaavan sallimaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisid tiloja. Nadiden tilojen rakennusoikeus tulee vastikkeetta
asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden liséksi.

4.4 Mikéli asemakaava mahdollistaa liike-, ty®- ja harrastustilojen rakentamisen
Safiiriaukion ja Sinisafiirinpolun varteen asumista palveleville yhteiskdyttoon
osoitetuille rakennusaloille, niin rakennukset tulee suunnitella siten, ettd tilat voidaan
ottaa heti liike- ja palvelukaytt6on.

4.5 Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi, kun rakennukset on rakennettu
hyvéksyttyjen piirustusten mukaisesti valmiiksi siten, ettd rakennukset on hyvéksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kayttéonotettavaksi.

4.6 Mikali Yhtio ei taytd edelld kohdassa 4.1 mainittua rakentamisvelvollisuuttaan, on se
velvollinen maksamaan kaupungille sopimussakkoa 100 euroa kultakin rakentamatta
jadneeltd kerrosneliometrilta.

4.7 Kaupunginhallitus voi taloudellisista, tydvoimapoliittisista, rakentamisen suhdanne-
yms. syistd pidentdd edelld kohdassa 4.1 mainittuja rakentamisaikoja ja/tai pienentaa
tai olla periméttd edelld kohdassa 4.6 mainittuja sopimussakkoja.
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Yhteistoimintasopimuksen mukaisesti Kaupunki sitoutuu siihen, ettd ei tule
kdyttamddn etuostolaissa tarkoitettua etuosto-oikeuttaan tai muussa laissa tarkoitettua
vastaavaa oikeuttaan niihin mahdollisiin kiinteiston luovutuksiin, jotka liittyvét Yhtion
omistamien kiinteist6jen luovutuksiin ja timan sopimuksen mukaiseen toteuttamiseen.

Mikali Yhtié luovuttaa kolmannelle alueen sopimusalueelta, sitoutuu Yhti6é ottamaan
luovutuskirjaan luovutuksensaajaa sitovasti vastaavat toteuttamiseen ja alueen
edelleen luovuttamiseen liittyvat velvoitteet kuin mitd Yhtidlle on asetettu tissa
toteuttamissopimuksessa koskien sopimusaluetta. Tamédn sopimuksen velvoitteiden
siirrosta kolmannelle on sovittu kohdassa 9.

KOHTUUHINTAISUUS

5.1

5.2

5.3

5.4

6

Sopimusalueelle on toteuttava noin 20 % vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon
kerrosalasta Kaupungin hyvdksymadén velattomaan enimmadismyyntihintaan.

Néiden asuntojen tulee olla julkisesti myynnissd. Tontin toteuttavan rakennuttajan ja
rakennusyhtion tydntekijoiden on mahdollista ostaa nditd asuntoja vain omaan
asumiskdyttoon tai siind tapauksessa, ettd julkisella myynnillé ei kaikkia asuntoja ole
varattu.

Samaa kohtuuhintaisen asuntotuotannon periaatetta on tavoitteena noudattaa myos
30 % osuudessa vapaarahoitteisessa vuokratuotannossa pyrkien siihen, ettd
kohtuuhintaisuus siirtyy asuntojen vuokriin.

Kaupunki ja/tai Yhtié hyvdksyy tapauskohtaisesti erillisessa
tontinluovutuspaatdksessa kohtuuhintaisuuden kdyton ja méérittelee ko. kohteen
enimmadismyyntihinnan.

YHTEISTYORYHMA

Sopimusalueen suunnittelun ja rakentamisen ohjausta ja koordinointia varten
perustetaan yhteistydryhmd. Kaupunki, Yhtio sekd Lujatalo Oy ja alueen muut
valittavat toteuttajat (Toteuttajat) nimeédvdt omat edustajansa yhteistydéryhmadén, ja
Kaupunki nimeda yhteistydryhmén puheenjohtaja. Yhteistyéryhmén kokouksiin
voidaan kutsua my0s asiantuntijoita kuultavaksi mm. kaupungin organisaatiosta.

Yhteistyéryhmassa kdsitellddn mm.:
- suunnittelun ja rakentamisen seuranta,
- alueen kokonaisilme ja yhdessa valittujen laatukriteereiden toteutuminen,
- asuntojen rahoitus- ja hallintamuodot ja asuntojakauma sekd kohtuuhintaisen
asuntotuotannon jakautuminen toteuttajien kesken,
- kunnallistekniikan rakentamisaikataulu,

- markkinointitilanne,
- pysdkointijdrjestelyt ja
- putkijdtejdrjestelmén rakentamisen koordinointi.
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Yhti6 ja Toteuttajat osallistuvat Yhteistydryhmdassa edelld mainittujen tavoitteiden
toteuttamiseen sekd omalta osaltaan edesauttavat kaupungin tavoitteiden ja teemojen
toteutumista Kiviston alueella.

Yhteistydéryhmén tehtdvdnd on myos ohjata alueen suunnittelua ja toteutusta siten, ettd
Kaupungin ja Yhtion, Toteuttajien yhdessd valmistelemat tavoitteet alueen hyvasta
kaupunkikuvasta ja laatutasosta toteutuvat parhaalla mahdollisella tavalla. Tehtavana
on myos sovittaa yhteen eritasoiset suunnitelmat ja varmistaa toteutuksen oikea
ajoitus.

Yhteistydoryhmdssé sovitaan seuraavan vuoden toteutusaikataulusta sekd asuntojen
rahoitus- ja hallintamuodoista.

Yhteistydryhmén toiminta voidaan yhdistda Kiviston alueen toisen yhteistyéryhman
toimintaan, mikali Kaupunki, Yhti6 ja Toteuttajat niin paattavat.

7
SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Jos olosuhteissa tapahtuu muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

8
ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN

Tamaéan sopimuksen patevyyttd, tulkintaa ja soveltamista koskevat riitaisuudet, joista
sopijapuolet eivat padse keskenddn yksimielisyyteen, on jdtettdva Vantaan
kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

9
SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Sopijapuolet sitoutuvat ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei
ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista kaupungille.

Yhti6 vastaa tdmédn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvéaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa
tdaman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10
SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Asemakaavan 231800 alueen osalta tdmd sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet
ovat sen allekirjoittaneet ja kun Kiviston keskusta-asuminen 5 asemakaava ja
asemakaavan muutos 231800 seka tonttijako on tullut voimaan, ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista.
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Ellei Kivistd keskusta-asuminen 5 asemakaava ja asemakaavan muutos 231800 sekéa
tonttijako ole tullut voimaan 31.12.2018 mennessd, katsotaan tima sopimus
rauenneeksi siltd osin, kuin se kohdistuu ko. asemakaavaan. Sopijapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tdll6in uuden sopimuksen ottaen huomioon tdiméan sopimuksen
periaatteet ja neuvotteluajankohtana vallitseva tilanne.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdimédn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéadnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tamadn esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdméan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki ja Kiinteistd6 Oy Vantaan Erikas (Y-tunnus 0751611-4) tekeméén kohdassa C. I
madriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisdltdisen luovutuskirjan jdljempéana kohdassa C. 11
mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa C. III mainittuja ehtoja.

Taustaa

Kaupunki ja Yhtio ovat 11.10.2013 allekirjoittaneet yhteistoimintasopimuksen.
Yhteistoimintasopimuksen nojalla Yhti6 on sitoutunut luovuttamaan Kaupungille maankéaytto- ja
rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
rakennusmaata omistamaltaan sopimusalueelta. Luovutettava rakennusoikeus vastaa 50 %:a Yhtion
kokonaisuudessaan omistaman alueen asemakaavan osoittamasta asuinrakennusoikeuden mdarasta.
Luovutukset on sovittu tapahtuvaksi erillisin luovutuskirjoin sopimusaluetta koskevien
asemakaavojen tultua voimaan. Asemakaavoissa osoitetut yleiset alueet Yhti6é on sitoutunut
yhteistoimintasopimuksen nojalla luovuttamaan Kaupungille vastikkeetta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa nro 231 800 seké tonttijaossa (Kiviston
keskusta-asuminen 5) on osoitettu asuntorakentamiseen kerrosalaa yhteensi noin 45 515 k-m”.
Téstd rakennusoikeudesta Yhtio omistaa 25 859 k-m?, josta Yhti6 luovuttaa
yhteistoimintasopimusehtojen mukaisesti korvauksetta puolet rakennusmaana. Tamaén lisdksi Yhtio
luovuttaa vastikkeetta asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa nro 231800 seka
tonttijaossa osoitetut katu- ja puistoalueet.

Télld esisopimuksella madrdalan luovutuksesta varmistetaan Kiviston keskusta-asuminen 5
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 231 800 seké tonttijaon mukainen
maankdyttoratkaisun toteutuminen.

B.1
LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaava ja asemakaavan muutos nro
231800 seka tonttijako [pdivatty 17.8.2015] on tullut voimaan.

B.1I
LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja: Kiinteist6 Oy Vantaan Erikas (Y-tunnus 0751611-4)
Kielotie 28
01300 VANTAA
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(jaljempédna Yhtio).
Luovutuksen saaja: Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).
Luovutuksen kohde: n. 19535 m?:n suuruinen méérdala Vantaan kaupungin Lapinkylin

kyldssa sijaitsevasta Kaukola -nimisestd tilasta RN:o 8:0
(kiinteistotunnus 92-409-8- 0).

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa nro 231800 ja tonttijaossa
luovutuksen kohteesta on osoitettu noin 1269 m*:4 autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA), noin 5288 m*: viheralueeksi (VP), noin 5981
m*:4 katualueeksi ja noin 6997 m?:4 asuinrakennusten korttelialueeksi
(AK).

Luovutuksen kohde on merkitty ohjeellisesti oheiseen liitteeseen 6.
Luovutuksen kohteesta kdytetddn jdljempdnd nimitystd “madrdala”.

Luovutuskirjan ehdot:
Tamadn luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd luovutuskirjassa.

1
LUOVUTUSHINTA

Luovutus on vastikkeeton.

2
OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maéérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timéan
luovutuskirjan allekirjoitushetkellé.

3

RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Yhti6 luovuttaa madrdalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Yhti6 vastaa niistd madrdalaan kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdava aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4

KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
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5

Kaupunki on tarkastanut mddrdalan, sen alueet ja rajat sekéa tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut nditd seikkoja
maddrdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei
ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

5.2

6
IRTAIMISTO

MAAPERA

8

Kaupunki on tutustunut saamiinsa madrdalaa koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seka
kaavakartat ja -méadrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -maardykset.

Tahéan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmdn luovutuksen yhteydessa tehty eri
sopimustakaan.

Osapuolten tietojen mukaan madrdalalla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperédn tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémadsti ottamaan yhteytta
Yhtioon, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

Télloin Yhti6 vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nidhden
ylimddrdisista kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

RAKENNUSOIKEUTEEN LIITTYVA MAANLUOVUTUS”VELKA”

Yhteistoimintasopimuksen mukaan Yhti6 luovuttaa
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena Kaupungille
rakennusmaata. Luovutettava rakennusoikeus vastaa 50 %:a koko
sopimusalueen rakennusoikeuden maarasta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa nro 231800 ja
tonttijaossa Yhtion omistamalle maalle on osoitettu rakennusoikeutta

25 859 k-m*:4 ja tdstd 50 %:a on yhteensi 12 930 k-m?. Télld
luovutuskirjalla Yhtié luovuttaa maata Kaupungille 12 924 k-m?
vastaavalla maardlla. Ndin ollen yhteistoimintasopimuksen periaatteiden
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mukaan Yhti6 luovuttaa Kaupungille 6 k-m”enemmén kuin
yhteistoimintasopimuksessa on edellytetty. Yhti6é suostuu siihen, ettad
liikaa luovutettu osuus 6 k-m? kuitataan yhteistoimintasopimuksen
sopimusalueella laadittavan/ laadittavien seuraavan/seuraavien
asemakaavan/asemakaavojen johdosta laadittavissa
toteuttamissopimuksissa.

LPA-ALUEEN LUOVUTTAMINEN

Asemaakaava. ja asemankaavan muutosehdotuksen nro 231800 ja
tonttijaon mukaan korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 autopaikat
tulee sijoittaa korttelin 23152 LPA-tontille rakennettavaan
pysdkointilaitokseen. LPA-tontti tulee Kaupungin omistukseen tdlld
luovutuskirjalla. Asemakaavan mukaisten jarjestelyjen toteuttamisesta
sovitaan tarkemmin mydhemmin.

Tétd luovutuskirjaa on laadittu kolme (3) yhtédpitdvaa kappaletta, yksi Kiinteist6 Oy Vantaan
Erikakselle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

B. II1

MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1

ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdddn kolmen (3)
kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys
on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymattd 31.12.2018.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyvéksynyt
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 231800 seké tonttijaon
[pdivitty 17.8.2015], mutta siitd on valitettu, pysyy tdmd sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia timédn sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikaéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvéksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd minkddnlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
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Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot luovutuksen
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio
vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun
alueen osalta.

Tétd toteuttamissopimusta, johon siséltyy A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus mddrdalan luovutuksesta on laadittu kolme (3) yhtapitdvaa kappaletta, yksi
Kaupungille, yksi Kiinteistd Oy Vantaan Erikakselle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla __. pdivdna kuuta 2015
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