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Elinkeino-, likenne- ja UUDELY/6842/2014

ymparistokeskus

28.10.2015

Vantaan kaupunginhallitus

Vantaan kaupunginvaltuuston paatos 21.9.2015 § 11

Oikaisukehotus asemakaavamuutoksesta 002253, 14 Varisto/
Riihimiehentie 8; Vantaa

Vantaan kaupunginvaltuusto on 21.9.2015 hyvaksynyt Varistossa
kaupunginosassa 14, korttelissa 14207 asemakaavamuutoksen.
Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) esitida
maankayttd- ja rakennuslain 195 §:n sdédnndkset huomioon ottaen
asiassa seuraavaa:

Petikko on seudullinen vahittdiskaupan myymalakeskittyma
vaikutustensa kautta.

MRL 71 c §:n mukaan merkitykseltdén seudullinen vahittdiskaupan
suuryksikké edellyttdaa keskustatoimintojen alueen ulkopuclelle
sijoittuessaan maakuntakaavassa erityista osoittamista.

Voimassa olevassa 2. vaihemaakuntakaavassa on kohdemerkinta,
jonka kaavaméaréays sallii merkinnan kuvauksen mukaan:
Kohdemerkinnélld osoitetaan merkitykseltdén seudullisten
vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolella. Niitd kehitetdén sellaista kauppaa varten, joka
vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
Jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Vaihemaakuntakaavan suunnittelumaardyksen mukaan: Merkinnén
osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa sellaista merkitykseltddn seudullista vahittédiskauppaa, joka
kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysté sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa.

Uusia merkitykseltaén seudullisia paivittdistavarakaupan suuryksikéita
saadaan osoiftaa ainoastaan Espoon keskuksen pohjoispuclelle, Keha
Hl:n ja Turunvayléan risteykseen (Espoon Lommila), jonne voidaan
osoittaa péivittdistavarakauppaa enintdén 10 000 k-m?, joka sisaltyy
Lommilan vahittaiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitukseen.

Vahittdiskaupan suuryksikdn enimméaismitoitus on osoeitettu taulukossa,
joka on suunnittelumaaréaysten lopussa (175 000 k-m?, joka siséltaa
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olemassa olevan ja uuden liiketilan, maakuntakaava mahdollistaa 51
000 k-m? uutta liiketilaa).

Merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikdlla tarkoitetaan
myds useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdén seudulliseen
véhittaiskaupan suuryksikkoon.

Maakuntakaavan kohdemerkinnén ulottuvuus osoitetaan
kuntakaavoituksen perusteelia. Vantaan yleiskaavassa Petikon alueen
ulottuvuus on osoitettu KM -merkinnalla.

Vaikka asemakaavamuutoksessa on kyse ns.
postimerkkiasemakaavasta, on se osa laajaa seudullista
myymalakeskittym&a. Nain ollen asemakaavamééaraysta pitaa
taydentaa siten, etta siité kay ilmi se, ettd alue on tarkoitettu sellaista
kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitineys on pieni. Nyt esitetyssé
muodossa kaikki vahittaiskaupan laadut tulisivat kysymykseen
poislukien vain paivittiistavarakaupan. Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys ja suunnitelma 2040 osoittaa, ettd Petikko
Varistoa on tarkoitus kehittdd monipuolisena kaupan alueena. Kaupan
laatu ei kuitenkaan saa olla selvityksen mukaan sellaista, joka haittaa
merkittévésti keskusta-alueiden kehittdmista. Tahan tavoitieeseen
paastdan tarkentamalla kaavaméaardysta esimerkiksi seuraavasti: "KMT
Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue... Korttelialueelle
saa sijoittaa sellaisen vahittdiskaupan suuryksikon, joka vaatii paljon
tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka
tyypillinen asiointitiheys on pieni...”. Talla tarkennuksella
asemakaavamaéardys varmistaisi palveluverkkoselvityksen ja
suunnitelman tavoitteen toteuttamisen.

Selostuksen mukaan 4000 k-mZ:iin on pa&dytty, koska kiinteistd Oy
Variston Riihimiehentie on sen suuruisena sita hakenut. Talle méaaralle
tulee kaupungin esittdaa esim. palveluverkkoselvitykseen pohjautuvat
perustelut.

ELY-keskus vaatii kaavaa oikaistavaksi edelld esitetyn mukaisesti.
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