Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

002255

Sahkotie 1, Tammisto 50

Kaavamuutosalue kevaalla 2015

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 7.12.2015 péivattya asemakaavakarttaa nro 002255.
Kaavoitus on tullut vireille 16.3.2015.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 50, Tammisto
koskee osa korttelia 50004
seka katualuetta.
(Kumoutuva asemakaava koskee osa korttelia 50004 seka katualuetta.)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta annettiin 16.3.2015. Kaavamuutostyon alkamisesta ker-
rottiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tuusulanvaylan ja Va-
limotien valissd. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Sahkétiehen ja naapu-
rikiinteistoon, idassa naapurikiinteistoon ja Tuusulanvaylaan, etelassa naapuri-
kiinteistoon ja lannessa Valimotiehen.

=
7 & Vi3 :
vy S f\@\:} S‘p\ Yl Stony, I 5™, &

u unu:,a"w

% oy B Koira: '!Sg

Blikj elstamv ki

25 = 101 =t — %  Kirkkorants
i = Kyrkostrandy

7 3

Tilkunpelto
5 Tilkuakern

s RO . ol

£ B L T i
mmiston- .:é’?’? L \‘;r.»d(‘—’z *m

ranta Tammiston ©. Lase.i
oS&“L”wm '-C: L 0,0
A 7

uabEN e, .

§ e,
g i Eosi
3

K 5;%, ma‘,a(:lm J ";‘3
<, = b
! ﬁ,,f,.gan- e i
L, \

: ﬁ\ur\\‘
: TR

Il B
0 0.5 lkm 1:20 000

Kaava-alueen sijainti kartalla

1.3 Kaavaa koskevat asiakirjat

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.3.2015

¢ Valimotien kaupunkikuvaselvitys 18.6.2008

e Toimisto- ja liiketilojen auto- ja pydrapaikkojen laskentaperiaatteet
asemakaavoituksessa (luonnos 10.4.2015)
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2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Kiinteistd Oy Vantaan Séh-
kotie 1 ¢/, Sampo Oyj. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.10.2014. Kaavamuutoshakemuksessa esitettiin, ettd alueen asema-
kaava padivitettaisiin alueen nykyistd kayttéa vastaavaksi. Talla hetkella
alueella sijaitseva rakennus on paéosin urheilu- ja liikuntapalveluiden
kaytossd. Rakennuksessa toimii myds Mekonomen, auton varaosamyy-
mala.

Séhkotie 1:n asemakaavamuutostyd kaynnistyi 16.3.2015 tydnumerolla
002255. Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupun-
gin asukaslehdessa seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 20.4.2015 mennessa (MRL 62 §). Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 4 kirjallista mielipidetta. Li-
saksi suullisia mielipiteitéa on esitetty puhelimitse.

Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa maanomistajan edustajien
kanssa. Pohjana on ollut Optiplan Oy:n laatimat luonnokset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta teki 17.8.2015 kaupunginhallitukselle
esityksen MRA 27 8:n mukaisesta nahtéville panosta ja lausuntojen
pyytéamisesta.

24.8.2015 Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavamuutoksen nahtaville
30 paivan ajaksi ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan kaava-
muutoksesta tarvittavat lausunnot.

Kaavamuutos oli nahtavilla 16.9. — 15.10.2015.

Lausuntoja pyydettiin 3 kappaletta ja saatiin yksi kappale Uudenmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta.

Kaavamuutoksen hyvéaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavamuutos nro 002255, Sahkotie 1

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T-3) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Samalla paranne-
taan alueen kaytettavyytta kavellen, pyoréillen ja joukkoliikenteella. Toimitilara-
kennusten korttelialueen rakennusoikeuden kayttva saadelldan kaavamuutok-
sessa siten, ettd alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja enintdan 35 % ko-
konaisrakennusoikeudesta ja urheilu- ja liikuntatiloja enintédn 50 % kokonais-
rakennusoikeudesta. Kaavamuutos mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikkdjen
sijoittamisen alueelle. Lisdksi alueelle saa sijoittaa ymparistod hairitsematonta
teollisuus- ja varastotoimintaa.
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Toimitilarakennusten korttelialueen kokonaispinta-ala on noin 3,8 ha. Alueen
kokonaisrakennusoikeus séailyy kaavamuutoksessa ennallaan: alueen kokonais-
rakennusoikeus on 19023 k-m=2. Alueen tehokkuus on e=0,5.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu vilkkaasti liikenndityjen Tuusulanvéylén ja Valimotien
vélille. Alueen kaupunkikuvaa hallitsevat suurikokoiset toimisto-, liiketila-, ja te-
ollisuusrakennukset ja niiden laajat yhtendiset pysakdintikentat. Valimotien lan-
sipuolelle sijoittuu Tammiston luonnonsuojelualue, 1940-50-luvuilla rakentunut
omakotitaloalue ja 2000-luvun loppupuolella rakentunut uudehko asuinalue.

ilmakuva kaavamuutosalueesta vuodeita 2013
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3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Tammisto on tasaista Vantaan- ja Keravanjoen jokilaaksoa. Tammiston etela-
karjessa joet yhtyvét ja jatkavat yhdessa kulkuaan kohti merta. Tasangolta ko-
hoaa paikoin moreenipeitteisia kallioselanteitd, kuten Tammistonmaki kaava-
muutosalueen lansipuolella. Tammiston laajat savikot olivat pitkaan viljeltyja,
kunnes uudet asuinalueet valtasivat pellot. Peltoalassa tapahtuneet muutokset
ovatkin Vantaalla olleet suurimpia Tammistossa ja naapurikaupunginosa Pakka-
lassa.

Komeiden lehtipuiden reunustama Tammistontie kulkee Tammiston pohjoisosan
luonnonsuojelualueen reunalla. Tien varrella, Tammiston maella sijaitsi Rosen-
dahlin kartano aina 1900-luvun alkupuolelle saakka. Rosendahlin, Backaksen ja
Haltialan kartanot sijaitsivat saman, laajan peltoaukean &arella. Seutu on mai-
semaltaan kulttuurihistoriallisesti merkittéavaa, jatkuen aina Ylastéon saakka.

Luonto ja elinympéaristo

Nimensd mukaisesti Tammiston merkittdvin luontokohde liittyy tammeen.
Tammistonmden monisatavuotinen tammi- ja péhkindpensaslehto on ainutlaa-
tuinen koko Helsingin seudulla. Luontaisesti syntynyt tammimetsa on rauhoitet-
tu luonnonsuojelulain nojalla jo vuonna 1946. Osaa Tammiston luonnonsuojelu-
alueesta hoidetaan sadanndéllisesti, jotta lehto sailyisi, mutta ikikuusikoiden anne-
taan kasvaa luonnontilassa.

Suuret tammet ja rehevakasvuiset pahkindpensaat luovat Tammiston metsaan
“eteldisen” tunnelman. Tammien ja pahkindpensaiden lomassa kasvaa vaahte-
roita ja metsalehmuksia. Tammiston metsa on myo6s arvokasta lintu- ja perhos-
aluetta, jossa viihtyvat muun muassa pikkutikka ja uuttukyyhky.

Topografia
Maaston korot vaihtelevat kaavamuutosalueella +19,8 ja + 14,2 vdlilla. Maasto
on korkeimmillaan alueen pohjoisreunalla ja laskee eteléan suuntaan.

Maapera
Alue on maaperdkartan mukaan ldhes kokonaisuudessaan tayttémaata. Alueen
etelasivu on maaperaltdan savea.
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ERAKARTTA q— i " TORNAAL

(Kar. syvyys n. 1m)

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammiston alueen véestd kasvoi voimakkaasti 2000-luvun loppupuolella, kun
Valimotien lansipuolen uudet asuinalueet valmistuivat. Tammiston asukasluku
oli vuonna 2005 noin 600, mutta vuoden 2011 alussa alueella asui jo hieman yli
3000 asukasta. Vuoden 2014 alussa alueella asui lahes 3400 asukasta. Alueen
vékiluvun ennustetaan sdilyvan ennallaan tulevat viisi vuotta. Asukkaiden ikara-
kenne painottuu tydssakayviin aikuisiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Tammiston kaupunginosan rajanaapureina on idassa ja lannessa Helsinki. Kau-
punginosaa reunustavat lannessa Vantaanjoki ja idassa Keravanjoki. Pohjoinen
laita rajautuu Pakkalaan. Tammiston kaupunkikuva koostuu neljasta toisistaan
poikkeavasta kaupunkirakenteesta: Tammistonmaen luonnonsuojelualueesta,
Valimotien itépuolisesta, suurimittakaavaisesta teollisuus-, kauppa-, ja toimisto-
rakennusten alueesta, Valimotien lénsipuolisesta 1950-luvulla rakentuneesta,
puistomaisesta omakotitaloalueesta ja kaupunginosan lansisivulle 2000-luvun
loppupuolella rakentuneesta uudehkosta, kerrostalopainotteisesta asuinaluees-
ta.

Tammiston 1&pi kulkeva Valimotie rakennettiin 1960-luvulla ja se johti aikanaan
Bera —nimiselle valimolle. Lentokenttd ja lentomelu vaikuttivat alueen suunnitte-
luun ja Valimotien varren alueet kaavoitettiin alueen ensimméaisessa asemakaa-
vassa teollisuus- ja varastokayttéon. Tammiston ja Pakkalan asuinalueet eivat
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tuolloin olleet suunnitelmissa. Nykyisin lentomelualueet ovat pienempia eivatka
ulotu Tammiston kaupunginosaan.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Rosendahlin kartano siirtyi vuonna 1916 Hankkijalle, jonka perustamalla koeti-
lalla kehitettiin Suomen oloihin suotuisia kasvilajikkeita. Kartanon nimi muutet-
tiin Tammiston tilaksi ja koetilatoiminta jatkui 1970-luvun alkupuolelle saakka.
Kartanorakennukset purettiin 1980-luvulla ja nykyisin paikalla on kerros- ja rivi-
taloja. Rosendahlin kartano ja Tammiston koetila jatkavat elaméaéansa alueen
nimistossa, silla alueelta 16ytyy niin Koetilankatu, Sisukaurankaari kuin Rosen-
dahlinkujakin.

Tammiston vanhoihin, arvokkaisiin kohteisiin kuuluu Keravanjoen ylittéava Silta-
méaen Kivisilta, jonka rakentamisesta paatettiin vuonna 1895. Silta on osa vuosi-
satojen ikaistd Kirkonkylantietd, jota pitkin liikenne kulki Helsingin pitdjan kir-
konkylasta Helsinkiin.

Tammistonmden omakotitaloalue on arvioitu potentiaaliseksi suojelukohteeksi,
jonka suojelukelpoisuus ja —laajuus taytyy useimmissa tapauksissa selvittéa in-
ventoinnilla (Vantaan kaupunki, Amanda Eskola: Vantaan moderni rakennus-
kulttuuri 1930-79, Inventointiraportti, 2002).

Palvelut ja tyopaikat

Tammiston tyopaikka-alue alkoi rakentua 1980-luvulla. Nykyisin Tammisto on
osa laajaa Aviapolis-aluetta ja sinne on 2000-luvulla valmistunut runsaasti uusia
toimitiloja. Tammiston edullinen liikenteellinen sijainti Tuusulanvaylan varressa
on houkutellut alueelle yritystoimintaa. Vuonna 2012 kaupunginosassa oli tarjol-
la toita yli 1600 tyontekijalle.

Tammistoon on keskittynyt suuria tavarataloja ja kaupan erikoisliikkeittd. Moni-
puolisesta kauppavalikoimasta 16ytyy lahes joka alan liikkeitd urheilukaupasta
lelukauppaan ja kodinkonekaupasta sisustusliikkeisiin. Lahes 70 prosenttia
Tammiston tyopaikoista on kaupan alalla. Jalostuspuolen suurin tydnantaja on
muun muassa kompasseja ja rannetietokoneita valmistava Suunto Oy. Julkisen
puolen palveluja on Tammistossa vahan. Alueelta l6ytyy kaksi paivakotia, Kar-
tanonkosken koulun opetustiloja, kirjastoautopyséakki, tukiasumisyksikkd ja
muutama lahiliikuntapaikka.

Virkistys
Alueen virkistysalueet sijoittuvat kaavamuutosalueen l&nsipuolelle Tammiston-
maen luonnonsuojelualueelle ja Vantaanjoen varteen.

Liikenne

Tammiston seudullisesti merkittava kaupan keskittyma tuottaa Valimotielle mer-
kittavan maaran henkildauto- ja tavaraliikennetté. Valimotie on liikennemaaril-
tdan yksi Vantaan vilkkaimmista katujaksoista, mika on yksi alueen kaupunki-
suunnittelun haasteista. Vuoden 2013 syysarkivuorokauden laskennoissa Vali-
motien likennemaarat olivat kaava-alueen laheisyydessa noin 15 600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Aiempina vuosina liikkennemaérat ovat olleet jopa 20 000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Valimotie toimii osaltaan myds lapiajoreittind Helsingin
puolelle ja yhteytend Tuusulanvaylélle.
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Kévely ja pyoréily

Lahiympériston asuinalueilta on kattavat kavely- ja pyoraily-yhteydet kaava-
alueelle. Valimotiella on yhdistetyt jalankulku- ja pyoératiet kadun molemmin
puolin. Sahkotien etelareunalla on my6s yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.
Suuret lilkkennemaarat vaikeuttavat Valimotien vylittamistd etenkin ruuhka-
aikaan. Kortteleiden suuret koot aiheuttavat kavelymatkojen pitenemista, miké
vahentaa kavelyn houkuttelevuutta alueella.

Valimotielle tehdyn kaupunkikuvallisen selvityksen pohjalta tavoitteena on pa-
rantaa yhteyksia tonttien valilla seka tonteilta joukkoliikennepysékeille ja jalan-
kulun ja pyoréilyn reiteille. Lisdksi liikennesuunnittelussa tutkitaan, voisiko ja-
lankulkuyhteyksia parantaa Valimotien liikennevaloristeyksissa.

Joukkoliikenne

Valimotieté pitkin kulkee useita bussilinjoja ja lahimméat bussipysékit sijaitsevat
Sahkotien vieressa. Valimotien joukkoliikenteen palvelutasoa heikentad osaltaan
se, ettd samansuuntainen vahva joukkoliikennekaytava kulkee lahella lansipuo-
len asuinalueiden lavitse mm. Tammistonkatua pitkin kohti Kartanonkoskea. Ky-
seinen kaytava palvelee kuitenkin hyvin myds Sahkotien varren kiinteistoja.

Alueen joukkoliikenteesséa tapahtuu merkittavia muutoksia, kun Kehéradan lii-
kenndinti alkaa 1.7.2015 ja Vantaan joukkoliikennelinjasto uudistuu 10.8.2015.
Aviapoliksen juna-asema on kaava-alueelta linnuntietd noin kolmen kilometrin
paassa, joten alueen joukkoliikennematkat tehdaan junaliikenteen alkaessakin
paaosin busseilla tai vaihtoyhteyksin. Esimerkiksi nykyisin Tikkurilasta Tammis-
toon kulkeva bussiyhteys muuttuu vaihdolliseksi Aviapoliksen aseman kautta.
Uudistuksen myota Valimotieta pitkin kulkevat linjat 561 (Aviapolis — Itakeskus),
616 (Kivistd — Hakaniemi) ja 621 (Kylmaoja — Hakaniemi).

Vesihuolto
Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi.

Vedenjakelu
Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Vesijohto sijaitsee

Tuusulanvaylan varressa alueen itdpuolella seka Valimotien varrella alueen lan-
sipuolella. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3,
HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan
Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenko-rotuspumppaamon
kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +89.00 m.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiverkoston piirissa. Jatevesiviemari sijaitsee
Tuusulanvaylan varressa alueen itapuolella. Alueen jatevedet johdetaan Tuusu-
lanvaylan vartta Siltamaen jatevedenpumppaamolle ja sitd kautta Helsingin
puolella Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissd. Alueelta muodostuvat hu-
levedet johdetaan Tuusulanvayldn varren avo-ojaan sekd Valimotien hule-
vesiviemariin. Hulevedet paatyvat Vantaanjokeen Tammistonrannassa.
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Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Tieliikenne- ja lentoliikennemelu
Tiemeluennuste 2030 —kartan mukaan kaavamuutosalueelle kohdistuu paikoitel-
len 65-100 dB:n tieliikennemelu. Kaavamuutos ei sijaitse lentomelualueella.

3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistaja on Kiinteistdo Oy Vantaan Sahkoétie 1 ¢/, Sampo Oyj.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallis-
ten alueidenkayttdtavoitteiden erityistavoitteena on mm., ettd asuin-, tytpaik-
ka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena
padkeskuksena luomalla edellytykset riittavéalle ja monipuoliselle asunto- ja ty6-
paikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle sekéa hyvalle elinympéris-
tolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa
yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndiden tavoitteiden  mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Ympéaristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntakaavaa taydentda 2. vaihemaa-
kuntakaava. Ymparistéministerio on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014. Valimotien alueelle on merkitty merkitykseltddn seudullinen vahit-
taiskaupan suuryksikkd. Kohdemerkinnalla osoitetaan vahittéiskaupan suuryksi-
koiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen ulkopuolella. Niitéa kehitetdan sel-
laista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Merkinnén osoittamal-
le alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltddn seudullista véhittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon otta-
en voi perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, ja maatalouskauppaa. Tammiston alueella
merkitykseltddn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan useasta
myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrat-
tavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkoon. Alueella on
huolehdittava, etté palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa kéa-
vellen, pyoralla tai joukkoliikenteelld sek& edistetaan sellaisen palveluverkon ke-
hitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etta liikenteesta ai-
heutuvat haitat ovat mahdollisimman véhaiset. Tammiston alueen enimmaismi-
toitus olemassa olevalle ja uudelle liiketilalle on 150 000 k-m=2. Talla hetkella
alueelle on rakennettu liiketilaa noin 113 000 k-m2. Kaavahanke on maakunta-
kaavan mukainen.
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Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Vantaan kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa yleiskaavassa alue on
osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueelle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikoita seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotan-
to-, varasto-, ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakaupan
myymaéalatiloja sisaltavia vahittiskaupan suuryksikoitd tai myymalakeskittymia.
Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia lahipalveluita. Alueen lansisivulla kul-
kee voimansiirtolinja (Z1= 110 kV). Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

1=26:00¢ Ote yleiskaavasta

11



Asemakaavan muutos nro 002255 / Sahkotie 1 / 7.12.2015

Asemakaava (Kh 5.5.1997)

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 001287 (Tammisto) on vahvistunut
kaupunginhallituksen paatoksella 5.5.1997. Alue on siin& osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-3). Alueen lansisivulle on merkitty vaara-
alue ja aivan alueen kaakkoisnurkkaan, Tuusulan-vaylan varteen on varattu ti-
laa istutettavalle alueen osalle. Alueen pohjoisreunalle on merkitty istutettava
puurivi.

Naapurikiinteistdssa Sahkdotie 3-7 on vireilla asemakaavan muutos nro 002171.

TKT

2=0.60

I
K 33%

LT

I ...

.f.:‘

AL

E l

LI SO S

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
200m
Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut suunnitelmat

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraa-
via:

e Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kau-
punkirakennetta eheyttamalla ja tiivistamalla, kestévia liikkumismuotoja
edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen —
kaupungin vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutosalueen nykyiselle toiminnalle on mydnnetty véliaikainen rakennus-
lupa. Alueen kevaalla 2015 rakennetuille pysakoéintipaikoille on mydnnetty pysy-
va rakennuslupa. Koska alueen nykyinen toiminta ei vastaa voimassa olevaa
asemakaavaa, myodnnettyjen rakennuslupien ehtona on ollut, ettd alueen ase-
makaavamuutostyd kdynnistetddn ja alueen asemakaava paivitetdan vastaa-
maan alueen nykyista kayttda. Asemakaavamuutostyén yhteydessa arvioidaan
nykyisen toiminnan vaikutuksia ja parannetaan alueen sisdisia jalankulkuyhte-
yksia, lisataan alueen polkupydrapysakointia ja sujuvoitetaan alueen palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteelld. Koska merkittdvd osa alueen rakennusoi-
keudesta on viela toistaiseksi hyddyntamattd, paivitetddn kaavamuutoksessa
my®s mahdollisen lisérakentamisen kaupunkikuvalliset tavoitteet.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Kiinteisté Oy Vantaan Sahkoétie 1 ¢/,
Sampo Oyj, Jukka Teeriméki. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.10.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

¢ Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus, Liikennevirasto (rautatie- ja liikkennealueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

¢ Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tie-
toliikenneverkkoja yllapitéavat yhtiot Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Helen, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin
jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessé seka kirjeitse (MRL 628) maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002255 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma valmistui 16.3.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin
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MRL 628:n mukaisesti. Madrdaikaan 20.4.2015 mennessa jatettiin 2 suullista ja
4 Kkirjallista mielipidettd. Suullisissa mielipiteissa oltiin huolissaan Valimotien
ruuhkaisuudesta ja toisaalta oltiin kiinnostuneita siitd, nouseeko lahistolle sijoit-
tuvan asuinalueen arvo kaavamuutoksen myo6té. Alueelle toivottiin toimenpitei-
ta, joilla Valimotien ajoneuvoliikennettéd saataisiin vahennettya. Kirjalliset mieli-
piteet saatiin viranomaistahoilta. Vantaan kaupunginmuseolla, Museovirastolla,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla ja Vantaan Energia S&ahko-
verkot Oy:ll& ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistytéssa maanomistajan, Sampo Oyj:n edus-
tajien ja heidén konsulttinsa (Optiplan Oy) sek& Vantaan kaupungin asiantunti-
joiden kanssa.

Néahtavilla olo

Kaupunkisuunnittelulautakunta teki 17.8.2015 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8:n mukaisesta nahtaville panosta ja lausuntojen pyytéamisesta. Kau-
punginhallitus paatti 24.8.2015 asettaa kaavamuutoksen nahtéaville 30 péivan
ajaksi ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytaméaan kaavamuutoksesta tarvittavat
lausunnot. Kaavamuutos oli nahtavilla 16.9. — 15.10.2015. Lausuntoja pyydet-
tiin 3 kappaletta ja saatiin yksi kappale Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselta.

Uudenmaan ELY-keskus esitti lausunnossaan, ettd alueen paakayttdtarkoitus
tulisi muuttaa toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY) liikerakennusten kort-
telialueeksi (KM), jolle saa sijoittaa vahittéiskaupan suuryksikén. Kaupan laatua
ohjaavaa kaavamaaraysta tulisi tarkentaa muotoon "alueelle saa sijoittaa vahit-
téiskaupan suuryksikkdja, joiden kaupan laatu vaatii paljon tilaa, ei kilpaile kes-
kustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka asiointitiheys on pieni”. Lisaksi alu-
een naapuritontin asemakaavan muutos tulee mainita rakennusoikeuksineen ja
yhteisvaikutuksineen kaava-asiakirjoissa.

Kaavamuutoksen paakayttotarkoitus sailytetaan toimitilarakennusten kortteli-
alueena (KTY), silla perusteella, ettd kaavamuutos mahdollistaa toimisto- ja lii-
ketilarakentamista alueella enintddn 35 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta.
Pieni lisamerkintd km paakayttotarkoituksen rinnalla mahdollistaa vahittéiskau-
pan suuryksikon sijoittamisen alueelle. Kaupan laatua ohjaava kaavamaarays
muutetaan muotoon: "alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoja, jotka
eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja joissa myydaan paljon ti-
laa vaativan kaupan tuotteita. Asiointitiheytté koskeva vaade jatettiin kaupan
laatua ohjaavasta kaavamaarayksesta pois. Alueen asiointitiheytta ohjataan
kaavamuutoksessa siten, ettd paivittaistavarakauppa kielletaan alueella. Kaa-
vamuutosalueen naapuritontin samanaikainen asemakaavan muutos lisataan
kaavamuutoksen asiakirjoihin rakennusoikeuksineen ja yhteisvaikutuksineen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Alueella olemassa oleva rakennus on talla hetkella p&dosin urheilu- ja liikunta-
palveluiden kaytdssa. Nyt tehtdvan asemakaavamuutoksen tavoitteena on pai-

vittdd alueen asemakaava vastaamaan rakennuksen nykyistd kayttoa aktiivi-
puistona. Samalla ajantasaistetaan kayttamattd jdaneen ja mahdollisesti uudis-
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tuvan rakennusoikeuden kaupunkikuvalliset tavoitteet, aluetta koskevat kaava-
maaraykset, toiminnan vaatimat autopaikkamaarét ja parannetaan alueen sisai-
sid kavely- ja pyoraily-yhteyksid. Asemakaavassa maaritetaan sallitulle liiketilalle
sellaiset laatuvaatimukset, ettei se toteutuessaan kilpaile keskusta-alueille sijoit-
tuvan liiketilan kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin Optiplan Oy:n tekemia luon-
noskuvia.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Koska alueelle ei ole talla hetkella tiedossa uudisrakentamista, paadyttiin ase-
makaavakartta toteuttamaan joustavana ja alueen rakennusala laajana. Alueen
kehitystd, mahdollista uudisrakentamista ja olemassa olevan rakennuksen uu-
distamista ohjaavat tarkemmin kaavamadaraykset, joissa kaavaratkaisun tavoit-
teita on kuvailtu yksityiskohtaisemmin.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Toimitilarakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 19 023 k-m2.
Alueen pinta-ala on 38 045 m2. Voimassa olevaan asemakaavan nahden alueen
rakennusoikeus sailyy entisellaan. Aluetehokkuutena sailyy e=0,5.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja yhteensa enintéddn 35 % (6658 m=2)
kokonaisrakennusoikeudesta. Urheilu- ja liikuntatiloja saa rakentaa enintéan 50
% (9512 m2) kokonaisrakennusoikeudesta.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on:
Liiketilat 1 ap / 60 k-m2

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 ap / 60 k-m2
Teollisuus 1 ap / 100 k-m2

Toimistot 1 ap / 50 k-m=2

Varastot 1 ap / 150 k-m2

Polkupyotrépaikkojen véhimmaismé&arana on:

Liiketilat 1 pp / 50 k-m=2

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 pp / 150 k-m2, lisaksi 10 % urheilu- ja vapaa-
ajantilojen autopaikoista voidaan kysynnan mukaan kayttaa polkupyoérépaikoi-
tukseen.

Teollisuus 0,4 pp / tydntekija

Toimistot 1 pp / 80 k-m=2

Varastot 0,4 pp / tydntekija

15



Asemakaavan muutos nro 002255 / Sahkotie 1 / 7.12.2015

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja mahdollisen
uudisrakentamisen sopeutuminen nykyiseen ymparistoonsa. Alueella on maara-
ys sdilyttaa ja suojella olemassa olevaa puustoa.

5.3.1 Korttelialueet

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan toimitilarakennusten korttelialuetta.
Alueen rakennusoikeus sdilyy nykyiselldaan, e=0,5. Alueelle saa sijoittaa vahit-
téiskaupan suuryksikkdja, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja joissa myydaan paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita. Toimisto- ja
liiketilojen osuus voi olla enintdan 35 % kokonaisrakennusoikeudesta. Urheilu-
ja liikkuntatilojen osuus voi olla enintaan 50 % kokonaisrakennusoikeudesta.
Alueelle saa sijoittaa ymparistoa hairitsematdnta teollisuus- ja varastotoimintaa.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymaéalétiloja. Ulkovarastointia ei
sallita ja yleisiin alueisiin rajautuva lastausalue tulee rajata. Rakennuksen ulko-
puolelle tulevat jatehuollon tilat ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa katoksiin tai
muihin rakennuksiin.

Alueen rakennuksiin saa rakentaa enintddn kaksi kerrosta. Rakennusten tulee
olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia. Rakennusten julkisivut, niitd taydentavat
rakenteet, katokset ja aidat tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhte-
naistéd rakennustapaa noudattaen. Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja raken-
nusoikeuden liséksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen huolitel-
la rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi. Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuk-
sessa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nako-
kohdat. Mainoslaitteiden valaistus tulee suunnitella sellaiseksi, ettei se aiheuta
hairiota lahiympariston asukkaille.

Uudis- ja lisarakennushankkeiden yhteydessa alueen pysakointi tulee jarjestella
siten, etta alueen itasivulle jarjestetdén sujuva ja turvallinen alueen lapi johdat-
tava jalankulkuyhteys pohjois-etelasuunnassa. Tama yhteys tulee selvésti osoit-
taa varein ja materiaalein.

Valimo- ja Sahkotielté ja alueen sisdisiltéa pysakointialueilta tulee hoitaa sujuvat
ja turvalliset jalankulkuyhteydet rakennuksen sisédnkaynneille. Lisaksi tulee
mahdollistaa turvallinen ja sujuva alueen sisdinen jalankulkuyhteys alueen eri
sisdankayntien valilla, jos kulku eri toimintojen valilla ei ole mahdollista raken-
nuksen sisalla. Alueen sisdiset jalankululle osoitetut yhteydet tulee selvasti
osoittaa varein ja materiaalein.

Alueelle rakennettavat pysékointipaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin
enintdan 40 autopaikan yksikoiksi. Uudisrakentamisen yhteydessa autopaikat on
mahdollista sijoittaa rakennuksen alle, maantasoon. Rakennuksen alle sijoitetut
autopaikat saa rakentaa osoitetun kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi. Ra-
kennuksen sisaédnkayntien yhteyteen on varattava laadukkaita polkupydrépaik-
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koja. Tyontekijoille on tarjottava sdalta suojattuja ja valvotussa tai lukitussa ti-
lassa olevia polkupyorapaikkoja.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hu-
levesijarjestelmaan. Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttdd. Vanhaa puustoa tulee sailyttaa
ja suojella mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessa. Tuusulanvaylén vierei-
selle istutusvydhykkeelle on istutettava kookkaiksi kasvavia puulajeja. Puiden
valinnassa tulee suosia jaloja lehtipuulajeja.

Alueen lansisivulla on voimajohtoalue, joka on varattu alueen lapi kulkevaa
voimajohtoa varten. Voimajohtoa varten varattu alueen osa sisaltaa seka johto-
aukean ettd sen molemmin puolin sijoittuvien reunavythykkeiden tilavaatimuk-
set. Voimajohtoalueen leveys on tarkistettu nykyisten suositusten mukaiseksi,
siltd osin kuin olemassa oleva rakennus on sen mahdollistanut. Sosiaali- ja ter-
veysministerion suosituksesta voimajohtoalueelle ei kaavoiteta ylimaaraista toi-
mintaa, kuten alueen sisdistd pohjois-eteldsuuntaista kavely-yhteyttd. Voima-
johtoa varten varatun alueen osan merkinta on vaihdettu Fingridin suositukses-
ta vaara-alueesta voimajohtoalueeksi. Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa ilman
johdon omistajan lupaa maanpéallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia
tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden luontainen korkeus ei saa ylittda 4
metria.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen valilla. Arvioinnissa on myds tarkasteltu
valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueella ei ole, eik& sinne kaavamuutoksen myo6té tule asumista.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tukee tavoitetta hyodyntda olemassa olevia rakenteita seka
eheyttda taajamia. Taajamia eheyttdessa parannetaan elinympdriston laatua.
Kaavamuutos tukee tavoitetta kehittdd yhdyskuntarakennetta siten, etta palve-
lut ja tyOpaikat ovat hyvin eri vaestdéryhmien saavutettavissa ja asuinalueiden
laheisyydessa siten, ettd henkildauton tarve on mahdollisimman vahainen.
Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa on paivitetty kayttdmatonta ja uudistuvaa rakennusoikeutta
koskevat kaavamaardykset nykyisten, Valimotien kaupunkikuvaselvityksessa
asetettujen kaupunkikuvallisten tavoitteiden mukaiseksi. Kaava luo edellytykset
valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvalle kaupunkikuval-
le.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaavamuutos liséd alueen liike- tai toimistotilan maaraa noin 6700 k-m2. Talla
mahdollistetaan alueella talla hetkella toimivan auton varaosamyymaléan toimin-
nan jatkuminen ja urheilu- ja liikuntapalveluiden ja niiden synnyttdmien tyo-
paikkojen sailyminen alueella. Nykyiset toiminnat rikastavat ja monipuolistavat
jatkuessaan Tammiston alueen palvelutarjontaa. Urheilu- ja liikuntapalveluihin
littyvaan liiketoimintaan sisaltyy sisatiloihin rakennettu laaja aktiivipuisto, jonka
voidaan katsoa olevan edullista sijoittaa suuren tilavaatimuksensa vuoksi kes-
kusta-alueiden ulkopuolelle. Alueen paivittaistavarakauppaa kaavamuutos ei li-
séa.

Kaavamuutosalueen naapuritontilla on samanaikaisesti kaynnissa toinen asema-
kaavan muutos (kaava nro 002171/Séhkétie 3-7). Sahkotie 3-7:n kaavamuutos
lisda toteutuessaan Tammiston alueen liiketilan mé&araé noin 3100 k-m=2.

Tammiston alueella on talla hetkella noin 113 000 k-m2 kaupan kaytdssa olevia
liiketiloja. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan asettama enimmaismitoitus
olemassa olevalle ja uudelle liiketilalle on Tammiston alueella 150 000 k-m2. To-
teutuessaan kaavamuutokset 002255/Sahkdotie 1 ja 002171/Sahkétie 3-7 nosta-
vat alueen rakennetun liiketilan kokonaism&aran 122 800 kerrosnelidmetriin.
Maakuntakaavan asettamasta liiketilan enimmaisméaarasta Tammiston alueella
jaa talloin kayttamattd noin 27 000 k-m2. Tammiston kaupan aluetta on ndin
ollen mahdollista kehittda tulevaisuudessakin kaupallisille toiminnoille.

Virkistys
Kaavamuutos ei pienenna alueen virkistysalueiden maaraa eika katkaise ole-
massa olevia viheryhteyksid. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia
tavoitteita.

Liikenne

Alueen liikenneverkko kattaa kaavamuutosalueen tarpeet. Kaavamuutoksessa
on parannettu alueen jalankulun ja pyorailyn olosuhteita, huomioiden kaava-
muutosalueen naapurikiinteistdssé samanaikaisesti kdynnissa olevan, toisen
asemakaavan muutoksen (kaava nro 002171/Sahkétie 3-7). Tehdyt parannuk-
set voivat véahentdd Valimotien autoliikenteen ruuhkaisuutta. Kaavalla mahdol-
listettavat toiminnot ja lisarakentaminen eivat lisdd nykytilanteeseen néhden
merkittéavasti autoliikenteen maaria, silla toimintoja sijaitsee jo poikkeusluvalla
alueella.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ympaéristdon vaikutuksia.
Mahdollinen uudisrakentaminen liitetddn olemassa olevaan verkostoon. Alueella
muodostuvien hulevesien hallintaan on kaavamuutoksessa asetettu omat maa-
rayksensa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Alueella sijaitseva 1974 rakennettu entinen Kunnallispainon rakennus on inven-
toitu Vantaan teollisen rakennuskannan inventoinnissa vuonna 2006. Inventoin-
nissa rakennuksen rakennusperintdarvot on todettu vaatimattomiksi. Kaava-
muutos ei edellytd olemassa olevan rakennuksen korvaamista uudella. Kaava-
muutos ei vaaranna VAT :n rakennettua kulttuuriympéristod koskevia tavoitteita.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkittévia ymparistohairiditd. Kaavamuutos ei
aiheuta ymparistohairiita alueelle. Alueella aiemmin sijainnut Kunnallispaino on
saattanut aiheuttaa alueelle maa-aineksen pilaantumista. Mahdollisen uudisra-
kentamisen yhteydessd maaperan pilaantuneisuus tutkitaan ja mahdolliset pi-
laantuneet maa-aineet puhdistetaan alueelta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kaavamuutosalueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyon aikana.
Kaavamuutoksessa pyritaan sailyttamaén alueella olevat maisemallisesti merkit-
tévat puut ja pensaat. Mahdollinen uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille
alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.

Kasvihuonepéaastot

Alueen joukkoliikenteellinen saavutettavuus on kohtuullinen. Kaavamuutos pa-
rantaa kavelyn ja pyoréilyn edellytyksia alueella ja tukeutuu olemassa oleviin
kunnallisteknisiin rakenteisiin. Nama ratkaisut véahentavat yksityisautoilun ja uu-
den kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kas-
vihuonepaastojen lisdantymista.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistad alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestévyyt-
téd valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa
otetaan huomioon sekd rakennettu ettd luonnonympéristd. Uudisrakentaminen
on suunniteltu olemassa olevan ympariston ehdoilla. Tallin kaupunkirakentees-
ta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tédydentda jo rakennettuja aluei-

ta eikd vaadi uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella
voidaan hyoddyntéaa olemassa olevaa liikenneverkkoa ja kunnallistekniikkaa.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Tieliikenteen melu on otettu huomioon maaraamalla toimisto-, liikke-, ja muiden
vastaavien tyotilojen keskidénitason ja rakennuksen ulkopuolella vallitsevan
keskiaanitason eron olevan Valimotien ja Tuusulanvaylan puoleisilla julkisivuilla
vahintéaan 30 dB.

6 Asemakaavan toteutus

Kaavamuutos mahdollistaa alueen nykyisen toiminnan jatkumisen.
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

7 Asemakaavatyohon osallistuneet

Sampo Oyj
Jukka Teerimaki
Kim Westberg
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Optiplan Oy
Marjaana Harjapaa

Vantaan kaupunki

aluearkkitehti Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Satu Onnela
yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola
maisemasuunnittelija Laura Muukka
liikenneinsindéri Teppo Pasanen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
ymparistoinsindori Krister Hoglund

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 7.12.2015

bt Tbliove 1

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 06.07.2015
Kaavan nimi 002255 Tammisto 50 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pyvm 16.03.2015
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002255
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,5440 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,5440

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat |lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

. Pinta-ala | Pinta-ala . Kerrosala | Tehokkuus ”Pinta-alan muut. [ha. Kerrosalan muut..
Aluevaraukset

[ha] = [%] [k-m?] [e] +-] o [kem? 4]
Yhteensi | 4,5440 | 100,0 | 19023 0,42 0,0000 | 0
e Sl | S =1 S| WO o A | (R s S| — L :
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi ‘
K yhteensi 3,8045 83,7 19023 0,50 3,8045 19023
Tyhteensi | 000000 o [ -3.8045 ' -19023
V yhteensi '. - |
R yhteensi
L yhteensi 07395 | 163 | 0 0,0000 | 0
E yhteens: . .
éiyhteensii
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset = Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- | Pinta-alan muut. |ha | Kerrosalan muut. [k-m? .
tilat |ha] %] m?| +/-] . +/-]
Yhteensii . . !
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu '
[Ikm] [k-m2| [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii l -
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Alamerkinniit

Aluevaraukset! Plnta-ala ‘ Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus  Pinta-alan muut. [ha = Kerrosalan muut.
[%] [k-m?] le] +-| [k-m? +/-]

Yhteensi | 45440 | 1000 | 19023 | 042 | 0,0000 | 0

IA yhteensii 1 | | ! ’ |

Pybeensi | | | | |

Y yhteensa | |

C yhteensi | !

Kyhteensi | 358045 | 87 | 1923 | 050 | 3.8045 | 19023

KTY | 38045 | 1000 | 19023 | 050 | 3,8045 | 19023

Tyhteensi | 00000 | | o | | -3,8045 . -19023

T3 | 00000 | | o | | -3,8045 | -19023

IV yhteensii i | | i ‘ |

|R yhteensi 1 | | t ‘ |

Lyhteensi | 07395 | 163 | | | 0,0000 |

Kadut L 07395 | 1000 | | | 0,0000 |

[Eyticenss | | | | | |

IS yhteensi 1 | | E ‘ |

|M vhteensi 1 | | E ’ |

|W yvhteensi i | | i ’ |
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002255

Paivays
Datum

7.12.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Baskartbladens nummer

684498

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 50

TAMMISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50004 seka katualuetta.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 50

ROSENDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 50004 samt gatuomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten Korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdja, jotka
eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jois-
sa myydaéan paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja yhteensé enin-
taan 35% kokonaisrakennusoikeudesta.

Alueelle saa rakentaa liikunta- ja urheilutiloja enintaén 50%
kokonaisrakennusoikeudesta.

Alueelle saa sijoittaa ymparistda hairitsematonta teollisuus-
ja varastotoimintaa.

Alueelle saa rakentaa autojen séilyttdmiseen tarkoitettuja
maanalaisia tiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymaltiloja.
Aluetta ei saa kéyttas ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettava alueen osa on rajattava vahintaan
2 metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai puista
ja pensaista muodostuvalla istutusvyohykkeella likenne-,
katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta
osaltaan.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa katoksiin tai muihin rakennuksiin.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee maape-
ré tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet puhdistaa.

Rakennukset
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Rakennuksen alle, maantasoon saa sijoittaa pysakainti-
loja. Nama pysakaintitilat saa rakentaa osoitetun kerros-
luvun ja rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivut, niité taydentavat rakenteet, katok-
set ja aidat tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Erityisesti ensimmaisen kerroksen osalta tulee julkisivuka-
sittelyssa kiinnittda huomiota siihen, etta rakennus liittyy
ymparistdonsa ja tarjoaa jalankulkijoille ja py&railijoille
vaihtelevan ja mielenkiintoisen kulkuymparistén.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisak-
si teknisid tiloja, jotka fulee niihin liittyvine laitteineen huo-
litella rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteis-
sa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset na-
kokohdat.

Mainoislaitteiden valaistus tulee suunnitella sellaiseksi,
ettei se aiheuta hairidta lahiympéristén asukkaille.

Melun torjunta

Toimisto-, liike-, ja muiden vastaavien ty&tilojen keskiaa-
nitason ja rakennuksen ulkopuoclella vallitsevan keskiaa-
nitason ero tulee Valimotien ja Tuusulanvaylan puoleisilla
julkisivuilla olla vahintaan 30 dB.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade foér verksamhetsbyggnader.

PAa omradet far placeras stora detaljhandelsenheter, vilka
inte konkurrerar med de affarer som placeras i centrum och
vilka séljer varor som kraver mycket utrymme.

P& omradet far byggas kontors- och affarslokaler samman-
lagt hdgst 35 % av den totala byggratten.

| omradet far byggas motions- och idrottslokaler samman-
lagt hogst 50 % av den totala byggréatten.

| omrédet far det byggas industri- och lagerbyggnader som
inte stdr omgivningen.

| omradet far byggas underjordiska utrymmen avsedda fér
uppbevaring av bilar.

| omrédet far ingen dagligvaruaffar placeras.
Omrédet fér inte anvandas for upplagring utomhus.

Den del av omrédet som anvands for lastning ska avgran-
sas med ett minst tv meter hogt avskarmande staket eller
med en av trad och buskar bestdende planteringszon ut-
med det avsnitt som grénsar mot trafik-, gatu-, park- eller
annat allmant omréde.

De utrymmen fér avfallshantering och andra tekniska ut-
rymmen som forliggs utanfér byggnaden ska placeras i
skarmtak eller andra byggnader.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordmanen under-
sOkas och férorenade markomraden vid behov renas.

Byggnader
Byggnaderna ska hélla hég niva arkitektoniskt sett.

Parkeringsutrymmen far placeras under byggnaden, i mark-
planet. Dessa parkeringsutrymmen far byggas utéver det
vaningstal och den byggrétt som anges.

Byggnadernas fasader, de konstruktioner som komplette-
rar dessa, skarmtak och stangsel ska byggas av hogklas-
siga material och félja ett enhetligt byggnadssétt.

Sarskilt med avseende pa det forsta véningsplanet méste
i fasadens artikulering fastas uppmarksamhet vid att bygg-
naden anknyter till sin omgivning och erbjuder en omvax-
lande och intressant miljé for fotgangare och cyklister.

P4 taket far utdver véningstalet och byggratten byggas

tekniska utrymmen, vilka tillsammans med de anordnin-
gar som hanfor sig till dessa, ska anpassas till byggna-
dens arkitektur.

Vid placeringen av reklamanléggningar, belysning och
konstruktioner ska sarskild hansyn tas till stadsbildsas-
pekter.

Reklamanlaggningamas upplysning ska planeras sa att
den inte orsakar stérningar fér naromradets invanare.

Bekampning av buller

Differensen mellan den genomsnittliga ljudnivan i kontors-,
affars- och dvriga motsvarande arbetslokaler och den ge-
nomsnittliga ljudnivan utomhus ska i fasaderna mot Gijuteri-
vagen och Tusbyleden vara minst 30 dB.
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SAHKBTIE

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
Uudis- ja lisarakennushankkeiden yhteydessa alueen py-
sakointi tulee jarjestella siten, etté alueen itasivulle jarjes-
tetadn sujuva ja turvallinen alueen l&pi johdattava jalan-
kulkuyhteys pohjois-etelasuunnassa. Tama yhteys tulee
selvasti osoittaa vérein ja materiaalein.

Valimo- ja Sahkdtielta ja alueen sisaisilta pysakaintialueilta
tulee hoitaa sujuvat ja turvalliset jalankulkuyhteydet raken-
nuksen sisaankaynneille. Lisaksi tulee mahdollistaa turvalli-
nen ja sujuva alueen siséinen jalankulkuyhteys alueen eri
sisdankayntien valillg, jos kulku eri toimintojen vélilla ei ole
mahdollista rakennuksen sisalla.

Alueen sisaiset jalankululle osoitetut yhteydet tulee selvés-
ti osoittaa varein ja materiaalein.

Pysakainti

Alueelle rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja pen-
sasistutuksin enintaan 40 pysakointipaikan yksikoiksi.
Paasisaankayntien yhteyteen on sijoitettava laadukkaita
polkupydrapaikkoja.

Tydntekijdille on tarjottava saalta suojattuja ja valvotussa
tai lukitussa tilassa olevia polkupydrépaikkoja.
Polkupy6rapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 pp/50 k-m?

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 pp/150 k-m?2, lisaksi 10 % ur-
heilu- ja vapaa-ajan tilojen autopaikoista voidaan kysyn-
nén mukaan kéyttaa polkupytrapaikoitukseen.
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/tyontekija

Toimistot 1 pp/80 k-m2

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/60 k-m2

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 ap/60 k-m?2

Teollisuus 1 ap/100 k-m2

Toimistot 1ap/50 k-m2

Varastot 1 ap/150 k-m?

Hulevedet

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Kasvillisuus

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa. Vanhaa puus-
toa tulee séilyttdé ja suojella uudisrakentamisen yhteydessa.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan p&alla oscittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suur-

yksikan,
Katu.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
glzﬁ.in sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on sitova.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Fotgangar- och cykelférbindelser
| anslutning till ny- och tillbyggnadsprojekt ska omradets
parkering ordnas s3 att det langs omradets Gstra sida ord-
nas en smidig och trygg férbindelse for latt trafik | nord-
sydlig riktning som leds genom omradet. Denna forbin-

delse ska tydligt utmarkeras med genom farg- och materialval.

Fran Gjuteri- och Elvagen samt frén parkeringsomradena inom
omrédet ska smidiga och trygga fotgangarforbindelser till bygg-
nadens entréer ordnas. Dessutom ska en trygg och smidig in-
tern fotgangarforbindelse inom omradet mellan de olika entréer-
na i omradet majliggoras, ifall forbindelsen mellan olika funktioner
inte &r mdjlig att ordna inne | byggnaden.

De forbindelser inom omrédet som anvisats for fotgangare
ska tydligt markeras genom farg- och materialval.

Parkering

De bilplatser som byggs i omrédet ska delas in med trad och
buskar i enheter som omfattar hdgst 40 parkeringsplatser.

| anslutning till huvudingéngarna ska hégklassiga cykel-
platser placeras.

De anstéllda ska erbjudas vaderskyddade cykelplatser i
Gvervakat eller l&st utrymme.

Minimiantalet cykelplatser:

Affarslokaler 1 cp/50 m2-vy

Idrotts- och fritidsutrymmen 1 cp/150 m2-vy, dessutom kan
10 % av parkeringsplatserna for idrotts- och fritidsutrymmen
enligt efterfrdgan anvandas for cykelparkering.

Industri och lager 0,4 cp/anstalld

Kontor 1 cp/80 m2-vy

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/60 m2-vy

Idrotts- och fritidsutrymmen 1 bp/60 m2-vy

Industri 1 bp/100 m2-vy

Kontor 1 bp/50 m2-vy

Lager 1 bp/150 m2-vy

Dagvatten

P4 omradet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.
Vegetation

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras. Det gamla
tradbestandet ska bevaras och skyddas i samband med
nybyggnation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, Gppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en stor detalj-
handelsenhet.

Gata.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets in-
terna gangtrafik.

Placeringen av rutten ar riktgivande, men férbindelsebeho-
vet bindande.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

2/3
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Alueen osa, jolla on oltava tihea pensasistutus.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Tuusulanvaylan viereiselle istutusvydhykkeelle on istutetta-
va kookkaiksi kasvavia puita. Puiden valinnassa tulee suo-
sia jaloja lehtipuulajeja.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Voimajohtoalue.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa:

Johtoalueelle ei saa sijoittaa iiman voimajohdon omistajan
lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, raken-
nelmia tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden luontai-

nen korkeus ei saa ylittaa 4 metria.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

3/3

Del av omrade dér det skall finnas en tat buskplantering.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
| planteringszonen intill Tusbyleden ska trad som blir stor-
vuxna planteras. | tradvalet ska adla Iévirad prioriteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Kraftledningsomrade.

Omradesdel som reserveras fér kraftledning:

| ledningsomré&det fér inte utan tillstind av kraftledningens
agare placeras byggnader, konstruktioner eller planteringar,
varken under jorden eller pd markytan. Den naturliga vaxt-
hojden for den vaxtlighet som ska planteras | omrédet far in-
te dverskrida 4 meter.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
ach miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla fVanda . 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Kaupungingeodesetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa _ /. 20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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