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1 PERUSTIEDOT 
 
1.1 Tunnistetiedot 

 
Asemakaava-alueen määrittely: 

 
Asemakaavamuutos koskee  
93. kaupunginosa, Vaarala, kortteli 93223 ja osa korttelista 93222 
sekä katu- ja erityisaluetta. 

 
Asemakaavan laatijan nimi ja yhteystiedot: 

 
Vesa Karisalo, aluearkkitehti 
Vantaan kaupunki, Itä-Vantaan asemakaavayksikkö 
 
Eeva Sauramo, asemakaavasuunnittelija 
Vantaan kaupunki, Itä-Vantaan asemakaavayksikkö 
 
Merja Hokkanen, suunnitteluavustaja 
Vantaan kaupunki, Itä-Vantaan asemakaavayksikkö 
 
Asemakaavaselostus sisältää asemakaavatyöryhmän eri henkilöiden kirjoittamia tekstiosuuksia 
ja laatimia kuvia. 
 

1.2 Kaava-alueen sijainti 
 

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vaaralan 93. kaupunginosan pohjoisosassa, Kehä III:n  
(E 18) eteläpuolella. (KUVA 1) 

 
1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus 

 
Mitä alueella muutetaan 

 
Asemakaavaa on muutettava, koska pääosa asemakaavan muutosalueesta on kaavoitettu liike- 
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K) ja alue halutaan nyt muuttaa asuntoalueeksi. Alueel-
le rakennetaan matalia asuinrakennuksia. Esitetty alue on altis sekä Kehä III:n liikennemelulle 
että liikenteen aiheuttamien pakokaasupäästöjen kuin myös katu- ja tiepölyn vaikutuksille, jo-
ten asuntorakennusten sijoittelulla tullaan ratkaisemaan suojaisat ulko-oleskelutilat ja leikki-
paikka-alueet.    

 
 
1.4 Asemakaavaselostuksen sisällysluettelo 
 

1. Perustiedot     sivu 2 
 
1.1 Tunnistetiedot     sivu 2 
1.2 Kaava-alueen sijainti    sivu 2 
1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus    sivu 2 
1.4 Asemakaavaselostuksen sisällysluettelo    sivu 2 
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,   sivu 3 
      taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 
1.7 Asemakaavan sisältömerkitys ja sen käyttö suunnitteluvälineenä sivu 4 
 
2. Tiivistelmä    sivu 4 
 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet    sivu 4 
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2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen   sivu 5 
 
3. Lähtökohdat    sivu 5 
 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista   sivu 5 
3.2 Suunnittelutilanne    sivu 10 
 
4. Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet  sivu 14 
 
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve  sivu 14 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset sivu 14 
4.3 Osallistuminen ja yhteistyö   sivu 14 
4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet   sivu 16 
4.5 Asemakaavamuutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset sivu 17 
 
5. Asemakaavan muutoksen kuvaus   sivu 20 
 
5.1 Kaavan rakenne    sivu 20 
5.2 Ympäristön laatua koskevat tavoitteet   sivu 20 
5.3 Aluevaraukset    sivu 21 
5.4 Kaavan vaikutukset     sivu 27 
5.5 Ympäristön häiriötekijät    sivu 30 
5.6 Kaavamerkinnät ja kaavamääräykset   sivu 30 
5.7 Nimistö     sivu 30 
 
6. Asemakaavan muutoksen toteutus   sivu 31 
 
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat  sivu 31 
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus    sivu 31 
6.3 Toteutuksen seuranta    sivu 31 
6.4 Asemakaavoituskustannukset   sivu 31 

 
LIITEKUVAT 

 
Kuva 1 Kaava-alueen sijainti 
Kuva 2 Ote maaperäkartasta 
Kuva 3 Kaupungin maanomistus 
Kuva 4 Ote maakuntakaavasta 
Kuva 5  Ote Vantaan yleiskaavasta 2007 
Kuva 6 Ote ajantasa-asemakaavasta 
Kuva 7 Rakentamisehdotus 
Kuva 8 Ote meluselvityksestä, liite 5 
Kuva 9 Vesihuoltokartta 
Kuva 10 Ilmakuva asemakaavan muutosalueesta kesä 2013 
 
 

 
 
1.6  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateri-
aalista 

o Kantatien 50 (Kehä III) parantaminen välillä Lahdenväylä (Vt 4) – Porvoonväylä (Vt 7), Vantaa, 
Tiesuunnitelma 2010, ELY-keskus ja Ramboll Finland Oy 

o Tiesuunnitelman kohdassa 16.1T on Kantatien 50 (Kehä III:n) parantaminen välillä Lahden-
väylä (Vt 4) –Porvoonväylä (Vt 7) meluselvitys. 

o Vantaan asuntoalueiden pysäköinnin mitoitusohje 17.3.2011, KALA 4.4.2011 § 24. 
o Kehä III:n (E18/Kt 50)parantaminen välillä Lahdenväylä (Vt 4) – Porvoonväylä (Vt 7), Vantaa, 

Rakennussuunnitelma 2013, Liikennevirasto ja A-Insinöörit Suunnittelu Oy. 
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o Vaaralan Omakotiyhdistys ry; toim. Reeta Lius: Vaarala-Fagersta, Gummerus Kirjapaino, Jyväs-
kylä 1997 

o Asemakaavan muutos nro 001737, Vaarala, Vantaa, Meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 8.5.2015 
/ Olli-Matti Luhtinen 

 
 
1.7 Asemakaavan sisältömerkitys ja sen käyttö suunnitteluvälineenä 
 

Asemakaavamuutoksen laadinta perustuu koko kaupungin maankäyttöä ohjaavaan Vantaan 
yleiskaavaan. Asemakaavamuutoksessa ratkaistaan muun muassa asuntoalueiden sisäinen ka-
tuverkko, kortteleiden tai niiden osien käyttötarkoitus, rakennusoikeudet, kerrosluvut ja raken-
nusten ulkonäköön liittyviä seikkoja. 

 
Asemakaavamuutos esitetään kartalla 1:2 000 siihen kuuluvine asemakaavamerkinnöin ja -
määräyksin. Siihen kuuluu aina myös asemakaavan selostus. 

 
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetään, miten kohdan 4.3 
osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan muutoksen laadintaan. 

 
 
 
2  TIIVISTELMÄ 
 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

 
Kaavamuutosasia on ollut pitemmän ajan vireillä. Alkuperäisen kaavamuutoshakemuksen ovat 
vuonna 2001 jättäneet neljän Vaaralan korttelin 93222 kiinteistönomistajaa, kiinteistöt 2:92, 
2:154, 2:156 ja 2:157 (nykyinen 93-222-1). Kaavamuutostyö jäi silloin kesken, koska Kehä 
III:n parantamisen tiesuunnitelmaa ei siinä vaiheessa vielä ollut tehty, eikä kaavamuutostyö-
hön tarvittavaa tietoa tulevista meluesteistä Kehä III:n varrella saatavilla. 
 
Kehä III:n parantamistyöt ovat käynnistyneet muun muassa Hakunilan eritasoliittymän lähiym-
päristössä. Meluesteiden nyt ollessa rakenteilla Vaaralan pohjoisosassa Kehä III:n etelärajalla, 
Vantaan kaupunki on voinut jatkaa aiemmin haetun kaavamuutoksen nro 001737 laatimistyötä. 
 
Kaavamuutostyö nro 001737 on ensimmäisen kerran käynnistetty vuonna 2003, jolloin on suo-
ritettu osallisten kuuleminen MRL § 62 ja § 63 mukaan.  
Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) § 63 mukainen uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
(OAS -suunnitelma), tunnisteella: "Asemakaavan muutos nro 001737, Kukkarokuja", on valmis-
tunut 17.11.2014.  

 
Osallisten kuuleminen maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) § 62 ja § 63 mukaan oli 
17.11.2014—05.12.2014, jolloin osallisille tiedotettiin kaavamuutoksen vireille tulosta sekä val-
mistelusta ja osalliset voivat jättää täydennysesityksiä OAS -suunnitelmaan sekä mielipiteitä 
kaavatyön valmisteluun. Mielipiteitä jätettiin seitsemän (7 kpl).  
 
Mielipiteessä 1 kiinteistön 403-2-92 omistaja haluaa kahdella eri kaavamerkinnällä olevat kiin-
teistönosansa liitettäväksi yhteen ja alueen osoittamista asuintarkoitukseen. Mielipiteessä 2 
osallinen pyytää harkitsemaan, onko järkevää kaavoittaa asumista niin lähelle isoa liikenne-
väylää. Mielipiteessä 3 HSY toteaa, että mahdolliset johtosiirrot toteutetaan ulkopuolisella ra-
hoituksella. Mielipiteissä 4 ja 7 Vantaan kaupunginmuseo ja Museovirasto toteavat, ettei heillä 
ole huomautettavaa. Mielipiteessä 5 esitetään, että Kehä III:n varteen tulee jättää viheralue, 
että alueelle sopivia olisivat rivitalot ja että autoliikenne tulee ohjata Vaaralantien ja Kukkaro-
kujan kautta, Vaaralankulma kadun kunto on huono. Mielipiteessä 6 todetaan, että kerrostalot 
eivät sovi alueelle ja että pohjoisosaan tulee jättää puita ja pensaita sekä että Vaaralakulman 
liikennettä ei lisättäisi. 
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Mielipiteiden esitys Kukkarokuja kadun säilyttämisestä on kaavamuutosehdotuksessa kustan-
nussyistä ja tarpeettomana luovuttu ja katualue on liitetty asuinkortteliin. Liikennesuunnittelun 
mukaan Vaaralantie ja Vaaranakulma voivat toimia tonttikatuina. 

 
Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) § 63 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS -
suunnitelma), tunnisteella: "Asemakaavan muutos nro 001737, Kukkarokuja laajennusosa”, on 
valmistunut 11.03.2015 (koskee tonttia 93-222-4 ja kiinteistöä 403-2-159).  
 
Laajennusosan osallisten kuuleminen maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) § 62 ja § 63 mukaan 
oli 11.03.—25.03. 2015, jolloin osallisille tiedotettiin kaavamuutoksen laajennusosan vireille tu-
losta sekä valmistelusta ja osalliset voivat jättää täydennysesityksiä OAS -suunnitelmaan sekä 
mielipiteitä kaavatyön valmisteluun.  
 
Mielipiteitä jätettiin neljä kappaletta (4). Kenelläkään ei ollut huomautettavaa. 
 
Tontin 93-222-1 omistaja on toukokuussa 2015 ilmoittanut, ettei hän halua asemakaavaa muu-
tettavan kiinteistöllään eikä näin ollen osallistu kaavamuutoskustannuksiin. 
 
Tontit 93-222-1 ja 93-222-4 sekä kiinteistö 403-2-159 ovat mukana asemakaavamuutoksessa 
vain, koska heidän korttelinumeronsa 93222 muuttuu 93223:ksi. Näille kiinteistöille ei koidu 
muutoksesta maksettavia kustannuksia. 
 
 

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen 
 
Asemakaavan muutos voidaan toteuttaa heti muutoksen tultua hyväksytyksi. 

 
 
3 LÄHTÖKOHDAT 
 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 
Kaava-alueen lähiympäristö 

 
Muutosalueen lähiympäristö on yksi- tai kaksikerroksista pientaloaluetta; enimmäkseen rivitalo-
ja. Pohjoisessa alue rajoittuu vilkasliikenteiseen Kehä III:een (E 18). 

 
3.1.2 Luonnonympäristö 
 
Maiseman yleiskuvaus 

 
Asemakaavan muutosalue on osa tasaista entistä peltoaluetta. Etäämmällä maiseman reuna-
alueilla maastonmuodot kohoavat korkeiksi kalloiksi.  
 
Muutosalueen maanpinnan korkeus muutosalueella vaihtelee välillä +17,00 - +18,00 metriä. 
 

Maaperä (KUVA 2)  
 
Muutosalue on savialuetta. Pehmeän saven paksuus on noin 5—14 metriä. Savikerroksen re-
dusoimaton leikkauslujuus on siipikairausten mukaan heikoimmillaan noin 8—10 kPa. Paino-
kairauksilla on päästy tunkeutumaan noin 8—17 metrin syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset 
ovat päättyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.  

 
Rakennettavuus maaperän suhteen (geotekniikka) 
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Rakennukset perustetaan paalujen varaan. Tukipaalujen pituudet alueella vaihtelevat noin 9-17 
m. Piha-alueen maaperää voi joutua vahvistamaan ainakin liikennöivillä alueilla. 
 

 
 

KUVA 2 OTE MAAPERÄKARTASTA 
 
Kasvillisuus 

Asemakaavan muutosalueella ei ole tiedossa uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja. Kiinteis-
tön R:no 2-92 itäosassa puron läheisyydessä kasvaa varsin kookas tammi. 
 

Eläimistö 
Asemakaavan muutosalueella ei ole mitään merkittäviä havaintoja luonnon eläimistön suhteen. 
Linnusto ja hyönteiset ovat alueen luonteelle ominaiset. 
 

Vesistöt ja vesitalous 
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Pohjavedet 
Muutosalue ei ole pohjavesialueella. 

 
Kormuniitynoja 
Kormuniitynoja virtaa kaava-alueen pohjoisosassa ja se saa vetensä Itä-Hakkilan, Hakunilan ja 
Kuninkaalan alueilta. Valuma-alueella on runsaasti rakennettua pintaa, joten ojan virtaamavaih-
telut ovat suuria. Oja kulkee pääasiassa avouomassa, mutta Kehä III kohdalla se on monilta 
paikoin putkitettu. Kaava-alueen kohdalla oja on kuitenkin avouomana. Ojassa on havaittu 
alemmilla osuuksilla merkittäviä luontoarvoja.  

 
Luonnonsuojelu 

 
Asemakaavamuutosalue ei sisällä luonnonsuojelukohteita. 

 
 
3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 
Väestö 

Varsinaisen asemakaavan muutosalueen neljästä asuinkiinteistöstä yksi on asuinkäytössä, kaksi 
muuta on aiemmin ollut asuttuja ja neljäs toimii päiväkotina. Vaaralan kaupunginosassa, jonka 
osa muutosalue sijaitsee, asuu noin 3 000 asukasta (2010). 
 

Yhdyskuntarakenne 
 
Vaaralan kaupunginosa kuuluu Hakunilan suuralueeseen. Maasto on joko jyrkkäpintaista kal-
liomaastoa tai tasaista entistä peltoa. 
 
Vaaralan kyläyhteisön väljä omakotialue rakentui pääosin ennen 1970-luvulla laadittua asema-
kaavaa. Asemakaavan vaikutuksesta alue on huomattavasti tiivistynyt ja siitä on tullut nykyinen 
pääosin kaksikerroksinen pientaloalue. Uusia asuntoja rakennetaan vieläkin. Vaarala on yksi 
Vantaan rivitalovaltaisimmista asuinalueista. 
 

Kaupunkikuva 
 
Vaaralan kaupunkikuva muodostuu alueen läpi kulkevasta, alueen kahteen osaan jakavasta 
Hakunilantiestä ja sen molemmin puolin kohoavista, maisemaa hallitsevista korkeista ”vaarois-
ta”, Vaaralan kallioista nimeltään Vaaralanmäki ja Koivumäki, sekä näiden lähiympäristöön ra-
kennetuista, pääasiassa parikerroksisista asuntorakennuksista. Yleisvaikutelma on levollinen. 
 

Asuminen 
Asemakaavamuutosalue on osittain asuttu. 
 

Palvelut 
Asemakaavamuutosalue tukeutuu Hakunilan palveluihin, joita ollaan laajentamassa Lahden-
väylän suuntaan. Vaaralassa sijaitsee pari päiväkotia, päiväkeskus, pieni kauppa ja kaksi huol-
toasemaa. Peruskoulut ja lukio sijaitsevat Hakunilassa. 
 
Kaupungin päiväkoti Fage sijaitsee muutosalueen koillisnurkassa, rajoittuen Kehä III:een. 
 

Työpaikat 
Vuonna 2008 Vaaralassa oli 2 275 työpaikkaa (muun muassa Oy Fazer Ab:n ja Valio Oy:n pal-
veluksessa olevia henkilöitä). 
 

Virkistys, liikunta ja urheilu 
 
Liittyminen viheralueverkostoon 
Muutosalueelta pääsee katualueita pitkin lähivirkistysalueille. 
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Liikenne 

Muutosalue rajautuu Kehä III:een, Vaaralankulmaan ja Vaaralantiehen. Vaaralankulma liittyy 
Vaaralan Talkootien kautta pääkatuluokkaiseen Hakunilantiehen. Liikenneverkko on pääosin pe-
rua Vaaralan vanhan omakotialueen ajoilta. Vanhat kadut ovat kapeahkoja ja eikä niillä monin 
paikoin ole erillistä jalkakäytävää.  
  
Kantatien 50 (Kehä III) parantaminen välillä Lahdenväylä (V4) – Porvoonväylä (V7) rakenta-
missuunnitelma 
A-Insinöörit Suunittelu Oy on laatinut Kantatien 50 (Kehä III) parantaminen välillä Lahdenväylä 
(V4) – Porvoonväylä (V7) rakentamissuunnitelman Liikenneviraston toimeksiannosta. Paranta-
mistyöt ovat käynnistyneet muun muassa Hakunilan eritasoliittymän lähiympäristössä.  

 
Seudullinen jalankulku- ja polkupyöräreitti 
Kehä III:n varrella, sen pohjoispuolella, kulkee jalankulku- ja polkupyöräliikenteen pääreitti. 
Muutosalueen koillisnurkan kohdalla sijaitsee Kehä III:n ylittävä liikennesilta ja muutosalueesta 
länteen Kehä III:n ylittävä jalankulku- ja polkupyöräliikenteen silta Harjunreuna. Harjureunan 
silta on toistaiseksi suljettu sillanrakennustöiden vuoksi. 

 
Pikaraitiotie 
Vantaan kuntatekniikan liikennesuunnittelussa on käynnistynyt konsulttityö pikaraitiotien linja-
uksista Vaaralan ja Ojangon alueella. Linjausvaihtoehdot ovat vielä suunnittelutasolla. Yksi 
mahdollinen linjausvaihtoehto kulkee pitkin Hakunilantietä, joko kadulla tai kadun vierellä.  
 

Maantiealue LT 
 

Vaaralantien kääntöpaikka 
Vaaralantien kääntöpaikka Fage-päiväkodin kohdalla sijaitsee liikennealueella LT. Vantaan lii-
kennesuunnittelu haluaa muuttaa kääntöpaikka-alueen katualueeksi. Asemakaavamuutokseen 
on sen vuoksi otettu mukaan Kehä III:n liikennealuetta Vaaralantien pohjoispään kohdalla.  

 
Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

 
Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset 
Muutosalueella ei ole rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.  

  
Muinaisjäännöskohteet 
Vantaan kiinteiden muinaisjäännösten yleisinventointi on tehty vuonna 2000 ja historiallisen 
ajan inventointi vuonna 2005. Alueella ei ole inventoituja muinaisjäännöskohteita. 
 

Tekninen huolto 
 

Vesihuolto 
 

Vedenjakelu 
Kaava-alueelle on rakennettu vedenjakeluverkosto. Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepii-
riin. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylästön paineenkorotus-
pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 
1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisäksi käytössä on alasäiliö, jonka tilavuus on 2700 
m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin on noin + 95.00.  

 
Jätevesiviemäröinti 
Kaava-alueelle on rakennettu jätevesiverkosto, joka johtaa jätevedet Vaaralan jätevedenpump-
paamolle. Sieltä jätevedet johdetaan eteenpäin Mailatien jätevesien mittausaseman kautta Hel-
singin viemäriverkostoon. Lopulta jätevedet ohjataan Viikinmäen keskuspuhdistamolle puhdis-
tettaviksi. 
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Hulevesiviemäröinti 
Hulevedet johdetaan kaava-alueelta alueen pohjoisreunalla kulkevaan Kormuniitynojaan. Kor-
muniitynoja yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Sipoon Kapellvikenin 
lahdessa. 

 
Energiahuolto 

 
Tontit on liitettävissä energiahuollon piiriin. Alue on liitettävissä kaukolämpöverkon piiriin. 

 
Jätteiden keräys 

 
Jätehuolto 
Jätteiden käsittely, lajittelu ja jätetilojen suunnittelu tulee tonteilla järjestää HSY:n kulloinkin 
voimassa olevan jätteidenkäsittelyohjeiston mukaisesti. 

 
Erityistoiminnat 
 

Vaara-alueet 
Kehä III:n pohjoispuolella kulkee 400 kV:n ja 110 kV:n voimajohtoalue. Voimajohtojen vaara-
alue ei rajoita suunniteltua rakentamista kaavamuutosalueella. 

 
Rakentamista rajoittavat tekijät 

 
Alueella liikennemelu, liikenteen pakokaasupäästöt sekä tie- ja katupöly aiheuttavat terveys-
haittoja, mikä rajoittaa asuntorakentamista sekä herkkien kohteiden rakentamista alueelle 
(herkkiä kohteita ovat muun muassa päiväkodit, leikkikentät ja palvelutalot). 

 
Kormuniitynoja 
Avo-uomassa Kehä III:n eteläpuolella virtaa Kormuniitynoja, joka on osa hulevesiverkostoa. 

 
Maaperän tarkemmat tonttikohtaiset ominaisuudet tulee selvittä rakennettaessa ojan lähelle. 
Tuloksen perusteella voidaan sen jälkeen rajata ojalle tarvittava suoja-alue.  

 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 

 
Pilaantuneet maa-alueet 
Alueella ei epäillä olevan pilaantunutta maata. 

 
Luonnonsuojelukohteet 
Asemakaavan muutosalue ei sisällä luonnonsuojelukohteita eikä se rajoitu niihin. 
 
Liikennemelu 
Kehä III ja Hakunilantie aiheuttavat liikennemelua muutosalueelle. 
 
Kantatien 50 (Kehä III) parantaminen välillä Lahdenväylä (Vt 4) – Porvoonväylä (Vt 7) tiesuun-
nitelman yhteydessä on tehty meluselvitys. Tiesuunnitelman meluselvitys ei ole riittävä asema-
kaavan laatimista varten, vaan on laadittava erillinen kaavamuutosalueen asuntorakentamis-
kohdetta koskeva meluselvitys.  

 
Lentomelu 
Lentomelu ei aseta erityisvaatimuksia suunnittelulle. 
 
Liikenteen pakokaasupäästöt sekä katu- ja tiepöly 
Liikenteen aiheuttamien terveyshaittojen vähentämiseksi kaavamuutossuunnittelussa otetaan 
huomioon Helsingin seudun ympäristöpalvelut –kuntayhtymän (HSY) julkaisussa ”Malli ilman-
laadun huomioonottamiseksi suunnittelussa, 3.6.2014”, esitettyjä keinoja ja noudatetaan 
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HSY:n esittämiä ilmanlaatuvyöhykkeitä. Etäisyydet tulee mitata viimeisimmistä Kehä III:a kos-
kevista rakentamissuunnitelmakuvista. 
 
Kehä III:n suuren liikennemäärän vuoksi asumiseen sopimaton ilmanlaatuvyöhyke on leveä, jo-
ten asuntorakentamiseen käytettävissä oleva maa-alue on rajoittunut pienelle osalle kaava-
muutosaluetta. 
   
Vaarallisten aineiden kuljetukset 
Kehä III:lla liikennöi päivittäin huomattava osa maan kemikaali- ja polttoainekuljetuksista 
(muun muassa Helsinki-Vantaa lentoaseman koneiden lentopolttoainetta). Moottoriväylällä kul-
kevien kuljetusten vaarallisuutta ei ole tarkemmin selvitetty. 

 
Onnettomuus- ja häiriötilanteet 

 
Naapurialueilla ei ole tiedossa onnettomuus- ja häiriötilanteita aiheuttavia toimintoja. 

 
Sosiaalinen ympäristö 

 
Lukuun ottamatta Vaaralan eteläosassa sijaitsevia Håkansbölen kartanon entisiä taksvärkki-
torppia Sandbacka ja Sexbro, muu osa Vaaralasta syntyi hyvinkin lyhyen ajan sisällä. Valtava 
rakentamisen aika sijoittui 1940- ja 1950-luvuille, joten kyläyhteisöstä muodostui hyvin homo-
geeninen. Yhteistyö, oma apu sekä naapuriapu olivat kunniassa, koska Vaarala sijaitsi hyvin 
erillään muista asutusalueista ja sen ajan tiet olivat sekä huonoja että harvassa. Esimerkiksi 
nykyistä Hakunilan kerrostaloaluetta tai Kehä III:a, joka rakennettiin 1960-luvulla, ei ollut ole-
massa. Vaaralan omakotialueen lisäksi paikallisena "hermokeskuksena" toimi Håkansbölen kar-
tano, jonka entisille maille Vaarala rakentui. 
 
Vaaralan rakentaminen koki huomattavan nousun 1970-luvulla laaditun asemakaavan myötä, 
joka sallii tonteille aiempaa tehokkaamman asuntorakentamisen. Alueen nykyinen kehityssuun-
ta painottuu tiiviin ja matalan asuntorakentamisen suuntaan. 
 
Sosiotooppi 
Muutosalueen harvat asukkaat ylläpitävät oman elinpiirinsä sosiaalista kulttuuria ja kanssakäy-
mistä. Niiden tärkeyttä sosiaalisten suhteiden ylläpitäjänä ja luojana ei ole kartoitettu.   

 
Esteettömyys 

 
Asemakaavamuutosalueen nykyistä esteettömyystilannetta ei ole kartoitettu mittaamalla, ha-
vainnoimalla tai arvioimalla. 

 
3.1.4 Maanomistus 
 

Varsinaisesta muutosalueesta noin puolet on Vantaan kaupungin omistuksessa (KUVA 3). 
 

3.2 Suunnittelutilanne 
 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 
 
Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

 
Valtioneuvoston päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (1.3.2009. tarkistettu 
30.11.2014) erityistavoitteena on mm., että asuin-, työpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei 
sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on 
varattava riittävät alueet ja edistettävä niiden jatkuvuutta. Hanke on valtakunnallisten aluei-
denkäyttötavoitteiden mukainen.  
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KUVA 3 KAUPUNGIN MAANOMISTUS 
 

 
Maakuntakaava 

 
Maakuntakaavassa muutosalue on taajamatoimintojen aluetta (KUVA 2). 
 
Ympäristöministeriö on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Kaavamuutos on 
maakuntakaavan mukainen. 
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KUVA 4 Ote maakuntakaavasta 

 
Yleiskaava 

 
Muutosalue on Vantaan kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa merkitty pientaloalueeksi (A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. 
Alueella voidaan sallia asuinympäristöön soveltuvia työtiloja. (KUVA 5) 
 

 
 

KUVA 5 Ote Vantaan yleiskaavasta 2007 
 

Asemakaava 
 
Muutosalueella on voimassa oleva asemakaava. Muutoksenalainen osa korttelista 93222 on 
pääosin liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennusoikeus on e=0,30 ja raken-
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nusten harjakorkeuden tulee olla noin +27,00 metriä. Läntisin osa muutosalueesta on asuinker-
rostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta sekä suojaviher-
aluetta. Rakennusoikeus ja rakennuskorkeus kuten edellä. 
 
Korttelin 93222 eteläosa säilyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena (KUVA 7). 
 
Kaavamuutosalue kuuluu ympäristöministeriön (YM) 11.09.1992 vahvistamaan Vaarala 6 -
asemakaavaan nro 931 000. 
 

 
 

KUVA 6 Ote ajantasa-asemakaavasta 
 

Voimassa olevan asemakaavan toteutuminen 
 
Voimassa oleva asemakaava on osittain toteutunut. 

 
Rakennusjärjestys 
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Alueella on voimassa Vantaan kaupungin rakennusjärjestys. Kaupunginvaltuusto hyväksyi ra-
kennusjärjestyksen 17.12.2001 ja se sai lainvoiman 01.01.2002. 

 
Tonttijako ja kiinteistörekisteri 

 
Tontit 93-222-1 ja 93-222-4 kuuluvat Vantaan kaupungin tonttirekisteriin. Suunnittelualueen 
muut kiinteistöt kuuluvat Vantaan kaupungin kiinteistörekisteriin. 

 
Pohjakartta 

 
Pohjakartta tulee täyttämään kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuk-
sen n:o 1 284/1999 vaatimukset. 
 
 
 

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve 

 
Asemakaavan mukaista alueen maankäyttötarkoitusta on muutettava, koska voimassa olevan 
asemakaavan liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle K suunnitellaan asuntorakentamista.  

 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

 
Kohde 001737 on kaupunkisuunnitteluyksikön vuoden 2015 työohjelmassa. 
 
Asemakaavatyötä on vuoden 2003 työvaiheen jälkeen jatkettu syksyllä 2014 kunnan aloitteesta 
laatimalla uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on päivätty 17.11.2014. Asemakaa-
vamuutoksen laajennusosan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivätty 11.03.2015 

 
4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.3.1 Osalliset 
 

 Asemakaava-alueen maanomistajat, maanvuokraajat ja vuokralaiset. 
 Asemakaava-alueen rajanaapurit ja lähipiirin naapurit. 
 Asemakaava-alueen lähialueen asukkaat ja toimihenkilöt. 
 Vantaan kaupungin asukkaat, luottamuselimet ja viranomaiset. 
 Itsensä osallisiksi mieltävät. 
 Valtion viranomaiset ( ympäristöministeriö, Museovirasto ja Uudenmaan ympäristökes-

kus ym.). 
 Muut viranomaiset ja julkisyhteisöt (ELY-keskus ja Vantaan Energia Oy ym.). 
 Vantaan alueella toimivat yritykset ja yhteisöt sekä niiden työntekijät.  

 
Asemakaavatyöhön osallistuneet asiantuntijaviranomaiset 

 
Aluearkkitehti Vesa Karisalo 
Maisemasuunnittelija Laura Muukka 
Geotekniikkainsinööri Janne Karppinen 
Suunnitteluinsinööri Harri Keinänen / Vesihuolto 
Liikenneinsinööri Ilari Heiska 
Liikenneinsinööri Pirjo Suni / Liikennemelu 
Ympäristöinsinööri Krister Höglund / Liikennemelu 
Ympäristötarkastaja Maarit Rantataro 
Ympäristösuunnittelija Sinikka Rantalainen 
Asemakaavasuunnittelija Eeva Sauramo 
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Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen 
Maanmittausteknikko Jyrki Nieminen 

 
4.3.2 Aloite 

 
Alueen yksityisiä maanomistajia ja Vantaan kaupunki, Yrityspalvelut. 

 
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Asemakaavatyön nro 001737 lähtötilanne ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa 17.11.2014 ja laajennusosan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 11.03.2015. 

 
Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Palaute annetaan kaupunki-
suunnitteluyksikön toimihenkilölle kirjallisesti. Tarvittaessa OAS-suunnitelma tarkistetaan saa-
dun palautteen pohjalta. 

 
Maankäyttö- ja rakennuslain 64 §:n nojalla osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista 
julkisesti nähtäville mahdollisuus esittää Uudenmaan ympäristökeskukselle neuvottelujen käy-
mistä osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä  

 
Osallisten kuuleminen maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n mukaisesti oli 17.11.2014—
05.12.2014 ja 11.03.2015—25.03.2015. 

 
Mielipiteet on koottu yhteenvedoksi selostukseen. Asemakaavamuutosehdotus käsitellään kau-
punkisuunnittelulautakunnassa. Sen jälkeen asemakaavaehdotus asetetaan nähtäville maan-
käyttö- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti 30:n vuorokauden ajaksi. Tässä yhtey-
dessä pyydetään myös mahdolliset viranomais- ja yhteisölausunnot. Arvioitu nähtävillä oloaika 
on loppukesästä 2015. 

 
Nähtävillä oloaikana asemakaavaehdotuksesta voi jättää kirjallisen muistutuksen. Kaavan näh-
tävillä olosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitustau-
lulla sekä muussa kunnassa asuvalle maanomistajalle kirjaamattomalla kirjeellä. 

 
Muistutukset kootaan yhteenvedoksi, joka käsitellään kaupunkisuunnittelulautakunnassa ennen 
kuin asemakaavaehdotus menee kaupunginhallituksen kautta Vantaan kaupunginvaltuustoon 
hyväksyttäväksi. Asemakaava muutos tulee voimaan valtuuston hyväksymispäätöksen jälkeen 
annettavalla kuulutuksella. 

 
Kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä lähetetään MRL 67 §:n nojalla tieto niille kunnan 
jäsenille sekä muistutuksen tekijöille, jotka kaavan nähtävillä ollessa ovat sitä kirjallisesti pyy-
täneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. 

 
Myös kaupunginvaltuuston päätökseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Helsingin 
hallinto-oikeuteen. 

 
Osallisten kuuleminen: 

 
Ennen asemakaavan laatimista kuullaan osallisia. Osallistumis- ja arviointi-suunnitelma (OAS-
suunnitelma) lähetetään kohdassa 4.3.1 määritellyille osallisille. 

 
Se on asetettu nähtäville myös määrittämättömiä osallisia varten (esim. kaikki kunnan asukkaat 
ja itsensä osallisiksi mieltävät) maankäyttötoimen asiakaspalveluun osoitteessa Kielotie 28 sekä 
Hakunilan yhteispalvelupisteeseen. OAS-suunnitelma on nähtävillä myös internetissä osoittees-
sa http://www.vantaa.fi/kaupunkisuunnittelu tai www.vantaa.fi/maankäyttö- ja ympäris-
tö/kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu (kohdassa: "Alueilla tapahtuu"). 

 

http://www.vantaa.fi/kaupunkisuunnittelu
http://www.vantaa.fi/maank%C3%A4ytt%C3%B6-
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Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Osallinen voi  ottaa yhteyttä 
kaupunkisuunnitteluun suunnittelutyön kaikissa vaiheissa. 
 

Vuorovaikutuksen järjestäminen: 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jälkeen on laadittu lopullinen asemakaa-
vamuutosehdotus. Suunnittelutyön edetessä varsinkin kaavoitustyön luonnosvaiheeseen saat-
taa sisältyä suunnitelman tarkistuksia ja muutoksia. 

 
Asemakaavatyön alkaminen 
Asemakaavatyön alkamisesta on tiedotettu alueen asukkaille, maanomistajille, rajanaapureille, 
lähipiirin naapureille ja viranomaisille [Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n kuuleminen].  

 
Yleisötilaisuudet 
Asemakaavatyön aikana ei ole pidetty yleisötilaisuuksia. 

 
Asemakaavan nähtävillä olo ja sen voimaan tulo 
Asemakaavan nähtävillä olosta (MRA § 27) ja voimaantulosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa 
ja Hufvudstadsbladetissa, Vantaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla sekä muussa kunnassa 
asuville maanomistajille tavallisella kirjeellä.   
 
Asemakaavan muutos hyväksytään Vantaan kaupunginvaltuuston päätöksellä. 
 
Kaavoitustyön vaiheista ilmoittaminen 
Kaavoitustyön vaiheesta ilmoitetaan vantaalaisiin talouksiin jaettavassa kaavoituskatsauksessa, 
joka julkaistaan "Vantaa Suunnittelee ja Rakentaa" -lehdessä. 
 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö  
 
Kaava-alueesta ei ole käyty MRL:n § 66 viranomaisneuvotteluja. 

 
Virkamiesviranomaisyhteistyö tapahtuu erillisin neuvotteluin ympäristöministeriön, Uudenmaan 
ympäristökeskuksen, Uudenmaan liiton ja Vantaan kaupungin kesken. 

 
4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet 
 
4.4.1  Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

 
Kunnan asettamat tavoitteet 
Vantaan vision mukaan Vantaa on kansainvälisen metropolin ytimessä vetovoimainen työn ja 
yritysten kasvupaikka, joka tuottaa turvallista arkea yhteisvastuullisesti, asukkaitaan kuunnel-
len, monikulttuurisuudestaan ammentaen ja ympäristövastuuta kantaen. 

 
Asuntoalueiden toteuttamiseen vaikuttava ohjeistus tai päätös 
"Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma 2017 (MAL 2017) 
18.01.2008". Toteutusohjelman allekirjoittaneet kunnat ovat sitoutuneet vuokra-
asuntotuotannon lisäämisestä sopimuskunnissa, joihin myös Vantaa lukeutuu. 
 
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 
Kantatien 50 (Kehä III) parantaminen välillä Lahdenväylä (Vt 4) – Porvoonväylä (Vt 7) tiesuun-
nitelman yhteydessä tehdyn meluselvityksen ja melusuojaustoimenpide-esitysten valmistuttua 
on tullut mahdolliseksi ottaa tarkasteltavaksi Vaaralan pohjoisosan maankäyttö ja selvittää alu-
een muuttaminen asumistarkoitukseen. 
 
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella alue siten, että liikenteellinen toimivuus, me-
lusuojaus sekä liikenneturvallisuus nyt ja tulevaisuudessa ovat alueen asuntokäyttöön riittävät. 
Kevyen liikenteen reittien jatkuvuuteen ja viihtyvyyteen kiinnitetään erityistä huomiota. Muu-
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tosalueelta on joukkoliikenne- sekä pyöräilyetäisyysyhteys palvelualueen aluekeskukseen. Näitä 
kehitetään tarvittaessa. 
 
Asuntorakentamisen tulee olla tasapainossa ja yhteensopiva rakennetun ympäristön kanssa. 

 
Alue on kytkettävissä kaukolämmön piiriin, mikä tukee valtakunnallisia alueidenkäyttötavoittei-
ta. 

 
4.4.2 Työn aikana syntyneet tavoitteet 

 
Asemakaavan laadulliset tavoitteet 
Asemakaava-alueelle rakennetaan asuinrakennuksia pientaloihin ja kytkettyihin rivitaloihin, 
hyödyntäen olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Asuinrakennukset suunnitellaan niin, että ne 
rakentamistavaltaan sekä -massoiltaan istuvat olemassa olevaan ympäristöön.  
 
Uusien asuinkorttelien tai korttelinosien tulee täyttää pientalojen rakentamistavalle ominaiset 
tunnusmerkit siltä osin kuin ne tälle alueelle soveltuvat. Näitä ovat esimerkiksi tiivis kaupunki-
rakenne, suurien yhtenäisten autopaikoitusalueiden välttäminen, vihertävä yleisilme, monikäyt-
töinen ja melulta suojattu asuntokohtainen piha- tai ulko-oleskelutila sekä parvekkeet, tontilla 
olevan pihan tai ulko-oleskelutilan muokkaaminen omiin tarpeisiinsa lisärakennusoikeudella, jo-
ta ei ole laskettu kokonaiskerrosalaan, mahdollisuus viherhuoneen rakentamiseen, lyhyt matka 
autopaikoitusalueille sekä toimivat joukkoliikenneyhteydet. 
 
Uuden asuinalueen yleisilmeen sekä rakennusten yhteensovittaminen naapuruston olemassa 
olevan rakennuskannan kanssa muun muassa kaavamääräyksillä julkisivujen värityksestä, ma-
teriaalista ja kattokulmasta. 
 
Alueen ja naapuruston olemassa olevat kevyen liikenteen pääkulkuyhteydet säilytetään. 

 
 
4.5  Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

 
4.5.1  Rakentamisvaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

 
Nykytilanteen lisäksi asuntokortteleista on laadittu ja työstetty useampia ratkaisuluonnoksia, 
joista kaavatyöryhmä päätti valita vaihtoehdoista 3a ja 3b tehdyn yhdistelmän SL4 13.03.2015 
lopulliseksi esitykseksi. 
 
Oleellinen ero laadittujen luonnosten ja lopullisen vaihtoehdon välillä syntyi, kun työryhmässä 
päätettiin esittää alueelle yksikerroksisia rakennuksia kahden kerroksen sijasta. Päätökseen 
vaikutti alueelle kantautuva liikennemelu, jonka kokemusten perusteella arveltiin näin olevan 
vähemmän haitallinen tulevalle asutukselle. 
 

4.5.4  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute sekä mielipiteet, muistutukset, lausunnot 
ja niiden huomioon ottaminen 
 
 

OAS OAS-suunnitelman palaute 2014 
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 001737, Vaarala, MRA 63 §:n mukaisen osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman osallisten kuuleminen on ollut 17.11.2014—05.12.2014. Tänä aika-
na ei jätetty täydennysesityksiä. 
 
 

§ 62 Mielipiteet 2014  
Asemakaavan muutosehdotus nro 001737, Vaarala; osallisten kuuleminen maankäyttö- ja 
rakennuslain MRL:n 62 §:n mukaisesti on ollut 17.11.2014—05.12.2014. Mielipiteitä jätet-
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tiin yhteensä seitsemän (7 kpl). Mielipiteet eivät ole aiheuttaneet merkittäviä muutoksia 
luonnossuunnitelmaan. 
 
Mielipiteessä 1 kiinteistön 403-2-92 omistaja haluaa kahdella eri kaavamerkinnällä olevat kiin-
teistönosansa samaksi. Mielipiteessä 2 osallinen pyytää harkitsemaan, onko järkevää kaavoittaa 
asumista niin lähelle isoa liikenneväylää. Mielipiteessä 3 HSY toteaa, että mahdolliset johtosiir-
rot toteutetaan ulkopuolisella rahoituksella. Mielipiteissä 4 ja 7 Vantaan kaupunginmuseo ja 
Museovirasto toteavat, ettei heillä ole huomautettavaa. Mielipiteessä 5 esitetään, että Kehä 
III:n varteen tulee jättää viheralue, alueelle sopivia olisivat rivitalot ja autoliikenne tulee ohjata 
Vaaralantien ja Kukkarokujan kautta, Vaaralankulman kunto on huono. Mielipiteessä 6 tode-
taan, että kerrostalot eivät sovi alueelle ja että pohjoisosaan tulee jättää puita ja pensaita sekä 
että Vaaralakulman liikennettä ei lisättäisi. 
 
Mielipiteissä esitetty Kukkarokuja kadun säilyttämisestä on kaavamuutosehdotuksessa luovuttu 
ja se on liitetty asuinkortteliin. Liikennesuunnittelun mukaan Vaaralantie ja Vaaranakulma voi-
vat toimia asuinkorttelin tonttikatuina. 

 
Pitemmät mielipiteet on alla olevassa esityksessä lyhennelty, alkuperäiset ovat luettavissa erilli-
sessä ”Mielipiteet”–liitteessä. 
 
 

Mielipiteen jättäjä  Mielipide  
 
NRO 1 
Osallinen, asukas, kiinteistö 
403-2-92 
 

 
"Vantaan kaupunki on 17.11.2014 päivätyllä kirjeellä ilmoittanut maanomistajille ja 
muille osallisille mahdollisuudesta osallistua kaavan valmisteluun kertomalla alueen 
suunnittelusta oma mielipiteensä. 
 
Kyseessä olevassa asemakaavamuutoksessa on tarkoituksena muuttaa korttelin 
93222 alue matalaksi asuinalueeksi, joka on mielestäni sinänsä kannatettava suun-
nitelma. 
 
Haluaisin kuitenkin tämän kaavamuutoshankkeen yhteydessä vielä uudelleen viitata 
aiemmin syksyllä 2001 yhdessä neljän muun alueen kiinteistönomistajan kanssa 
laadittuun kirjeeseen, jossa haettiin asemakaavan muuttamista niin, että nykyinen 
liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutettaisiin asuinkerrostalojen, rivitalojen 
tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi. Tässä yhteydessä esitin 
lisäksi, että asemakaavassa kiinteistöni 092-403-0002-0092-H olisi yksi yhtenäinen 
tontti eikä kaksi erillistä maapohjaa, joista toinen oli merkitty liike- ja toimistoraken-
tamisen tontiksi ja toinen asuinrakentamisen tontiksi. Haluaisin tässä esittää saman 
vaatimuksen." 
 

 
NRO 2 
Osallinen, asukas, yrittäjä 

 
 
Yleisesti ottaen liikerakentamisen tonttien muuttaminen pientaloalueeksi on OK 
Vaaralan nykyisten asukkaiden kannalta. – Vaarala-seuran syyskokouksessa 
24.11.14 asia oli puheena ja tämän suuntaiset kommentit olivat enemmistönä.  
 
Seuraavat ovat vain omia mielipiteitäni: 
Tekniseltä kannalta ajateltuna tontit ovat vähän sekunda-aluetta asuinrakentami-
seen. 
 
Kannattaako ruveta kaavoittamaan pientalorakentamiseen aluetta, joka on osin 
rakennuskieltoaluetta ja muiltakin osin ’ei –suositeltua’ rakentamisaluetta. 
On helppo ajatella, että säännöt tiukkenevat lähivuosina. Jos tonteille ei rakenneta 
heti voipi käydä niin, että esim. v2020 yleiset säännöt eivät ko. paikkaan asuntora-
kentamista sallisi. 
 
Pientaloissa piha-alueiden merkitys on normaalia suurempi. Piha Kehän kupeessa ei 
houkuttele. 
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NRO 3 
HSY 

”Asemakaavatyö on käynnistetty liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 
muuttamiseksi matalaksi asuinalueeksi. Alueella on rakennettu vesihuolto-
verkosto. Uutta yleistä verkostoa ei lähtökohtaisesti tarvita. 
 
Mahdolliset johtosiirrot toteutetaan HSY:n ulkopuolisella rahoituksella. 
 
Helsingin seudun ympäristöpalvelut –kuntayhtymällä ei ole muuta huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.” 
 

 
 
NRO 4 
Vantaan kaupunginmuseo 

 
 
Ei huomautettavaa. 
 

 
 
NRO 5 
As Oy Vaaralankulma 16 
 

 
 
" Viheralue 
Alueen suunnittelussa tulisi jättää Kehä III:n viereen viheralue. Puut ja pensaat 
estävät melun ja pölyn leviämistä. 
 
Rakennukset 
Alue on yleiskaavassa merkitty pientaloalueeksi. Lähiympäristö on yksi- ja kaksiker-
roksista pientaloaluetta. Sellaisena se olisi myös hyvä säilyttää. Siksi rivitalot olisivat 
tälle alueelle sopivia. 
 
Liikenne tonteille 
Tonteille ajo tulee ohjata Vaaralantien kautta. Vaaralankulman kunto on nykyisel-
lään huono, eikä se kestä rakennusaikaisia raskaita maansiirto- ja rakennustarvike-
kuljetuksia. Lisäksi tienvarren paaluttamattomat varastorakennukset kärsisivät täri-
nästä. Kaavamuutosalueelle tulevien asuntojen autopaikat tulisi suunnitella siten, 
että sisäänajo tapahtuisi Kukkarokujan kautta.” 

 
NRO 6 
Asukas, Vaarala, kortteli 93117 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NRO 7 
Museovirasto 
 
 

 
” Muutosalue kuuluu ns. vanhaan Vaaralaan. Alue on täynnä omakotitaloja ja rivita-
loja sulassa sovussa. Lausunnossakin sanotaan, että näkymä on levollinen. Toivon, 
että myös jatkossa tämä linja jatkuisi. Siksi nuo matalan asuinalueen suunnitelmat 
pitävät sisällään kerrostaloja, jotka eivät sille alueelle sovi. 
 
Alueen maapohja on entistä merenpohjaa. Kohtuullisin kustannuksin saadaan kevy-
et rivitalot rakennettua alueelle, kun ne paalutetaan. Alueen pohjoisosaan pitäisi 
jättää puita ja pensaita. Nyt siihen on rakenteilla meluaita. Sen ja tontin väliin tulisi 
istuttaa kasvillisuutta. 
 
Toivon, että Vaaralankulman liikennettä ei lisättäisi. Tie on huonossa kunnossa eikä 
siinä ole edes jalkakäytävää. Kulku pitäisikin ohjata Vaaralantien kautta. 
 
Tontilla Vaaralankulma 21 on erittäin kaunis, iso kuusi. Jos se joudutaan kaata-
maan, toivoisin, että ajankohta sattuisi jouluun. Kuusi voitaisiin lahjoittaa vaikka 
Brysseliin tai Senaatintorille tai vaikka minne. Se on niin komea. 
 
Toivon, että mielipiteeni auttavat teitä suunnittelutyössänne.” 
 
(Asemakaavoitus:       Vaaralantie 21; kiinteistö 403-2-156; on Vantaan kaupungin omistuksessa / 
tiedot 11.12.2014). 
 
 
 
Ei huomautettavaa. 

  

OAS OAS-suunnitelman palaute / laajennusosa 2015 
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Asemakaavan muutosehdotuksen nro 001737, Vaarala, MRA 63 §:n mukaisen osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman osallisten kuuleminen on ollut 11.03.2015.—25.03.2015. Tänä ai-
kana ei jätetty täydennysesityksiä. 

 
 
§ 62 Mielipiteet / laajennusosa 2015 

Asemakaavan muutosehdotus nro 001737, Vaarala; osallisten kuuleminen maankäyttö- ja 
rakennuslain MRL:n 62 §:n mukaisesti on ollut 11.03.2015.—25.03.2015. Mielipiteitä jätet-
tiin yhteensä neljä (4 kpl). Mielipiteet eivät ole aiheuttaneet muutoksia luonnossuunnitel-
maan. 
Mielipiteen jättivät Fingrid Oyj, Helsingin seudun liikenne –kuntayhtymä (HSL), Vantaan kau-
punginmuseo ja Museovirasto. Kenelläkään ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutokseen. 

 
 
 
5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS 
 
5.1  Kaavan rakenne 

 
Asemakaavan muutosalueelle on pääosin kaavoitettu matalaa asuntorakentamista nykyisten 
katujen yhteyteen. Meluaidan valmistuttua Kehä III:n eteläpuolelle, muutosalueen maankäyt-
töä on voitu tarkastella uudelleen. Muilta osin muutosalueen toiminnat alueella säilyvät entisi-
nä. 

 
5.1.1  Mitoitus 

 
Asemakaavamuutosalueesta, joka on suuruudeltaan noin 2,12 hehtaaria, osa on muutettu 
asuntorakentamisen korttelialueeksi. Asuntorakentamisalueen kerrosala on yhteensä 3004 
 k-m², josta uutta asuntorakentamisen kerrosalaa noin 2154 k-m². 

 
5.1.2  Palvelut 

 
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia palvelurakentamiseen tai sen mitoitukseen. 

 
5.2  Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
5.2.1  Kunnan tavoitteiden toteutuminen 

 
Kunnan asettamat tavoitteet  
Kunnan asettamat tavoitteet on toteutettu. 
 
Asuntoalueiden toteuttamiseen vaikuttava ohjeistus tai päätös 
Asemakaavan muutos mahdollistaa vuokra-asuntotuotannon rakentamisen Vantaalla. 
 
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet on toteutettu nykytietämyksen puitteissa. 
 
Asemakaavan laadulliset tavoitteet 
Asemakaavan laadulliset tavoitteet on toteutettu lukuun ottamatta kohtaa kaksikerroksisten 
pienkerrostalojen rakentamismahdollisuudesta. Muutosta laadittaessa on kuitenkin pidetty tär-
keämpänä sijoittaa asukkaat melun kannalta edullisempiin yksikerroksisiin asuinrakennuksiin, 
jolloin voidaan vähentää liikennemelun aiheuttamaa häiriötä. Samalla tavoitteena ollutta tontti-
tehokkuutta e=0,30 on pienennetty joko e=0,25:teen tai e=0,20:een, tontin rakennusalan 
koosta riippuen. 
 

5.2.2 Osallisten tavoitteiden toteutuminen 
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Osalliset ovat esittäneet seuraavia tavoitteita: 
 

1. Kiinteistölle 403-2-92 sama kaavamääräys koko alueelle. 
2. OK muuttaa liikerakennusten korttelialuetta pientaloalueeksi. 
3. Kannattaako esittää rakentamista ’ei suositellulle’ rakentamisalueelle? 
4. Kehä III:n viereen on jätettävä viheralue. 
5. Muutosalueelle tulee esittää vain I ja II–kerroksista rakentamista. 
6. Kaikki ajoneuvoliikenne muutosalueelle tulee ohjata Vaaralantien kautta. 
7. Kaupungin kiinteistöllä oleva hieno kuusi tulee säilyttää tai jos joudutaan kaatamaan, 

niin lahjoittaa Brysseliin tai Senaatintorille. 
 
Eniten osallisten tavoitteet ovat vaikuttaneet siihen, että on varmistuttu asukkaiden ja osallis-
ten pääosin haluavan muutosalueen muuttamisen asuntorakentamiseen ja että halutaan Vaara-
lalle ominaista rakentamista (rivi- ja erillispientaloja). 
 
 
 

5.3  Aluevaraukset 
 
5.3.1  Korttelialueet 

 
 

EV -alueen korttelirajan ja asuntokorttelialueiden pohjoisimman asuntorakentamisen rakennus-
alan väliselle alueelle, joka raja on 56 metrin etäisyydellä Kehä III:n lähimmän ajoradan reu-
nasta ja samalla HSY:n ja THL:n määrittämän ilmanlaatuvyöhykkeen minimietäisyys 56 metriä 
käytettäessä Kehä III:lla 80 000 auton liikennemäärää, esitetään rakennettavaksi vain muuta 
kuin asuinhuoneita, esimerkiksi autotalleja, autokatoksia, talous- ja varastorakennuksia. 
 
Alue on asemakaavamuutokseen merkitty kaavamerkinnällä ja kaavamääräyksellä ”at” sekä 
”Alueelle ei saa sijoittaa asuinhuoneita”. 
 

Asuinrakennusten korttelialueet A kortteleissa 93222 ja 93223 
 
Tonteille on suunniteltu yksikerroksisia asuinrakennuksia.  
 
Rakennusten julkisivujen tulee olla pääosin peittomaalattua puuta. Rakennusten, rakennelmien 
ja puuaitojen värien tulee olla sävyiltään puhtaita, kirkkaita ja täyteläisiä. 
 
Asuinrakennusten oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja parvekkeet on suunnattava etelään, län-
teen tai lounaaseen mahdollisimman hyvin Kehä III:lta ja Hakunilantieltä kantautuvalta melulta 
suojaan. 
 
Rakennusoikeutta on yhteensä 2154 k-m², joka jakautuu neljälle kiinteistölle. Suurin sallittu ra-
kennuskorkeus on I-kerrosta. 
 
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitä ja viihtyisiä ja niiden viherrakentaminen liite-
tään hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. 
 
Leikki- ja oleskelualueita on suojattava ja elävöitettävä istutuksin. Lisäksi alueet tulee sijoittaa 
pienilmaston ja liikennemelun kannalta suojaisasti. Niiden yhteyteen voi rakentaa loivasti kalte-
via tai tasakattoisia oleskelukatoksia ja pergoloita. 
 

Asuinpientalojen korttelialue AP korttelissa 93223 
 
AP-alueella korttelissa 93223 maankäyttö ja kaavamääräykset säilyvät entisinä. Alue on muka-
na kaavamuutoksessa vain, koska AP-alueen korttelinumeroa joudutaan alueella muuttamaan. 
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Kaavamääräyksenä käytetty asuinpientalojen korttelialue ”AP” on tarkoituksella väljä, jolloin 
korttelit vallitsevan kysynnän mukaan voidaan rakentaa joko pientaloilla, rivitaloilla, paritaloilla 
tai erillispientaloilla nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. 

 
Rakennusoikeutta on yhteensä 850 k-m². 

 
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K korttelissa 93223 

 
K-alueella korttelissa 93223 maankäyttö ja kaavamääräykset säilyvät entisinä. Alue on mukana 
kaavamuutoksessa vain, koska K-alueen korttelinumeroa joudutaan alueella muuttamaan. 
 
Rakennusoikeutta on yhteensä noin 640 k-m². 

 
Auton säilytyspaikat 

 
A-, AP ja K -korttelialueilla autopaikat sijoittuvat tonttikohtaisesti.  
 

Esteettömyys 
 
Rakennuslupahakemukseen on liitettävä hyväksyttävä ympäristön esteettömyystarkastelu. Es-
teettömyystarkastelussa tulee tarkastella esteettömyyttä näkö-, kuulo-, liikunta-, allergia- ja 
kognitiiviset ongelmat aistien kannalta. 
 

5.3.2  Muut alueet 
 

 
Liikennealueet 
 
Liikennejärjestelyt 
 

Ajoneuvoliikenteen verkko 
Rakennettuun ajoneuvoliikenteen verkkoon ei ole esitetty muutoksia. 
 
Kevyen liikenteen verkko 
Kevyen liikenteen verkkoa on lisätty uudella yhteydellä Kehä III:n joukkoliikennepysäkiltä Vaa-
ralankulma kadulle. 

 
Joukkoliikenne 
Lähin joukkoliikenne liikennöi Hakunilantiellä, tulevaisuudessa myös Kehä III:lla. 
 
Pysäköinti 
Pysäköinti asemakaavamuutosalueella on tonttikohtainen.   
  
Kukkarokuja katu 
Vaaralantieltä lähtevä Kukkarokuja katu on tarpeettomana poistettu asemakaavaehdotuksesta. 
Katu suunniteltiin alun perin alueelle suunniteltua laajempaa liike- ja toimistorakennusaluetta 
varten. Tämän alueen liikennettä ei haluttu ohjata Vaaralankulman kautta asuinalueen läpi. 
 
Vaaralantien kääntöpaikka 
Vaaralantien katualueen pohjoispäätä on esitetty jatkettavaksi liikennealueen puolelle ja otetta-
vaksi mukaan kaavamuutokseen, jolloin Vaaralantien kääntöpaikka kokonaisuudessaan olisi ka-
tualuetta. Nykyinen kääntöpaikka sijaitsee suurelta osin liikennealueella LT.   
 

Pikaraitiotievaraus 
 
Hakunilantien reunaan on ylempiasteisissa kaavoissa osoitettu varaus pikaraitiotielle. Varaus on 
yksi useammasta vaihtoehdoista, joista tullaan valitsemaan lopullinen vaihtoehto. 
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Kuva 7 Rakentamisehdotus 
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Liikennemelu 
 
Meluselvitys 
Kaavamuutosaluetta koskevan meluselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy / 8.5.2015 / Olli-
Matti Luhtinen. 
Meluselvityksen yhteenvedossa todetaan, että ”Kaavamuutos tullaan toteuttamaan lähelle hy-
vin vilkasliikenteistä tietä. Tämän selvityksen perusteella kohde voidaan kuitenkin toteuttaa 
niin, että ulko-oleskelualueilla ja sisätiloissa saavutetaan ohjeistuksen mukaiset melutasot. Ole-
tettuna täydennysrakentamiskohteena tämä saavutetaan vaihtoehdon 2 (liite 5) mukaisella 
massoittelu-/melusuojausratkaisulla. Lisäksi edellytetään liitteessä 8 esitettyjen ääneneristä-
vyysvaatimusten toteuttamista.” 
 
Mikäli Hakunilantietä pitkin kulkeva pikaraitiotien linjausvaihtoehto on vielä suunnitteluasteella 
vaihtoehtona tai on tullut valituksi, on pikaraitiotien aiheuttama melu arvioitava uudelleen ja 
otettava mukaan laadittaessa erillistä kaavamuutosalueen asuntorakentamiskohdetta koskevaa 
meluselvitystä. 

 
Sallituista melutasoista ulko-oleskelutiloissa on annettu asemakaavamääräykset. Myös asunto-
jen rakenteiden ääneneristävyydestä on määrätty asemakaavamääräyksellä.  
 
 

Erityisalueet 
 

Suojaviheralue EV, noin 0,53 hehtaaria. 
 
Kehä III:n eteläpuolelle on esitetty suojaviheralue EV. Suojaviheralueen eteläraja on rajattu 42 
metrin päähän Kehä III:n lähimmän ajoradan reunasta. Raja on samalla HSY:n ja THL:n mää-
rittämän ilmanlaatuvyöhykkeen minimietäisyys 42 metriä, kun Kehä III:lla käytetään 60 000 
auton liikennemäärää. 
 
Suojaviheralue istutetaan runsaasti ja sen tarkoitus on toimia näköeste- ja pienhiukkassieppari-
vyöhykkeenä Kehä III:n liikenteen ja meluaidan suuntaan. 
 
 

Tekninen huolto 
 

Vesihuolto 
 

Vedenjakelu 
Alue on vedenjakelun sekä jätevesi- ja hulevesiverkoston piirissä. 
 

Energiahuolto 
 
Tontit on liitettävissä energiahuollon piiriin. Alue on kaukolämpöverkon piirissä. 

 
Jätteiden keräys 

 
Jätehuolto 
Jätteiden käsittely, lajittelu ja jätetilojen suunnittelu tulee tonteilla järjestää YTV:n jätehuol-
tonormien mukaisesti. 
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KUVA 8 Ote meluselvityksestä Liite 5, Ramboll Finland Oy / 8.5.2015 / Olli-Matti Luhtinen. 
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KUVA 9 Vesihuollon esisuunnitelma 
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Vesistöt ja vesitalous 
 

Hulevedet 
 

Muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon tai 
vesistöön. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin 
sieltä poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi 
voi kertyä piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. Tämä tulvamitoitus tehdään 30 minuuttia kes-
tävälle sateelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tätä suurempia sadetilanteita varten tulee 
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.  
 
Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijärjestelmät suunnitella ja toteuttaa tarpeen vaati-
essa yhteensopiviksi. Hulevesiaiheet on merkitty asemakaavakarttaan merkinnöillä ”wh” –
hulevesialue. 
 
Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittää rakennuslupaa haettaessa. 

 
 
5.4   Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ympäristöön, luontoon ja      
luonnonympäristöön 
 
Vaihtoehtojen laatiminen 

 
Nykytilanteen lisäksi on laadittu yksi päävaihtoehto, viitesuunnitelma SL4 13.03.2015. 

 
Arvioitavat vaikutukset 

 
Asemakaavan valmistelun osana laaditaan tai käytetään aikaisemmin tehtyjä selvityksiä seu-
raavien arvioitavien merkittävien välittömien ja välillisten vaikutusten perustaksi 

 
1. 

Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1 §:ssä luetellut vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ympäris-
töön, maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön sekä rakennettuun ym-
päristöön. 

 
2. 

Maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n mukaan selvitetään tarpeellisessa määrin suunnitelman to-
teuttamisen ympäristövaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset koko siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia 
vaikutuksia. 
 

3. 
Arvioidaan tie- ja katuliikenteen aiheuttaman liikennemelun vaikutukset kaavamuutosehdotuk-
sessa esitetylle asuntorakentamiselle sekä ovatko esitetyt meluntorjuntatoimenpiteet riittävät ja 
arvioidaan HSY:n ilmanlaatuvyöhykkeiden avulla liikenteen aiheuttamien pakokaasupäästöjen 
sekä katu- ja tiepölyn vaikutukset esitetylle asuntorakentamiselle.  
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Arviointimenetelmien määrittely 
 
Asemakaavatyössä käytettävät arviointitavat perustuvat eri henkilöiden kokemukseen, nykyti-
lasta saatuun tietoon, yleisesti hyväksyttyihin arvoihin, laskennallisiin menetelmiin, asiantuntija-
arvioihin, osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella tunnistettuihin vaikutuksiin, osallisil-
ta saatuun palautteeseen ja vaikutusten rajaukseen ja arvottamiseen. 

 
Koska useita vaikutuksia on mahdoton mitata yhteismitallisesti, keskeiseksi muodostuu vaihto-
ehtojen välisen eron löytäminen (tunnistaminen). 

 
Eri arviointitunnusmerkkejä käyttäen arvioidaan ympäristövaikutusten merkittävyys ja muutok-
sen suuruus sekä odotettavissa oleva vaikutus. 

 
 
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
 
Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella 

 
Kaava-alueelle muuttaa noin 44 uutta asukasta, mikäli asumisväljyytenä käytetään 48 k-m² 
/asukas.  
(Vastaava asukasmäärä asumisväljyydellä 40 k-m² /asukas on 53 asukasta). 
 

Yhdyskuntarakenne 
 
Olemassa oleva yhdyskuntarakenne pysyy muuttumattomana. Muutosalue on jo nyt osa raken-
nettua Vaaralan kaupunginosan asuntoaluetta. 
 

Kaupunkikuva 
 
Asemakaavamuutosalueen kaupunkikuva ei oleellisesti muutu. 

 
Palvelut 

Rakennetun ympäristön palvelurakenteessa ei ole odotettavissa muutoksia. 
 

Työpaikat, elinkeinotoiminta 
 
Asemakaavan muutos tukee Hakunilan/Vaaralan kehittämistä työpaikka- ja palvelualueena tar-
joamalla lisää asuntoja potentiaalisille työtekijöille ja asiakkaita palvelujen tarjoajille. 
 

Virkistys 
 

Asemakaavamuutosalueen suojaviheralue ei sovellu pitempiaikaiseen oleskeluun. 
 
Liikenne 
 

Rakentamattoman Kukkarokuja kadun poistaminen kaavamuutoksesta ei oleellisesti vaikuta ra-
kennettuun liikenneympäristöön.  

 
Tekninen huolto 
 

Vesihuolto 
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. 
 

 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
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Asemakaavan muutoksella ei annettuja asemakaavamääräyksiä noudatettaessa ole merkittäviä 
vaikutuksia ympäristöön, maa- ja kallioperään eikä ilmaan tai ilmastoon. 
 
Helsingin seudun ympäristöpalvelujen (HSY) ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) mää-
rittämät ilmanlaatuvyöhykkeet 
HSY:n ja THL:n määrittelemien ilmanlaatuvyöhykkeiden avulla pyritään vähentämään pienhiuk-
kasten ja muiden liikenteen päästöjen terveyshaittoja pääkaupunkiseudulla. Ilmanlaatuvyöhyk-
keiden tavoitteena on taata terveellinen ja turvallinen elinympäristö. 
Ilmanlaatuvyöhykkeiden suositusetäisyys mitataan metreinä ajoradan reunasta rakennuksen 
julkisivulle tai oleskelualueiden reunaan. Liikennemääränä käytetään ennustetta kyseisen kadun 
liikennemäärästä. 
 
Asuinrakennukset 
Kehä III:n puolelle esitettyjen asuinrakennusten osalta HSY:n ja THL:n määrittämä ilmanlaatu-
vyöhykkeen minimietäisyys 56 metriä 80 000 auton liikennemäärällä, jota suositellaan täyden-
nysrakentamiskohteissa, täyttyy koko korttelirajan osalta. Etäisyys mitataan metreinä ajoradan 
reunasta rakennuksen julkisivulle tai oleskelualueiden reunaan. (HSY:n ja THL:n suositusetäi-
syys vastaavassa uudisrakentamiskohteessa on 150 metriä). 
 
Hakunilantien liikennemääräksi on arvioitu 12 000 ajoneuvoa, joten ilmanlaatuvyöhykkeen mi-
nimietäisyys tälle kadulle kaavamuutosalueelta on 14 metriä ja suositusetäisyys 40 metriä. 
Kumpikin täyttyy kaavamuutosesityksessä. 
 
Liikennemelu 
Kaavamuutosaluetta koskevassa liikennemeluselvityksessä todetaan, että ” Tämän selvityksen 
perusteella kohde voidaan kuitenkin toteuttaa niin, että ulko-oleskelualueilla ja sisätiloissa saa-
vutetaan ohjeistuksen mukaiset melutasot. Oletettuna täydennysrakentamiskohteena tämä 
saavutetaan vaihtoehdon 2 (liite 5) mukaisella massoittelu-/melusuojausratkaisulla. Lisäksi 
edellytetään liitteessä 8 esitettyjen ääneneristävyysvaatimusten toteuttamista.” 
 
Asemakaavamuutoksessa annettujen asemakaavamääräysten- ja merkintöjen sekä meluselvi-
tyksessä esitettyjä massoittelu- ja melusuojaratkaisuja noudattamalla muutosalueella vaaditut 
melutasot on tarvittavilta osin toteutettavissa. 
 

Onnettomuus- ja häiriötilanteet 
 
Kehä III:lla mahdollisesti liikkuvat, ympäristölle vaaralliset kemikaalikuljetukset ovat vaikeam-
min ennakoitavissa. Näitä kuljetuksia säätelevät niitä koskevat lait ja asetukset. 
 

Sosiaalinen ympäristö 
 
Sosiaalisessa ympäristössä ei laajemmin tarkasteltuna ole odotettavissa oleellisia muutoksia. 
Paikallisesti uudet asukkaat voivat olla sekä ilo että harmi riippuen siitä miten nykyiset asukkaat 
ovat alueita aiemmin käyttäneet. Ovatko alueet aiemmin toimineet sosiaalisten suhteiden yllä-
pitäjänä ja luojana tai ovatko ne käytännössä olleet merkityksettömiä (asukas ei ole niitä ollen-
kaan käyttänyt). 
 
Uusien asuinkortteleiden asukkaat, liikenne tai muukaan ominaisuus tuskin haittaa tai muuttaa 
lähiympäristön ihmisten terveyttä, ihmissuhteita ja elinoloja huonompaan suuntaan. 
 
Sosiotooppi 
Asemakaava-alueen rakentamattomat alueet ovat sosiotoopiltaan toimineet pääosin yksityis-
alueina, joten niiden vaikutus sosiotoopin kannalta on rajallinen. ”Koiranulkoilutusreitit” säilyvät 
entisinä ja liikkuminen niillä helpottuu ja paranee. 
 

Esteettömyys 
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Rakennushankkeiden esteettömyystarkastelu tapahtuu rakennusluvan yhteydessä. 
 
 
5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön  

 
Maisemarakenne, maisemakuva 

 
Muutoshankkeella ei ole vaikutuksia maisemarakenteeseen. Paikallisesti maisemakuva muuttuu 
asuinkortteleiden rakentamisen myötä. 
 

Luonnon monimuotoisuus 
 
Asemakaavan muutoksella ei ole mainittavimpia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen tai 
luonnonvaroihin. 
 

Luonnonolot 
 
Kasvillisuus 
Asemakaavan muutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmälläpidettävistä kasveista. 
 
Eläimistö 
Asemakaavan muutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmälläpidettävistä eläimistä. 
 

Luonnonsuojelu 
 

Asemakaavamuutokseen ei liity luonnonsuojelullisia näkökohtia. 
 

Pienilmasto 
Asuntorakentaminen sijoittuu pienilmastollisesti suojaisaan, mutta meluisaan ympäristöön. 
 

Vesistöt ja vesitalous 
 

Hulevedet 
Noudattamalla annettuja huleveden käsittelyä koskevia asemakaavamääräyksiä ja toimimalla 
hulevesiselvityksen ohjeistuksen mukaisesti hulevesien vaikutukset luontoon ja luonnonympä-
ristöön ovat myönteisiä. Edelleen tulvavesien oletetaan esitettyä reittiä pitkin ohjautuvan 
eteenpäin vahingoittaen luontoa ja luonnonympäristöä mahdollisimman vähän. 

 
 
5.5  Ympäristön häiriötekijät 

 
Melulle altistuvia toimintoja alueella ovat asuinhuoneet ja ulko-oleskelutilat. 
 

5.6  Kaavamerkinnät ja -määräykset 
 
Kaavatyössä on käytetty tavanomaisia kaavamerkintöjä ja -määräyksiä. 
 

5.7  Nimistö 
 

Kehä III:n eteläpuolella oleva suojaviheralue EV on Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
13.10.2014 nimetty Vaaralanreuna—Fagerstakanten -nimiseksi. 

 
5.9  Tonttijako 

 
Asemakaavamuutoksessa ei ole esitetty tonttijakoja hyväksyttäviksi. 
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6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS 
 
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

 
Asemakaavaselostukseen on liitetty rakentamisehdotus ja ilmakuva. Niiden tarkoituksena on 
toimia arviointiperusteena sekä näyttää, miten alueen voi rakentaa. 

 
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 
 
Ajoitus 

 
Asemakaavamuutos nro 001737 on liitetty maankäyttötoimen kaupunkisuunnittelun (KAUPSU) 
suunnitteluohjelmaan vuodelle 2015. Asemakaavaehdotuksen arvioitu ensimmäinen kaupunki-
suunnittelulautakuntakäsittely on kesäkuussa 2015. Ehdotus asetetaan nähtäville 30:n vuoro-
kauden ajaksi (MRA 27 §) ja siitä pyydetään lausunnot. 

 
6.3 Toteutuksen seuranta 

 
Toteutusta seurataan asukkaiden antaman palautteen pohjalta. 

 
6.4 Asemakaavoituskustannukset 

 
Vantaan kaupunki perii kaavoitustyöstä korvauksen (MRL § 59). Korvaus määräytyy kaupunki-
suunnittelulautakunnan 13.12.2011 § 19 tekemän päätöksen mukaisesti. Perittäviä korvaus-
luokkia on yhteensä viisi ja ne määräytyvät asemakaavan tai asemakaavamuutoksen työn laa-
juudesta. 

 
 

Vantaalla 7. päivänä joulukuuta 2015 
 
 
VANTAAN KAUPUNKI 
Maankäyttö 

Kaupunkisuunnittelu  
 

Vesa Karisalo, aluearkkitehti 
Itä-Vantaan asemakaavayksikkö 
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KUVA 10  Ilmakuva asemakaavamuutosalueesta kesä 2013 
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