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1 PERUSTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava-alueen méérittely:
Asemakaavamuutos koskee
93. kaupunginosa, Vaarala, kortteli 93223 ja osa korttelista 93222
seka katu- ja erityisaluetta.

Asemakaavan laatijan nimi ja yhteystiedot:

Vesa Karisalo, aluearkkitehti
Vantaan kaupunki, I1t4-Vantaan asemakaavayksikk®

Eeva Sauramo, asemakaavasuunnittelija
Vantaan kaupunki, 1t4-Vantaan asemakaavayksikk®

Merja Hokkanen, suunnitteluavustaja
Vantaan kaupunki, It4-Vantaan asemakaavayksikk®

Asemakaavaselostus sisdltdd asemakaavatyéryhman eri henkiliden kirjoittamia tekstiosuuksia
ja laatimia kuvia.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vaaralan 93. kaupunginosan pohjoisosassa, Kehé 111:n
(E 18) eteldpuolella. (KUVA 1)

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus
Mitd alueella muutetaan

Asemakaavaa on muutettava, koska pddosa asemakaavan muutosalueesta on kaavoitettu liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K) ja alue halutaan nyt muuttaa asuntoalueeksi. Alueel-
le rakennetaan matalia asuinrakennuksia. Esitetty alue on altis seké Keha 111:n liikennemelulle
ettd liikkenteen aiheuttamien pakokaasupéastdjen kuin myds katu- ja tiepdlyn vaikutuksille, jo-
ten asuntorakennusten sijoittelulla tullaan ratkaisemaan suojaisat ulko-oleskelutilat ja leikki-
paikka-alueet.

1.4 Asemakaavaselostuksen siséllysluettelo
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista
o0 Kantatien 50 (Keh& I11) parantaminen vélilla Lahdenvéayla (Vt 4) — Porvoonvayla (Vt 7), Vantaa,
Tiesuunnitelma 2010, ELY-keskus ja Ramboll Finland Oy
0 Tiesuunnitelman kohdassa 16.1T on Kantatien 50 (Keha I11:n) parantaminen valilla Lahden-
vayla (Vt 4) —Porvoonvayla (Vt 7) meluselvitys.
0 Vantaan asuntoalueiden pysakdinnin mitoitusohje 17.3.2011, KALA 4.4.2011 § 24.
o0 Keha Ill:n (E18/Kt 50)parantaminen valilla Lahdenvayla (Vt 4) — Porvoonvayla (Vt 7), Vantaa,
Rakennussuunnitelma 2013, Liikennevirasto ja A-Insinddrit Suunnittelu Oy.
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o0 Vaaralan Omakotiyhdistys ry; toim. Reeta Lius: Vaarala-Fagersta, Gummerus Kirjapaino, Jyvéas-
kyla 1997

0 Asemakaavan muutos nro 001737, Vaarala, Vantaa, Meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 8.5.2015
/ Olli-Matti Luhtinen

1.7 Asemakaavan sisaltomerkitys ja sen kaytto suunnitteluvalineena
Asemakaavamuutoksen laadinta perustuu koko kaupungin maankayttéa ohjaavaan Vantaan
yleiskaavaan. Asemakaavamuutoksessa ratkaistaan muun muassa asuntoalueiden sisdinen ka-
tuverkko, kortteleiden tai niiden osien kayttttarkoitus, rakennusoikeudet, kerrosluvut ja raken-

nusten ulkonakdon liittyvia seikkoja.

Asemakaavamuutos esitetdan kartalla 1:2 000 siihen kuuluvine asemakaavamerkinndin ja -
maarayksin. Siihen kuuluu aina myds asemakaavan selostus.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdéan, miten kohdan 4.3
osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan muutoksen laadintaan.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutosasia on ollut pitemman ajan vireilla. Alkuperdisen kaavamuutoshakemuksen ovat
vuonna 2001 jattaneet neljan Vaaralan korttelin 93222 kiinteistbnomistajaa, kiinteistét 2:92,
2:154, 2:156 ja 2:157 (nykyinen 93-222-1). Kaavamuutostyd jai silloin kesken, koska Keha
I11:n parantamisen tiesuunnitelmaa ei siind vaiheessa viela ollut tehty, eikd kaavamuutostyo-
hon tarvittavaa tietoa tulevista meluesteista Keha 111:n varrella saatavilla.

Keha Ill:n parantamistyot ovat kdynnistyneet muun muassa Hakunilan eritasoliittyméan lahiym-
paristéssa. Meluesteiden nyt ollessa rakenteilla Vaaralan pohjoisosassa Keha Il1:n etelarajalla,
Vantaan kaupunki on voinut jatkaa aiemmin haetun kaavamuutoksen nro 001737 laatimistyota.

Kaavamuutosty® nro 001737 on ensimmaisen kerran kaynnistetty vuonna 2003, jolloin on suo-
ritettu osallisten kuuleminen MRL § 62 ja § 63 mukaan.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) § 63 mukainen uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS -suunnitelma), tunnisteella: "Asemakaavan muutos nro 001737, Kukkarokuja", on valmis-
tunut 17.11.2014.

Osallisten kuuleminen maankaytté- ja rakennuslain (MRL) § 62 ja § 63 mukaan oli
17.11.2014—05.12.2014, jolloin osallisille tiedotettiin kaavamuutoksen vireille tulosta seké val-
mistelusta ja osalliset voivat jattaa tdydennysesityksia OAS -suunnitelmaan seka mielipiteita
kaavatyon valmisteluun. Mielipiteita jatettiin seitseman (7 kpl).

Mielipiteessa 1 kiinteiston 403-2-92 omistaja haluaa kahdella eri kaavamerkinnalla olevat kiin-
teistonosansa liitettavaksi yhteen ja alueen osoittamista asuintarkoitukseen. Mielipiteesséa 2
osallinen pyytaa harkitsemaan, onko jarkevaa kaavoittaa asumista niin lahelle isoa liikenne-
vaylaa. Mielipiteessa 3 HSY toteaa, ettéd mahdolliset johtosiirrot toteutetaan ulkopuolisella ra-
hoituksella. Mielipiteissa 4 ja 7 Vantaan kaupunginmuseo ja Museovirasto toteavat, ettei heilla
ole huomautettavaa. Mielipiteesséa 5 esitetaan, ettd Kehéa I11:n varteen tulee jattaa viheralue,
ettd alueelle sopivia olisivat rivitalot ja ettéd autoliikenne tulee ohjata Vaaralantien ja Kukkaro-
kujan kautta, Vaaralankulma kadun kunto on huono. Mielipiteessa 6 todetaan, etta kerrostalot
eivat sovi alueelle ja etté pohjoisosaan tulee jattaa puita ja pensaita seka ettd Vaaralakulman
likennettd ei lisattaisi.
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Mielipiteiden esitys Kukkarokuja kadun séilyttamisesta on kaavamuutosehdotuksessa kustan-
nussyista ja tarpeettomana luovuttu ja katualue on liitetty asuinkortteliin. Liikennesuunnittelun
mukaan Vaaralantie ja Vaaranakulma voivat toimia tonttikatuina.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) § 63 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS -
suunnitelma), tunnisteella: "Asemakaavan muutos nro 001737, Kukkarokuja /aajennusosa”, on
valmistunut 11.03.2015 (koskee tonttia 93-222-4 ja kiinteistoa 403-2-159).

Laajennusosan osallisten kuuleminen maankaytto- ja rakennuslain (MRL) § 62 ja § 63 mukaan
oli 11.03.—25.03. 2015, jolloin osallisille tiedotettiin kaavamuutoksen laajennusosan vireille tu-
losta seka valmistelusta ja osalliset voivat jattéad taydennysesityksia OAS -suunnitelmaan seka

mielipiteitd kaavatyon valmisteluun.

Mielipiteita jatettiin nelja kappaletta (4). Kenelldkaén ei ollut huomautettavaa.

Tontin 93-222-1 omistaja on toukokuussa 2015 ilmoittanut, ettei han halua asemakaavaa muu-
tettavan kiinteist6llaén eik& nain ollen osallistu kaavamuutoskustannuksiin.

Tontit 93-222-1 ja 93-222-4 seka kiinteistd 403-2-159 ovat mukana asemakaavamuutoksessa
vain, koska heidan korttelinumeronsa 93222 muuttuu 93223:ksi. Naille kiinteistdille ei koidu
muutoksesta maksettavia kustannuksia.

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Asemakaavan muutos voidaan toteuttaa heti muutoksen tultua hyvaksytyksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alueen 1&hiympédristo

Muutosalueen |ahiympaéristd on yksi- tai kaksikerroksista pientaloaluetta; enimmékseen rivitalo-
ja. Pohjoisessa alue rajoittuu vilkasliikenteiseen Keha Il11:een (E 18).

3.1.2 Luonnonymparisto
Maiseman yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on osa tasaista entisté peltoaluetta. Et&dmmalla maiseman reuna-
alueilla maastonmuodot kohoavat korkeiksi kalloiksi.

Muutosalueen maanpinnan korkeus muutosalueella vaihtelee valilla +17,00 - +18,00 metria.
Maaperéa (KUVA 2)

Muutosalue on savialuetta. Pehmean saven paksuus on noin 5—14 metrid. Savikerroksen re-

dusoimaton leikkauslujuus on siipikairausten mukaan heikoimmillaan noin 8—10 kPa. Paino-

kairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 8—17 metrin syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset

ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Rakennettavuus maaperén suhteen (geotekniikka)
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Rakennukset perustetaan paalujen varaan. Tukipaalujen pituudet alueella vaihtelevat noin 9-17
m. Piha-alueen maaperéa voi joutua vahvistamaan ainakin likenndivilla alueilla.

T TAYITO-JA/TAL
TOIMINTA-ALUE

(Kar. syvyys n. Im}

KUVA 2 OTE MAAPERAKARTASTA

Kasvillisuus
Asemakaavan muutosalueella ei ole tiedossa uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja. Kiinteis-
ton R:no 2-92 itdosassa puron laheisyydessa kasvaa varsin kookas tammi.

Eldimisto
Asemakaavan muutosalueella ei ole mitddn merkittavia havaintoja luonnon eléimiston suhteen.
Linnusto ja hydnteiset ovat alueen luonteelle ominaiset.

Vesistot ja vesitalous
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Pohjavedet
Muutosalue ei ole pohjavesialueella.

Kormuniitynoja

Kormuniitynoja virtaa kaava-alueen pohjoisosassa ja se saa vetensa Itd-Hakkilan, Hakunilan ja
Kuninkaalan alueilta. Valuma-alueella on runsaasti rakennettua pintaa, joten ojan virtaamavaih-
telut ovat suuria. Oja kulkee padasiassa avouomassa, mutta Keha 111 kohdalla se on monilta
paikoin putkitettu. Kaava-alueen kohdalla oja on kuitenkin avouomana. Ojassa on havaittu
alemmilla osuuksilla merkittavia luontoarvoja.

Luonnonsuojelu

Asemakaavamuutosalue ei sisélla luonnonsuojelukohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véesto

Varsinaisen asemakaavan muutosalueen neljasté asuinkiinteistosta yksi on asuinkdyttssa, kaksi
muuta on aiemmin ollut asuttuja ja neljas toimii paivékotina. Vaaralan kaupunginosassa, jonka
osa muutosalue sijaitsee, asuu noin 3 000 asukasta (2010).

Yhdyskuntarakenne

Vaaralan kaupunginosa kuuluu Hakunilan suuralueeseen. Maasto on joko jyrkkapintaista kal-
liomaastoa tai tasaista entistéa peltoa.

Vaaralan kylayhteison valja omakotialue rakentui padosin ennen 1970-luvulla laadittua asema-
kaavaa. Asemakaavan vaikutuksesta alue on huomattavasti tiivistynyt ja siitd on tullut nykyinen
padosin kaksikerroksinen pientaloalue. Uusia asuntoja rakennetaan vieldkin. Vaarala on yksi
Vantaan rivitalovaltaisimmista asuinalueista.

Kaupunkikuva

Asuminen

Palvelut

TyGpaikat

Vaaralan kaupunkikuva muodostuu alueen Iapi kulkevasta, alueen kahteen osaan jakavasta
Hakunilantiesta ja sen molemmin puolin kohoavista, maisemaa hallitsevista korkeista "vaarois-
ta”, Vaaralan kallioista nimeltdén Vaaralanmaki ja Koivumaki, seka naiden lahiymparistéon ra-
kennetuista, péaasiassa parikerroksisista asuntorakennuksista. Yleisvaikutelma on levollinen.

Asemakaavamuutosalue on osittain asuttu.

Asemakaavamuutosalue tukeutuu Hakunilan palveluihin, joita ollaan laajentamassa Lahden-
vaylan suuntaan. Vaaralassa sijaitsee pari paivakotia, paivakeskus, pieni kauppa ja kaksi huol-
toasemaa. Peruskoulut ja lukio sijaitsevat Hakunilassa.

Kaupungin péivakoti Fage sijaitsee muutosalueen koillisnurkassa, rajoittuen Keha Ill:een.

Vuonna 2008 Vaaralassa oli 2 275 tyopaikkaa (muun muassa Oy Fazer Ab:n ja Valio Oy:n pal-
veluksessa olevia henkilGita).

Virkistys, liikunta ja urheilu

Liittyminen viheralueverkostoon
Muutosalueelta paasee katualueita pitkin lahivirkistysalueille.
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Liikenne

Muutosalue rajautuu Kehd Il1:een, Vaaralankulmaan ja Vaaralantiehen. Vaaralankulma liittyy
Vaaralan Talkootien kautta paakatuluokkaiseen Hakunilantiehen. Liikenneverkko on p&dosin pe-
rua Vaaralan vanhan omakotialueen ajoilta. Vanhat kadut ovat kapeahkoja ja eiké& niilla monin
paikoin ole erillista jalkakaytavaa.

Kantatien 50 (Keha I11) parantaminen valilla Lahdenvéyla (V4) — Porvoonvaylé (V7) rakenta-
missuunnitelma

A-Insinddrit Suunittelu Oy on laatinut Kantatien 50 (Keha I11) parantaminen valilla Lahdenvayla
(V4) — Porvoonvayla (V7) rakentamissuunnitelman Liikenneviraston toimeksiannosta. Paranta-
misty6t ovat kaynnistyneet muun muassa Hakunilan eritasoliittyman lahiymparistossa.

Seudullinen jalankulku- ja polkupy6réareitti

Keha Il1:n varrella, sen pohjoispuolella, kulkee jalankulku- ja polkupyoraliikenteen paareitti.
Muutosalueen koillisnurkan kohdalla sijaitsee Keha I11:n ylittava liikennesilta ja muutosalueesta
lanteen Keha Ill:n ylittava jalankulku- ja polkupydréliikenteen silta Harjunreuna. Harjureunan
silta on toistaiseksi suljettu sillanrakennustéiden vuoksi.

Pikaraitiotie

Vantaan kuntatekniikan liikennesuunnittelussa on kaynnistynyt konsulttity®d pikaraitiotien linja-
uksista Vaaralan ja Ojangon alueella. Linjausvaihtoehdot ovat vield suunnittelutasolla. Yksi
mahdollinen linjausvaihtoehto kulkee pitkin Hakunilantietd, joko kadulla tai kadun vierella.

Maantiealue LT

Vaaralantien k&anttpaikka

Vaaralantien kaanttpaikka Fage-péivékodin kohdalla sijaitsee liikennealueella LT. Vantaan lii-
kennesuunnittelu haluaa muuttaa kdantdpaikka-alueen katualueeksi. Asemakaavamuutokseen
on sen vuoksi otettu mukaan Keha I11:n liikennealuetta Vaaralantien pohjoispaan kohdalla.

Rakennettu kulttuuriympdéristé ja muinaismuistot

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset
Muutosalueella ei ole rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Muinaisjadnndskohteet
Vantaan kiinteiden muinaisjaanndsten yleisinventointi on tehty vuonna 2000 ja historiallisen
ajan inventointi vuonna 2005. Alueella ei ole inventoituja muinaisjagdnngskohteita.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueelle on rakennettu vedenjakeluverkosto. Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepii-

riin. Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastdén paineenkorotus-
pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on
1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisaksi kayttssa on alasaili6, jonka tilavuus on 2700
m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin on noin + 95.00.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueelle on rakennettu jatevesiverkosto, joka johtaa jatevedet Vaaralan jatevedenpump-
paamolle. Sielté jatevedet johdetaan eteenpain Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Hel-
singin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinméen keskuspuhdistamolle puhdis-
tettaviksi.
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Hulevesiviemardinti

Hulevedet johdetaan kaava-alueelta alueen pohjoisreunalla kulkevaan Kormuniitynojaan. Kor-
muniitynoja yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Sipoon Kapellvikenin
lahdessa.

Energiahuolto

Tontit on liitettavissa energiahuollon piiriin. Alue on liitettavissa kaukolampdverkon piiriin.
Jatteiden kerdys

Jatehuolto
Jatteiden kasittely, lajittelu ja jatetilojen suunnittelu tulee tonteilla jarjestdd HSY:n kulloinkin
voimassa olevan jatteidenkasittelyohjeiston mukaisesti.

Erityistoiminnat
Vaara-alueet
Keha Il1:n pohjoispuolella kulkee 400 kV:n ja 110 kV:n voimajohtoalue. Voimajohtojen vaara-
alue ei rajoita suunniteltua rakentamista kaavamuutosalueella.
Rakentamista rajoittavat tekijét
Alueella liikennemelu, liikkenteen pakokaasupdastot seka tie- ja katupdly aiheuttavat terveys-

haittoja, mika rajoittaa asuntorakentamista seké herkkien kohteiden rakentamista alueelle
(herkkia kohteita ovat muun muassa paivakodit, leikkikentat ja palvelutalot).

Kormuniitynoja
Avo-uomassa Keha Ill:n eteldpuolella virtaa Kormuniitynoja, joka on osa hulevesiverkostoa.

Maaperan tarkemmat tonttikohtaiset ominaisuudet tulee selvittad rakennettaessa ojan lahelle.
Tuloksen perusteella voidaan sen jalkeen rajata ojalle tarvittava suoja-alue.

Ympéristénsuojelu ja ympé&ristohéairiot

Pilaantuneet maa-alueet
Alueella ei epailla olevan pilaantunutta maata.

Luonnonsuojelukohteet
Asemakaavan muutosalue ei sisélld luonnonsuojelukohteita eika se rajoitu niihin.

Liikennemelu
Kehé 111 ja Hakunilantie aiheuttavat likennemelua muutosalueelle.

Kantatien 50 (Keha I11) parantaminen valilla Lahdenvayla (Vt 4) — Porvoonvayla (Vt 7) tiesuun-
nitelman yhteydesséa on tehty meluselvitys. Tiesuunnitelman meluselvitys ei ole riittdva asema-
kaavan laatimista varten, vaan on laadittava erillinen kaavamuutosalueen asuntorakentamis-
kohdetta koskeva meluselvitys.

Lentomelu
Lentomelu ei aseta erityisvaatimuksia suunnittelulle.

Liikenteen pakokaasup&dastot sekd katu- ja tiepdly

Liikenteen aiheuttamien terveyshaittojen vahentamiseksi kaavamuutossuunnittelussa otetaan
huomioon Helsingin seudun ympéaristépalvelut —kuntayhtyman (HSY) julkaisussa "Malli ilman-
laadun huomioonottamiseksi suunnittelussa, 3.6.2014”, esitettyja keinoja ja noudatetaan
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HSY:n esittdmia ilmanlaatuvydhykkeita. Etéisyydet tulee mitata viimeisimmista Keha I11:a kos-
kevista rakentamissuunnitelmakuvista.

Keha I11:n suuren liikennemaaran vuoksi asumiseen sopimaton ilmanlaatuvydhyke on leved, jo-
ten asuntorakentamiseen kaytettavissa oleva maa-alue on rajoittunut pienelle osalle kaava-
muutosaluetta.

Vaarallisten aineiden kuljetukset

Keha Ill:lla likennoi paivittdin huomattava osa maan kemikaali- ja polttoainekuljetuksista
(muun muassa Helsinki-Vantaa lentoaseman koneiden lentopolttoainetta). Moottorivaylalla kul-
kevien kuljetusten vaarallisuutta ei ole tarkemmin selvitetty.

Onnettomuus- ja héiridtilanteet
Naapurialueilla ei ole tiedossa onnettomuus- ja hdiridtilanteita aiheuttavia toimintoja.
Sosiaalinen ympéristo

Lukuun ottamatta Vaaralan eteldosassa sijaitsevia Hakansbolen kartanon entisia taksvarkki-
torppia Sandbacka ja Sexbro, muu osa Vaaralasta syntyi hyvinkin lyhyen ajan sisélla. Valtava
rakentamisen aika sijoittui 1940- ja 1950-luvuille, joten kylayhteiststd muodostui hyvin homo-
geeninen. Yhteistyd, oma apu sekd naapuriapu olivat kunniassa, koska Vaarala sijaitsi hyvin
erilla&dn muista asutusalueista ja sen ajan tiet olivat sekd huonoja etté harvassa. Esimerkiksi
nykyistd Hakunilan kerrostaloaluetta tai Kehéa 111:a, joka rakennettiin 1960-luvulla, ei ollut ole-
massa. Vaaralan omakotialueen lisaksi paikallisena "hermokeskuksena" toimi Hakansbélen kar-
tano, jonka entisille maille Vaarala rakentui.

Vaaralan rakentaminen koki huomattavan nousun 1970-luvulla laaditun asemakaavan myo6ta,

joka sallii tonteille aiempaa tehokkaamman asuntorakentamisen. Alueen nykyinen kehityssuun-
ta painottuu tiiviin ja matalan asuntorakentamisen suuntaan.

Sosiotooppi
Muutosalueen harvat asukkaat yllapitavat oman elinpiirinsa sosiaalista kulttuuria ja kanssakay-

mista. Niiden tarkeytté sosiaalisten suhteiden yllapitajana ja luojana ei ole kartoitettu.
Esteettémyys

Asemakaavamuutosalueen nykyistd esteettomyystilannetta ei ole kartoitettu mittaamalla, ha-
vainnoimalla tai arvioimalla.

3.1.4 Maanomistus

Varsinaisesta muutosalueesta noin puolet on Vantaan kaupungin omistuksessa (KUVA 3).
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset
Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenk&yttotavoitteisiin

Valtioneuvoston paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (1.3.2009. tarkistettu
30.11.2014) erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei
sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyo6railyn verkostoja varten on
varattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta. Hanke on valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden mukainen.
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KUVA 3 KAUPUNGIN MAANOMISTUS

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa muutosalue on taajamatoimintojen aluetta (KUVA 2).

Ymparistoministerié on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Kaavamuutos on
maakuntakaavan mukainen.

11
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KUVA 4 Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Muutosalue on Vantaan kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvéksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa merkitty pientaloalueeksi (A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja.
Alueella voidaan sallia asuinympéristoon soveltuvia tyétiloja. (KUVA 5)

72

KUVA 5 Ote Vantaan yleiskaavasta 2007

Asemakaava

Muutosalueella on voimassa oleva asemakaava. Muutoksenalainen osa korttelista 93222 on
paaosin liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennusoikeus on e=0,30 ja raken-
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nusten harjakorkeuden tulee olla noin +27,00 metrid. Lantisin osa muutosalueesta on asuinker-
rostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta seka suojaviher-
aluetta. Rakennusoikeus ja rakennuskorkeus kuten edella.

Korttelin 93222 eteldosa sdilyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena (KUVA 7).

Kaavamuutosalue kuuluu ymparistoministerion (YM) 11.09.1992 vahvistamaan Vaarala 6 -
asemakaavaan nro 931 000.

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

KUVA 6 Ote ajantasa-asemakaavasta
Voimassa olevan asemakaavan toteutuminen
Voimassa oleva asemakaava on osittain toteutunut.

Rakennusjérjestys

13
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Alueella on voimassa Vantaan kaupungin rakennusjarjestys. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi ra-
kennusjarjestyksen 17.12.2001 ja se sai lainvoiman 01.01.2002.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tontit 93-222-1 ja 93-222-4 kuuluvat Vantaan kaupungin tonttirekisteriin. Suunnittelualueen
muut kiinteistdt kuuluvat Vantaan kaupungin kiinteistérekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tulee tayttamaan kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuk-
sen n:o 1 284/1999 vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan mukaista alueen maankayttotarkoitusta on muutettava, koska voimassa olevan
asemakaavan liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle K suunnitellaan asuntorakentamista.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset
Kohde 001737 on kaupunkisuunnitteluyksikén vuoden 2015 tyéohjelmassa.

Asemakaavatydtéa on vuoden 2003 tydvaiheen jalkeen jatkettu syksylla 2014 kunnan aloitteesta
laatimalla uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 17.11.2014. Asemakaa-
vamuutoksen laajennusosan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 11.03.2015

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Asemakaava-alueen maanomistajat, maanvuokraajat ja vuokralaiset.
Asemakaava-alueen rajanaapurit ja lahipiirin naapurit.

Asemakaava-alueen lahialueen asukkaat ja toimihenkil6t.

Vantaan kaupungin asukkaat, luottamuselimet ja viranomaiset.

Itsensé osallisiksi mieltéavat.

Valtion viranomaiset ( ymparistoministerid, Museovirasto ja Uudenmaan ymparistokes-
kus ym.).

Muut viranomaiset ja julkisyhteisot (ELY-keskus ja Vantaan Energia Oy ym.).

¢ Vantaan alueella toimivat yritykset ja yhteisot seké niiden tyéntekijat.

Asemakaavatyshon osallistuneet asiantuntijaviranomaiset

Aluearkkitehti Vesa Karisalo

Maisemasuunnittelija Laura Muukka
Geotekniikkainsindéri Janne Karppinen
Suunnitteluinsindori Harri Keinénen / Vesihuolto
Liikenneinsinoori llari Heiska

Liikenneinsindori Pirjo Suni / Liilkennemelu
Ymparistoinsinoori Krister Hoglund / Liikennemelu
Ymparistotarkastaja Maarit Rantataro
Ympéristdsuunnittelija Sinikka Rantalainen
Asemakaavasuunnittelija Eeva Sauramo
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Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen
Maanmittausteknikko Jyrki Nieminen

4.3.2 Aloite
Alueen yksityisid maanomistajia ja Vantaan kaupunki, Yrityspalvelut.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavatydn nro 001737 lahtétilanne ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa 17.11.2014 ja laajennusosan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 11.03.2015.

Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Palaute annetaan kaupunki-
suunnitteluyksikdn toimihenkilolle kirjallisesti. Tarvittaessa OAS-suunnitelma tarkistetaan saa-
dun palautteen pohjalta.

Maankéaytt6- ja rakennuslain 64 8:n nojalla osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville mahdollisuus esittéd Uudenmaan ympéaristokeskukselle neuvottelujen kay-
mista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta

Osallisten kuuleminen maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n mukaisesti oli 17.11.2014—
05.12.2014 ja 11.03.2015—25.03.2015.

Mielipiteet on koottu yhteenvedoksi selostukseen. Asemakaavamuutosehdotus kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa. Sen jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtéville maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti 30:n vuorokauden ajaksi. Tassa yhtey-
desséa pyydetddn myos mahdolliset viranomais- ja yhteisélausunnot. Arvioitu nahtavilla oloaika
on loppukesasta 2015.

Né&htéavilld oloaikana asemakaavaehdotuksesta voi jdttada kirjallisen muistutuksen. Kaavan ndh-
tavilld olosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitustau-
lulla sekd muussa kunnassa asuvalle maanomistajalle kirjaamattomalla kirjeell4.

Muistutukset kootaan yhteenvedoksi, joka kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa ennen
kuin asemakaavaehdotus menee kaupunginhallituksen kautta Vantaan kaupunginvaltuustoon
hyvéksyttavaksi. Asemakaava muutos tulee voimaan valtuuston hyvaksymispaatoksen jalkeen
annettavalla kuulutuksella.

Kaavan hyvaksymistéa koskevasta paatoksesta lahetetddn MRL 67 §:n nojalla tieto niille kunnan
jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Myaés kaupunginvaltuuston pdéatdkseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Osallisten kuuleminen:

Ennen asemakaavan laatimista kuullaan osallisia. Osallistumis- ja arviointi-suunnitelma (OAS-
suunnitelma) l&ahetetd@n kohdassa 4.3.1 maaritellyille osallisille.

Se on asetettu ndhtaville myds maarittdmattémia osallisia varten (esim. kaikki kunnan asukkaat
ja itsensa osallisiksi mieltdvat) maankayttotoimen asiakaspalveluun osoitteessa Kielotie 28 seka
Hakunilan yhteispalvelupisteeseen. OAS-suunnitelma on nahtavilla myds internetissa osoittees-
sa http://www.vantaa.fi/kaupunkisuunnittelu tai www.vantaa.fi/maankaytt6- ja ympéris-
td/kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu (kohdassa: "Alueilla tapahtuu").
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Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Osallinen voi ottaa yhteyttd
kaupunkisuunnitteluun suunnittelutyén kaikissa vaiheissa.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen on laadittu lopullinen asemakaa-
vamuutosehdotus. Suunnittelutyén edetessa varsinkin kaavoitustyon luonnosvaiheeseen saat-
taa sisdltyd suunnitelman tarkistuksia ja muutoksia.

Asemakaavatyon alkaminen
Asemakaavatydn alkamisesta on tiedotettu alueen asukkaille, maanomistajille, rajanaapureille,
[&hipiirin naapureille ja viranomaisille [Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n kuuleminen].

Yleisétilaisuudet
Asemakaavatydn aikana ei ole pidetty yleis6tilaisuuksia.

Asemakaavan ndhtévilld olo ja sen voimaan tulo

Asemakaavan nadhtavilla olosta (MRA § 27) ja voimaantulosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa
ja Hufvudstadsbladetissa, Vantaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla sek& muussa kunnassa
asuville maanomistajille tavallisella kirjeell.

Asemakaavan muutos hyvaksytdan Vantaan kaupunginvaltuuston paatoksella.

Kaavoitustydn vaiheista ilmoittaminen
Kaavoitustyon vaiheesta ilmoitetaan vantaalaisiin talouksiin jaettavassa kaavoituskatsauksessa,
joka julkaistaan "Vantaa Suunnittelee ja Rakentaa" -lehdessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaava-alueesta ei ole kdyty MRL:n § 66 viranomaisneuvotteluja.

Virkamiesviranomaisyhteisty6 tapahtuu erillisin neuvotteluin ymparistéministerion, Uudenmaan
ympéristokeskuksen, Uudenmaan liiton ja Vantaan kaupungin kesken.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan vision mukaan Vantaa on kansainvalisen metropolin ytimessa vetovoimainen tyon ja

yritysten kasvupaikka, joka tuottaa turvallista arkea yhteisvastuullisesti, asukkaitaan kuunnel-
len, monikulttuurisuudestaan ammentaen ja ymparistévastuuta kantaen.

Asuntoalueiden toteuttamiseen vaikuttava ohjeistus tai pdatds

"Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma 2017 (MAL 2017)
18.01.2008". Toteutusohjelman allekirjoittaneet kunnat ovat sitoutuneet vuokra-
asuntotuotannon lisédmisesta sopimuskunnissa, joihin myés Vantaa lukeutuu.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kantatien 50 (Keha I11) parantaminen vélilla Lahdenvayla (Vt 4) — Porvoonvayla (Vt 7) tiesuun-
nitelman yhteydessa tehdyn meluselvityksen ja melusuojaustoimenpide-esitysten valmistuttua
on tullut mahdolliseksi ottaa tarkasteltavaksi Vaaralan pohjoisosan maankaytto ja selvittda alu-
een muuttaminen asumistarkoitukseen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella alue siten, etta liikenteellinen toimivuus, me-
lusuojaus seka liikenneturvallisuus nyt ja tulevaisuudessa ovat alueen asuntokayttéon riittavat.
Kevyen liikenteen reittien jatkuvuuteen ja viihtyvyyteen kiinnitetdan erityistd huomiota. Muu-
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tosalueelta on joukkoliikenne- seka pyoréilyetdisyysyhteys palvelualueen aluekeskukseen. Naitéa
kehitetdén tarvittaessa.

Asuntorakentamisen tulee olla tasapainossa ja yhteensopiva rakennetun ympariston kanssa.

Alue on kytkettavissa kaukolammon piiriin, mika tukee valtakunnallisia alueidenkayttétavoittei-
ta.

4.4.2 Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava-alueelle rakennetaan asuinrakennuksia pientaloihin ja kytkettyihin rivitaloihin,
hyddyntéen olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Asuinrakennukset suunnitellaan niin, etté ne
rakentamistavaltaan sekd -massoiltaan istuvat olemassa olevaan ymparistéon.

Uusien asuinkorttelien tai korttelinosien tulee tayttaa pientalojen rakentamistavalle ominaiset
tunnusmerkit silta osin kuin ne télle alueelle soveltuvat. Naité ovat esimerkiksi tiivis kaupunki-
rakenne, suurien yhtendisten autopaikoitusalueiden valttdminen, vihertéva yleisilme, monikayt-
tdinen ja melulta suojattu asuntokohtainen piha- tai ulko-oleskelutila seka parvekkeet, tontilla
olevan pihan tai ulko-oleskelutilan muokkaaminen omiin tarpeisiinsa lisdrakennusoikeudella, jo-
ta ei ole laskettu kokonaiskerrosalaan, mahdollisuus viherhuoneen rakentamiseen, lyhyt matka
autopaikoitusalueille sek& toimivat joukkoliikenneyhteydet.

Uuden asuinalueen yleisilmeen seké rakennusten yhteensovittaminen naapuruston olemassa
olevan rakennuskannan kanssa muun muassa kaavamaarayksilla julkisivujen varityksestd, ma-
teriaalista ja kattokulmasta.

Alueen ja naapuruston olemassa olevat kevyen liikenteen paakulkuyhteydet sailytetaan.

4.5 Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Rakentamisvaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Nykytilanteen lisaksi asuntokortteleista on laadittu ja tydstetty useampia ratkaisuluonnoksia,
joista kaavaty6ryhma péaatti valita vaihtoehdoista 3a ja 3b tehdyn yhdistelman SL4 13.03.2015
lopulliseksi esitykseksi.

Oleellinen ero laadittujen luonnosten ja lopullisen vaihtoehdon valilla syntyi, kun tyéryhméssa
paatettiin esittad alueelle yksikerroksisia rakennuksia kahden kerroksen sijasta. Paatokseen
vaikutti alueelle kantautuva liikennemelu, jonka kokemusten perusteella arveltiin néin olevan
vahemman haitallinen tulevalle asutukselle.

4.5.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute seké mielipiteet, muistutukset, lausunnot

OAS

8§ 62

ja niiden huomioon ottaminen

OAS-suunnitelman palaute 2014

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 001737, Vaarala, MRA 63 8:n mukaisen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman osallisten kuuleminen on ollut 17.11.2014—05.12.2014. Tana aika-
na ei jatetty tdydennysesityksia.

Mielipiteet 2014
Asemakaavan muutosehdotus nro 001737, Vaarala; osallisten kuuleminen maankaytt6- ja
rakennuslain MRL:n 62 §:n mukaisesti on ollut 17.11.2014—05.12.2014. Mielipiteita jatet-
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tiin yhteensa seitseman (7 kpl). Mielipiteet eivéat ole aiheuttaneet merkittavia muutoksia
luonnossuunnitelmaan.

Mielipiteessa 1 kiinteiston 403-2-92 omistaja haluaa kahdella eri kaavamerkinnalla olevat kiin-
teistonosansa samaksi. Mielipiteessé 2 osallinen pyytaa harkitsemaan, onko jarkevaa kaavoittaa
asumista niin lahelle isoa liikennevaylaa. Mielipiteessa 3 HSY toteaa, ettd mahdolliset johtosiir-
rot toteutetaan ulkopuolisella rahoituksella. Mielipiteissa 4 ja 7 Vantaan kaupunginmuseo ja
Museovirasto toteavat, ettei heilla ole huomautettavaa. Mielipiteessa 5 esitetdén, etta Keha
I11:n varteen tulee jattaa viheralue, alueelle sopivia olisivat rivitalot ja autoliikenne tulee ohjata
Vaaralantien ja Kukkarokujan kautta, Vaaralankulman kunto on huono. Mielipiteessa 6 tode-
taan, ettd kerrostalot eivat sovi alueelle ja ettd pohjoisosaan tulee jattada puita ja pensaita seka
ettd Vaaralakulman liikennetta ei lisattaisi.

Mielipiteissa esitetty Kukkarokuja kadun sailyttamisesta on kaavamuutosehdotuksessa luovuttu
ja se on liitetty asuinkortteliin. Liikennesuunnittelun mukaan Vaaralantie ja Vaaranakulma voi-
vat toimia asuinkorttelin tonttikatuina.

Pitemmat mielipiteet on alla olevassa esityksessa lyhennelty, alkuperdiset ovat luettavissa erilli-
sessa "Mielipiteet”-liitteessa.

| Mielipiteen jattaja Mielipide
NRO 1 "Vantaan kaupunki on 17.11.2014 paivatylla kirjeelld ilmoittanut maanomistajille ja
Osallinen, asukas, kiinteisto muille osallisille mahdollisuudesta osallistua kaavan valmisteluun kertomalla alueen
403-2-92 suunnittelusta oma mielipiteensa.

Kyseessa olevassa asemakaavamuutoksessa on tarkoituksena muuttaa korttelin
93222 alue matalaksi asuinalueeksi, joka on mielestani sinansa kannatettava suun-
nitelma.

Haluaisin kuitenkin timan kaavamuutoshankkeen yhteydessa vield uudelleen viitata
aiemmin syksylla 2001 yhdessa neljan muun alueen kiinteisténomistajan kanssa
laadittuun kirjeeseen, jossa haettiin asemakaavan muuttamista niin, ettéd nykyinen
liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutettaisiin asuinkerrostalojen, rivitalojen
tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi. Téssa yhteydessa esitin
lisaksi, ettd asemakaavassa kiinteistoni 092-403-0002-0092-H olisi yksi yhtendinen
tontti eika kaksi erillistd maapohjaa, joista toinen oli merkitty liike- ja toimistoraken-
tamisen tontiksi ja toinen asuinrakentamisen tontiksi. Haluaisin tassa esittda saman
vaatimuksen."

NRO 2

Osallinen, asukas, yrittaja Yleisesti ottaen liikerakentamisen tonttien muuttaminen pientaloalueeksi on OK
Vaaralan nykyisten asukkaiden kannalta. — Vaarala-seuran syyskokouksessa
24.11.14 asia oli puheena ja tAméan suuntaiset kommentit olivat enemmistdna.

Seuraavat ovat vain omia mielipiteitani:
Tekniseltd kannalta ajateltuna tontit ovat véahan sekunda-aluetta asuinrakentami-
seen.

Kannattaako ruveta kaavoittamaan pientalorakentamiseen aluetta, joka on osin
rakennuskieltoaluetta ja muiltakin osin 'ei —suositeltua’ rakentamisaluetta.

On helppo ajatella, ettéd sdannot tiukkenevat lahivuosina. Jos tonteille ei rakenneta
heti voipi kdyda niin, ettd esim. v2020 yleiset sdannot eivat ko. paikkaan asuntora-
kentamista sallisi.

Pientaloissa piha-alueiden merkitys on normaalia suurempi. Piha Kehan kupeessa ei
houkuttele.
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NRO 3
HSY

NRO 4
Vantaan kaupunginmuseo

NRO 5
As Oy Vaaralankulma 16

NRO 6
Asukas, Vaarala, kortteli 93117

NRO 7
Museovirasto

"Asemakaavatyo on kaynnistetty lilke- ja toimistorakennusten korttelialueen
muuttamiseksi matalaksi asuinalueeksi. Alueella on rakennettu vesihuolto-
verkosto. Uutta yleista verkostoa ei lahtdkohtaisesti tarvita.

Mahdolliset johtosiirrot toteutetaan HSY:n ulkopuolisella rahoituksella.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut —kuntayhtymalla ei ole muuta huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.”

Ei huomautettavaa.

" Viheralue
Alueen suunnittelussa tulisi jattda Keha I11:n viereen viheralue. Puut ja pensaat
estavat melun ja poélyn leviamista.

Rakennukset

Alue on yleiskaavassa merkitty pientaloalueeksi. Lahiymparistd on yksi- ja kaksiker-
roksista pientaloaluetta. Sellaisena se olisi myds hyva sailyttéd. Siksi rivitalot olisivat
télle alueelle sopivia.

Liikenne tonteille

Tonteille ajo tulee ohjata Vaaralantien kautta. Vaaralankulman kunto on nykyisel-
la&n huono, eika se kesta rakennusaikaisia raskaita maansiirto- ja rakennustarvike-
kuljetuksia. Liséksi tienvarren paaluttamattomat varastorakennukset karsisivat tari-
nasta. Kaavamuutosalueelle tulevien asuntojen autopaikat tulisi suunnitella siten,
ettd sisédnajo tapahtuisi Kukkarokujan kautta.”

” Muutosalue kuuluu ns. vanhaan Vaaralaan. Alue on tdynna omakotitaloja ja rivita-
loja sulassa sovussa. Lausunnossakin sanotaan, ettd nakyma on levollinen. Toivon,

ettd myos jatkossa tama linja jatkuisi. Siksi nuo matalan asuinalueen suunnitelmat

pitévat sisallaén kerrostaloja, jotka eivat sille alueelle sovi.

Alueen maapohja on entistd merenpohjaa. Kohtuullisin kustannuksin saadaan kevy-
et rivitalot rakennettua alueelle, kun ne paalutetaan. Alueen pohjoisosaan pitéisi
jattaa puita ja pensaita. Nyt siihen on rakenteilla meluaita. Sen ja tontin valiin tulisi
istuttaa kasvillisuutta.

Toivon, etta Vaaralankulman liikennetta ei lisattaisi. Tie on huonossa kunnossa eika
siind ole edes jalkakaytévaa. Kulku pitdisikin ohjata Vaaralantien kautta.

Tontilla Vaaralankulma 21 on erittdin kaunis, iso kuusi. Jos se joudutaan kaata-
maan, toivoisin, ettd ajankohta sattuisi jouluun. Kuusi voitaisiin lahjoittaa vaikka
Brysseliin tai Senaatintorille tai vaikka minne. Se on niin komea.

Toivon, ettd mielipiteeni auttavat teitd suunnittelutydsséanne.”

(Asemakaavoitus: Vaaralantie 21; kiinteistd 403-2-156; on Vantaan kaupungin omistuksessa /
tiedot 11.12.2014).

Ei huomautettavaa.

OAS OAS-suunnitelman palaute / laajennusosa 2015
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Asemakaavan muutosehdotuksen nro 001737, Vaarala, MRA 63 §:n mukaisen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman osallisten kuuleminen on ollut 11.03.2015.—25.03.2015. Tana ai-
kana ei jatetty taydennysesityksia.

Mielipiteet / laajennusosa 2015
Asemakaavan muutosehdotus nro 001737, Vaarala; osallisten kuuleminen maankaytt6- ja

rakennuslain MRL:n 62 8:n mukaisesti on ollut 11.03.2015.—25.03.2015. Mielipiteita jatet-
tiin yhteensa nelja (4 kpl). Mielipiteet eivat ole aiheuttaneet muutoksia luonnossuunnitel-
maan.

Mielipiteen jattivat Fingrid Oyj, Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyméa (HSL), Vantaan kau-
punginmuseo ja Museovirasto. Kenellakaan ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosalueelle on pd&osin kaavoitettu matalaa asuntorakentamista nykyisten
katujen yhteyteen. Meluaidan valmistuttua Keha I11:n eteldpuolelle, muutosalueen maankayt-
téa on voitu tarkastella uudelleen. Muilta osin muutosalueen toiminnat alueella séailyvéat entisi-
na.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueesta, joka on suuruudeltaan noin 2,12 hehtaaria, osa on muutettu
asuntorakentamisen korttelialueeksi. Asuntorakentamisalueen kerrosala on yhteensé 3004
k-m2, josta uutta asuntorakentamisen kerrosalaa noin 2154 k-m?2.

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia palvelurakentamiseen tai sen mitoitukseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.2.1 Kunnan tavoitteiden toteutuminen

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet on toteutettu.

Asuntoalueiden toteuttamiseen vaikuttava ohjeistus tai paatos
Asemakaavan muutos mahdollistaa vuokra-asuntotuotannon rakentamisen Vantaalla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet on toteutettu nykytietdmyksen puitteissa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet on toteutettu lukuun ottamatta kohtaa kaksikerroksisten
pienkerrostalojen rakentamismahdollisuudesta. Muutosta laadittaessa on kuitenkin pidetty tar-
keampana sijoittaa asukkaat melun kannalta edullisempiin yksikerroksisiin asuinrakennuksiin,
jolloin voidaan vahentéaa likennemelun aiheuttamaa hairiota. Samalla tavoitteena ollutta tontti-
tehokkuutta e=0,30 on pienennetty joko e=0,25:teen tai e=0,20:een, tontin rakennusalan
koosta riippuen.

5.2.2 Osallisten tavoitteiden toteutuminen
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Osalliset ovat esittaneet seuraavia tavoitteita:

Kiinteistolle 403-2-92 sama kaavamaarays koko alueelle.

OK muuttaa liikerakennusten korttelialuetta pientaloalueeksi.

Kannattaako esittaé rakentamista 'ei suositellulle’ rakentamisalueelle?

Keha Ill:n viereen on jatettava viheralue.

Muutosalueelle tulee esittaad vain | ja Il-kerroksista rakentamista.

Kaikki ajoneuvoliikenne muutosalueelle tulee ohjata Vaaralantien kautta.

Kaupungin kiinteistolla oleva hieno kuusi tulee séilyttaa tai jos joudutaan kaatamaan,
niin lahjoittaa Brysseliin tai Senaatintorille.

NookwbdbE

Eniten osallisten tavoitteet ovat vaikuttaneet siihen, ettd on varmistuttu asukkaiden ja osallis-
ten padosin haluavan muutosalueen muuttamisen asuntorakentamiseen ja ettd halutaan Vaara-
lalle ominaista rakentamista (rivi- ja erillispientaloja).

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

EV -alueen korttelirajan ja asuntokorttelialueiden pohjoisimman asuntorakentamisen rakennus-
alan véliselle alueelle, joka raja on 56 metrin etaisyydella Keha Il1:n lahimman ajoradan reu-
nasta ja samalla HSY:n ja THL:n maarittdméan ilmanlaatuvydhykkeen minimietaisyys 56 metria
kaytettédessa Keha Il1:lla 80 000 auton liikennemaaraa, esitetdan rakennettavaksi vain muuta
kuin asuinhuoneita, esimerkiksi autotalleja, autokatoksia, talous- ja varastorakennuksia.

Alue on asemakaavamuutokseen merkitty kaavamerkinnalla ja kaavamaarayksella "at” sekéa
"Alueelle ei saa sijoittaa asuinhuoneita”.

Asuinrakennusten korttelialueet A kortteleissa 93222 ja 93223
Tonteille on suunniteltu yksikerroksisia asuinrakennuksia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla pd&osin peittomaalattua puuta. Rakennusten, rakennelmien
ja puuaitojen varien tulee olla savyiltddn puhtaita, kirkkaita ja taytelaisia.

Asuinrakennusten oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja parvekkeet on suunnattava etelaan, lan-
teen tai lounaaseen mahdollisimman hyvin Keha Ill:Ita ja Hakunilantieltd kantautuvalta melulta
suojaan.

Rakennusoikeutta on yhteensd 2154 k-m=2, joka jakautuu neljalle kiinteistélle. Suurin sallittu ra-
kennuskorkeus on I-kerrosta.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia ja niiden viherrakentaminen liite-
tdan hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Leikki- ja oleskelualueita on suojattava ja elavoitettava istutuksin. Lisdksi alueet tulee sijoittaa
pienilmaston ja likennemelun kannalta suojaisasti. Niiden yhteyteen voi rakentaa loivasti kalte-
via tai tasakattoisia oleskelukatoksia ja pergoloita.

Asuinpientalojen korttelialue AP korttelissa 93223

AP-alueella korttelissa 93223 maankaytto ja kaavamaaraykset sailyvat entisind. Alue on muka-
na kaavamuutoksessa vain, koska AP-alueen korttelinumeroa joudutaan alueella muuttamaan.
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Kaavamaarayksenda kaytetty asuinpientalojen korttelialue "AP” on tarkoituksella valja, jolloin
korttelit vallitsevan kysynnan mukaan voidaan rakentaa joko pientaloilla, rivitaloilla, paritaloilla
tai erillispientaloilla nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Rakennusoikeutta on yhteensa 850 k-m?2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K korttelissa 93223

K-alueella korttelissa 93223 maankaytt6 ja kaavamaaraykset sailyvat entisind. Alue on mukana
kaavamuutoksessa vain, koska K-alueen korttelinumeroa joudutaan alueella muuttamaan.

Rakennusoikeutta on yhteensa noin 640 k-m2.
Auton séilytyspaikat
A-, AP ja K -korttelialueilla autopaikat sijoittuvat tonttikohtaisesti.
Esteettémyys
Rakennuslupahakemukseen on liitettava hyvaksyttava ympariston esteettémyystarkastelu. Es-
teettomyystarkastelussa tulee tarkastella esteettomyyttéa naké-, kuulo-, liikkunta-, allergia- ja

kognitiiviset ongelmat aistien kannalta.

5.3.2 Muut alueet

Liikennealueet
Liikennejérjestelyt

Ajoneuvoliikenteen verkko
Rakennettuun ajoneuvoliikenteen verkkoon ei ole esitetty muutoksia.

Kevyen liikenteen verkko
Kevyen liikenteen verkkoa on lisatty uudella yhteydelld Keha I11:n joukkoliikennepysékilta Vaa-
ralankulma kadulle.

Joukkoliikenne
Lahin joukkoliikenne liikenndi Hakunilantielld, tulevaisuudessa myds Keha 11l:lla.

Pysakointi
Pysakointi asemakaavamuutosalueella on tonttikohtainen.

Kukkarokuja katu

Vaaralantielta lahteva Kukkarokuja katu on tarpeettomana poistettu asemakaavaehdotuksesta.
Katu suunniteltiin alun perin alueelle suunniteltua laajempaa liike- ja toimistorakennusaluetta
varten. Taman alueen lilkkennetté ei haluttu ohjata Vaaralankulman kautta asuinalueen lapi.

Vaaralantien kéantdpaikka

Vaaralantien katualueen pohjoispéaata on esitetty jatkettavaksi liikennealueen puolelle ja otetta-
vaksi mukaan kaavamuutokseen, jolloin Vaaralantien kdant6paikka kokonaisuudessaan olisi ka-
tualuetta. Nykyinen kdantdpaikka sijaitsee suurelta osin liikennealueella LT.

Pikaraitiotievaraus

Hakunilantien reunaan on ylempiasteisissa kaavoissa osoitettu varaus pikaraitiotielle. Varaus on
yksi useammasta vaihtoehdoista, joista tullaan valitsemaan lopullinen vaihtoehto.
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Liikennemelu

Meluselvitys
Kaavamuutosaluetta koskevan meluselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy / 8.5.2015 / Olli-

Matti Luhtinen.

Meluselvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd "Kaavamuutos tullaan toteuttamaan lahelle hy-
vin vilkasliikenteista tietd. Taman selvityksen perusteella kohde voidaan kuitenkin toteuttaa
niin, etta ulko-oleskelualueilla ja sisatiloissa saavutetaan ohjeistuksen mukaiset melutasot. Ole-
tettuna taydennysrakentamiskohteena tdma saavutetaan vaihtoehdon 2 (liite 5) mukaisella
massoittelu-/melusuojausratkaisulla. Lisaksi edellytetdan liitteessé 8 esitettyjen danenerista-
vyysvaatimusten toteuttamista.”

Mikali Hakunilantieta pitkin kulkeva pikaraitiotien linjausvaihtoehto on viela suunnitteluasteella
vaihtoehtona tai on tullut valituksi, on pikaraitiotien aiheuttama melu arvioitava uudelleen ja
otettava mukaan laadittaessa erillistd kaavamuutosalueen asuntorakentamiskohdetta koskevaa
meluselvitysta.

Sallituista melutasoista ulko-oleskelutiloissa on annettu asemakaavamaaraykset. My6s asunto-
jen rakenteiden &aneneristavyydesta on maaratty asemakaavamaarayksella.

Erityisalueet

Suojaviheralue EV, noin 0,53 hehtaaria.
Kehé I11:n eteldpuolelle on esitetty suojaviheralue EV. Suojaviheralueen etelaraja on rajattu 42
metrin pdahan Keha Il1:n [&himman ajoradan reunasta. Raja on samalla HSY:n ja THL:n maa-
rittiman ilmanlaatuvydhykkeen minimietéisyys 42 metriga, kun Keha lll:lla kdytetddn 60 000
auton lilkennemaaraa.
Suojaviheralue istutetaan runsaasti ja sen tarkoitus on toimia nédkdeste- ja pienhiukkassieppari-

vyohykkeena Keha 111:n liikenteen ja meluaidan suuntaan.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Alue on vedenjakelun seka jatevesi- ja hulevesiverkoston piirissé.

Energiahuolto

Tontit on liitettdvissa energiahuollon piiriin. Alue on kaukolampdverkon piirissa.
Jétteiden kerdys

Jatehuolto

Jatteiden kasittely, lajittelu ja jatetilojen suunnittelu tulee tonteilla jarjestdd YTV:n jatehuol-
tonormien mukaisesti.
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KUVA 9 Vesihuollon esisuunnitelma
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Vesistét ja vesitalous
Hulevedet

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon tai
vesistdéon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin
sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi
voi kertyd piha- ja pyséakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdéan 30 minuuttia kes-
tévalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelméat suunnitella ja toteuttaa tarpeen vaati-
essa yhteensopiviksi. Hulevesiaiheet on merkitty asemakaavakarttaan merkinndilla "wh” —
hulevesialue.

Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

5.4 Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistdoon, luontoon ja
luonnonymparistoon

Vaihtoehtojen laatiminen
Nykytilanteen liséksi on laadittu yksi paavaihtoehto, viitesuunnitelma SL4 13.03.2015.
Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan valmistelun osana laaditaan tai kaytetdan aikaisemmin tehtyja selvityksia seu-
raavien arvioitavien merkittavien valittémien ja valillisten vaikutusten perustaksi

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 8:ssé luetellut vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ympéris-
to6n, maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n sekad rakennettuun ym-
péristoon.

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n mukaan selvitetéddn tarpeellisessa maérin suunnitelman to-
teuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Arvioidaan tie- ja katuliikenteen aiheuttaman liikennemelun vaikutukset kaavamuutosehdotuk-
sessa esitetylle asuntorakentamiselle sek& ovatko esitetyt meluntorjuntatoimenpiteet riittavat ja
arvioidaan HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden avulla liikenteen aiheuttamien pakokaasupaastéjen
seka katu- ja tiepdlyn vaikutukset esitetylle asuntorakentamiselle.
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Arviointimenetelmien mdéérittely

Asemakaavatydssa kaytettavat arviointitavat perustuvat eri henkildiden kokemukseen, nykyti-
lasta saatuun tietoon, yleisesti hyvaksyttyihin arvoihin, laskennallisiin menetelmiin, asiantuntija-
arvioihin, osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella tunnistettuihin vaikutuksiin, osallisil-
ta saatuun palautteeseen ja vaikutusten rajaukseen ja arvottamiseen.

Koska useita vaikutuksia on mahdoton mitata yhteismitallisesti, keskeiseksi muodostuu vaihto-
ehtojen valisen eron |dytaminen (tunnistaminen).

Eri arviointitunnusmerkkeja kayttéden arvioidaan ymparistévaikutusten merkittavyys ja muutok-
sen suuruus seka odotettavissa oleva vaikutus.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdoon

Védeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueelle muuttaa noin 44 uutta asukasta, mikali asumisvaljyytena kaytetéaan 48 k-m2
/asukas.

(Vastaava asukasmaara asumisvaljyydella 40 k-m2 /asukas on 53 asukasta).

Yhdyskuntarakenne

Olemassa oleva yhdyskuntarakenne pysyy muuttumattomana. Muutosalue on jo nyt osa raken-
nettua Vaaralan kaupunginosan asuntoaluetta.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutosalueen kaupunkikuva ei oleellisesti muutu.

Palvelut
Rakennetun ympariston palvelurakenteessa ei ole odotettavissa muutoksia.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutos tukee Hakunilan/Vaaralan kehittamista tydpaikka- ja palvelualueena tar-
joamalla lisd& asuntoja potentiaalisille tydtekijoille ja asiakkaita palvelujen tarjoajille.

Virkistys
Asemakaavamuutosalueen suojaviheralue ei sovellu pitempiaikaiseen oleskeluun.
Liikenne

Rakentamattoman Kukkarokuja kadun poistaminen kaavamuutoksesta ei oleellisesti vaikuta ra-
kennettuun lilkkenneymparistoon.

Tekninen huolto

Vesihuolto
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon.

Ympéristénsuojelu ja ympdaristGhairiot
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Asemakaavan muutoksella ei annettuja asemakaavamaarayksia noudatettaessa ole merkittavia
vaikutuksia ymparistoon, maa- ja kallioperaan eiké ilmaan tai ilmastoon.

Helsingin seudun ympéristépalvelujen (HSY) ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) m&é-
rittdmat ilmanlaatuvyodhykkeet

HSY:n ja THL:n maarittelemien ilmanlaatuvyéhykkeiden avulla pyritddn vahentaméaan pienhiuk-
kasten ja muiden liikenteen paastodjen terveyshaittoja padkaupunkiseudulla. llmanlaatuvydhyk-
keiden tavoitteena on taata terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

limanlaatuvydhykkeiden suositusetéisyys mitataan metreind ajoradan reunasta rakennuksen
julkisivulle tai oleskelualueiden reunaan. Liikennemaarana kaytetdan ennustetta kyseisen kadun
liikennemaarasta.

Asuinrakennukset

Keha Ill:n puolelle esitettyjen asuinrakennusten osalta HSY:n ja THL:n maarittdma ilmanlaatu-
vyOhykkeen minimietaisyys 56 metria 80 000 auton liikennemaaralla, jota suositellaan tayden-
nysrakentamiskohteissa, tayttyy koko korttelirajan osalta. Etdisyys mitataan metreina ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivulle tai oleskelualueiden reunaan. (HSY:n ja THL:n suositusetai-
syys vastaavassa uudisrakentamiskohteessa on 150 metrid).

Hakunilantien lilkkennemaéraksi on arvioitu 12 000 ajoneuvoa, joten ilmanlaatuvydhykkeen mi-
nimietaisyys talle kadulle kaavamuutosalueelta on 14 metria ja suositusetaisyys 40 metria.
Kumpikin tayttyy kaavamuutosesityksessa.

Liikennemelu

Kaavamuutosaluetta koskevassa likennemeluselvityksessa todetaan, ettéd ” Taman selvityksen
perusteella kohde voidaan kuitenkin toteuttaa niin, ett& ulko-oleskelualueilla ja sisétiloissa saa-
vutetaan ohjeistuksen mukaiset melutasot. Oletettuna taydennysrakentamiskohteena tama
saavutetaan vaihtoehdon 2 (lite 5) mukaisella massoittelu-/melusuojausratkaisulla. Liséksi
edellytetddn liitteessa 8 esitettyjen déneneristavyysvaatimusten toteuttamista.”

Asemakaavamuutoksessa annettujen asemakaavamaaraysten- ja merkintéjen seka meluselvi-
tyksessa esitettyja massoittelu- ja melusuojaratkaisuja noudattamalla muutosalueella vaaditut
melutasot on tarvittavilta osin toteutettavissa.

Onnettomuus- ja hdirictilanteet

Keh& Il1:lla mahdollisesti liikkuvat, ymparistolle vaaralliset kemikaalikuljetukset ovat vaikeam-
min ennakoitavissa. Naita kuljetuksia saatelevat niité koskevat lait ja asetukset.

Sosiaalinen ymparisto

Esteettémyys

Sosiaalisessa ymparistéssa ei laajemmin tarkasteltuna ole odotettavissa oleellisia muutoksia.
Paikallisesti uudet asukkaat voivat olla seka ilo ettéd harmi riippuen siitd miten nykyiset asukkaat
ovat alueita aiemmin kayttéaneet. Ovatko alueet aiemmin toimineet sosiaalisten suhteiden ylla-
pitédjana ja luojana tai ovatko ne kaytéanndssa olleet merkityksettomia (asukas ei ole niita ollen-
kaan kayttanyt).

Uusien asuinkortteleiden asukkaat, liikenne tai muukaan ominaisuus tuskin haittaa tai muuttaa
[&ahiympériston ihmisten terveyttd, ihmissuhteita ja elinoloja huonompaan suuntaan.

Sosiotooppi
Asemakaava-alueen rakentamattomat alueet ovat sosiotoopiltaan toimineet padosin yksityis-

alueina, joten niiden vaikutus sosiotoopin kannalta on rajallinen. "Koiranulkoilutusreitit” séilyvéat
entisina ja likkuminen niill& helpottuu ja paranee.
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Rakennushankkeiden esteettomyystarkastelu tapahtuu rakennusluvan yhteydessa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne, maisemakuva

Muutoshankkeella ei ole vaikutuksia maisemarakenteeseen. Paikallisesti maisemakuva muuttuu
asuinkortteleiden rakentamisen myota.

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaavan muutoksella ei ole mainittavimpia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen tai
luonnonvaroihin.

Luonnonolot
Kasvillisuus
Asemakaavan muutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmallapidettavista kasveista.
El&imist6
Asemakaavan muutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmallapidettavista eldimista.
Luonnonsuojelu
Asemakaavamuutokseen ei liity luonnonsuojelullisia ndkdkohtia.
Pienilmasto

Asuntorakentaminen sijoittuu pienilmastollisesti suojaisaan, mutta meluisaan ymparistéon.
Vesistét ja vesitalous
Hulevedet
Noudattamalla annettuja huleveden kasittelya koskevia asemakaavamadarayksia ja toimimalla
hulevesiselvityksen ohjeistuksen mukaisesti hulevesien vaikutukset luontoon ja luonnonympé-
ristddn ovat mydnteisia. Edelleen tulvavesien oletetaan esitettya reittia pitkin ohjautuvan
eteenpain vahingoittaen luontoa ja luonnonympéristéd mahdollisimman vahan.
5.5 Ympariston hairiotekijat
Melulle altistuvia toimintoja alueella ovat asuinhuoneet ja ulko-oleskelutilat.
5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Kaavatydssa on kaytetty tavanomaisia kaavamerkintdja ja -maarayksia.

5.7 Nimisto

Keha Ill:n eteldpuolella oleva suojaviheralue EV on Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
13.10.2014 nimetty Vaaralanreuna—Fagerstakanten -nimiseksi.

5.9 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa ei ole esitetty tonttijakoja hyvaksyttaviksi.
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6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostukseen on liitetty rakentamisehdotus ja ilmakuva. Niiden tarkoituksena on
toimia arviointiperusteena seka nayttas, miten alueen voi rakentaa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ajoitus
Asemakaavamuutos nro 001737 on liitetty maankayttotoimen kaupunkisuunnittelun (KAUPSU)
suunnitteluohjelmaan vuodelle 2015. Asemakaavaehdotuksen arvioitu ensimmainen kaupunki-
suunnittelulautakuntakasittely on kesdkuussa 2015. Ehdotus asetetaan nahtéaville 30:n vuoro-
kauden ajaksi (MRA 27 8) ja siitd pyydetédn lausunnot.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutusta seurataan asukkaiden antaman palautteen pohjalta.

6.4 Asemakaavoituskustannukset
Vantaan kaupunki perii kaavoitustydsta korvauksen (MRL § 59). Korvaus méaaraytyy kaupunki-
suunnittelulautakunnan 13.12.2011 § 19 tekemén paatéksen mukaisesti. Perittvia korvaus-

luokkia on yhteensa viisi ja ne maaraytyvat asemakaavan tai asemakaavamuutoksen tyon laa-
juudesta.

Vantaalla 7. paivana joulukuuta 2015

VANTAAN KAUPUNKI
Maankaytto

Kaupunkisuunnittelu

Vesa Karisalo, aluearkkitehti
It4-Vantaan asemakaavayksikko
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KUVA 10 limakuva asemakaavamuutosalueesta kesa 2013
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 21.05.2015
Kaavan nimi 001737 Vaarala 93 kaupunginosa

Hyviilksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.11.2014
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092001737
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2.1163 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1163

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

|Pinta-ala Pinta-ala . Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. |

Auevaraukset “Cpg) | pl | k] fe] [ha +/-] [kem? +7]
Yhteensi | 2,1163 | 100,0 3644 047 0,0000 -1842
Ayhteensi | 13495 | 638 3004 022 0,8145 1824
e — < | - b ETR...c...
Yyhteensi |
|C yhteensdi . |
Kyhteensi | 02132 | 10,] 640 | 030 212219 3666 |
Tyhteensﬁ \ |
%_V yhteensd | |
Ryhteensi _

Lyhteensd 00239 | 11 | 0,061

[Eyhteensd | 055297 | 25,0 ; 0,4685

Syhteensi '

gM yhteensi |

|W yhteensi |

Maanalaiset ilat P"[';“a‘]‘"“ Pinta-ala [%] K’““:f;'“ | Pim[:;a;_';mut- i e lk-
Yhteensi | '

' ‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu | ; ;

a  Mkm] | [keor] | [kmHd o [kem?

'Yhieensé ! ‘ '
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A yhteensi 1,3495 63,8 3004 0,22 0,8145 1824
A 0,9245 68,5 2154 0,23 0,4995 1304
AP 0,4250 3L5 850 0,20 0.4250 850
AKR -0,1100 -330
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,2132 10,1 640 0,30 -1,2219 -3666
K 0,2132 100,0 640 0,30 -1,2219 -3666
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0239 1,1 -0,0611

Kadut 0,0239 100,0 -0,0372

LT -0,0239

E yhteensi 0,5297 25,0 0,4685

EV 0,5297 100,0 0,4685

S yhteensa

M yhteensi

W yhteensi
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Asemakaavamuutos nro 001737, Kukkarokuja,
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

7.12.2015

001737

asemakaavamuutoksen selostus 7.12.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683505, 684505

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 93

VAARALA

Asemakaavan muutos

Kortteli 93223 ja osa korttelista 93222
seka katu- ja erityisaluetta.

(Osa kumoutuvan asemakaavan
korttelia 93222 seka katu-, liikenne-
ja erityisaluetta.)

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 93

FAGERSTA

Andring av detaljplanen

Kvarteret 93223 och del av kvarteret 93222

samt gatu- och specialomraden.

(Del av kvarteret 93222 samt gatu-,
trafik- och specialomraden i den plan
som upphévs.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle tulee ensisijaisesti rakentaa kytkettyja pientaloja.
Alueelle voi mybs rakentaa rivitaloja ja paritaloja.

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia auto-
talleja, varasto-, huolto-, porrashuone-, askartelu-, kerho-,
pyykinpesu-, sauna-, vaestonsuoja-, teknisia ym. tiloja
yhteensa enintaédn 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 9 m?2 suuruisen lasikuistin, kasvi- / viherhuoneen
tai muun vastaavan puolilampiman tilan.

Rakennusten julkisivujen tulee olla pa&osin peittomaalat-
tua puuta.

Elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.
Ulkoverhouksen paksuuden on oltava vahintaan 25 mm.

Rakennusten, rakennelmien ja puuaitojen vérien tulee ol-
la sawyiltaan puhtaita, kirkkaita ja taytelaisia.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja ja yhdistettava elavasti eri materiaaleja.

Samalla tontilla olevilla asuinrakennuksilla on oltava sama
kattomnateriaali ja kattokulma, kaltevuus 1:3 - 1:5. Harja-
tai pulpettikatot ovat sallittuja. Katemateriaalit on valittava
niin, etta ettei niista irtoa metalleja tai haitta-aineita, jolloin
kattojen hulevedet ovat imeytettavissa.

Katon on oltava varitykseltdan tumma.

Autokatoksissa, erillisissa piha- ja varastorakennuksissa
sek3 jatekatoksissa katto voi olla myos viherkatto ja katto-
kulma asuinrakennuksia loivemnpi.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian keraimi-
en liittdminen rakennuksiin on sallittua.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla oma terassipiha.
Kadunpuoleiset terassipihat on selkeasti rajattava kadus-
ta.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kéayteta liken-
teelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismadarat:

Pientalot:

Vahintaan 10 asunnon tonteilla, joilla on keskitetty pysa-
kointi: 1 ap/ 80 k-m?2, vahintaan 1,5 ap/ asunto

Alle 10 asunnon tonteilla: 2 ap/ asunto

Polkupydrien sailytystilaa vahintdan 1 paikka / 30 k-m2

Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

P& omradet ska i forsta hand byggas kopplade sméahus.
P& omradet kan ocks& byggas radhus och parhus.

| en bostadsbyggnads samtliga véningsplan och ekono-

mibyggnader far utom bostaden, utéver den véningsyta

som anvisas i detaljplanen, byggas garage, forrad, servi-

ceutrymme, trapphus, hobby-, klubb-, tvatt- och bastuut-

rymmen, skyddsrum, tekniska utrymmen och andra utrym-
men som betjanar boendet, motsvarande sammanlagt

hégst 20 % av tomtens byggrétt.

Per bostad far utéver byggratten byggas en hogst 9 m?
stor glasveranda, vaxthus / vintertradgard eller annat mot-
svarande halvvarmt utrymme.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen utgéras av tra
som malats med tackande farg.

Elementfogarna méaste doljas med arkitektoniska medel.
Vaggbekladnaden ska vara minst 25 mm tjock.

Byggnaderna, konstruktionerna och trastaketen ska gé i
rena, klara och méttade farger.

Hogklassiga material ska anvandas i byggnadernas fasa-
der och olika material ska kombineras pa ett livfullt satt.

Bostadsbyggnader som ligger pA4 samma tomt ska ha
samma takmaterial och takvinkel, lutning 1:3-1:5. Sadel-
eller pulpettak ar tilldina. Takmaterialen ska véljas sa att
de inte avger metaller eller skadliga amnen, varvid regn-
vattnet fran taken kan tas upp i marken.

Taket ska ha en mérk fargsattning.

Taken pé carportar, separata gards- och forradsbyggnad-
er och avfallsskjul kan ocksd utgdras av grontak och tak-
vinkeln vara mera flack 4n p& bostadsbyggnadema.

Solpaneler eller andra motsvarande energifingare far an-
slutas till byggnaderna.

Bostaderna i markplan ska ha egen terrassgérd.
Terrassgardarna mot gatan ska vara klart avgransade fran
gatan.

P& de delar av tomten som inte bebyggs och som inte an-
vands for trafik ska planteras rikligt med trad och buskar.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomrade kan er-
séattas med en tillracklig brandsektionering.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Smahus:

P& tomter med minst 10 bostader som har centraliserad
parkering: 1 bp/80 m2-vy, dock minst 1,5 bp/bostad
P& tomter med farre an 10 bostader: 2 bp/bostad
Forvaringsutrymme for cyklar, minst 1 plats / 30 m2vy
Av platserna maste minst halften placeras i ett forrdd for
fritidsredskap i gérdsniva.
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Asemakaavamuutos nro 001737,

Kukkarokuja,

Rakennusoikeuden estéamatta autopaikat saa sijoittaa ka-
toksiin tai autotalleihin.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Meluntorjunta

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siita, ettei
melutaso ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-alusilla ja par-
vekkeilla 55 dB paivalla eikd 50 dB ydlla. Vaiheittain ra-
kennettaessa on huolehdittava, etta tdméa vaatimus toteu-
tuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Keha lll:n ja Vaaralantien puoleisilla rakennusten sivuilla

parvekkeet ja terassit on lasitettava ja tarvittaessa muilla

keinain eristettava niin ettei melutaso sielld ylita 55 dB péi-
valla eikéa 50 dB yolla.

Asuinhuoneiden ulkokuoran daneneristévyyden AL tielii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu asema-
kaavamuutosta 001737 koskeva meluselvitys, Ramboall,
8.5.2015. Noudattamalla meluselvityksessa esitettyja
massoittelu- ja melusuojausratkaisuja, muutosalueella
vaaditut melutasot on toteutettavissa. Esitetyista ratkai-
suista poikkeaminen vaatii uuden meluselvityksen teke-
mista.

Meluselvityksen melusuojana toimivien autokatosten tai
autotallien puuttuessa aukko on korvattava meluseinalla.

Pihat

Tonteille on luotava luonnonmukainen ilme sailyttamalla
tonttien puita. Sailytettavat puut on suojattava rakentami-
sen aikana.

Leikki- ja oleskelualueita on suojattava ja elavaitettava is-
tutuksin. Niiden yhteyteen voi rakentaa loivasti kaltevia tai
tasakattoisia oleskelukatoksia tai pergoloita.

Katemnateriaalit on valittava niin, ettei niista irtoa metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
vissa.

Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelméan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijariestelmat suunnitella ja to-
teuttaa yhteensopiviksi.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle tulee ensisijaisesti rakentaa kytkettyja pientaloja.
Alueelle voi myds rakentaa rivitaloja, paritaloja ja erillisia
pientaloja.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata sen esta-
méattd mitd on maaratty rakennusoikeuksista, rakennus-
aloista tai kerrosluvusta.

Tontit on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vastaan
puu- tai pensasaidalla.

Rakennusoikeudesta saa 20 % kayttda sellaisina toimisto-
ja tydtiloina, jotka eivat hairitse asumista.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL tielii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennusten on oltava harja- tai pulpettikattoisia.

Kaikkien rakennusten kattokulman on oltava 10-30 asteen
valilla.

Samalla tontilla olevilla rakennuksilla on oltava sama katto-
kulma ja katemateriaali.

Tonteille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan ja jo
kaytetyn kerrosalan lisaksi 40 k-m? taloustiloja erilliseen ta-
lousrakennukseen.

Tonteille saa rakentaa aitarakennelmia yhdistdmaan eri
rakennuksia suojaisten ulko-oleskelutilojen aikaansaami-
seksi likennemelua vastaan.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla.

Lilkenne ja pysakéinti
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Vahintdan 10 asunnon tonteilla, joilla on keskitetty pysa-

kointi: 1 ap/ 80 k-m2, vahintaan 1,5 ap/ asunto
Alle 10 asunnan tonteilla: 2 ap/ asunto
Toimistot ja tydtilat: 1 ap/ 35 k-m2

Polkupydrien sailytystilaa vahintaan 1 paikka / 30 k-m2
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Pysakgintialuetta on jasenneltava istutuksin.

Rakennusoikeuden estdmétts autopaikat saa sijoittaa ka-
toksiin tai autotalleihin.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.
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Bilplatserna fér placeras i carportar eller garage utan att
byggratten utgor ett hinder.
For de utrymmen som far byggas utover vaningsytan be-
héver inte byggas négra bilplatser.

Bullerbekampning

P& tomten ska med bullerskydd eller p& annat satt sorjas
for att bullernivdn p& de gardsomriden och balkonger
som &r avsedda for vistelse inte 6verskrider 55 dB dagtid
och 50 dB nattetid. Vid byggande i etapper ska det sorjas
for att detta krav forverkligas i samtliga byggnadsskeden.

Balkongerna och terrassemna pé de sidor av byggnaderma
som ligger mot Ring Il och Fagerstavagen ska inglasas

ach vid behov pé annat sétt isoleras, s att bullernivan dar
inte Gverskrider 55 dB pa dagen och 50 dB pé natten.

Ljudisoleringen AL mat trafikbuller i bostadsrummens
ytterskikt ska vara minst 35 dB.

| samband med detaljplanedndringen har Ramboll
8.5.2015 utarbetat en bullerutredning som galler detalj-

planeandring 001737. Om man efterfoljer de i bullerutred-
ningen framlagda l&sningarna av byggnadskomplexen
och bullerskyddsétgérderna gar de erforderliga bullerni-
vaerna pé andringsomridet att férverkliga. Vid frAingdende
av dessa losningar kréavs att en ny bullerutredning gors.

D4 de i bullerutredningen foreslagna carportarna eller garagen
saknas ska det uppkomna tomrummet erséattas med bullervagg.

Gardarna

Tomterna ska ges en naturenlig pragel genom att bevara
traden pa tomterna. Trad som bevaras ska skyddas under
byggnadsskedet.

Lek- och vistelseomrédena ska skyddas och livas upp med
planteringar. | anslutning till dessa kan byggas vistelseutrym-
men med flackt sluttande eller plana tak eller pergolor.

Takmaterialen ska véljas sa att de inte avger metaller eller
skadliga &mnen, varvid regnvatinet frén taken kan tas upp
i marken.

P& omrédet ska ordnas si att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Pa tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen planeras
och byggas sa att de passar ihop med varandra.

Kvartersomrade for smahus.

P4 omrédet ska i forsta hand byggas kopplade smahus.
P4 omradet kan ocksd byggas radhus, parhus och sepa-
rata smahus.

De existerande byggnaderna fir ombyggas oberoende
av vad som bestams om byggratterna, byggnadsarealer-
na eller viningstalet.

Tomterna ska inhagnas med trastaket eller hack mot
gatan eller annat allmant omride.

Av byggratten far 20 % anvéandas for sddana kontors- och
arbetsutrymmen, som inte stdr boendet.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens
yiterskikt ska vara minst 35 dB.

Byggnaderna ska har sadel- eller pulpettak.

Alla byggnader ska ha en takvinkel pd en skala mellan
10-30 grader.

De byggnader som ligger p4 samma tomt ska ha samma
takvinkel och takmaterial.

Pa tomterna far, utbver det hogsta tilldtna vaningstalet
och den vaningsyta som redan anvants, byggas 40 m2-vy
ekonomiutrymmen i en separat ekonomibyggnad.

P4 tomterna fir byggas stdngselkonstruktioner som
férenar olika byggnader for att 8stadkomma platser for
utomhusvistelse skyddade mot trafikbuller.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomrade kan er-
sattas med en tillracklig brandsektionering.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:
P& tomter med minst 10 bostader som har centraliserad

parkering: 1 bp/80 m2-vy, dock minst 1,5 bp/bostad
P4 tomter med farre an 10 bostader: 2 bp/bostad
Kontor ach arbetslokaler: 1bp/ 30 m2-vy

Férvaringsutrymme for cyklar, minst 1 plats / 30 m2-vy
Av platserna méste minst halften placeras i ett forr3d for
fritidsredskap i gérdsniva.

Parkeringsomradet ska indelas med hjalp av planteringar.

Bilplatserna fér placeras i carportar eller garage utan att
byggratten utgdr ett hinder.

Fér de utrymmen som fir byggas utdver viningsytan be-
héver inte byggas nagra bilplatser.
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Asemakaavamuutos nro 001737,

Kukkarokuja,

Pihat

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niista irtca metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
vissa.

Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaéan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmét suunnitella ja to-
teuttaa yhteensopiviksi.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata sen esta-
mattd mitd on maaratty rakennusoikeuksista, rakennus-
aloista tai kerrosluvusta.

Tontit on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vastaan
puu- tai pensasaidalla.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai paaosiltaan maan-
paallista kellaria.

Rakennusten on oltava harja- tai pulpettikattoisia.

Lilke- ja toimistorakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden
AL tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Tontille on varattava autopaikkoja
liketiloja varten

ja toimistotiloja varten

1 ap/ 35 k-m?
1 ap/ 50 k-m2

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinn&n pa4ll4 osocittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Kattokaltevuuden sallittu vaihteluvali.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
[ tai auton séilytyspaikan.

Alueelle ei saa sijoittaa asuinhuoneita.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Puro tai pienvesialue.

Hulevesireitti.

Katu.

Avo-oja.

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaé kattovedet

tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitelld ja mahdolli-
suuksien mukaan imeytt3a tontilla siten, ettd ne eivat ai-

heuta haittaa maaperélle tai pohjavedelle. Pohjavesialu-

eella maaperadn saa imeyttaa vain puhtaita vesia. Raken-

nuslupaan on liitettédvé hulevesien hallintasuunnitelma.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Gardarna
Takmaterialen ska valjas si att de inte avger metaller eller
skadliga dmnen, varvid regnvattnet fran taken kan tas upp
i marken.

P4 omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. P4 tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen planeras
och byggas s att de passar ihop med varandra.

Kvartersomrade fér affirs- och kontorsbyggnader.

De existerande byggnaderna far ombyggas cberoende
av vad som bestams om byggratterna, byggnadsarealer-
na eller vaningstalet.

Tomterna ska inhdgnas med trastaket eller hack mot
gatan eller annat allmént omride.

| omradet férinte byggas kallare som helt eller delvis ar
ovan jord.

Byggnaderna ska har sadel- eller pulpettak.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i kontors- och affars-
utrymmems ytterskikt ska vara minst 35 dB.

P4 tomten bor reserveras bilplatser
for affarsutrymmen

och kortorutrymmen

1 bd/ 35 m2-vy
1 bd/ 50 m2-vy

Skyddsgrénomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pé kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Tillaten variationsskala pa taklutningen.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.
P& omradet fér inte placeras négra bostadsrum.

Rikigivande frilufisled.

Back eller smavattenomrade.
Dagvattenled.

Gata.

Oppet dike.

PLAN FOR DAGVATTENHANTERING

Dagvattnets fldde ska fordrdjas och takvattnet infilireras

pé tomten. Gérdsplanernas dagvatten ska behandlas och
i man av majlighet infiltreras pa tomten pé si satt att vatt-
net inte férorsakar problem i jordménen eller grundvatinet.
P& grundvattenomradet far endast rent vatten infilireras i

marken. Till bygglovet ska en plan for dagvattenhantering-
en bifogas.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaliplans omréde ska en separat
tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.
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a/a
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls p& den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __.  20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20 Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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