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2. Tiivistelma

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 hakee asemakaavamuutosta, jossa
korttelialueelle sallitaan teollisuus- ja varastorakennusten liséksi vahittais-
kaupan suuryksikkd (4 000 k-m2), joka ei sisalla paivittaistavarakauppaa.

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueita T ja TTV6, tonttitehokkuus on e = 1,0 ja suurin kerrosluku on
kolme. Rakennusoikeus on 9 136 k-m2, josta myymalatiloja 800 k-m2.

Asemakaavamuutoksessa korttelialueelle (T) sallitaan teollisuus- ja varasto-
rakennusten lisaksi likerakentamista enintd&n 4000 k-m2:n suuruista vahittais-
kaupan suuryksikkda varten. Liikerakentaminen ei salli paivittéistavarakauppaa
ja kaupan laatu rajataan. Kokonaisrakennusoikeus ja kerrosluku eivat kasva.

Uudenmaan ELY-keskuksen oikaisukehotuksen johdosta kaavaan on lisatty
seuraava maarays: Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, joka ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa myydaéan paljon tilaa
vaativan kaupan tuotteita.
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IImakuva vuodelta 2011.

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Petikko — Variston yritysalueelle on keskittynyt erikoistavaran kauppaa. Alueen
kauppa on hyvin suurelta osin paljon tilaa vaativaa kauppaa, mutta alueella on
myds muuta erikoiskauppaa ja paivittaistavarakauppaa. Petikko — Varisto
suuntautuu erityisesti huonekalu-, sisustus- ja kodintarvikekauppaan. Kaupan
painopiste sijoittuu Variston puolelle, jonne myds asemakaavamuutos sijoittuu.
Alueella on paljon kaupan kehittdmismahdollisuuksia. Alueen vetovoima on
kuitenkin viime vuosina vahentynyt, joten uudet kaupan hankkeet ovat tarkeita
alueen vetovoiman vahvistamiselle.

Luonnonympaéristo
Tontti 7 on ollut metsittynytta peltoa, nyt osin kenttana.
Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Rakennettu ympaéaristo

- Riihimiehentie 6:n tontti (14-207-7), pinta-ala 5 193 m2, on rakentamaton,
rakennusoikeus on 5 193 k-m2.

- Riihimiehentie 8:n tontilla (14-207-8), pinta-ala 4 003 m2, on teollisuus-
halli 1 976 k-m2, julkisivu betonia, valmistunut 1978, rakennusoikeus
4 003 k-m2, josta myymaélatiloja saa olla 800 k-m2 (20 %), rakennusoikeutta
on jaljella 2 027 k-m2.

Liikenne

- Riihimiehentien liikkennemaara oli 4 013 ajon/vrk v. 2013.

- Bussit Espooseen, Helsinkiin, Vantaankoskelle ja Myyrmékeen.

- Kevyt liikenteen raitit on Riihimiehentiella kadun molemmin puolin.

Liikennemaaran kehitys

Katu 1999 2007 2010 2011 2012 2013
Martinkylantien vilkkain osuus vélilla 11908 15572 14952 16602 15674 13169
Riihimiehentie — Riihitontuntie

Riihimiehentien silta 7 306 5195 4 757 4 592 4 451 4013
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Riihimiehentie 8, julisivu Riihimiehentielle. — TKa 2014.

Kulttuurihistorialliset kohteet

- Tontin 7 lounaisrajalla on historiallisen ajan muinaisjaannos, Bélen rauta-
kaivos (Mj 1000001647), rauhoitusluokka 2.

- Tontilla 8 on rakennusperintdkohde, Raul Hellberg Oy:n toimitalo (1978),
luokitustunnus K, keskeneréinen (aiempi luokitustunnus A?, Eskola 2006).

Rakennushistoriallinen selvitys / Johan Pfeifer

Riihimiehentie 8 on luokiteltu Vantaan kaupungin ja Vantaan kaupunginmuseon
tekemassa inventoinnissa moderniksi rakennuskulttuurikohteeksi (kohde 1410).
Tarkemmassa teollisuusrakennusinventoinnissa on todettu, etta silla on
vahaiset rakennushistorialliset arvot. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseo on
todennut, ettd rakennuksella ei ole suojelutarvetta (Susanna Paavola 2014).

Riihimiehentie 8 suunniteltiin alun perin Valistuksen kirjavarastoksi. Talon
suunnittelijana oli Arkkitehtitoimisto Hannu Laiti. Rakennus valmistui vuonna
1988. Rakennus siirtyi varsin pian Korpivaara Oy:n omistukseen, jossa yhtey-
dessa siihen tehtiin vahaisia muutostoita (vuonna 1989). Myohemmin rakennus
siirtyi Raul Hellberg Oy:n omistukseen ja siin& harjoitettiin polkupyorien kokoon-
panoa ja tukkumyyntid. Vuonna 2009 rakennukseen lisattiin uusi lastauslaituri,
jonka paasuunnittelijana oli arkkitehti Jouni Saarinen, ja liséksi kellarikerrok-
sessa tehtiin muutoksia. Vuonna 2012 rakennukseen tehtiin viel& muutostoita.

Rakennuksen kerrosala on 2 177 k-m2, kokonaisala 2 521 m2 ja tilavuus
17 870 m3.

Tekninen huolto
Riihimiehentiella on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, hulevesiviemari, jate-
vesiviemari, kaukolampo, sahko, tietoliikenne).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohéairiot
- Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttaa toimistoilta ja vastaavilta

melulta suojattavilta ty6tiloilta 28 dB &aneneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010 § 57.
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Tiemelutilanne 2011 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2012

- Tie- ja katumelu
Tiemelutaso rakennusalan Keha lll:n puoleisella sivulla ylittaa 65 dB (2011 ja
ennuste 2030), joten hanke tarvitsee erillisen meluselvityksen rakennusluvan

yhteydessa. Meluntorjunnasta maarataan Vantaan rakennusjarjestyksessa.
Vantaan ymparistokeskus 2012; Vantaan rakennusjéarjestys, Kv 15.11.2010 § 57.

Tiemeluennuste 2030 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2005

Tieliikennemelun huomioon ottaminen
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Liikennemeluvydhyke (dB) Aanitasoero asuin-, potilas- ja Aanitasoero toimistotiloissa
majoitushuoneissa seka opetus- yleensa AL (dB)
ja kokoontumistiloissa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys

60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

50...54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Tontit 14-207-7 (Riihimiehentie 6) ja 14-207-8 (Riihimiehentie 8) omistaa
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Tavoitteena on mm., ettéa tyopaikka-alueita ei sijoiteta erilleen muusta
yhdyskuntarakenteesta ja vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan
yhdyskuntarakennetta. Kaupunkiseuduilla on my6s varmistettava palvelujen
saatavuutta edistava keskusjarjestelméa ja palveluverkko seka selvitettava
vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen. (Valtioneuvosto 13.11.2008)

=>» Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Petikko — Variston kohdalle on osoitettu merkitykseltd&n seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikkd. Keha lll:n etelapuolelle on osoitettu séhkolinja.

Voimassa olevassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014)
on kohdemerkinta, jonka kaavamaarays sallii merkinnén kuvauksen mukaan:
Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltaan seudullisten véhittaiskaupan
suuryksikoiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.
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Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan: Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
sellaista merkitykseltédan seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden
ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Vabhittaiskauppojen suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa
suunnitteluméaarayksen lopussa, joka sisaltad olemassa olevan (175 000 k-m2)
ja uuden liiketilan maaran. Maakuntakaava mahdollistaa Petikko — Variston
alueelle 51 000 k-m2 uutta liiketilaa, joten alueelle jaa asemakaavamuutoksen
jalkeen viela runsaasti kaupan kehittamismahdollisuuksia.

Maakuntakaavan kohdemerkinnén ulottuvuus osoitetaan kuntakaavoituksessa.
Vantaan yleiskaavassa Petikko-Variston alueen sijainti ja laajuus on osoitettu
KM-merkinnalla.

=>» Asemakaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

oy I\M/e.?—'_._.“

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké.

Tybpaikka-alue.

Virkistysalue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Lentomelualue.

Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali.

Kaavamuutosalueen sijainti.
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Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymé&ssa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM ja lentomeluvydhykettd m3.

Yleiskaavamaarayksen mukaan "Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suur-
yksikoitd seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto-
ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa péaivittdistavarakaupan myymalatiloja
siséltavia vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia. Alueelle voi-
daan sallia erillisia kaupallisia l&hipalveluja.”

Yleiskaavan selostuksen mukaan kaupallisten palvelujen alueita (KM) kehite-
tédan suurten erikoiskauppojen ja paljon tilaa vaativan kaupan alueina, joihin
sijoittuvat liikkeet eivat suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen
alueille. KM-alueille ei siksi ohjata kauppoja, joissa asioidaan saannollisesti,
kuten merkittavia paivittaistavarakauppoja tai pienia erikoisliikkeita, jotka sovel-
tuvat keskustaymparistoon. KM-alueita koskeva yleiskaavamaarays kieltddkin
paivittdistavarakaupan myymalatiloja sisaltavat vahittdiskaupan suuryksikot.
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=>» Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
KM Kaupallisten palvelujen alue.
P1 Palvelujen alue.
SL Luonnonsuojelualue.
VL Lahivirkistysalue.
T Teollisuus- ja varastoalue.
Itk Alueella sallitaan paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan sijoittuminen.
(21)- Voimansiirtolinja, 110 kV.
(z24)- Voimansiirtolinja, 440 kV
0000 Ohjeellinen ulkailureitti.
Alueen raja.
—+—-—- Osa-alueen raja.
O Asemakaava-alueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Asemakaava

Tontilla 7 on voimassa asemakaava nro 140300, Varisto 3, SM 18.9.1978.
Tontilla 8 on voimassa asemakaava nro 000706, Kh 2.5.1988.

Ajantasa-asemakaava.

14207  Korttelin numero.

EV Suojaviheralue.

LT Maantien alue.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.

T Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

TTV6 Teollisuus- ja/tai varastorakennusten kortteli-
alue.

1l Suurin sallittu kerrosluku (room. numeroin)

e=1,0 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde tontin
alaan.

m20%  Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
myymalatiloja varten.

60% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta
saa kayttaa rakentamiseen.
a Asemakaava-alueen rajaus.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Asemakaavamerkinnat

Tontti 7 on teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta TTV6, jolla
rakentamiseen saa kayttaa enintd&n 60 % tontin alasta ja alueelle saa
rakentaa rakennuksissa harjoitettavan toiminnan tai kiinteiston hoidon
kannalta tarvittavia asuntoja, tonttitehokkuus on e = 1,0, suurin sallittu
kerrosluku on kolme (lll). Aaneneristavyysmaarays (34 dB) on vanhentunut.

Tontti 8 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T, tonttitehok-
kuus on e = 1,0, suurin sallittu kerrosluku kolme (1), myymalatiloja varten
saa kayttaa rakennusoikeudesta 20 % (m 20 %), alueesta saa kayttaa
rakentamiseen 60 %, alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattomia asuntoja. Aaneneristavyysmaarays (34 dB) on vanhentunut.

Kummankin tontin pohjoisrajalle on merkitty suojaviheraluetta.
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Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040
(Kala 9.11.2015 § 10)

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 tukee yleiskaavan
maarittelemaa vahittdiskaupan suuryksikon sijaintia ja laajuutta.

e L F TO0° @ Ptkauppa 1000 — 2000 myymala-
el kerrosnelidmetria

1 Nykyinen kaupan alue

. Kaupan alueen laajennus yleiskaavan
KM-alueella

SuunnltelrﬁaIZartta Petikko - Variston kohdalta. (s. 46, kuva 30)

Vantaalaisten ostovoima kasvaa voimakkaasti selvityksen tarkasteluajanjaksol-
la. Ostovoiman kasvu muodostuu vaestonkasvusta sekéa nykyisten asukkaiden
ostovoiman lisayksestd. Asemakaavan mahdollistama liiketilan lisdys vastaa
osaltaan vantaalaisten ostovoiman kasvun aiheuttamaan liiketilan lisatarpee-
seen.

Petikko — Variston alueella on vield paljon kaupan kehittdmisen mahdollisuuk-
sia. Alueen vetovoima on vahentynyt viime vuosina asiakkaiden valitessa usein
muun seudullisen huonekalu-, sisustus- tai kodintarvikekaupan alueen asiointi-
paikakseen. Kaupan tiloja on mahdollista toteuttaa alueelle kayttttarkoituksen
muutoksilla seka rakentamalla viela tyhjid tontteja. Alueen haasteena on, ettei
se muodosta yhta kaupallista kokonaisuutta vaan useita toisiinsa heikosti
kytkeytyneité osia. Erityisesti Keha Ill jakaa alueen toiminnallisesti kahteen
osaan. Aluetta kehitettdessa tulee keskittyd muun muassa tonttien vélisten
yhteyksien ja jalankulun parantamiseen seké mahdollisiin yhteispysakointi-
ratkaisuihin. Alueen kaupallinen painopiste sijoittuu Variston puolelle.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama liiketilan lisays edesauttaa alueen
vetovoiman kasvua kaupan alueena, mutta mahdollistaa alueen merkittavan
kaupallisen kehittamisen jatkossakin maakuntakaavan mitoituksen rajoissa.

Kaupan alue Alueen kaupat Maakuntakaavan Merkittavyys
k-m2 mitoitus k-m2

Petikko — Varisto 124 000 175 000 seudullinen

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan alueiden mitoitus ja alueiden
olemassa oleva kaupan kerrosala. (s. 55, taulukko 10)

Selvityksen ja suunnitelman mukaan Petikko — Varistoon tavoitellaan kauppaa,
joka ei suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille ja joissa
myytavat tuotteet vievat paljon tilaa. Aluetta kehitetd&n monipuolisena kaupan
alueena, mutta kaupan toimiala ja laatu eivat saa olla sellaista, joka haittaa
merkittavasti keskusta-alueiden kehittdmista. Alueelle ei saa sijoittaa paivittais-
tavarakaupan myymalatiloja sisaltavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

=>» Hanke on Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040
mukainen. Asemakaavamuutos kieltaa paivittaistavarakaupan myymalatilat ja
rajaa kaupan laatua.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 10 hyvaksyi Vantaan kaupan
palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 jatkosuunnittelun pohjaksi ja
tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 20 Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen
ja -suunnitelman 2040 tiedoksi.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Kaavamuutoshakemus

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 haki
kaavamuutosta 10.9.2014 liike- ja myymala-
tilaa varten 4000 k-m2, jolloin uutta liiketilaa
syntyy 3200 k-m2 (nykyinen kaava sallii
like- ja myymalatilaa 800 k-m2).

Ennakkoneuvottelut
Asiamies neuvotteli kaavamuutoksesta
puhelimessa 23.6.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin 1.10.2014, l1ahetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mieli-
piteet pyydettiin 7.11.2014 mennessa.

Rae ; i B - Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan
vuodelta 2013. Sanomissa 4. — 5.10.2014.

- Kaavatilaisuus pidettiin tontilla 14.10.2014 klo 15.00.

- Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, talon ja kaupunginosan asukkaat,
tyontekijat ja yhdistykset, naapurit, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset,
Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia, HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa
osallisia.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 6.10.2014:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden lisdrakentamista.

Museovirasto, 9.10.2014:

Kaava-alueella sijaitsee historiallisen ajan kiinted muinaisjadnnos Bélen kaivos
(mj. rek. nro 1000001647). Kohde on tutkittu ja dokumentoitu jo vuonna 2008
paikalle suunnitellun rakennushankkeen vuoksi. Alkuperéisesta kuudesta
kaivoskuopasta oli tuolloin jaljella nelja ja nykyisin enaa vain yksi. Kuoppa on
kooltaan noin 4 x 3 metrid. Se on tayttynyt vedella ja on syvyydeltd&n vahintaan
1,5 metrid. My6hemman maankayton johdosta kaivoksen ymparisto on taysin
muuttunut sen kayttdaikaan nahden. Koska vain pieni osa alkuperaisesta
kokonaisuudesta on jaljelld, on alueen arkeologinen merkitys nykyisin varsin
vahainen.

Museoviraston ndkemyksen mukaan Bolen kaivos on tutkittu ja dokumentoitu
vuonna 2008 riittavalla tavalla. Kohde on poistettu Museoviraston yllapitAméasta
muinaisjaannosrekisteristd muinaismuistolailla (295/1963) rauhoittelujen
kohteiden listalta 3.10.2014. Né&in ollen alueen rakentamiselle ei ole enda
muinaismuistolain asettamaa estetta.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta lausunnon asemakaa-
van muutoksesta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon véalisen
yhteistydsopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo.
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Kaavatilaisuudessa 14.10.2014 klo 15.00 — 15.15 oli lasna aluearkkitehti
ja hakijan asiamies Johan Pfeifer. Tallgin tutustuttiin tonttiin ja muinaismuiston
paikkaan. Todettiin, ettéa paikka on kalliota eika paikalla nahty jaénteita kaivok-
sesta.

Vantaan kaupunginmuseo, 3.11.2014, saapunut 4.11.2014:
--- Tontilla sijaitsee historiallisen ajan muinaismuisto, Bélen kaivos. Riihimie-
hentie 8:ssa sijaitsee vuonna 1978 rakennettu teollisuushalli, joka on arvotettu
Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoinnissa luokituksella A2.
Kaupunginmuseo on suorittanut kohteen uudelleenarvottamisen museon
kulttuuriymparistétietokannan (Kirsti) péaivityksen yhteydessa ja todennut, ettéa
rakennuksen kulttuuriymparistdarvot ovat vahdaiset. Nain ollen kaupunginmuseo
ei esitd rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 3.11.2014, saapunut
4.11.2014:

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso perustuu l&hinna tydmatkaliikenteen
yhteyksien tarjoamiseen. Asiointimatkat kaavoittavalle vahittédiskaupan suur-
yksikolle perustuisivat suurimmaksi osaksi henkiléautoiluun.

Keha lll:a, Riihimiehentieta ja Martinkylantieta pitkin kulkevat linja-autot
tarjoavat alueelta yhteydet sek& Helsingin keskustaan ett Lentoaseman,
Myyrmaen ja Tikkurilan aluekeskuksiin. Keharadan valmistuttua vuonna 2015
alueen bussilinjat muuttuvat. Helsingin keskustan ja Myyrméaen yhteydet
sailyvat ennallaan. Lentoaseman ja Tikkurilan saavutettavuus nopeutuu, kun
vaihtaminen Keharadan juniin tulee mahdolliseksi.

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma pitaa tarkeana sita, etta rakennus-
tdiden aikanakin otetaan huomioon alueen kevyen liikenteen tarpeet. Kaava-
alueen pohjoisreunalla Keha lll:n varrella sijaitsevalle linja-autopysékille on
sailytettdva esteettomat kavely-yhteydet rakennustdidenkin aikana.

HSL:I14 ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin myéhemmissa
vaiheissa.

MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

- Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan:
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maa-
kuntakaavojen mukainen.

- Vertailu yleiskaavaan: Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan mukainen.

- Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan: Liikerakentamisen maara
kasvaa 3200 k-m2, kokonaisrakennusoikeus ei kasva.

Kaavan kasittelyt

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015.

Kaupunginhallitus 23.3.2015 hyvaksyi kaavan nahtaville.

Kaava on ollut MRA 27 8:n nojalla ndhtavilla 15.4. — 15.5.2015.
Muistutuksia ei tullut.

Lausuntoja ei katsottu tarpeelliseksi pyytaa.

Kaupunginhallitus 7.9.2015, kaupunginvaltuusto 21.9.2015 hyvéaksyttiin.
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Uudenmaan ELY-keskuksen oikaisuvaatimus ja sen huomioon ottaminen
Uudenmaan ELY-keskus jatti oikaisuvaatimuksen 28.10.2015, jossa esitti
kaavamaarayksen tarkentamista esimerkiksi seuraavasti: "KMT Liike-,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue... Korttelialueelle saa sijoittaa
sellaisen vahittaiskaupan suuryksikon, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on
pieni...”. Talla tarkennuksella asemakaavamaarays varmistaisi palvelu-
verkkoselvityksen ja suunnitelman tavoitteen toteuttamisen.

=>» Kaava sallii teollisuus- ja varastorakentamista 9 136 k-m2 (100 %), mutta
vahittaiskaupan suuryksikkoja vain 4 000 k-m2 (44 %) rakennusoikeudesta.
Tasta syysta tontin paakayttdtarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue T ja vahittaiskaupan suuryksikon osuus on osoitettu km-merkinnalla.
Tama on yhtenéinen kaytantd Vantaan asemakaavoissa ja on kaytetty
erityisesti juuri Petikko — Variston asemakaavoissa.

Kaavaan lisatadan kaavamaarays: "Alueelle saa sijoittaa vahittéaiskaupan suur-
yksikon, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa myydaan
paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita.” Maarays on joustavampi kuin ELY-
keskuksen esittama. Todellisuudessa paljon tilaa vaativissa kaupoissa on
nykyisin tarjolla myos pienia tuotteita. Kaavaan ei lisata maaraysta, jonka
mukaan kaupan asiointitiheyden tulisi olla pieni. Kaupan tavoitteena on aina
mahdollisimman suuri myynti eik& kaupan todelliseen asiointitiheyteen voida
vaikuttaa asemakaavalla. Lisaksi kaupungin kasvaessa myos kysynta ja
ostovoima kasvavat, mika on todettu palveluverkkoselvityksessé eri paikoin.

Kaavassa sailyy maarays, jonka mukaan alueelle ei saa sijoittaa paivittais-
tavaran myymalatiloja.

Kaavatilanteesta tiedottaminen
Hakijalle ja asiamiehelle on tiedotettu oikaisuvaatimuksesta 28.10.2015.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu
Kaavan laatija
aluearkkitehti Timo Kallaluoto

Kaavoitukseen osallistuivat
kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo
tonttipaallikkod Armi Vaha-Piikkio
yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola
suunnitteluinsingori Elina Kettunen
kehitysinsindori Paula Jaaskelalinen
suunnitteluavustaja Sari Simonen

Hakijan asiamiehena toimi arkkitehti Johan Pfeifer.
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5. Asemakaavan kuvaus

Nakyma Keha lll:n ylittavalta Riihimiehentien sillalta. ~_ Johan Pfeifer 4.9.2014.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksella sallitaan teollisuus- ja varastorakennusten lisaksi
vahittaiskaupan suuryksikkd 4 000 k-m2, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa.
Tontin paakayttotarkoitukseksi annetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue T, mihin tarkoitukseen rakennusoikeuden saa kayttéa kokonaan.
Tonttitehokkuus e = 1,0 ja suurin kerrosluku kolme (l11) sailyvat. Samalla
asemakaava ajantasaistetaan.

Uudenmaan ELY-keskuksen oikaisuvaatimuksen johdosta kaavaan lisataan
seuraava kaavamaarays: Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon,
joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa myydaan paljon
tilaa vaativan kaupan tuotteita. Liséksi sailyy kaavamaarays, jonka mukaan
alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaran myymalatiloja.

Kaavaratkaisun perustelut
Kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

- Perustelut 4 000 k-m2 suuruiselle vahittaiskaupan suuryksikélle
Kaavamuutos perustuu maakuntakaavan mitoitukseen ja oikeusvaikutteiseen
yleiskaavaan ja on Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen (Kala 9.11.2015)
mukainen. Alueelle jaa kaytettavaksi maakuntakaavan mukaista toteutettavaa
kaupan kerrosalaa 47 000 k-m2.

Kyseinen kaupan ala on toteutettavissa viela rakentamattomille tonteille ja
kayttotarkoituksen muutoksilla jo rakennetuille tonteille. Petikko — Variston
kaupan alueen liiketilarakentamisoikeus on hyvin monissa tapauksissa rajattu
teollisuus- ja varastorakennusten korttialueilla 40 — 50 prosentin valille
kokonaisrakennusoikeudesta, joten asemakaavamuutos on linjassa alueen
muun kaavoituksen kanssa ja toteuttaa kiinteistonomistajien tasapuolista
kohtelua.
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Ympariston hairiotekijat
Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa lento- ja tiemeluselvitys. Tiemelu-
tason vuoksi alueelle ei voi rakentaa uusia asuntoja. Hulevesia on viivytettava.

Tekninen huolto

- Vedenjakelun nykytilanne

Riihimaentiella on valmis kunnallistekniikka. Varisto kuuluu vedenjakelujarjes-
telméssa Myyrméaen painepiiriin, johon vesi johdetaan Pitkakosken veden-
puhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin vesisailiond on Myyrméaen ylavesi-
sailie, jonka tilavuus on 4500 m®. Alueen painetasot vaihtelevat valilla
+86.00...+95.00.

Alueen jatevedet johdetaan Kehalll:n pohjoispuolelle kohti Askistoa, josta jate-
vedet johdetaan Espoon viemariverkostoon ja edelleen Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Alueen hulevedet johdetaan p&adasiassa Riihiméentien hulevesiviemariin.
Tontin rakentamattomilla osilla vedet valuvat maanpinnan muotoja mukaillen
Kehalll:n avo-ojiin. Sekéa ojaan etta hulevesiviemariin johdetut vedet paatyvat
lopulta Varistonojaan. Varistonoja laskee Askistossa Pikkujarveen, josta vedet
paatyvat lopulta Pitkajarveen.

- Suunniteltu vesihuolto
Riihimaentiella on rakennettu
vesihuoltoverkosto, jota ei ole
kaavan myota tarpeen laajentaa.
Kaavasta ei aiheudu kaupungille
tai vesihuoltolaitokselle vesihuollon
rakentamiskustannuksia.

Varisto kuuluu Espoon Pitkajarven
valuma-alueeseen. Pitkajarvi on
tulvaherkkd, joten huleveden
muodostumista on tarpeen
vahentaé ja virtaamahuippuja
tasoittaa. Riihimiehentien hule-
vesiviemarin on myos kapasitee-

b i s &' Voo tiltaan pieni, joten tonteilla tehtava
Vesihuollon esisuunnitelma. hulevesien viivyttamisen tarkeys
— Elina Komulainen 18.2.2015. korostuu tassa hankkeessa.

Taydennysrakentamisessa
hulevesia tulee k&sitella niiltd osin tonttia, kun mahdollisia uusia toimenpiteita
tehdaan. Nykyiselldaan sailyvien tontin osien hulevesijarjestelmia ei tarvitse
lahtea uudistamaan. Tontin maasto viettd& pohjoiseen kohti Kehéa lll:n avo-ojia.
Valtion omistamalle tiealueelle ei saa kuitenkaan johtaa hulevesia ilman
Vantaan ymparistokeskuksen paatosta asiasta.

002%53 F[QJIHMEH I

NNITT
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Muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa tonteilla ennen vesien johta-
mista yleiseen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10
minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua
mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnon-
tilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan 30
minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.
Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
taan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.
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Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Kaupalliset vaikutukset ja suhde kaupunkirakenteeseen

Rakentaminen sijoittuu 2. vaihemaakuntakaavan mukaiselle merkityksel-
taan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkdalueelle ja oikeusvaikutteisen
yleiskaavan kaupallisten palvelujen alueelle. Asemakaavamuutoksen
sallima vahittaiskaupan suuryksikko sijoittuu siten yleispiirteisemman
kaavoituksen osoittamalle kaupallisten palvelujen alueelle, jonka on todettu
tukeutuvan valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti osaksi
muuta yhdyskuntarakennetta. Kyseiset kaavat ovat myos maaritelleet
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisen palvelujen
saatavuutta edistavan keskusjarjestelmén ja palveluverkon, jossa Petikko —
Variston alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen.
Asemakaavan sijoittuessa kyseiselle alueelle edistda se sellaisen
palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
likenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.
Alue on myo6s saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteella.

Maakuntakaavan mitoitus mahdollistaa alueelle asemakaavamuutoksen
jalkeen vield 47 000 k-m2 kauppaa, joten alueelle jaa asemakaavamuutok-
sen jalkeen viela runsaasti kaupan kehittimismahdollisuuksia.

Asemakaavamaaraykset rajaavat kaavan kaupan laatua, jolloin kaavan
mahdollistamalla kaupalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen. Nain ollen kaavan
mahdollistama vahittaiskaupan suuryksikon sijainti on perusteltua olla muu
kuin keskusta-alue. Asemakaavamuutoksen kaupan laadun ohjaus on

2. vaihemaakuntakaavan, Vantaan yleiskaavan ja kaupan palveluverkko-
selvityksen ja -suunnitelman 2040 mukainen.

Hanke vahvistaa Petikko — Varistoa erikoistavaran kaupan keskuksena.

Liikenteelliset vaikutukset

Tontti sijaitsee erikoistavaran kaupan keskuksessa. Seka teollisuuden etta
kaupan kavijamaarissa esiintyy hyvin suurta vaihtelua, joten syntyvia
likennemaaéria ei voida patevasti arvioida.
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6. Asemakaavan toteutus

Nakyma pihalle. — Johan Pfeifer 4.9.2014.

Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Rakennusoikeuden muutos

Nykyinen rak.oikeus  Uusi rak.oikeus Muutos

k-m2 k-m2 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat 8 395 5195 - 3200
Liiketilat 800 4 000 + 3200
Yhteensa 9195 9195 0

* Nykyisten tonttien pinta-ala on yhteensé 9136 m2: Uuden tontin pinta-ala perustuu digitaaliseen
mittaukseen ja tarkentuu tontinmittauksessa.

Vantaalla 16.11.2015, selostusta tarkistettu 14.12.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675
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Asemapiirros.

— Johan Pfeifer 4.9.2014.
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002253

Paivays
Datum

16.11.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684489

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 14

VARISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 14207.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 14207.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 14

VARISTORNA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 14207.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 14207.

1:2000

e=1.00

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon, joka ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa
myydaén paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita.

Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavaran myymalatiloja.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava reunakivin pysa-
kainti- ja istutusalueista.

Pysakéintialueet on rajattava reunakivin istutusalueista.

Hulevesia tulee viivyttaa.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa lento- ja tieme-
luselvitys.

Lastaukseen kaytettava alueen osa on rajattava liikenne-
ja katualueen suuntaan vahintdan kaksi metria korkealla
nakyvyyden estavalla aidalla tai tihealld istutusvydhykkeel-
14 siltd osin kuin se rajoittuu tie-, katu- tai muuhun yleiseen
alueeseen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/ 35 k-mz
Paljon tilaa vaativa erikoistavaran

kauppa 1 ap/ 50 k-m?2
Toimistot 1 ap/ 50 k-m2
Teollisuus 1 ap/ 100 k-m2
Varastot 1 ap/ 150 k-m?2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paaélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

P& omradet far placeras en stor detaljhandelsenhet, vilken
inte konkurrerar med de affarer som placeras i centrum och
vilken séljer varor som kraver mycket utrymme.

P& omradet far lokaler fér dagligvaruhandel inte placeras.

Fasaderna ska utgéras av hégklassiga material och félja
ett enhetlig byggnadssatt.

Fotgangaromradena ska stenlaggas och med kantstenar
avgransas frén parkerings- och planteringsomradena.

Parkeringsplatserna ska gransas med kantstenar frén
planteringsomradena.

Dagvatten ska férdréjas.

| ans6kan for byggnadslov ska presenteras en utredning
over flyg- och vagbuliret.

Den del av omrdde som anvands till lastning skall avgran-
sas mot trafik- och gatuomradena med ett minst tvé meter
hégt staket som hindrar insyn eller med tatplanerad plan-
teringszon till de delar som gransar mot till ett trafik-, gatu-,
eller annat allmant omrade.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp/ 50 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m?-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikén. Luku osoittaa nelimetreina vahittdiskaupan
suuryksikon enimmaiskoon, joka sisaltyy tontille annet-
tuun rakennusoikeuteen.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

2/2

Byggnadsyta.
Byggnadsyta pa vilken en stor detaljhandelsenhet far
placeras. Siffran anger i kvadratmeter den maxima-

la storleken pa den detaljhandelsenhet som ingar
i den byggratt som anvisats for tomten.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

.. Vaara-alue. Faroomrade.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
toimiala och miljo

Kaupunkisuunnittelu

Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

_20__

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __ /.

20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 30.01.2015
Kaavan nimi 002253 Varisto 14 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.10.2014
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002253
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9195 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9195

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

VgPinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 09195 | 1000 9195 1,00 _ 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi .

T yhteens: 09195 100,0 9195 1,00 ' 0,0000 0
v yhteens%i ' [ . !

R yhteensi

L yhteensé

E yhteensé
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensii

Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] |Pinta-alan muut. [ha +/-] [kem? +-]
Yhteensii ! i
. .Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu — - e
[lkm] [k-m?] [1km +/-] [k-mZ2 +/-|
Yhteensi
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Alamerkinniit

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Aluevaraukset

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%]

Kerrosala [k-m?] |Tehokkuus [e]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

| Yhteensii 0,9195 100,0 9195 1,00 0,0000

0

[
|

|

| | | |
| | | |
| | | |

|
A yhteensi [
[P yhteensi {

TY yhteensé

|C yhteensii

K yhteensii

T yhteensi 09195 100,0 9195 1,00 0,0000

|T 0,9195 100,0 9195 1,00 0,0000

V yhteensi

R yhteensi

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensid

T
|
|
|
|
|
|
[
|

W yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
L yhteensi [
|
|
|
|
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