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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan ja tonttijaon muutos

Vantaan kaupungin 17. kaupunginosa Martinlaakso,
osa korttelia 17573 seké katu-, virkistys- ja liikkennealueita.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 17573.
Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa osoitteessa Raikukuja 4,

tontti 17573-2. Lisdksi muutokseen alueeseen kuuluvat viereinen Y-tontti, LP-
alue, Kukinpolun, Raikukujan ja Raikupolun katualueet sekd VU- ja VP-alueet.
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1.1 Kaavamuutoksen tarkoitus

Sato Housing Oy haluaa kokeilla uudenlaista edullisen asumisen konseptiaan ja
pitdd asemakaavamuutoksen kohteena olevaa tonttia siihen soveltuvana.

Tontti on Asunto Oy Raikukuja Il:n omistuksessa ja on Sato Housing Oy:n
vuokratalokohde.  Sato-Rakennuttajat Oy on hakenut asemakaavan
muuttamista siten, ettd jaettavalle tontille rakennetaan uusi, kuusikerroksinen
kerrostalo. SATOn konsulttina hankkeessa on Vuorelma Arkkitehdit Oy. Talon
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kerroskorkeus on tavallisuudesta poikkeava (4,3 m) ja vastaa ldhinna
kahdeksankerroksista taloa. Kerrosalaa on 1450 k-m2, mikd on samaa luokkaa
tontilla olevien kolmekerroksisten talojen kanssa.

Téalla hetkelld tontilla on rakennettu kolme kerrostaloa, joiden kerrosala on
yhteensa 8000 k-m2. Uusi talo on suunniteltu toteutettavan pysékointialueelle.
Tama tarkoittaa pysakdintinormin tarkistamista ja paikkojen uudelleen
sijoittelua. Osa paikoista sijoitetaan sisdpihalle, jota samalla kohennetaan.
Olemassa olevaa puustoa sdilytetddn mahdollisuuksien mukaan ja paikat
nurmikivetddn hulevesien hallinnan ja pihandkymien wvuoksi. Autopaikkoja
sijoitetaan myos tontin itareunalle. Normina kaytetdan koko tontilla 1 ap/130 k-
m2, mikéa on voimassa olevan kokeilun mukainen
(Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013).
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Pihaluonnos, suurempi liitteend.

Lisaksi ajantasaistetaan viereisten yleisten alueiden ja Y-tontin kaavamerkinnat.
Pallokentélle ja nimedmattémalle jalankulkukadulle annetaan nimet.
Jalankulkukadulla sallitaan pyéraily nykytilanteen mukaisesti.

Sallitaan nykyinen kioski LP-alueelle.
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2. THIVISTELMA

Tontin 17573-2 maanomistajan As Oy Raikukuja Il / Sato-Rakennuttajat Oy:n
tekemé& kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 15.10.2014. Kaavoitus tuli
vireille 29.10.2014 ja mielipiteet pyydettiin 5.12.2014 mennessa (MRL 62 §).

Uusi asuinkerrostalo sijoittuu muodostettavalle tontille, joka on olemassa
olevassa asemakaavassa osoitettu auton sailytyspaikan rakennusalaksi. Tasta
syysté autopaikkoja sijoitetaan muualle, muun muassa sisdpihalle ja tontin
itareunalle. Uusi talo sijoittuu samalle linjalle nykyisen kolmikerroksisen talon
kanssa suunnilleen kaakko-luode -suuntaisesti, eikd se juuri varjosta vastapaisia
taloja. Suunnitelmaan kuuluu varjostustutkielma. Suurempi varjostusvaikutus
kohdistuu itédpuolisen péaivakodin tonttiin.

Tontilla on ennestddn kolme kerrostaloa, yksi seitsemankerroksinen ja kaksi
kolmekerroksista. Talot on rakennettu 1975 ja 1989.

Pysakdintialuetta ehostetaan puilla ja nurmikiveykselld, jotta ndkymat uudesta
talosta olisivat miellyttivAmmat.

Rakentaminen vastaa keskusta-alueelle kohdistuvaan kysyntdan. Taloon on
suunniteltu 68 pientd asuntoa, joissa on parvi. Asuinkerrostalon suurin sallittu
kerrosluku olisi kuusi ja rakennusoikeus 1450 k-m2. Ylimp&an kerrokseen saa
sijoittaa puolet suurimman kerroksen kerrosalasta.

Nykyinen tontti jaetaan kahtia ja uudisrakennus sijoittuu toiselle uusista
tonteista. Tonttien rakennustehokkuus nousee nykyisesta e = 0,9:sta
tehokkuuslukuihin e = 1,03 ja e=1,23. Uudenlaisen konseptin vuoksi talon
kerroskorkeus poikkeaa normaalista ollen 4,3 metrid, mikd vastaa normaalia
kahdeksankerroksista taloa korkeampaa rakentamista. Asuinkerroksia talossa
on nelja, maantasokerroksessa ja ylimmassa kerroksessa on yhteistiloja.
Yhteistiloihin kuuluu varastojen lisdksi oleskeluaula keittidineen, pesula seka
sauna. Ylimmassa kerroksessa on saunatilojen liséksi terassi.

Asuntoratkaisujen vuoksi talon kerrosala jaa pieneksi, koska asunnot ovat
pienia ja niissa on parvi, jota ei lasketa kerrosalaan.

Korttelin autopaikat osoitetaan maantasoon osin nykyisille paikoilleen tontilla,
osin nykyiselle sisapihalle.

Kaupunkikuva muodostuu tielle nakyvista kerrostalojen paadyistda. Uusi
asuinkerrostalo muuttaa jonkin verran kaupunkikuvaa, koska se on korkeampi
kuin ymparoéivat kolmikerroksiset kerrostalot. Toisaalta seuraavan pohjoisen
puoleisen kerrostalon ylin korkeusasema on melko sama, koska siind on
seitseman asuinkerroksen lisdksi maanpaallinen kellarikerros seka hissin
konehuone ja sen maantasokorko on noin kaksi metrid korkeammalla.

Asemakaavamuutoksessa kahden tontin yhteinen pysakointiosa pienenee, mika
vahentaa avoimuutta, mutta toisaalta tekee siita tiivimman ja vahemman
aution. Autojen tuominen sisapihalle ei lahtdkohtaisesti ole suositeltavaa nain
tehokkaalla tontilla, mutta koska kyse on edullisten asuntojen
kokeilukonseptista, autopaikkojen toteuttaminen rakenteellisesti olisi estanyt
hankkeen toteuttamisen. Puita lisdtaan seka pihalla etta pysakdintialueella ja
liséksi paikat nurmikivetan, joten asfaltilla paallystetty maa-ala ei olennaisesti
kasva.
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Leikkauskuvat. Suuremmat kuvat liitteena.

Viitesuunnitelmat ja selvitykset
SATON puolelta konsulttina hankkeessa on Vuorelma Arkkitehdit Oy.

Asemakaava
Asemakaavanmuutos koskee kumoutuvan asemakaavan tonttia 17573-2.
Voimassaolevassa ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on

asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Suunnittelualueella sijaitsee kolme
kerrostaloa, joiden kerrosala on yhteensd 8000 k-m2, mikd on myds kaavan
sallima enimmaismaara. Tonttitehokkuus on e= 0,90. Alueen itdpuolella on
julkisten palvelujen korttelialue (Y), jossa toimii kaksi pdaivékotia. Muuten
ympaérilla on samanlaisia AK-kortteleita, joiden tehokkuus on vélilla e=0.60 —
e=0.85.

Asemakaava on vuodelta 1979, joten o0sa kaavamerkinndistd ovat
vanhentuneita. Liséksi pallokenttd ja nimeamaton katualue nimetaan.

Liilker

\\ :

Naapuritonttien tehokkuuslukuja.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee junaradan itdpuoleisella osalla Martinlaaksoa, lahella
juna-asemaa. Keharadan liikenndinti alkaa heindkuussa 2015, jonka myo6ta
yhteydet muun muassa lentoasemalle ja Tikkurilaan paranevat.

Ympéristd on kerrostalovaltaista asuinaluetta, jonka rakennuskanta on
enimmakseen 1970- ja 1980-luvuilta. Kerroskorkeus vaihtelee kolmen ja
seitseman valilla.

Juna-aseman vieressa on ostoskeskus, joka tarjoaa kaupallisia palveluja.
Julkisia palveluja kuten terveyskeskus ja kirjasto sijaitsee noin 400 metrin
paassa, uimahalliin on 800 metria.

Kaavamuutosalue soveltuu asuntorakentamiseen hyvin, koska palvelut,
virkistysalueet ja joukkoliikenteen pyséakit ovat lahella.

3.1.2 Maisemarakenne/Luonnonymparisto

Talojen véleissd ja Kkorttelin reunoilla on jonkin verran puustoa.
Suunnittelualueen pohjoispuolitse kulkee merkittdva kevyen liikenteen yhteys,
Kukinpolku. Luonnontilaista ymparistda suunnittelualueella on vahan.

Suunnittelualue kuuluu Matdojan valuma-alueeseen. Alueella ei ole
havaittavissa pintavesimuodostumia, eikd sitd ole luokiteltu arvokkaaksi
pohjavesien kannalta. Erillisid luontoselvityksia ei alueesta ole tdmén tyon
yhteydessa tehty. Aikaisemmin tehdyissa selvityksissa alueelta ei ole tavattu
suojeltavia kohteita (Vantaan paikkatietopalvelun luontotiedot, Vantaan liito-
oravat 2003).
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Maaperéd

Koska uuden rakennusalan kohdalla on pysékointialue, maaperdda on
vahvistettu tietylla maaralla tayttomaata. Maaperdolosuhteita ei ole kartoitettu
kairaamalla, joten taytbn syvyys ja sen alapuolinen maalaji ei ole tiedossa.
Todennakoisesti se on rakennettavuudeltaan hyva. Suunnittelualueen
ympaérilla on lannessd moreenia, eteldssad ja idassa esiintyy silttid tai muita
hienorakeisia maalajeja. Muutoin alue on merkattu kaivetuksi tai taytetyksi.

Maaperakartta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva Martinlaaksossa on kerrostalovaltainen.  L&hikortteleiden
rakennuskanta koostuu suureksi osaksi vaaleista betonielementtirakenteisista,
suorakulmaisesti  sijoitetuista lamellitaloista sekd kahdesta matalasta
punatiilisesta paivakotirakennuksesta.

Kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla on kaksi vuonna 1975 rakennettua
kaakko-luode —suuntaista kaksirappuista lamellikerrostaloa, joissa on kolme
asuinkerrosta ja maanpdaallinen kellarikerros. Niiden tasakatot on muutettu
1993 aumakattoisiksi. Julkisivut ovat harmaata betonia ja parvekkeet valkoista
betonia. Paadyissd on vaaleampia pesubetonilaattoja. Talojen kerrosala on
1400 k-m2 ja niisséd on 24 asuntoa kummassakin. Kolmas, suurempi talo on
rakennettu vuonna 1989 ja se sijoittuu tontin pohjoisosaan kohtisuoraan
matalampien rakennusten suhteen eli lounas-koillissuuntaan. Senkin julkisivut
ovat paljasta betonia, mutta hieman vaaleampaa kuin matalammissa.
Parvekkeiden kaiteet ovat tummaa savulasia. Rakennuksessa on seitseman
asuinkerrosta sekd maanpaallinen kellarikerros, sen kerrosala on 5200 k-m2 ja
siina on 84 asuntoa.

Sisdpiha on valja, noin 1700 m2 kokoinen ja siind kasvaa kymmenkunta koivua
sekd muita lehtipuita sekd yksi manty. Muuta luonnonympaéristoa tontilla ei ole
eikd myoskaan aivan lahietaisyydella.
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Tontti nousee eteldosan parkkipaikalta pohjoiseen pain noin 2,5 metria eli lahes
kerroksen verran.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu eteldpuolella Raikukujaan ja pohjoisessa Kukinpolun
kevyen liikenteen vayldan. Martinlaakson asema, joka on yksi Kehdradan
asemista, on noin 350 metrin paassa suunnittelualueelta. Asemalla pysahtyvat
kaikki Martinlaakson radan paikallisjunat arkisin noin 10 minuutin vélein ja
viikonloppuisin 10-15 minuutin vélein. Myos suurin osa alueen ohi kulkevista
busseista pysahtyy Martinlaakson aseman bussi-terminaalissa.
Martinlaaksontien kautta kulkee lukuisia paikallisliikenteen ja seutuliikenteen
busseja.

Raikukuja on Iyhyt paattyva kokoojakatu tontin etelapuolella. Itdpuolella se
tekee piston péaivakodin tontille ja viereiselle LP-alueelle, jossa on noin 36
autopaikkaa. Pohjoisessa tontti rajautuu Kukinpolku-nimiseen kevyen liikenteen
raittiin. Muilta osin tontti rajautuu muihin tontteihin. Tontin eteldosa on
naapuritontin kanssa yhtendinen pyséakointikentta noin 160 autolle. Tontilla on
nykyiselladn 77 autopaikkaa.

Martinlaakson liikenneverkko on jarjestetty p&dosin ulkosyottdisesti niin, etta
katuverkon sisapuoli on rauhoitettu autoliikenteeltd. Katuverkko on jasennelty
paékatuihin, kokoojakatuihin ja tonttikatuihin. Martinlaakson reunustamat
padkadut ovat Martinlaaksontie, Raappavuorentie, Kivivuorentie ja
Martinkylantie. Naista kaksi vimemainittua ovat lahinna suunnittelualuetta.

Tontin pohjoispuolitse kulkeva Kukinpolku on tarkea kevyen liikenteen yhteys
joka yhdistyy lannessa junaradan alituksen jalkeen Laajaniityntiehen ja edelleen
Martinlaaksonpolkuun. Ndin muodostuu yhtendinen raitti koko kaupunginosan
halki. Kukinpolku yhdistyy my6s muihin laheisiin raitteihin Raikupolkuun,
Metsikkdpolkuun seka Lintukallionpolkuun, jotka ovat pohjois-etelé-suuntaisia
yhteyksia.

3.1.5 Vesihuolto
Kaava-alueen kaakkoiskulmassa Raikukujalla ja pohjoispuolella Kukinpolulla on
rakennettu vesihuoltoverkosto. Alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin, jonka
ylavesisailion tilavuus on 4500 m3. Painetasot ovat alimmillaan +86.00 ja
ylimmilladn +96.00 mvp (merenpinnasta).

Alueen jatevedet johdetaan etelan suuntaan Vihertien jatevedenpumppaamolle.
Pumppaamolta jatevedet johdetaan Myyrmaen, Vapaalan, Hameenkylan ja
Hamevaaran kaupunginosien kautta Espoon puolelle, jossa ne paatyvat lopulta
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Alueella on nykytilanteessa asuinrakennuksia, joiden kuivatusvedet on johdettu
hulevesiviemareissa Raikukujan ja Kukinpolun yleisiin hulevesiviemareihin.
Hulevesiviemarit johtavat vedet eteladn Jokiuomanpuiston ojaan, josta vedet
paatyvat Mataojaan.
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3.1.6 Maanomistus

Rakennettava tontti on As Oy Raikukuja Il:n omistuksessa. Yleiset alueet
omistaa kaupunki.

- . . MAANOMISTUS
: % oom (2019 e

Maanomistustilanne.

3.1.7 Palvelut
Palvelut
Alue kuuluu Myyrméen palvelualueeseen. Lahimmat kaupalliset palvelut
sijaitsevat Martinlaakson uudella ostarilla 300 metrin paassa.
Julkisia palveluita lahietdisyydella on paivéakotien ja peruskoulujen lisdksi ovat
muun muassa lukio, kauppaoppilaitos, kirjasto, terveysasema seka uimahalli.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta
Martinlaaksossa on kaupallisten ja julkisten alojen tydpaikkoja seka
Vantaankosken juna-aseman ympariston tyopaikka-alue.
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Virkistys
Vieressa on pallokentté ja lahin puisto Kivivuori. Laajemmalle Jokiuomanpuiston
virkistysalueelle on matkaa 300 metria.

3.1.8 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Martinlaaksontieltéd ulottuu tielikennemelua jonkin verran suunnittelualueelle,
mutta eteldpuolen rakennus estdd tehokkaasti melun levidmisen
kaavamuutosalueelle. Vuoden 2011 péaivamelu jaa tasolle 45 - 50 dB ja ydlla
alle 45 dB. Rautatiemelu ei ulotu tontille asti. Vuodelle 2030 tehdyn
meluennusteen mukaan tilanne ei muutu nykyisesta.

Alue on lentomeluvydhykettd 3, jolla lentomelutaso on Lden 50 - 55 dB. Tama
edellyttdd asunnoilta AL 32 dB &aneneristavyyttd. Tama vaatimus ylittaa
tieliikennemelua vastaan tarvittavan ddneneristéavyyden vaatimuksen.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkéayttdtavoitteita ovat muun muassa edellytykset
asuntotuotannolle, hyvalle elinympéristolle ja edistdd raideliikenteeseen
tukeutuvaa eheytyvaa yhdyskuntarakennetta (Valtioneuvosto 13.11.2008 /
1.3.2009) Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on Kkeskustatoimintojen aluetta.
Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistama 2. vaihemaakuntakaava ohjaa
yhdyskuntarakennetta toimivampaan ja kestdvamp&aan suuntaan. Tassa
kaavassa Martinlaakso on tiivistettdvdd taajamatoimintojen  aluetta.
Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on tehokasta asuntoaluetta (Al) . Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.

Asemakaava

Suunnittelualueen ensimmadinen asemakaava on 170100 (SM 3.5.1973), joka
koskee suurinta osaa koko Martinlaaksosta. Kaavan ratkaisu ei juuri poikkea
voimassa olevasta.

Ensimmaisesséa muutoksessa 000040 (KV 21.4.1975) on korjattu tontilla olevan
korkeamman kerrostalon rakennusoikeutta.

Seuraavassa muutoksessa 000133 (Kv 22.10.1979) muutettiin suurta osaa koko
Martinlaakson kaavasta. Muutos kaavamuutostontilla kohdistui
pysakodintimaaraykseen, joka lieveni. Alun perin autopaikkoja vaadittiin 1 ap /
70 k-m2, vahintaén 1 ap / asunto. Autopaikoista tuli rakentaa heti vahintaan
60%. Muutoksen myota autopaikkoja vaadittiin enda 1 ap / 85 k-m=2. Toisaalta
heti rakennettavien paikkojen maara tuli olla 70%. Autopaikkoja on toteutettu
77 ap, mikd on noin 80% kaavan vaatimuksesta.

Uusimmassa muutoksessa, joka on siis voimassa oleva asemakaava 000316 (Kh
6.2.1984) tehtiin [8hinnd korjauksia ja ajantasaistusta merkintdihin.
Rakennusalan rajoja suurennettiin.

Voimassaoleva asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavassa asuinkerrostalojen Korttelialuetta AK.
Aluetta ympardivat korttelit ovat samaa kayttotarkoitusta lukuun ottamatta
itdpuolen julkisten palvelujen (Y) korttelialuetta. Asuinkortteleiden toteutuneet
tehokkuuden vaihtelevat e=0.6 — 0.85.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Martinlaakso 000316 Kh 6.2.1984
Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979

11
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AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Y Yleisten rakennusten korttelialue
UP Palloilukentta

a"'  Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen numero osoittaa autotasojen

enimmaismaaran

VI Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

5200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

le Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty Vantaan kiinteistorekisteriin yleisena alueena
seka kiinteistona.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueelle ei ole rakennuskieltoja.

Vantaan maapoliittiset tavoitteet
Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin omaa maata, keskustoja ja joukkoliikenne-
vybhykkeita.

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2015
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista vuodessa
200 000 k-m2.

Asunto-ohjelma 2009-2017

Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 painopisteend on edistda toimintaa, jolla
parannetaan ihmisten mahdollisuuksia 16ytdd tarpeitaan ja maksukykydan
vastaava asunto. Kaavoituksella ja maapolitiikalla varmistetaan, ettd uudet
asuinalueet ja taydennysrakentamiskohteet liittyvat luontevasti nykyiseen

12



Asemakaavamuutos 002257, Martinlaakso Raikukuja 4, KH 14.12.2015

kaupunkirakenteeseen, muodostavat elinymparistoltdan laadukkaita
kokonaisuuksia ja tarjoavat monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja,
talotyyppeja ja asunnon hallintamuotoja. Asunto-ohjelmassa nousevat esiin
my6s  yhdenvertaisuuden nakokulmat ja  kuntalaisten osallisuus.
Asemakaavamuutos monipuolistaa Martinlaakson keskusta-alueen
asumisvaihtoehtoja.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun kdynnistyminen

Hakijan kanssa on kayty neuvotteluja ennen kaavamuutoshakemuksen
jattémista.

As Oy Raikukuja Il:n ja Sato Rakennuttajat Oy:n tekema kaavamuutoshakemus
kirjattiin saapuneeksi 15.10.2014.

Varsinainen kaavaty® aloitettiin 2014 syksylla. Kaavamuutos on kevaan 2015
suunnitteluohjelmassa (kohde A30). Kaavoitus tuli vireille 29.10.2014.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia kaavoituksessa ovat:
e Kaavamuutoksen hakijat, kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja
maanvuokraajat, viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset
(naapurit)
e Kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset: mm. Martinlaakson asukasyhdistys ry
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Valtion viranomaiset
e Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Elisa Oyj, Vantaan Energia ym.
e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin  ja postitettin  osallisille
29.10.2014. Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 1.11.2014.
Osallistumis-  ja  arviointi-suunnitelma  oli  esilla  maankayttdtoimen
asiakaspalvelussa seka internetissa
(www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja maankaytto) Mielipiteet pyydettiin 5.12.2014
mennessd (MRL 62 §).

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen
Yhteensa mielipiteita ja kannanottoja saapui 6 kpl.

Lyhyt yhteenveto mielipiteista:
e 1. Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymé& HSL

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen alueilla, joilla on hyvét
olemassa olevat joukkoliikenneyhteydet. Suunnittelualue sijaitsee
Martinlaakson aseman ja bussiterminaalin valittdmassa laheisyydessa.
Vuonna 2015 alueen joukkoliikenneyhteydet paranevat entisestddn kun
likennointi Keharadalla aloitetaan.
HSL puoltaa asuinrakentamisen lisdamistd, sekd pysékointinormin
lievennysta suunnittelualueella
= Ok.

e 2. Vantaan kaupunginmuseo
Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympéariston osalta.
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= Ok

e 3. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY
Asemakaavamuutosalueen ldhimmat verkostoyhteydet ovat
Raikukujalla  (vj 150 v, jv 300 bet, hv 300 bet).
Asemakaavamuutos koskee taydennysrakentamista parkkipaikalle,
johon kaavaillaan kuusikerroksista asuintaloa. Kaavaselostuksen

osana tulisi esittaa vesihuollon esisuunnitelma
kustannusarvioineen.
= Ok.

e 4. Museovirasto
Museovirastolla ei ole huomauttamista kaavamuutokseen arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.
= Ok.

e 5. ja 6. Kaksi naapuritalojen asukasta
Asukkaat harmittelivat sispihan isojen puiden haviamista.
= Osa puista sdilyy ja lisdksi istutetaan uusia puita.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

MRL 66 8§ mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on sovittaa uusi asuinkerrostalo nykyiselle pysékointialueelle siten,
ettd se kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tukee ja taydentdd nykyista
ympaéristéd. Uusi rakennus nousee korkeutensa vuoksi kaupunkikuvallisesti
hallitsevaksi elementiksi |&himpiin rakennuksiin verrattuna, mutta toisaalta
samassa korttelissa on jo vastaavan korkuinen rakennus. Kaavamuutoksella
tehostetaan Martinlaakson keskustan ja juna-aseman ldhiston maankayttoa.

Kaupungin tavoitteet
Asemakaavamuutos on Vantaan maapoliittisten linjausten ja yleiskaavan
mukainen.

Martinlaakson kehityskuva

Martinlaaksoon laaditussa kehityskuvassa on tutkittu muun muassa keskusta-
alueen kehittamistd, alueen imagoa, taydennysrakentamisen alueita,
maisemaa, liikenneasioita ja ekologisuutta. Kehityskuva ohjaa uutta
rakentamista viitteellisesti ja maarittaa yleispiirteiset reunaehdot meneilldan
oleville ja tulevaisuudessa laadittavilla asemakaavamuutoksille.

Kehityskuvasta on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.5.2013, pidetty
tyOpaja 4.6.2013, joka kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 24.2.2014 ja
kaupunginhallituksessa 3.3.2014, se on ollut nahtavilla 19.3. — 18.4.2014,
pidetty yleisotilaisuus 8.4.2014, hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
19.1.2015, kaupunginhallituksessa 26.1.2015 ja kaupunginvaltuustossa
2.3.2015
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- MIVWALKALIIKKETA:

D TAYDEHNYBRAKENTANISTA, VIREILLR US| AAKDTE
MAHDOGLLISTA TRAYCERNYS- f MAHDOLUNER PAKKA UUSLLE
FAKENTAMISTA VODARN TUTRIL | AUPUNGIN PALYELUILLE TULE-

e L | TOMTINOMISTAIANALOMTEESTA. || VAISUUDESSA; VAHTOEHTDI
(YRSITYINEN ThI KAUPUNI) :

Martinlaakson kehityskuva, Martinlaakson tdydennysrakentamisen ja palveluiden
sijoittumisen mahdollisuuksia.
Johanna Rajala 2015, Kala 19.1.2015, Kh 26.1.2015

O Taydennysrakentamista.

O Mahdollista tdydennysrakentamista; voidaan tutkia tontin omistajan aloitteesta.
Uusi paivakoti.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnitelmalla pyritddn taydentdmaan Martinlaakson kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja valmiin infrastruktuurin aarelle.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaava taydentda padkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, hyddyntaa
olevaa katuverkkoa, joukkoliikennetta ja kunnallistekniikkaa, eika ole
ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden kanssa.

Vertailu eri kaavatasoihin
Asemakaava on maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Martinlaakson kehityskuvassa tavoitellaan tiivista ja elavaa kaupunginosaa

uusine kivijalkaliiketiloineen. Kehityskuvassa on esitetty tdydennysrakentamista
muun muassa Raikukuja 4:n tontille.
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4.5 Asemakaavaratkaisun perustelut ja vaikutukset
4.5.1 Vaihtoehdot

Maanomistajan tarkoituksena oli 16ytda rakennuspaikka uudenlaisen, edullisen
vuokra-asumisen konseptin  kokeilua varten. Ta&std syystd varsinaisia
vaihtoehtoja ei esitetty. Mahdollisuutena olisi rakentaa paikalle tavallinen
kerrostalo, mutta tdhan ei hakijalla ole intressia.

Jos paikalle rakennettaisiin tavanomainen kerrostalo samalla kerrosalalla, se

olisi leveampi ja matalampi.
Mikali

jarjestettavad rakenteellisesti.

kerrosalaa ja Kkerroslukua haluttaisiin

korottaa, pyséakointi

Naiden vaihtoehtojen toteuttaminen ei

maanomistajan mielesté taloudellisesti houkuttelevaa.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Asemakaavan suunnitteluun osallistuneet

Kaupunkisuunnittelu:
Timo Kallaluoto
Mikko Jarvi

Johanna Rajala
Laura Muukka
Joonas Arponen

Kuntatekniikan keskus:
Pirjo Salo

Elina Komulainen
Paula Jaaskeldinen

Rakennusvalvonta:
Jari Saajo
Matti Karki

Yrityspalvelut:
Tuula Hurme
Tomi Henriksson
Armi Vaha-Piikkio

Muut yhteistydkumppanit ja konsultit:

Maarit Tuomainen
Miikka Karjaluoto

Mika Ukkonen
Henna Latva-Maenpaa

17

aluearkkitehti
kaavoitusinsinoori
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja

liikenneinsindori
suunnitteluinsinddri (vesihuolto)
kehitysinsindori

lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti

asumisasioiden paallikkd
asumisen erityisasiantuntija
tonttipaallikko

Kiinteistokehityspaallikko /

Sato Housing Oy
investointipaallikkd / Sato Oyj
arkkitehti / Vuorelma Arkkitehdit Oy
arkkitehti / Vuorelma Arkkitehdit Oy
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella tiivistetdén asuinkerrostalojen korttelialuetta juna-aseman ja
bussiterminaalin 1aheisyydesséd sek& mahdollistetaan uuden kohtuuhintaisen
asumisen konseptin kokeilemista.

Tontin pysékoéintialueesta muodostetaan uusi tontti, jolle rakennetaan
kuusikerroksinen asuintalo, jonka kerrosala on 1450 k-m2. Suuresta
kerroskorkeudesta johtuen talo vastaa normaalia |&hes yhdeks&nkerroksista
taloa.

Konseptin mukaisten asuntojen koko on pieni. Taman lisdksi asuntoon kuuluu
parvi, jota ei lasketa kerrosalaan. Tastd syystd talon kerrosala on pieni
suhteessa sen kokoon. Kerrosalaan ei mytskaan lasketa yhteistiloja, joita tassa
talossa on tavallista enemman, vahintaan 390 k-m=2.

Uusi autopaikkanormi hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
9.12.2013. Vuosina 2014-2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen mukaan
on rakennettava vahintddn  yksi  autopaikka 130  kerrosnelitta
kohti. Mitoitusohje ei estd tarvittaessa rakentamasta enemman
pysakdintipaikkoja.  Suunnitelmissa tonteille on esitetty yhteensa 94
autopaikkaa, mikd on enemman kuin normin vahimmaismaara, mutta toisaalta
uudessa talossa asuntojen ma&ard on suuri suhteessa kerrosneliomaaraan.
Tonteille tulee asuntoja yhteensd 200, joten autopaikkoja tulee 0,47 ap /
asunto.

Nykyisellaan autopaikkoja on 77 ap, mika tekee mitoitukseksi 1 ap / 104 k-m=2
tai vastaavasti 0,58 ap / asunto.

Autopaikat voi sijoittaa tonttijaon estamatta.

Tontilta on varattava riittdvasti tilaa myods polkupyorien asianmukaista
sdilyttamista varten, uudisrakennuksessa vahintaan yksi pyorapaikka asuntoa
kohden.

Samalla ajantasaistetaan katualueiden jalankulkualueiden, paivakodin ja
viheralueiden merkint6ja:

e Yleisen pysédkdintialueen LP kaavamerkintd ajantasaistetaan.

e Puiston P kaavamerkinndksi VP.

e Urheilukentdn UP kaavamerkinnaksi VU.

e Yleisten rakennusten korttelialueelle Y annetaan nykyiset merkinndt ja uusi
déneneristdvyysmdaarays.

e Martinlaaksontieltd poistetaan tarpeeton johtomerkinta.

e Ralkukujalta poistetaan tarpeettomat johto- ja jalankulkukatumerkinndt.

e Kukinpolulle ja Raikupolulle lisétdén nykytilanteen mukainen polkupydréilyn
salliva pp-merkinté.

e Kaavaan lisdtdadn kaupunkisuunnittelulautakunnan pvm hyvadksymét nimet
Raikukujankentté - Skallgrandsplanen ja Raikukaytavé - Skallgangen.

e Uudet kaavamerkinndt perustuvat ympdristoministerion kaavoitusohjeisiin.
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5.1.1 Mitoitus

Nykyisille rakennuksille jdavan tontin rakennusoikeus 8000 k-m=2. Tama tuottaa
tonttitehokkuudeksi arvon e= 1.03.

Uuden tontin rakennusoikeus on 1450 k-m=2, jolloin tonttitehokkuudeksi tulee
e=1.23.

Yhteensa rakennusoikeus tonteilla kasvaa 1450 k-m2 (18%) sek& liséksi
vahintédan 390 k-m2 yhteistiloja. Tonttitehokkuus on yhteensa e=1.06.

Nykyinen autopaikkojen maéara on 77 ap.

Uusia autopaikkoja 17 ap.

5.2 Asemakaavaratkaisun perustelut

Kaupungin vaestd kasvaa. Kaavamuutos vastaa vaesttrakenteen muutokseen
ja on maakuntakaavan ja yleiskaavan tiivistdmistavoitteiden mukainen. Tontti
sijaitsee ldhella Kehdradan rautatieasemaa ja Martinlaakson palveluja, joten
tontin maankayton tehostaminen on perusteltua.

Perusteluja tiivistavélle rakentamiselle: pienten ja kohtuuhintaisten seka
esteettbmien  asuntojen  tarve, sijainti Keharadan rautatieaseman,
bussiterminaalin ja Martinlaakson palvelujen lahelld, kaupunkisuunnittelun
kaavoitustavoite 2000 asuntoa ja 200.000 k-m2/vuosi, lisdksi valtion ja
kaupunkien sopimus kaavoitustavoitteen nostamisesta +25 %.

Uusi kerrostalo sijoittuu maakuntakaavan tiivistettavélle alueelle ja yleiskaavan
tiiville  asuntoalueelle  lahelle  rautatieasemaa ja  kauppakeskusta.
Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate.
Asemakaavamuutoksen osallistumisessa kerrostalohanketta ei vastustettu.

5.2.1 Hankkeen tarvitsema poikkeamislupa

Asunnon koko uudisrakennuksessa on 15,5 h-m2 ja asuntoon liittyy 6,3 m2:n
suuruinen parvi. Tdma edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
mukaista erillista poikkeamislupaa. Poikkeaminen voidaan mydntaa, kun
kaavamuutos on tullut voimaan.

Asunnossa poiketaan esteettomyydestd ja varustuksesta. Rakennuksessa on
yhteisia kahvio-, pesula- ja saunatiloja yhteensa noin 390 m2 seka terasseja
maantasokerroksessa ja ylimmassa kerroksessa yhteensa noin 92 m=2.

Suomen rakennusmadrayskokoelman G1-osan mukaan asuinhuoneiston
huoneistoalan tulee olla vahintdédn 20 h-m2. Asuinhuoneen tulee olla vahintaén
7 h-m2. Asunnon esteettdmyydesta maarataan F2-osassa ja varustuksesta G1-
osassa. Rakennusmadrayskokoelma on ympéaristoministeriéon asetus, joka on
annettu maankaytto- ja rakennuslain nojalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n perusteella "Kunta voi erityisesta syysta
myontaa poikkeuksen tassa laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista sdannoksistda, maarayksista,
kielloista ja muista rajoituksista."

Erityisia syita poikkeamiselle ovat tontin sijainti maakuntakaavan tiivistettavalla
alueella ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan tehokkaalla asuntoalueella lahella
rautatieasemaa ja kauppakeskusta, kaupungin taydennysrakentamistavoite,
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viereiselld tontilla olevat isommat asunnot (132 kpl, keskipinta-ala 50 m2), Sato
Oy:n asumiskyselyyn perustuvan yhteisollisen miniasunnon ja edullisen vuokra-
asumisen tarve ja kokeilu, asumisen vastaaminen kunnan kauppa- ja
teollisuuspainotteiseen elinkeinorakenteeseen seka kaupunginosan
asuntojakauman monipuolistaminen.

Poikkeamislupaprosessin yhteydessa kuullaan vield erikseen naapurit.

Kohteeseen suunnitelluista asunnoista on tehty malliasunto Vantaan
asuntomessuille Kivistéon 10.7. — 9.8.2015 valiseksi ajaksi, ja Sato on kerannyt
siitéd mielipiteitd ja kommentteja.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava taydentdd Martinlaakson kaupunkirakennetta ja noudattaa
Martinlaakson kehityskuvan periaatteita.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Kortteliin saa rakentaa uuden 1450 k-m2 kokoisen kuusikerroksisen
asuinkerrostalon.

Katualueet
Poistetaan viemarimerkinnat ja lisdtdan pyorailyn salliva pp-merkinta .

Ympariston hairiotekijat
Asuntojen aaneneristavyydeksi AL lento- ja katumelua vastaan maarataan
vahintaan 32 dB.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavaan liittyy riittavat kaavamaaraykset, joten erillinen rakentamisohje ei ole
tarpeen.

Maankaytdn muutos

Nykyinen tontti jaetaan, mutta yhteispinta-ala ei muutu. Tonttien koot ovat
7760 m2 ja 1175 m2 ja rakennusoikeus 8000 k-m2 ja 1450 k-m2, josta 1450 k-
m2 uutta. Tonttitehokkuudet nousevat luvusta e=0.9 lukuihin e=1.03 ja 1.23.
Tonttien yhteenlaskettu tehokkuusluku on e=1.06.

Aula-, kahvila-, pesula- ja saunatiloja seka muita yhteistiloja tulee rakentaa
vahintaan 390 m=2 ja terasseja vahintaan 92 m2,

Yhteistiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon ja yhdyskuntarakenteeseen
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Rakennukset

Kaavan mahdollistaman uudisrakennuksen yleisiime tulee olemaan moderni.
Rakennus monipuolistaa alueen kaupunkirakennetta ja pienentdd yhtenaista
pysakadintikenttaa.

Toisaalta valjan melko luonnonmukaisen pihan luonne muuttuu, kun osa
autopaikoista siirtyy pihalle. Pihaa uudistetaan ja grilli- ja leikkipaikat korvataan
uusilla seka oleskelualuetta parannetaan muun muassa pergolalla.

Kaikki autopaikat nurmikivetddn hulevesien hallinnan ja pihandkymien vuoksi.
Nykyiselle paikalleen jaéavien autopaikkojen valiin istutetaan puita.

Voimassa oleva asemakaava sallii kolmikerroksisen pyséakdintilaitoksen
rakentamisen koko pysakoéintialueelle, mika heikentaisi alueen kaupunkikuvaa.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistad Martinlaakson aluetta
ja lisda pienten asuntojen tarjontaa alueella. Samalla tontilla on tarjolla myds
isompia asuntoja. Tiivistava rakentaminen on kestdvan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukainen taydentaen hyvien palvelujen ja
joukkoliikenneyhteyksien aluetta sekéd hyddyntaa olevaa yhdyskuntatekniikkaa.
Tama on edullista sekd kaupungille ettd ymparistolle.

Liikenne

Uusi rakentaminen ei aiheuta muutoksia katualueisiin. Tuleva liikennemaaran
kasvu on arviolta 102 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika ei vaikuta merkittavasti
Raikukujan ja Martinlaaksontien katuliittyman toimivuuteen.

Tekninen huolto

Raikukujalla on valmis vesihuoltoverkosto, johon uusi asuinrakennus liitetaan.
Yleistéa vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten
kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollon osalta lisakustannuksia kaupungille.
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100 m

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttda tai viivyttdd ennen vesien
johtamista yleiseen  verkostoon siltd osin, kun tontilla tehddan
kaavamuutoksesta johtuvia muutostéitd. Muut osat tonttia voidaan jattéaa
ennalleen, eivatkd viivytysvaatimukset koske niitd osia tontista. Hulevesien
hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja pysékointialueille
hetkellisesti. TAma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella
hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm
sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydesséa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka

hyvaksytetddn kaupungilla rakennusluvan yhteydessa. Tontin hulevesien
hallinta tulee suunnitella Vantaan hulevesiohjelman mukaisesti.
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Lipdisevat
pinnat
2745 m2

N

Kasiteltdava -

tontin osa k=
7250 m* -

T Asfaltti
2330 m2 '

P

HULEVESILASKELMA

Kako tontin ala 8940 m?
Kasiteltidva tontti 7250 m?
Vanhat rakennukset 1675 m?
Hulevesitarkastelun alue 5575 m?
Katto 500 m?
Asfaltoitu ala 2330 m?

Nurmi ja muu l&péiseva pinta 2745 m?

Tarvittava viivytystilavuus

Perusmitoitus [m?*] 9m?
Tulvamitoitus [m?] 27 m?
Sallittu tontilta poistuva virtaama [I/s] 25 m?

Alustava hulevesilaskelma. Vuorelma Arkkitehdit 24.2.2015.
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5.4.2 Vaikutukset maisemaan ja ymparistoon

Olemassa olevia puita sailytetddan pihalla mahdollisuuksien mukaan seka
erityisesti koivurivi tontin itareunalla.

Uusi rakennus on korkea ja poikkeaa viereisistd taloista, mutta toisaalta
pienentdd isoa, yli 150 autopaikan pysakdintikenttdd. Rakennuksen sijainti ei
juurikaan varjosta viereisia asuintaloja vaan viereista paivakotia ja sen pihaa.

Ympériston rakennuskanta on kerroskorkeudeltaan vaihtelevaa.

Tilanne 21.3. klo 15

Kattavampi kuvasarja varjostusanalyysista on liitteena.

5.4.3 Vaikutukset vaestoon

Kaava-alueelle on tulossa noin 68 asukasta. Lahtokohtaisesti asuntotuotanto on
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Kaavamuutos tarjoaa uusia pienasuntoja, joille on kysyntaa.

Vantaalla asuntokuntien koko on 1970-luvulta asti selvasti pienentynyt. Vuoden
2014 alussa yhden hengen asuntokuntia oli Martinlaaksossa 42 % (Vantaa
38 %), kahden hengen 35 % (33 %) ja vahintadn kolmen hengen 23 % (29
%). Vaestd myots vanhenee. Lisdksi pienten vuokra-asuntojen tarpeeseen
vaikuttaa kaupungin toimialarakenne (kauppa 22 %, kuljetus ja varastointi 16
% ja teollisuus 12 % vuonna 2012).

24



Asemakaavamuutos 002257, Martinlaakso Raikukuja 4, KH 14.12.2015

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset ja suhde kaupungin tavoitteisiin

Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
asuinymparistolle. Kaavassa otetaan huomioon seké rakennettu ymparisto etta
luonnonympaéristo.

Hanke on kaupungin kannalta hyddyllinen, koska se liséd MAL-aiesopimuksen
mukaista asuntotuotannon lisddmista seka kaupunkirakenteen eheytymista.
Asuntojen maarad  asemakeskuksen laheisyydessa  lisdantyy  eika
kunnallistekniikkaa tarvitse rakentaa. Kaupunki saa tuloja veroina seka
maankayttosopimuksesta.

5.5 Ympériston hairiotekijat
5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asuntojen aaneneristavyydeksi lentomelua vastaan maaratdan AL 32 dB.

Rakennusalat rajataan luonnosten mukaisiksi. Kaavassa annetaan maarayksia
mm. julkisivuista, parvekkeista ja &&neneristavyydesta.

5.7 Nimisto

Kaavatyon yhteydessa annetaan nimet kahdelle yleiselle alueelle.
Pallokentélle annetaan nimeksi Raikukujankenttd, Skallgréndsplanen ja
sen eteldpuoliselle kevyen liikenteen vaylalle Raikukdytéava, Skallgangen.

» Kukinpolku, Kuggstigen, 1969, lahtee Kukinkujalta. Nimeen siséltyy
hansalaivan nimitys kukki. Hameenlinnanvaylan itdpuolella on ollut niitty, 1699
Kogg angen (nyt Koukkuniitty). Gunvor Kerkkosen (1965) mukaan,
velkakirjojen perusteella, niityltd on kaadettu kukkia varten puita, 1200
"koggesparrenia", jotka on viety Tallinnaan suolavelan maksuksi vuonna 1519.
» Martinlaaksontie, Martensdalsvagen, 1967, kaupunginosan mukaan.
Kaupunginosa on rakennettu Martinkylan takamaille isojen méakien valiin.

e Pikku-Jyrin puisto, Lill Gorans park, 1972, Martinkylan Lillaksen talon 1500-
luvun isénnén, Gdran "Lille" Bondin mukaan. Han oli Helsingin pitajan
huomattavimpia kauppalaivureita.

e Raikukuja, Skallgranden, 1968, johtuu havinneen talon nimesta Skallbéle
(1690 Skallbuus a3, 1699 Skall bolls Kalla jne.). Nimeen sisaltyy miehen
kutsumanimi Skalle 'kalju’ ja uudistaloa tarkoittava bdle. Kadun suomalainen
nimi on k&anndsvirhe.

» Raikukujankentta, Skallgrandsplanen, 2014, kentén osoite on Raikukuja 10.
(Nr 13.10.2014, Kala 8.12.2014)

« Raikukaytava, Skallgangen, 2014, lahtee Raikukujalta. (Nr 13.10.2014, Kala
8.12.2014)

» Raikupolku, Skallstigen, 1968, lahtee Raikukujalta.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteend on asemakaavasta arkkitehtikonsulttien toimesta tehtyja
havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Hanke on tarkoitus toteuttaa, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Rakennusluvasta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaalla 14.9.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto Mikko Jarvi
Aluearkkitehti Kaavoitusinsindori

Laatijan yhteystiedot:

Kaavoitusinsindéri Mikko Jarvi, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300
Vantaa.

puh. 09-839 22701, sdhkoposti mikko.jarvi@vantaa.fi

tai

Aluearkkitehti Timo Kallaluoto, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300
Vantaa.
puh. 09-839 22675, sdhkoposti timo.kallaluoto@vantaa.fi
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JULKISIVU LOUNAASEEN JULKISIVU LUOTEESEEN

JULKISIVU KOILLISEEN JULKISIVU KAAKKOON
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ASFALTTI
NURMI
SORA/KIVEYS
RAKENNUS
VARJO
PENSAS
NURMIKIVI
PARVEKE
LAATOITUS
VANHA KULKUREITTI
PELASTUSTIE

NOSTOPAIKKA

TONTINALA ~8940 m?
Kasiteltava ala ~7250 m?

AUTOPAIKKALASKELMA
Koko tontin poistuvat autopaikat 45 kpl
Uudet autopaikat 62
Paikkojen lis#ys +A7 kpl

UUDISRAKENNUKSEN PYSAKOINTI
Tontilla dlevat vapaat paikat

Uudet paikat 17 kpl
Yhteenss 26 kpl

POLKYPYORAPAIKAT
UUDISRAKENNUKSEN PYSAKOINTI
0

Ulkepaikat (15%)
Sisailoissa olevat (85%) 0 kpl
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Kaava-alueen numero
Planomradets nurmmer

002257

Paivays
Datum

14.12.2015

1/2
Pohjakarttalehtien numerot 4

Baskartbladens nummer

685490-91,684492,685492-93

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 17573
seka katu-, virkistys- ja liikennealueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17573.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 17573
samt gatu-, rekreations och Trafikomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17573.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontieja 4 ja 5 koskevia mé&arayksia.
Asunnoissa tulee olla parvekkeet.
Hulevesia on viivytettava.

Pihalla on oltava puita ja pensaita.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 90 ap. Autopaikat saa
sijoittaa tonttijaon estamatta.

Pysakdintipaikat tulee nurmikiveta.

Tontin 4 edustan autopaikkojen valiin tulee istuttaa puurivi.
Puurivi tulee istuttaa isoksi kasvavista lehtipuista. Istutetta-
vien taimien rungon ympadryksen on oltava vahintaan 10-

12 cm.Puille tulee tehda kantava kasvualusta, jota on va-
hintdéan 25 m?2 puuta kohden yhden metrin syvyisena.

Puille tulee asentaa runkosuojat ja maaritilat.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan saa kussakin kerrok-
sessa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi,
jos porrashuone on luonnonvaloinen.

Katolle saa osin rakentaa teknisia tiloja ja porras-
huoneen kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamaéatta.

Asuntojen daneneristavyydenAL lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Tonttia 4 koskevia maarayksia.

Uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla lanteen vaaleaa
rappausta, 6. kerroksessa kuitenkin luonnonvarista puuta,
ja itAan ruukunpunaisen tiilen vérista rappausta.

Maantasokerroksessa tulee olla kahvio-, pesula- ja vastaa-
via asumista palvelevia tiloja seka teknisia tiloja vahintaan
320 k-m2 seka vahintaan 30 m2 suuruinen terassi. Ullakko
kerrokseen tulee sijoittaa saunatiloja ja muita yhteistiloja
vahintaén 67 k-m? seka vahintaén 60 m2 suuruinen terassi.
Namé tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Polkupy&rapaikkoja tulee varata vahintaan 70 pp, joista
vahintdan puclet pitaa olla saélta suojattuja.

vy v~y T
b » %
I J
AP A

Yleisten rakennusten Korttelialue.

Aaneneristavyyden AL lentomelua vastaan on oltava vahin-
taén 32 dB.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

T T
2 2
x 3
ALV AR
&9 )
s, ) Q
0

Yleinen pysakaintialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

45

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade fér flervaningshus.

Bestammelser som géller tomterna 4 och 5.
Bostaderna ska ha balkonger.

Dagvatten ska forhindras.

P& gardsplanen ska vara tréd och buskar.

Bilplatser ska reserveras minst 80 bp. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Parkeringsplatserna ska frses med grasarmering.

Framfér tomt 4 ska mellan bilplatserna planteras en tra-
drad. Tradraden ska besté av Iovirad som blir storvuxna.
De plantor som planteras ska ha en stamomkrets p& minst
10-12 cm. For tradens rakning ska ett barande vaxtunde-
rlag anléggas som omfattar minst 25 m? per trad ner till
en meters djup. Traden ska férse med stamskydd och
tradgaller.

Den del av trapphusen som 6verskrider 15 m? far i varje
vaningsplan byggas utdver den vaningsyta som angetts
i detaljplanen, férutsatt att trapphuset har dagsljusinsiépp.

P4 taket fér delvis byggas tekniska utrymmen och trapphus
utan att vAningstal och byggratt utgér ndgot hinder.

Bostadernas ljudisolering AL mot flygtrafikbuller ska vara
minst 32 dB.

Bestédmmelser som géller tomt 4.

Nybyggnadens fasader ska mot vaster vara forsedda med
lius rappning, dock naturfargat tré i sjitte véningen, medan
fasaden dsterut ska forses med terrakottardd tegelfargad
rappning.

| markplanet ska det finnas kafé-, tvatteri- och motsvarande
utrymmen som betjénar boendet samt tekniska utrymmen
p& minst 320 m2-vy samt en minst 30 m2 stor terrass. |
vindsvaningen ska bastuutrymmen samt andra gemensarn-
ma lokaler placeras omfattande minst 67 m2-vy samt en
minst 60 m?2 stor terrass. Dessa utrymmen far byggas utdver
byggratten.

Cykelplatser ska reserveras minst 70 cp, varav atminstone
héalften ska vara vader-skyddade.

Kvartersomrade fér allménna byggnader.

Ljudisoleringen AL mot ftygbuller ska vara minst 32 dB.
32dB.

Park.
Omrade fér idrotts- och rekreationsanléaggningar.
Omrade for alimén parkering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
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Osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan pé&aélla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

M A RT Kaupunginosan nimi.

17573

RAIKUKUJA
1450
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kermosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
miassd kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
alaan.

tontin pinta-

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pergolan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehucllon
vaatimia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen hulevesialue.

Sdilytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu.
Pyséksimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole taisin
osoitettu.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer,

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den storsta vaningen i byggnaden som i den
oversta vaningen far anvandas som ett utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar en pergola far placeras.
Byggnadsyta d4r kiosk far placeras.

Riktgivande byggnadsyta,
sophéamtning far placeras.

p& vilken utrymmen for

Byggnadsyta dar eft skarmtak.

Faor lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och uftfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
ach miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma

Vantaalla /Vanda _ . 20

Matningsavdelningen

Baskartan {or detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000. Pekka Tervonen

héjdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

46

Godkand av stadsfullméaktige _ / 20

2/2



Asemakaavamuutos 002257, Martinlaakso Raikukuja 4, KH 14.12.2015

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 20.05.2015
Kaavan nimi 002257 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 29.10.2014
Hyviksymispykiilia Kunnan kaavatunnus 092002257
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,4933 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,4933

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

. [ha] %]  [kn?] [e] § [ha +-] § [k-ni® +-]
Yhteensi | 3,4933 100,0 | 13030 0,37 0,0000 ' 1480
|Ayhteensd | 08936 | 256 | 9450 | 106 | 00000 | 1450
P yhteensi - . i E
Yyhteensi | 05916 | 169 | 3550 | 060 | 0,0000 0
C yhteensi 3
K yhteensii
T yhteensi | r :
V yhteensi | 1,0634 | 304 | 0 0,0000 0
Ryhteensa _:_ L ! : ;
L yhteensi | 09447 | 27,0 ‘ 30 0,00 0,0000 5 30
E yhteensi ' ' [ - .:
S yhteensi
W yhteensia
Maanalaiset Pinta-ala . Pinta-ala  Kerrosala | Pinta-alan muut.‘ Kerrosalan muut. :
tilat [ha] [%0] [k=ne?] [ha +/-] [k-np +/-]

Yhteensi | 7 : |
Ra-kennussuojelu. :Suojellut rakennukset | Suojeltujen ralfenmlsten muutos

| [km] | [km?’] = [lkm+-] fem? +-]
Yhteensé ' I | | ’
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Finta-ala  Pinta-ala Kerrosala 'Téh"@_l;i{ims- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
hal | (%] e fe Tha +/] flenr +/1

Yhteensii 3,4933 100,0 13030 | 0,37 0,0000 1480

|A yhteensi 0,8936 25,6 9450 | 1,06 0,0000 1450

|AK 0,8936 100,0 9450 | 1,06 0.0000 1450

P yhteensi

Y yhteensi 0,5916 16,9 3550 0,60 0,0000 0

Y 05916 100,0 3550 0,60 0.0000 0

C yhteensi

K yhteensii |

T yhteensi |

V yhteensi 1,0634 30,4 0 | 0,0000 0

VP 0,1896 17.8 0 | 0,0000 0

VU 0.8738 82,2 0 | 0.0000 0

R yhteensi ‘

L yhteensi 0,9447 27,0 30 0,00 0,0000 30

Kadut 0,4446 47,1 0 0,0437 0

Kev liik kadut 03782 40,0 0 -0,0437 0

|LP 0,1219 12,9 30 0,02 0,0000 30

|E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

|W yhteensi
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