VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Asemakaavamuutoksen selostus,
joka koskee 18.1.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002144

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Korson torni

Kaupunginosa 81 Korso

Asemakaavan muutos:

Korttelit 81101 ja 81117 seké katu- ja liikennealuetta.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 81101, osa korttelia 81102
seka katu- ja litkennealuetta.)

Tonttijako:
Osa korttelia 81101.

Tonttijaon muutos:
Kortteli 81117 ja osa korttelia 81101.

1.2 Kaava-alueen sijainti:
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Kaava-alue sijoittuu Korson keskustaan Urpiaisentien molemmin puolin.
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2 Tiivistelma

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta 17.8.2011.

Nykyisin alueella on sosiaalitoimen kéytossé oleva kaksikerroksinen rakennus ja pysé-
kointitalo.

Nykyisessa asemakaavassa alueella on toimistorakennusoikeutta 1 200 k-m?. Kaava-
muutoksessa asuinrakennusoikeutta tulisi 7 000 k-m? ja XV kerrosta.

Merikotkankujan varteen sijoittuu LP-alue nykyista pienempand. Pysékdintitalon etela-
puolinen kevyen liikenteen véyla asemakaavoitetaan nimella Kiljukotkanpolku —
Skrikdrnsstigen.

Kortteli on tarkoitus myydé Lujatalolle Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutus-
kilpailun perusteella (kh 22.9.2014)

3 Lahtokohdat

Ortokuva vuodelta 2013

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuva
Kaava-alue on Korson keskusta-aluetta aivan rautatieaseman vieressé. Heti etelapuolelle
sijoittuvat Lumo-talo ja historiallisesti merkittdva asemanmaéki. Alueen halki kulkee Ur-
piaisentie.
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Luonnonymparisto

Topografia

Alue korkeustasot vaihtelevat valilla n. +36 - 44. Alimmillaan maasto on Kotkansiiven ja
Urpiaisentien risteyksesséa ja korkeimmillaan korttelissa 81101 ja pysakdintitalon lou-
naisnurkan tuntumassa.

Kasvillisuus
Kaava-alueen kasvillisuus on véhaista. Korttelissa 81101 ja pysakdintitalon ymparistossa
on jonkin verran pihapuustoa ja —pensastoa.

Maapera

Maapera on kalliota, moreenia ja tdytemaata.

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on kaksi rakennusta: Tontilla 81-101-1 on v. 1979 rakennettu sosiaalitoi-
men kdytdssé oleva 765 k-m?:n suuruinen rakennus ja tontilla 81-102-2 on v. 2002 ra-
kennettu pysakdintitalo (312 autopaikkaa).

Véesto
1.1.2015 Korson suuralueella asui 29 852 asukasta ja Korson kaupunginosassa 7 356
asukasta.

Palvelut
Alle puolen kilometrin sateelld kaavamuutosalueesta sijaitsee kolme supermarkettia.
Korson keskustassa on lisdksi runsaasti muita kaupallisia palveluita. Heti alueen lansi-
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puolella on paivékoti. Lahimmaét peruskoulut ovat Ruusuvuoren ja Korson koulut. Ne
ovat 500 — 900 metrin etéisyydelld. L&hin lukio on Lumon lukio aivan alueen vieressa.

Liikenne

Aluetta rajaavat Kotkansiiven, Urpiaisentien ja Merikotkakujan ajoneuvoliikenteelle tar-
koitetut kadut. Niilla on myods kevyelle liikenteelle erilliset jalkakaytavat tai polkupoyré-
ja jalankulkuvaylat. Alueen lansipuolella on Merikotkantie, joka on polkupyorailyé ja ja-
lankulkua varten. Pysékdintitalon eteldpuolelle on toteutettu polkupyéré- ja jalankulku-
vayla, joka nyt merkitddn myos asemakaavaan.

Korson asema on vieressa. Korson keskustan kautta kulkee myds runsaasti busseja. L&-
himmat bussipysakit sijaitsevat aivan vieressa Urpiaisentielld ja Peltomyyrénkujalla.

Nékyma pohjoisesta, vasemmalla p-talo, keskella Lumo-talo, oikealla purettava talo.
Tekninen huolto

Vesihuollon nykytila
Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkosto on rakennettu Korsoon vuosina 1979 ja 2001.

Vedenjakelu
Alueen lansipuolella kulkee d100 vesijohto, joka liittyy pohjoispuolelle rakennettuun

Kotkansiiven d225 jakeluvesijohtoon.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesiséiliond on Korson vesitorni. Korsossa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94m N2ggo ja NW = +87m Naggo. Vesi-
johtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +101m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitk&dkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Yl&ston
ja Ala-Tikkurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan
edelleen Koivukyl&n paineenkorottamon kautta alueelle.

Jatevesivieméardinti

Alueen jatevedet kerdtddn d250 viemérid pitkin Kotkansiiven d400 jatevesiviemariin.
Kaikki alueen jatevedet johdetaan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviema-
riin. Kaikki jatevedet késitelladan Viikinméen keskuspuhdistamolla.

Hulevesiviemardinti
Alueen sadevedet kootaan d315 hulevesiviemariin, josta ne kulkevat Kotkasiiven d400
viemariputken kautta Rekolanojaan ja edelleen Keravanjoen kautta Suomenlahteen.
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Ymparistohairiot

Melu
Rautatie ja Urpiaisentie aiheuttavat alueelle lilkennemelua, joka on huomioitava asema-
kaavamaarayksissé.

Taring
Rautatie ei aiheuta asuinrakennuksen tontille tarinad, koska alueella ei ole savikkoa ja
etaisyys lahimmasta kiskosta on yli 90 metria.

Runkomelu
Rautatie saattaa aiheuttaa asuinrakennukseen runkomelua, joka on huomioitava asema-
kaavamaarayksissé.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa kaava-alueen muutoin paitsi alueen kaakkoisosan ja palasia

Urpiaisentien katualueesta. Kaakkoisosan omistaa Suomen valtio / liikennevirasto ja Ur-
piaisentien katualueen osan yksityinen kuolinpesa.

(4.9.2015)
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Y mpdristoministerio vahvisti
Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006 ja Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan
30.11.2014.

Maakuntakaavassa alue on
merkitty keskustatoimintojen
alueeksi, jossa on myos “tiivis-
tettdva alue” - merkinta.

Y leiskaava

Vantaan yleiskaava (kv
17.12.2007) tuli alueella voi-
maan 25.2.2009.

Y leiskaavassa alue on keskusta-
toimintojen aluetta (C).
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Asemakaava

(81116)
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Alueen ensimmaéinen asemakaava oli Korson keskusta nro 810300 (SM 3.11.1975). Sen
jalkeen alueelle on tehty seuraavat asemakaavamuutokset: 000097, 00121, 000848,
000944, 001539 ja 001665. Padosalla aluetta on voimassa asemakaavan muutos nro
001665 (kv 23.4.2001). Pienell& osalla pohjoisrajalla on voimassa asemakaavamuutos
nro 001539 (kv 12.3.2001). Niiden mukaan alueelle sijoittuu Toimistorakennusten kort-
telialuetta (KT), Yleisten pysakdintilaitosten korttelialuetta (LPY'), Rakennussuojelun
korttelialuetta (SRS) ja Yleista pysékointialuetta (LP) seka katualuetta.

Rakennusjéarjestys

Rakennusjérjestys on hyvéksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se tuli
voimaan 1.1.2011.
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Kiinteistorekisteri
Muutosalue on merkitty tontteina ja tiloina kiinteistorekisteriin.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta
Asemakaava pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

- Korson torni, Tie- ja raideliikennemeluselvitys, Promethor, 13.5.2015
- Korson torni, Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, Promethor, 13.8.2015

Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistyminen

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muuttamista 17.8.2011.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty0

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 11.3.2015. Vireille tulosta ilmoitettiin
Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kirjeell4 tai sahkopostilla osallisille. Mielipiteet
pyydettiin 10.4.2015 mennessa.

Osallisten mielipiteet

Mielipiteitd saatiin 7 kpl. Seuraavassa on esitetty kaikkien mielipiteiden paaasiallinen si-
sélto:

1. Helsingin seudun ympéaristopalvelut:
Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtymall& ei ole huomautettavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

2. Vantaan Energia Oy:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitseva karttaliit-
teiden 1 ja 2 mukaisesti.

Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaape-
leiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko:
Ei huomioitavaa.
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3. Pirjo Suni / Kuntek:

Asemakaavan muutosta laadittaessa on tehtava meluselvitys (tie- ja raideliikenne). Me-
luselvityksessa melutasot on laskettava autoliikenteen osalta keskiarkivuorokausiliiken-
teelld (KAVL). Meluntorjunta on hoidettava tontilla.

Parvekkeita ei tulisi rakentaa julkisivuille, joilla pdivdajan keski&énitaso on yli 65 desibe-
li&. Niiden julkisivujen puolelle, joilla melutason ydajan ohjearvot ylittyvat, ei tulisi si-
joittaa makuuhuoneita.

Asemakaavan muutosta laadittaessa on otettava huomioon myads liikenteen aiheuttamat
paéastot (pakokaasut, katupdly). Liikenteen paastojen terveyshaittoja voidaan vahentaa
HSY':n ohjeessa esitetyin keinoin ja ottamalla huomioon HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet,
Malli ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa, 3.6.2014.

4. Vantaan kaupunginmuseo

Kaava-alue koostuu kahdesta erillisesta Urpiaisentien erottamasta alueesta. Ensimmainen alue
on Kotkansiipi 7:ssé sijaitsevan kurssikeskuksen kiinteist0 (osa nro:sta 81101-1), johon sisal-
tyy Merikotkankuja 1:ssé olevaa paikoitusaluetta (osa kiinteistoistda 81101-1 ja 81101-2). Kot-
kansiipi 7:ssa sijaitsee vuonna 1979 rakennettu kurssikeskus. Rakennus on mainittu Vantaan
moderni rakennuskultturi —inventointiraportissa (Vantaan kaupunki 2002), jossa se on saanut
luokitustunnuksen 2. Kohteen rakennusperintfarvoja tarkemmin selvittdessa kaupunginmuseo
on paatynyt siihen tulokseen, ettd rakennus on tyypillinen oman aikakautensa edustaja. Liséksi
se sijoittuu maisemallisesti nakyvéaan paikkaan. Nama4 arvot eivat ole riittavia siihen, etta kau-
punginmuseo esittaisi rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Toiseen asemakaavan alueista kuuluu Urpiaisentie 3:ssa sijaitseva paikoitustalo, sekd osa sen
eteldpuolella sijaitsevasta rakennussuojelun korttelialueesta. Rakennussuojelu koskee valta-
kunnallisesti merkittavaa Korson asemapuistoa (RKY 2009). RKY -rajaus kulkee parkkitalon
eteldpuolella, kutakuinkin asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Alueelle on osoitettu kevyen lii-
kenteen katualue. Asemakaavaan merkitty kevyen liikenteen vayla on jo olemassa, eli tilanne
el tule muuttumaan nykyisestd. Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavasta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnon antaa Museovirasto.

5. Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma:

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista kyseiselld alueella, joka sijaitsee hyvien
joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Suunnittelualue sijaitsee Korson aseman valittémassa
laheisyydessa, jonka lisaksi suunnittelualueen laheisilta pysakeiltd on hyvat yhteydet myos
busseilla.

HSL puoltaa asuinrakentamisen kaavoittamista alueelle. Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen ja
joukkoliikenteen toimintaedellytysten kannalta maank&ayton tulisi olla suunnittelualueella mah-
dollisimman tehokasta.

Suunnittelualueella sijaitsee elokuussa 2015 uudistuvan joukkoliikennelinjasto kannalta tarkea
pysakki (V8142 Lumo), jonka séilyttdminen tulee huomioida kaavaa laadittaessa. Lumon py-
sékki sijaitsee Korson tornin kohdalla Urpiaisentielld. HSL pitdd myos tarkeand, ettd sujuvat
ké&velyn ja pyorailyn yhteydet Korson asemalle, myos alueen pysékeille turvataan.
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HSL esittéd, ettd Korsossa pyritdan sdilyttdamaan nykyinen méaara liityntapysakointipaikkoja.
Autojen liityntapysakdinnin kehittdmisen painopiste on siirtyméssa Kehé 111:n ulkopuolelle ja
tavoitteena on, ettd liityntdpysékointimahdollisuuksia olisi mahdollisimman l&helld matkan al-
kupistettd. Vantaallakin etenkin kauempana seudun ytimesta sijaitsevien liityntapysakdintialu-
eiden karsintaa tulee harkita erittain tarkkaan, toki nykyisen kayton ja tulevaisuuden arvioitu
tarve huomioiden. Pysakdintipaikkojen vuorottaiskayttomahdollisuuksia tulee HSL:n mielesta
tutkia, ja HSL on mielell&&n mukana jatkosuunnittelussa.

6. Museovirasto
Museovirasto on tutustunut suunnitelmaan ja toteaa siita seuraavan.

Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen perusteella mui-
naismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaddnnoksia. Tiedot perustuvat
arkeologisen kulttuuriperinnén inventointeihin, jotka on tehty vuosina 2000 ja 2005.
Na&in ollen Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomauttamista
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaavahanketta ei myoskéan ole tarpeen lahett&a
Museovirastoon uudelleen lausunnolle sen my6hemmissé valmisteluvaiheissa.

Rakennetun kulttuuriympéristdn ja maiseman osalta lausunnon asemakaavan muutokses-
ta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon yhteistyosopimuksen perusteella
Vantaan kaupunginmuseo.

7. Helena Forssell
Pysakdintitalo ei riitd, jos XVI-kerroksinen asuintalo rakennetaan.

Lumossa on suuria tapahtumia, joiden aikana eivat pysakointipaikat nykyisellaankaan rii-
ta:
e Korson Vedon lentopalloilun mestaruussarjan ottelut; silloin tullaan kaukaa muu-
alta Suomesta busseilla ja henkiléautoilla kannustamaan omiaan
e Tanssit lauantai-iltaisin
e Vammaisurheilua kerran kuussa; inva-autot vievat paljon tilaa

Lisaksi seurakunnan tiloissa on suuria tilaisuuksia, jolloin pysakdintipaikat eivat tahdo
riittaa.

Jos osa pysakointipaikoista annetaan asunnoille, niin Lumon vuokraajat hakeutuvat muu-
alle.

Tapahtumien ulkopuolisena aikana liityntapysakoijat ja Lumo-talon harrastuksiin tulevat
tayttavat pysakointitalon.

Lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin 6 lausuntoa ja saatiin 4. Lausunnoissa ELY-keskus
kiinnitti huomiota mm. melumaarayksiin, koska niiden perusteita ei voitu arvioida kun
meluselvitysta ei ollut kéytettavissa lausunnonantajalla. Meluselvitys on lisatty kaupun-
gin nettisivuille.
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Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus oli nadhtavilla 21.10. —19.11.2015. Asemakaavamuutosehdo-
tuksesta ei jatetty muistutuksia.

4.3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenk&ytontavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 13.11.2008. Paatos tu-
li lainvoimaiseksi 1.3.2009.

Valtakunnallisissa alueidenkéyttétavoitteissa on painotettu mm. seuraavia tekijoita:
e Alueidenk&ytdn suunnittelussa merkittavé rakentaminen tulee sijoittaa joukkolii-
kenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.
¢ Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi alueidenk&ytdssa on varmistettava tont-
timaan riittavyys.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukainen.
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan tasapainotetun strategian mukaan kaupunki luo rakentamisedellytykset noin

2000 asunnon vuosituotannolle siten toteutettuna, etté se eheyttédd kaupungin yhdyskunta-
rakennetta ja hyddyntad optimaalisesti olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Alueella jarjestettiin v. 2014 Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu.

Kilpailun tavoitteena oli luoda Korson keskustasta omaperdinen ja korkeatasoinen kau-
punginosan keskus, jossa asuminen, kauppa ja muut keskustatoiminnot limittyvat. Suun-
nitelman tuli luoda kaupunkikeskustamaista ilmetta niin rakennusten kuin julkisten ulko-
tilojen suhteen. Liikenneratkaisun tuli olla toimiva.

Tarkoituksena oli saada Korson keskustaan lisaa asukkaita ja monipuolisia palveluita.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alueen kaytt6a on tutkittu Korson keskustan toiminnallisessa ja kaupunkikuvallisessa
viitesuunnitelmassa v. 2010 ja Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa
v. 2014. Niissd esitetyt kerrosluvut vaihtelivat valilla VIII — X. Sen jalkeen on p&adytty
vield korkeamman (XVI-kerroksisen) rakennuksen rakentamiseen. Tornin aiheuttama
varjostus on vahaistd. Pohjoispuolisen asuintalon katujulkisivun puolella on luhtik&ytéava,
asuntojen parvekkeet ovat talon toisella puolella.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Y leiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Lahinaapureina ovat Lumo-talo
ja pysékointihalli. Alueelle siis sopii korkeakin rakentaminen.

Alla julkisivuluonnokset kaakkoon Urpiaisentielle seka koilliseen Kotkansiiven suun-

taan. Julkisivumateriaaliksi on ajateltu kahta eri tummuusasteista graafista betonia seka
valkobetonia.

Julkisivu Urpiaisentielle

Julkisivu Kotkansiivelle
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5.2 Aluevaraukset
Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kortteliin 81101 sijoittuisi yksi XVI-kerroksinen asuinkerrostalo. Rakennusoikeutta on
yhteensd 7 000 k-m?. (Asemapiirros ja julkisivukuvat tarkemmin sivuilla 24-27)

Asuinrakennusten, talousrakennusten, niihin liittyvien aitojen ja rakenteiden seka autoka-
tosten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia. Mahdolliset elementtisaumat on
haivytettava arkkitehtuurin keinoin. Alustavasti on ajateltu ettd paasiallisina julkisivu-
materiaaleina olisivat graafinen betoni ja valkobetoni.

Padradan ja Urpiaisentien puolella litkkennemelua on niin paljon, ett4 tontille ei saa raken-
taa pelkastéan itddn ja pohjoiseen avautuvia asuntoja.

Autopaikat sijoittuvat pad&osin Urpiaisentien toiselle puolelle pysakdintitaloon. Pieni osa
autopaikoista sijoittuu tontin etelareunalle maan tasoon. Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap/130 k-m? eli 54 kpl (pysakdinnin mitoitusohjeen maaraaikainen kokeilu
1.1.2014 - 31.12.2018).

LPY Yleisten pysakointilaitosten korttelialue

Vasemmalla p-talo ja taustalla purettava rakennus.

Kortteliin saa sijoittaa Lumo-talon ja uuden kerrostalon autopaikkoja. Pysékdintitalo on
kaytettavissa myos liityntapysakointia varten.

Pysakointitalo remontoidaan. Asuntojen paikat osoitetaan vain niiden k&yttoon ja ne on
tarkoitus erottaa puomilla muista autopaikoista. Ne sijoittuisivat talon ylimpé&én osaan.
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Muut alueet
LP Yleinen pysakdintialue

Korttelin eteldpuolelle Merikotkankujan varteen sijoittuu pieni Yleinen pysakdintialue
(LP) I&hinn& Lumo-talon tarpeisiin.

Katualueet
Alueen pohjoispuolella on Kotkansiiven, itapuolella Urpiaisentien ja eteldpuolella Meri-

kotkankujan katualue. Kotkansiiven katualueesta osa liitetd&n kortteliin 81101. Toisaalta
Urpiaisentien ja Merikotkankujan katualueet laajenevat nykyisen kaavan LP-alueelle.

Asemapiirros 1:1000 / Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy
5.3 Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Alueeltaan puretaan nykyinen sosiaalitoimen kaytossa oleva rakennus ja tilalle rakenne-
taan asuinkerrostalo. Uusia asukkaita tulee noin 175. Uudet asukkaat osaltaan tuovat
kayttajia Korson palveluille.

Merikotkankujan varrella oleva Y leinen pysékointialue (LP) pienenee ja pysakdintitalon
paikoista osa varataan uuden asuinrakennuksen kayttoon.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Melu
Urpiaisentie ja p&érata aiheuttavat melua alueelle.

Promethor on laatinut Korson tornin meluselvityksen. Selvityksen mukaisesti rakennuk-
sen eri osiin kohdistuu erilaisia d&nitasoja, myos eri kerroksiin kohdistuvat d4nitasot on
selvitetty. Selvityksen pohjalta on madritelty &&neneristavyysvaatimukset asemakaavaeh-
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dotukseen. Selvitys 10ytyy Vantaan kaupungin nettisivuilta (hakusanoilla Korson torni
002144).

Tarin4 ja runkomelu

Promethorin tekeman tarin- ja runkomeluselvityksen mukaan kaavamuutosalue ei karsi
padradan aiheuttamasta tarinésté ja runkomelusta. Selvitys l6ytyy Vantaan kaupungin
nettisivuilta (Korson torni 002144).

lImanlaatu

Urpiaisentien lilkennemé&&rdennuste vuodelle 2030 on 12 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
HSY:n ilmanlaatuvyohykkeiden mukaisesti asuinrakennusten minimietéisyys on n. 9
metrid. Tassa tapauksessa rakennus sijoittuu pienelld matkalla Urpiaisentien kiertoliitty-
man nurkalla n. 6.5 metrin p&d&hén ajoradasta. Rakennukseen kaksi alinta kerrosta on kui-
tenkin aputiloja, joten ensimmainen asuinkerros tayttdd 9 metrin minimivaatimuksen.

5.5 Nimisto
Pyséakointitalon eteldpuolinen Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu saa nimen

Kiljukotkanpolku — Skrikoérnsstigen (Nimistoryhmé 19.1.2015).

6 Asemakaavamuutoksen toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupunki myy korttelin 81101 Lujatalolle ja asuinrakennukset on tarkoitus toteuttaa
asemakaavamuutoksen tultua voimaan.

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen vesijohtoverkosto on rakennettu kohdan 3.1 mukaisesti.

Jatevesiviemardinti
Kaavamuutosalueen jatevesiviemardinti on rakennettu kohdan 3.1 mukaisesti.

Hulevesiviemardinti
Alueen hulevesiviemardinti on rakennettu 3.1 mukaisesti.

16



Asemakaavan muutos, nro 002144, 18.1.2016

Kaavamuutostydhon osallistuneet

Aluearkkitehti Vesa Karisalo
Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki
Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen
Liikenteen alueinsin66ri Susanna Koponen
Liikenneinsindori (melu) Pirjo Suni
Suunnitteluinsindori (vesihuolto) Antti Auvinen
Geotekniikkapaallikké Heikki Kangas
Suunnitteluinsindori (geotekniikka) Anna-Leena Karhunen
Asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme
Projektijohtaja Heikki Virkkunen

Y mpéristoinsindori Krister Hoéglund

Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy Leila Tuominen

Lujatalo Oy Tero Saanisto
Lujatalo Oy Reijo Pitkdmaki

Vantaalla 18. paivana tammikuuta 2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti Vesa Karisalo
[ W
Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvin 17.11.2015
Kaavan nimi 002144 Korso 81 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 11.03.2015
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002144
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7455 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7455

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aliicvara ukseti Pil;ltlaa-]ala Phﬁ:’}ala K;::‘:;?la Tehoklowis (o] Pinta[—i:::‘a; —l]lll.ll.!t. Ken[‘i::?!l Ilj]lum.
Yhteensi | 0,7455 1000 | 7000 0,94 1 0,0000 5800
Ayhteensi | 0,1827 ‘ 24,5 I 7000 3.83 \ 0,1827 7000
‘P yhteensdi | ‘ | | | |
¥ yhteonsi | | | | |
Cyhteensi | } |
Kyhteensi | 0,0000 0 i -0,1236 | -1200
‘T yhteensd | ‘ | | \ |
Voybteensi | | | | |
R yhteensi i |
Lyhteensi | 05628 75,5 J 0,0070 |
‘E yhteensii | ‘ | | |
Syhteensi | 0.0000 [ o | i -0,0661 0
M yhteensi | I | j
W yhteensi \ I | [ |
Maanalaiset tilat L Ph;;:-lala Ph}ﬁ:'-]ala Kerrosala [k-nr| Pinm[-l:::la:_llnuut. Ker?;fﬁatl:]mut.
‘Yhteensfi \

‘Suojellut rakennukset ‘ Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

km] | [kn?] | [(km+-] (ke 4

‘Yhtee_nséi | ‘ ‘
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Alamerkinniit
Alsievarankset Pinta-ala Pijl_t':a_-ala Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] m’] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

Yhteensd 0,7455 100,0 7000 0,94 0,0000 5800
|A yhteensi 0,1827 24,5 7000 ‘ 383 0,1827 7000
AK 0,1827 100,0 7000 383 0,1827 7000
P yhteensa
|Y yhteensi

C vhteensid

K yhteensi 0,0000 0 -0,1236 -1200
KT 0,0000 -0,1236 -1200
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,5628 735 0,0070

Kadut 0,2044 36,3 0,0143

Kev.liik kadut 0,0661 11,7 0,0638

LP 0,0258 4.6 -0,0711

LPY 0,2665 47,4 0,0000

E yhteensi

S yhteensi 0,0000 -0,0661 0
SRS 0,0000 -0,0661 0
M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomréadets nummer Datum
0021 44 18.1.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Baskartbladens nummer

693504

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 81

KORSO

Asemakaavan muutos

Korttelit 81101 ja 81117

seka katu- ja liikkennealuetta.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 81101,
osa Korttelia 81102 seka katu- ja likenne-
aluetta.)

Tonttijako
Osa korttelia 81101.

Tonttijaon muutos
Kortteli 81117 ja osa korttelia 81101.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 81

KORSO

Andring av detaljplanen

Kvarteren 81101 och 81117

samt gatu- och trafikomraden.

(Kvarter 81101, del av kvarteret 81102
samt gatu- och trafikomraden i den plan
som upphéavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 81101.

Andring av tomtindelningen
Kvarter 81117 och del av kvarteret 81101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varas-
to-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-, vaes-
tdnsuoja-, teknisia ym. tiloja yhteensa enintaén 20 % ton-
tin rakennusoikeudesta.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin ker-
roksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa 0s0i-
tetun kerrosalan liséksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu-
ja tydtiloja.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita tai puolilampimia
parvekkeita saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- eika polkupyorapaikkoja. Maara-
ys ei koske lilke-, toimisto-, palvelu- ja ty6tiloja.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon tuleva kerhotila tulee ra-
rakentaa vahintdan 50 k-m2:n suuruiseksi.

Saunoja, kerhotiloja ja teknisia tiloja saa rakentaa sen esta-
matta, mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on méaarétty.

Julkisivut
Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
nen ja omaleimainen.

&Ilahd_olliset elementtisaurmnat on haivytettava arkkitehtuurin
einoin.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissd tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai vargja.
Niita voi korastaa myds taiteen keinoin.

Pihat

Tontit rajataan katujen suuntaan muurilla ja kasvillisuudella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt

| en bostadsbyggnads samtliga vaningsplan och i ekona-
mibyggnaderna far, utéver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, dessutom utanfér bostaden byggas férrad,
servicerum, hobby-, Kubb-, tvatt- och bastuutrymmen,
skyddsrum, tekniska utrymmen och andra utrymmen som
betjénar boendet, motsvarande sammanlagt hogst 20 %
av tomtens byggrétt.

Utéver den i detaljplanen anvisade véningsytan fir p&
varje vaning i trapphusen byggas en del som o&vers-
krider 15 m2-vy.

| bostadsbyggnademas gatuplan fér utver den vénings-
yta som anvisas i detaljplanen byggas afférs-, kontors-,
service- och arbetsutrymmmen.

Vintertradgérdar som ersatter balkonger eller halvupp-
varmda balkonger fér byggas uttver byggrétten.

Inga bilplatser eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utdver vaningsytan. Bestam-
melsen galler ej affars-, kontors-, service- och arbetsut-
rymmen.

Det klubbrum som byggs for invnarnas gemensamma
bruk ska vara minst 50 m2-vy stort.

Bastu-, klubb- och tekniska utrymmen fér byggas utan att det
som bestamts om det stdrsta tiil&tna vaningstalet hindrar det.

Fasader
Arkitektoniskt ska byggnaden vara av hég klass och med
en egen karaktar.

Eventuella elementfogar ska ddljas med arkitektoniska
medel.

Kallarvdningens fasader och de murar som ingardar
gardarna farinte ge eft slutet intryck. | dessa bor av-
vikande material, ythehandlingar och/eller farger anvan-
das. De kan &ven framhévas med konstnarliga medel.
Gardama

Tomterna avgransas mot gatorna med en mur och vaxtlighet.

P& tomten ska trad och buskar planteras.
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81101

URPIAISENTIE

(81101,81116)

Muuta
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet on lasitettava.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei ohjeiden mu-
kainen melutaso parvekkeilla ylity.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille kohdis-
tuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskidanitasona
laskettuna.

Korttelissa 81101 tulee piha-alueen suojaksi Kotkansiiven
puolella toteuttaa tiivis meluaita, jonka ylareunan korkeus-
asema on +43.50.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lpm enimmais-
taso rajoitetaan rakenneratkaisuilla 35 dB:iin. Rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa selvitys, miten
runkomelu on otettu huomioon.

Rakennuksen perustuksineen tulee sijaita vahintaan kolmen
metrin paassa vesihuoltolinjoista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap /130 k-m2
Liiketilat 1ap/ 35 k-m?
Toimisto-, palvelu- ja tyotilat 1ap/ 50 k-m2

Polkupyorien sailytystilaa on oltava vahintaan 1 kpl/ 30 k-m2.
Niista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Yleinen pysakdintialue.

Yleisten pysidkéintilaitosten korttelialue.

Ylimman pyséakdintitason korkeusasema saa olla enintdan
+45.30.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Uloke.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sek& ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden daneneristivyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintadn 42 dB.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Kadun tai liikennealueen ylittiva kevyen liikkenteen yhteys.
Pysakéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta, jonka osoittamalle likim&aéaréiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta sucjaava este.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on |aa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.
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Annat
Trapphusen ska ha naturligt ljus.

Balkonger ska glasa.
Genom tekniska losningar sérjas for att bullernivan enligt
anvisningarna inte Gverskrids pa balkongerna.

Bostaderna férinte 6ppna upp endast mot de fasader,
dar bullernivAn overskrider 65 dB berdknat enligt den
genomsnittliga ljudnivén dagtid.

| kvarteret 81101 ska gérdsomradet pa Omvingens sida
skyddas av et slutet bullerstaket vars évre kant ska ha en
hojdniva pa + 43.50.

Maximnivén for det buller i stommen, Lgm som spartrafik-
en orsakar begransas till 35dB genom konstruktions-
I6sningar. | samband med bygglovsansdkan ska foretes
en utredning éver hur bullret i stommen beakiats.

2/3

Byggnaden inklusive grundkonstruktioner ska ligga pa
minst tre meters avstand fran vattenférsorjningslinjerna.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp /35 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 bp /50 m2-vy

Forvaringsutrymmen for cyklar maste finnas minst
1 st. /30 m2-vy. Avdetta méste minst hilften placeras
i ett forrdd for friluftsredskap i gérdsniva.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade fér allm&nna parkeringsanléggningar.

Det &versta parkeringsplanets héjdniva far vara hogst
+45.30.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Utsprang.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-

ruktioner skall vara minst 42 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Del av omrade som bdér planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Gang- och cykelférbindelse &ver gata eller trafikomrade.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankaytén, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet {6r markanvandning, byggnad
toimiala ach miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Alusarkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Vantaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeaodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /|

20 Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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002144 KORSONTORNI
VESIHUOLLON YLEISSU
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Vesihuollon yleissuunnitelma 1:1000
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liajettava kiveys
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]

Kaava 002144 katukartta
IHe 15.10.2015

Katukartta 1:500
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LUOTEESEEN KAAKKOON

Julkisivuluonnokset luoteeseen ja kaakkoon / Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy
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LOUNAASEEN

KOILLISEEN

LEIKKAUS

Julkisivuluonnokset lounaaseen ja koilliseen seka leikkaus / Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy
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Nakymé& Korson keskustasta / Arkkitehtitoimista Forma-Futura Oy
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£01-8-21

Pysakaintital

Alustava asemapiirros 1:500 / Arkkitehtitoimista Forma-Futura Oy
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Aznitaso 1-2. kerroksen korkeudella A#nitaso 3-4. kerroksen korkeudella

Adnitaso 5-6. kerroksen korkeudella Adnitaso 7-8. kerroksen korkeudella

Aanitaso 9-10. kerroksen korkeudella Aanitaso 11-16. kerroksen korkeudella
. > 40 dB(A) PR3389-Y01 ke"r?::;;:n
Liite > 45 dB(A) '
6 I > 50 dB(A
> &5 dBEA; Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
N > 60 dB(A) Korson torni, asemakaavan muutos, Vantaa.
Julkisivuun kohdistuva péivdajan keskidanitaso LAeq,7-22.
[ > 65 dB(A)
L g B > 70 dB(A)
S — A PRAOMETHOR
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Asnitaso 1-2. kerroksen korkeudella Aanitaso 3-4. kerroksen korkeudella

Aanitaso 5-6. kerroksen korkeudella Aanitaso 7-8. kerroksen korkeudella

. 63
64
63 I

Adanitaso 9-10. kerroksen korkeudella Aanitaso 11-16. kerroksen korkeudella

Laskenta

. > 40 dB(A) PR3389-Y01 i

Liite > 45 dB(A) kerroksittain.
7 I > 50dB(A) Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
> 55 dB(A) Korson torni, asemakaavan muutos, Vantaa.
N > 60 dB(A) Julkisivuun kohdistuva raideliikenteen aiheuttama
[ > 65 dB(A) hetkellinen maksimisénitaso LAF,Maks.
L B I > 704dB(A)
: - 75 cBi) 1352015 PROMETHOR
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