< Vantaa

Asemakaavamuutos 002255, 50 Tammisto / Sahkotie 1

VvVD/8519/10.02.04.01/2014
HP/TLA/ATI/MKO/SRU/JB

Osoitteessa Sahkotie 1, alueen asemakaava muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle sallitaan vahittaiskaupan suuryksikdén
sijoittaminen. Alueen rakennusoikeuden maara ei muutu.

Asemakaavamuutos koskee osa korttelia 50004 seka katualueita, kaupunginosassa 50., Tammisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osa korttelia 50004 seka katualueita.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tuusulanvaylan ja Valimotien valissa, Sahkoétien
etelapuolella.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Vantaan Sahkoétie 1 ¢/o Sampo Oyj

Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut alueen
maanomistaja ja Optiplan Oy, maanomistajan konsulttina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto-, ja toimistotiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja sisaltavia vahittaiskaupan
suuryksikéita tai myymalakeskittymia. Alueen lansisivulla kulkee voimansiirtolinja (Z1=110 kV).
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutos

Alueella olemassa olevaan rakennukseen on n. puoleen kerrosalasta mydnnetty valiaikainen
rakennuslupa liikunta- ja urheilutiloille. Toiminnan pysyvan luvan edellytyksena on
asemakaavamuutos, jolla kyseinen toiminta sallitaan alueelle. Asemakaavamuutoksessa alue
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi siten, etta alueelle saa rakentaa toimisto- ja
lilketiloja yhteensa enintaan 35 % kokonaisrakennusoikeudesta seka urheilu- ja liikuntatiloja enintaan
50 % kokonaisrakennusoikeudesta. Alueen kokonaisrakennusoikeus sailyy kaavamuutoksessa
ennallaan,

yhteensa 19 023 k-m?2. Tonttitehokkuutena sailyy e=0,5. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
ajantasaistetaan kayttdmattad jadneen ja mahdollisesti uudistuvan rakennusoikeuden
kaupunkikuvalliset tavoitteet, aluetta koskevat kaavamaaraykset, toiminnan vaatimat auto- ja
polkupydrapaikkamaarat ja parannetaan alueen sisaisia kavely- ja pyoraily-yhteyksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.3.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Maaraaikaan 20.4.2015 mennessa
jatettiin 2 suullista ja 4 kirjallista mielipidetta. Saaduista mielipiteista on esitetty kooste
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. Sopimus allekirjoitettiin 8.12.2015.
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Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Vantaan Sahkotie 1 c/o Sampo Oyj ja
kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002255, 50 Tammisto / Sahkdtie 1,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Kiinteistd Oy Vantaan Sahkdtie 1

c/o Sampo Oyj maksaa muutoskustannukset 8 000 €.
Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 24.8.2015 § 36

Maankayton, rakentamisen ja ymparistéon toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002255, 50 Tammisto / Sahkaotie 1,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, ettd hakija Kiinteistd Oy Vantaan Sahkoétie 1 c/o
Sampo Oyj maksaa muutoskustannukset 8 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 16.9.-15.10.2015. Tana aikana ei
jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 24.8.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 3 kappaletta ja saatiin 1 kappale Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta. Saadussa lausunnossa esitettiin, etta alueen paakayttétarkoitus muutetaan
kaavamuutoksessa toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) sijaan liikerakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM). Kaupan laatua ohjaavaa kaavamaaraysta
esitettiin tarkennettavaksi ja lisaksi naapurikiinteistdéssa kaynnissa oleva kaavamuutos
002173/Sahkoétie 3-7 pyydettiin lisaamaan kaava-asiakirjoihin rakennusoikeuksineen ja
yhteisvaikutuksineen.

Kaavamuutoksen paakayttoétarkoitus sailytetaan toimitilarakennusten korttelialueena (KTY), silla
perusteella, ettd kaavamuutos mahdollistaa toimisto- ja liiketilarakentamista alueella enintdan 35 %
alueen kokonaisrakennusoikeudesta. Pieni lisamerkinta "km” paakayttotarkoituksen rinnalla
mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittamisen alueelle. Kaupan laatua ohjaava
kaavamaarays muutetaan muotoon: "alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoja, jotka eivat
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja joissa myydaan paljon tilaa vaativan kaupan
tuotteita”. ELY:n esittdma, asiointitiheytta koskeva vaade jatetaan kaupan laatua ohjaavasta
kaavamaarayksesta pois. Alueen asiointitiheytta ohjataan kaavamuutoksessa siten, etta
paivittaistavarakauppa kielletdan alueella.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen lausunnon pohjalta. Naapuritontilla kaynnissa oleva kaavamuutos
002171/Sahkétie 3-7 on lisatty kaavaselostukseen rakennusoikeuksineen ja yhteisvaikutuksineen.
Kaupan laatua ohjaavaa kaavamaaraysta on tarkennettu. Kaavaselostuksen liitekuvia on paivitetty
kaavakarttaan tehdyn piirustusteknisen tarkistuksen vuoksi.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.12.2015 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 7.12.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002255, 50 Tammisto / Sahkdtie 1.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 14.12.2015 § 37

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 7.12.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002255, 50 Tammisto / Sahkdotie 1.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 25.1.2016 § 16

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 7.12.2015 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002255, 50 Tammisto / Sahkotie
1.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 7.12.2015

- Lausunnot ja vastineet 7.12.2015 / Asemakaavamuutos 002255

- Kunnallistekniikan rakentamissopimus asemakaavanmuutos 002255 Kiinteistd Oy
Vantaan Sahkoétie 1, 8.12.2015

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185

asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen, puh. 8392 3440
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



