Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi
Kaupunkisuunnittelu

N

002174
VIERTOLA, PAJUNOTKO

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 8.2.2016 péaivattya asemakaavakarttaa nro
002174. Kaavoitus on tullut vireille 22.5.2013.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos

koskee osaa korttelista 63172 seka katualuetta kaupunginosassa 63, Viertola.

(osa kumoutuvan asemakaavan korttelista 63172 kaupunginosassa 63, Viertola).

Tonttijaon muutos

koskee osaa korttelista 63172 kaupunginosassa 63, Viertola.
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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002174, Pajunotko.

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan kes-
kustan tuntumassa, Talvikkitien varressa.
Viertolan kaupunginosaan kuuluvaa aluet-
ta rajaa pohjoisessa Hernetie ja idassa
Talvikkitie.

Suunnittelualueen osoite on Talvikkitie
36.

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla pyritédéan lisadméaén asuntorakentamista keskustas-
sa lahella palveluja ja raideliikenneyhteyksia. Suunnittelualueella oleva matala ja huonokuntoinen liike- ja
asuinrakennus puretaan ja tilalle rakennetaan uusi asuinkerrostalo. Suunnitelma on osa kokonaisuutta, jo-
hon kuuluu samaan kortteliin tehtdvé Kultarikontien kaavamuutos nro 002147. Yhdessé ne muodostavat
véljaa sisapihaa ympéroivan, lahes umpinaisen korttelin Talvikkitien ja Hernetien suuntaan. Rakennuksen
korkeus vaihtelee Talvikkitien puolella kuudesta seitsemaan. Pysékdinti sijoittuu pihakannen alle.

Kaikkiaan rakennusoikeutta on 8 300 k-m2, josta 8 000 k-m” on asuntokerrosalaa ja 300 k-m” liiketilaa. Te-

hokkuusluku e =2,1.
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TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asunto Oy Pajunotkon jattdma kaavamuutoshakemus on péivatty 17.4.2012. Kaavamuutos oli kevaan
2013 tyéohjelmassa numerolla 002174,

Kaavoitus tuli vireille 22.5.2013.

Mielipiteet pyydettiin 5.6.2013 mennessa (MRL 628) ja niité saatiin kolme.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.10.2015.

Kaupunginhallitus 26.10.2015.

Né&htavillaolo 18.11.-17.12.2015. Ei muistutuksia.

Lausuntoja ei pyydetty.

Kaavamerkintdjen seliteosaan on nahtavilldolon jalkeen tehty teknisia tarkistuksia.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutoksessa kayttétarkoitus séilyy ennallaan asuinkerrostalojen korttelialueena, AK. Kerrosluku nou-
see nykyisen kaavan kolmesta kuuteen ja seitseméaén kerrokseen. Rakennusoikeus kasvaa 2 456 kerrosne-
liometristd 8 300 kerrosnelidmetriin, josta 300 on varattu liiketiloille. Rakennusoikeuden lisdys on 5 844 k-
m?2. Uudeksi tehokkuusluvuksi tulee e=2,1.

Pysakainti sijoittuu padosin pihakannen alle, jonne ajetaan Hernetieltd. Pihakannen alaisen pyséakéinnin li-
séksi osa autopaikoista osoitetaan kadun varteen. Tamén takia Hernetien katualuetta levennetéan kortteli-
alueen kustannuksella.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdytté muuttuu ja aluetta rakennetaan
keskustamaisen tiiviiksi. Palveluja ja asukkaita halutaan alueelle lisdd. Hanke kytkeytyy samassa korttelissa
tehtévaan kaavamuutokseen nro 002147, silla kiinteist6illa on yhtendisena jatkuva pihakansi ja kannen alai-
nen keskitetty pysakointi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella paaradan ja Keha Ill:n varrella sek& Helsinki-Vantaan lentoase-
man l&heisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padékaupunkiseudulle, muualle Suomeen ja ul-
komaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan keskus Malmi
liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupunginosassa on kaupun-
gin ja valtion sekéd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus Heureka, Kera-
vanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennusperint® ja Tikkuraitti
kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan keskustan lansireunaan, Viertolan kaupunginosan puolelle.

Talvikkitielta alkava Tikkuraitti ja Asematie johtavat Tikkurilan asemalle, jonne on matkaa noin 800 metria.
Lahimmat bussipyséakit ovat Peltolantien ja Lummetien varrella. Hyvat joukkoliikenneyhteydet ja palvelut
antavat hyvat lahtdkohdat asumiselle ja korttelin tehokkaalle uudisrakentamiselle.
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Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1964 valmistunut kolmekerroksinen asuin- ja liilkerakennus.
Luonnonympaéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja se on vesi-
alueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdistd luonnonmaisemaa ei ole enéé juuri havaittavis-
sa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Maapera

Muutosalue sijoittuu pehmeikkdalueelle. Ylimpana luonnonmaakerroksena rakennettujen tayttokerrosten
alla on ohut saven kuivakuorikerros. Taman alapuolella olevan pehmeén savikerroksen paksuus on 1-7 met-
rid. Ohuimmillaan kerros on alueen koillisosassa, misté se kasvaa lannen ja eteldn suuntaan. Saven alapuo-
lella maakerrokset vaihettuvat siltin ja hiekan kautta kalliopintaa peittdvéaan moreeniin.

Pohjaveden painetaso vaihtelee alueen pohjoisosassa tasovalilla noin +14,3...+14,8 ja alueen eteldosassa
+13,0—+13,4. Pohjaveden voidaan arvioida nykyiselld&dn olevan noin 0,5-1,5 metria alkuperdistd tasoaan
alempana.

Rakennusten perustamistapana tulee kyseeseen l&hinna paaluperustus. Kunnallistekniset rakenteet ja lii-
kennditavat piha-alueet saattavat edellyttdd pohjanvahvistustoimenpiteita varsinkin paksuimpien saviker-
rosten alueella. Luonnontilaista tasoaan alempana olevasta pohjavedenpinnasta johtuen maapohja saattaa
olla painuvassa tilassa jo ilman lisdkuormitustakin, mik& tulee ottaa huomioon maanvaraisia rakenteita
suunniteltaessa.

Rakennettu ymparist6

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Viertolan vékiluku on ollut kasvussa pitkaan, joskin vaesténkasvun huippuvuodet sijoittuvat 1980-luvulle.
Vuoden 2014 alussa asukasluku oli 6 159.

Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 39 473 henked, missd on kasvua noin 3 000 henked viimeisen 10
vuoden aikana (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikkd). Tikkurilan palvelualueen véestdn sosiaalisen raken-
teen piirteisiin kuuluu mm aikuisvaltaisuus, yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tydttomyys.

Kaupunki-/ taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan keskustan l&nsireunaan, Talvikkitien varteen. Hallinnollisesti se sijoittuu
pientalovaltaisen Viertolan alueelle. Vanhempi 1950-luvulla rakentunut pientaloalue on vaistynyt 1980-
luvulla rakennettujen asuin- ja toimistorakennusten tieltd. Talvikkitie on nelikaistainen pohjois-
eteldsuuntainen paakatu, joka ei saa riittdvaa tukea sité reunustavista matalista kerrostaloista. Katutila on
leved ja jaa l6yséksi ja hahmottomaksi autoliikenneympéristoksi. Alueen korttelit on perinteisesti rakennet-
tu valjasti, pysakointi on sijoittunut maantasoon. Rakennukset ovat kaksi—kolmekerroksisia. Folkhélsanin ta-
lo Peltolantorin kupeessa on korkeimmillaan kuusikerroksinen.

Uudiscuvsealoess

............................

Jelhieve paturiun

ALUEANALYYS|
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Osa Kultarikontien varren rivitaloista on aivan uusia. Talvikkitien varressa ja siité itdan on valjaa ja kohtuulli-
sen matalaa kerrostaloaluetta. Eteldpuolinen K-marketin kortteli on jo selvésti osa Tikkurilan keskustaa.
Kultarikonpolun suuntaan kaupan kortteli avautuu lastausalueena jossa liikkkuu myos raskasta liilkennetta.

Kaava-alueen lansipuolella on kolme pienkerrostaloa ja kolme rivitaloa. Talot on rakennettu 1960-luvun
alussa. Hernetien kerrostalot on luokiteltu moderneiksi rakennuskulttuurikohteiksi, luokkaan B. Maaperén
painumisen seurauksena kyseisten talojen rakenteet ovat vaurioituneet ja ne puretaan.

Kaava-alueen Asunto Oy Pajunotko on kaksikerroksinen asuin- ja liikerakennus, jossa on maanpééllinen kel-
larikerros. Harjakattoisen lamellirakennuksen julkisivumateriaaleina on alun perin ollut maalattu tiili ja mi-
neriiittilevy. Parvekekaiteet ovat betonia. Kellarikerroksen seindssé on sementtirappaus. Rakennuksen eri-
tyispiirteend on ajalle harvinainen rungon ulkopuolinen luhtirakenne kierreporrashuoneineen osassa Talvik-
kitien puoleista julkisivua.

Rakennuksen julkisivut on mydhemmin muutettu siten, etta niissa on klinkkeriverhous. My®s porrashuonei-
den muotoa on muutettu siten, ettd niissd on poikittaiset harjakatot. Maanpaallisessa kellarikerroksessa
mustavalkoinen klinkkeriverhous on raidallinen.

Palvelut, tytpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee monipuolisten palvelujen aarelld. Tikkurilan keskustan kauppa-alue ulottuu Tikku-
raittia pitkin kaava-alueelle asti. L&heisyydessa on my0s ravintoloita. Julkiset palvelut sijaitsevat Tikkurilan
keskustassa: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikallishallinnon virastot, posti, paakirjasto nayttelytiloi-
neen, Laurean ja Metropolian ammattikorkeakoulut seké seurakuntayhtyman virastot ja kirkko.

Tikkurilan kaupunginosa on toiseksi suurin tydpaikkakeskittymé lentokentén jalkeen. Yli 90 prosenttia 6300
tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tydnantajina.
Virkistys

Alueen naapurissa on Sinirikonpuisto leikkipuistoineen. Puolen kilometrin padssa on Tikkurilan urheilupuis-
to, jossa on uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen seka jaahalli. Urheilupuistosta on Kyl-
méojanvarren kautta yhteys seudulliseen viheralueverkostoon.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu: eteldssé on Hernetie ja lannessa Hernekuja, jonka kautta
tontille ajetaan. Talvikkitie, Tikkurilantie ja Kielotie ovat Tikkurilan padkatuja.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysakit ovat Peltolantien ja Lummetien varrel-
la. Tikkurilan matkakeskukseen on noin 800 metrin matka.

Talvikkitiella on viherkaistoin ajoradoista erotetut jalankulku- ja pyoratiet kadun molemmilla puolella. Tie
on osa valtakunnallista pyératieverkostoa. Hernetiell& ja Hernekujalla on jalkakdytéavat molemmilla puolilla.

Tekninen huolto
Vesihuolto
Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Johto (d100) sijaitsee Hernetiella kaava-alueen
pohjoispuolella. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW =
+72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemarointi

Jatevesiviemariverkko on myos rakennettu. Korttelin itdpuolelle on sijoitettu jatevesivieméri d300, joka kul-
jettaa jatevedet Peltolantien 400mm runkoviemariin ja edelleen Suutarilan jatevesipumppaamolle. Helsin-
gin verkostossa jatevedet johdetaan Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemarointi

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu sadevesivieméreissa laheiseen Kylméojaan ja Keravanjokeen. Kultari-
kontiella kaava-alueen lansipuolella kulkevat d300 sadevesiviemarit. PGyry on tehnyt kevaalla 2013 Vantaan
kaupungille Tikkurilan alueen hulevesijarjestelman toiminnallisen selvityksen. Tikkurilan alueen hulevesiver-
koston kapasiteetit ovat paasaantoisesti riittavia keskimadrin kerran viidessa vuodessa toistuvissa rankka-
sadetilanteissa. Keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvassa rankkasadetilanteessa hulevedet tulvivat ka-
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duille seka paikoitusalueelle useissa kohdissa: Lummetiella Talvikkitien risteyksen tuntumassa ja Tikkurilan-
puiston kohdalla, Peltolantorin paikkeilla, Neilikkatien ja Unikkotien Talvikkitien puoleisissa paissa.*

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiganitaso Laeq Saa olla
asuinhuoneissa paivalla enintdan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun

ekvivalenttitason (Laeq) paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on
melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan &énitasoerotus ALA on oltava 30 dB tieliikennemelua vas-
taan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu &énitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on 60-65 dB. Mikali
tieliikenteen melutaso ylittéda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillisté &anitasoerotusvaatimusta.

Akukon Oy:n laatiman meluselvityksen ohjeet melun torjunnalle ovat seuraavat: Talvikkitien puoleisella jul-

kisivulla, jossa lasketut melutasot ovat enintd&n 65dB, voidaan kayttaa *’iLA =35 dB vaatimusta. Rakennuk-
sen kulmahuoneisiin tulee kdyttdd samaa vaatimusta. Muilta osin pohjoiseen ja eteld&n nayttavilla jul-

kisivuilla riittda *’iLA =30 dB vaatimus. Muilla julkisivuilla, joille kohdistuvat melutasot on alle 55 dB, ei tarvit-
se asettaa erityista 4anitasoerotusvaatimusta.

e As Oy Pajunotke
Likennemeluselvitys

. ' L 1 oy 7 ACUCON 1331391 Lite A1
i e - / _—
I [ /
e S| /
S o) — — — / ) /
/ S 'y

Tielilkennemelu

Meiutasot pihakannelia (+19.2 m)
ja julkisivuilla
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Bl 45 . 50 B
[_]50..55dB
[ 55 .. 60 4B
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Il 70... 75 B

Mo
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Alukon Oy
LK/10.05.13

JULKISIVUIHIN KOHDISTUVA TIEMELU PAIVALLA. TIELIKENTEEN MELUSELVITYS, AKUKON QY

3.1.4 Maanomistus

Kiinteiston 63-172-2 omistaa Asunto Oy Pajunotko c/o Iséannéitsijatoimisto Maikoski Oy.

! Tikkurilan alueen hulevesijarjestelman toiminnallinen selvitys, Vantaan kaupunki, P6yry Finland Oy, 1.3.2013.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009 valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden)
erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tyépaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevas-
ta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistet-
tava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoitteiden mukai-
nen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
S H ] S Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
S 2006) suunnittelualue on Tikkurilan kes-
kustatoimintojen alueen lahituntumassa,
taajamatoimintojen alueella ja kehékau-

pungin kehittamisvyéhykkeella.

Ympaéristoministerid on 30.10.2014 vah-
vistanut Uudenmaan toisen vaihemaa-
kuntakaavan, jossa suunnittelualue on
osoitettu tiivistettavaksi alueeksi. Kaava-
hanke on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuinalu-

m \ — | etta (Al). Alue varataan ensisijaisesti

< asuinkerrostaloille, mutta sille voidaan

A3 — sallia myGs asuinymparistoon soveltuvia
U | tyopaikkoja.

m 24 /[ Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-

syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

& =
I-..'.‘ g Lf' -
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Tikkurilan keskustan kaavarunko

OTE AJANTASA-
0 100 200m ASEMAKAAVASTA
Rakennusjarjestys

Alue on osoitettu tehokkaaksi asunto-
alueeksi, merkinnélla Al.

Korttelin Talvikkitien puoleinen katu-
julkisivu on mééritelty kaupunkikuval-
lisesti vaativaksi julkisivuksi ja kaupal-
lisesti heikommaksi julkisivuksi, jonka ka-
tutasojulkisivusta vah. 40 % tulee olla lii-
ke- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko on ollut nahtavilla 7.5. -
5.6.2014 ja se on hyvéksytty kaupungin-
hallituksessa 26.1.2015 kaavoituksen val-
misteluaineistoksi.

Alueen ensimmainen asemakaava on Tik-
kurila-Viertolan asemakaava nro 630100,
joka on vahvistunut ympaéristéministerion
paatoksella 22.3.1974. Kortteliin 63172
on tehty asemakaavan muutos 000084 (Kv
29.8.1977).

Voimassa olevassa asemakaavassa Kkiin-
teistd 421-12-921 on osoitettu asuntoker-
rostalojen korttelialueeksi (AK®), jonka
suurin sallittu kerrosluku on Ill ja tonttite-
hokkuus e=0,6. Kiinteistd 63-172-4 on
osoitettu asuntorakennusten korttelialu-
eeksi (A%), jonka suurin sallittu kerrosluku
on lll ja tonttitehokkuus e=0,35.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen 1284 /

1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asunto Oy Pajunotko on hakenut kaavamuutosta 17.4.2012 paivatylla hakemuksella. Asiamies Jaakko Sylvin
on Asunto Oy Pajunotkon puolesta teettanyt luonnoksia alueen kaytdstd asemakaavan pohjaksi Arkkitehti-
toimisto HMV Oy:ll&.

Asemakaavan muutos nro 002174 on otettu kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmaan vuonna 2013.
Kaavoitus tuli vireille 22.5.2013.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Alueen kiinteistdjen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapaisen kiinteistdjen omistajat ja vuok-
ralaiset

- kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas ym. yhdistykset

- kunnan jasenet

- kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset

- Muut viranomaiset ja yhteisot

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 5.5.2013 tydnumerolla 002174. Asemakaavamuutoksen alka-
misesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 5.6.2013 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin kolme kappaletta. Mielipiteissé todet-
tiin ettd alueelle on tehtéva meluselvitys, sekd kiinnitettiin huomiota alueen kaukolampdputkien sijaintiin ja
vesijohtoverkostoon.

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu yhteistydssé konsultin ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Kaavatyota valmistelevia luonnoksia on esitelty yleisttilaisuudessa 9.4.2013. Valtuustosalissa jarjestetyssa
tilaisuudessa esiteltiin myds Tikkurilan kaavarungon I&htokohtia. Tilaisuuteen otti osaa toista sataa asukas-
ta.

Tavanomaisen osallistamisen lisaksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevéalla 2013 jarjestetty netti-
kysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille sek& nuorten osallisuustypaja
yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva tydpaja jarjestettiin
24.5.2013. Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittédé Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiivii-
seen suuntaan, jossa on elamaa ja hyvat palvelut ja joka on helppo kaupunki liikkua myds kévellen tai pyo-
réalla.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytdminen

Kaavaehdotus oli n&htavilla MRA 27 8:n mukaisesti 18.11.-17.12.2015. Yht4&n muistutusta ei jatetty. Lau-
suntoja ei pyydetty.

Kaavamerkintdjen seliteosaan on tehty nahtavilldolon jalkeen teknisia tarkistuksia.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tikkurilan keskustaa kehitetddn sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti (Tikkurilan
kaavarunko, 062600). Se tarkoittaa sitd, ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja toimisto-
ja ei sijoiteta toisistaan erillisille alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ympaérist6a hairit-
semattomia tydpaikkoja. Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden runkover-
kostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kaytdssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):
- vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tdydennysrakentamisella

- laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
- suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysékointialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012-2030 (Kala 26.11.2012)
- kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintédan 6-8-kerroksiset rakennukset

- arkkitehtuuri on korkeatasoista

- rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetaan esim. arkadein
- pysakointi hoidetaan rakenteellisesti

- katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

- katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

- kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita
- katutila jasennelldén selkeéksi ja turvalliseksi

Alueen oloista johdetut tavoitteet

P
. PENSASAITA

HIENOT PUUT

Vihred, alueelle
tyypillinen katu,
jossa mukava
alankulkuympéristd

PENSASAITA

YLIVEDON PARKKIHALLI,

VIIHTYISA A
SINIRIKONPUISTO EPAVIIHTYISA JULKISIVU

TIKK!

L _150m

Kaupunkikuva-analyysi

Tavoitteena on rakentaa Tikkurilan keskustaa halkaisevan paékadun, Talvikkitien varsi riittdvan korkeasti ja
jamakasti. Talvikkitien on leved puistokatu, jonka mittakaava vaatii korkeutta myds sitd reunustavilta raken-
nuksilta.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Suunnittelussa ja toteuttamisessa edellytetaan rakentamisen ja l&hiympariston korkeaa laatutasoa. Alueelle
toivotaan vetovoimaisia, paikkaan sopivia rakennus- ja asuntotyyppejd. Rakennusten katujulkisivujen tulee
olla pa&osin rapattuja tai paikalla muurattuja. Alueen sijainti Viertolan pientaloalueen vieressa on otettava
huomioon.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Nakyma Talvikkitieltd, 13.3.2012, Arkkitehtitoimisto HMV Oy.

Ensimmaisissa luonnoksissa kevadlla 2012 tontille kaavailtiin L:n muotoista rakennusta, jonka rakennusoi-
keus olisi noin 8 000 kerrosnelidmetrid. Rakennus sijoittui kiinni korttelin rajoihin sekd Talvikkitien ettd
Hernetien puolella. Koko tontti oli katettu pihakannella, jonka alle pysakdinti sijoittui. Pihakansi jatkuisi yh-
tendisend naapuritontin kansiratkaisuun kytkeytyen. Kahdeksankerroksisen rakennuksen ylin kerros oli mui-
ta korkeampi. Hernetien ja Talvikkitien kulmassa oli katutasossa liiketilaa.

Suunnitelmaa pidettiin paikkaan sopivana, silla tontti oli tehokkaasti hyddynnetty. Kahdeksaa kerrosta pi-
dettiin kuitenkin turhan korkeana — vaikka Talvikkitie on leved, suurin osa ympérdivasté rakenteesta on ny-
kyisella&n nelikerroksisista.

Kesékuussa 2013 péivatyissé suunnitelmissa rakennuksen ylinté kerrosta on muotoiltu ja se on osin sisdén-
vedetty. Julkisivu on jaettu noppamaisiin vaaleisiin osiin, joita tummemmat julkisivun osat erottavat. Kah-
deksaa kerrosta pidettiin edelleen liian korkeana.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tehokas asuinkortteli puoltaa paikkaansa Tikkurilan keskustassa, kévelyetaisyydella asemasta ja palveluista.
Verrattuna tontilla olevaan matalaan rakennukseen korvaavan rakennusoikeuden tulee olla merkittavésti
suurempi, jotta uuden rakentaminen olisi taloudellisesti mahdollista. Maantasopysékdinnin sijaan pihakan-
nen alle sijoittuva ratkaisu jattd4 kannen vapaaksi oleskelua ja istutuksia varten. Pihakansi saadaan toteu-
tettua kokonaisuutena yhdessé naapuritontin kanssa. Kaava-alue rajautuu vilkkaaseen Talvikkitiehen, joten
rakennus sijoitetaan siten, etta sisépiha on melulta suojattu.
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Talvikkitien varsi kaakosta, 7.6.2013, Arkkitehtitoimisto HMV OY.

Ratkaisu, jossa rakennus on kerrosta matalampi, 25.9.2013, Arkkitehtitoimisto HMV OY.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksessa alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Rakennukset sijoittuvat
tontin reunoille ja muodostavat naapuritontin kanssa yhtenéisen korttelipihan. Pysékdinti on osoitettu pi-
hakannen alle. Suurin sallittu kerrosluku (VII) sijoittuu Talvikkitien varteen. Hernetien puolella rakennus-
massa on kuusikerroksinen.

Kaavan rakenne on suunniteltu yhteensopivaksi viereisen kaavamuutoksen numero 002174 kanssa, siten et-
ta kaava-alueiden pysakointikannet rakennetaan kiinni toisiinsa, ja Hernetien rakennusmassat noudattavat
yhteensopivia korkeuksia. Kaava-alueet voivat myds hyodyntéé yhteista ramppia Hernetieltd pihakannelle.



002174 / Pajunotko / Viertola 8.2.2016
sivu: 12/ 23

.

1 T B

‘Lq*- 1 —Ih D - m ;’J / _‘-_l‘ul" / I i - i

KULTARIKONTIEN JA PAJUNOTKON KAAVA-ALUEET MUODOSTAVAT YHTEISEN PIHA-ALUEEN. ARKKITEHTITOIMISTOT JUKKA TURTIAI-
NEN OY JA HMV OY.

5.1.1 Mitoitus

—  Asuinkerrostalojen korttelialue AK 0,4 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 8 300 k-m?* (8 000 asuntok-
m? + 300 lilkek-m?) ja tehokkuusluku e=2,1. Tama tarkoittaa noin 150 uutta asuntoa ja noin 200 asukas-
ta

— Autopaikat pihakannen alla: n. 90 kpl

— Pydrépaikat: 1 kpl/asuinhuone
5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kokonaisratkaisulla sek& asemakaavamadrayksilla ja -merkinndilld on varmistettu rakentamisen ja lahiym-

pariston korkea laatutaso. Maaraykset perustuvat Tikkurilan keskustan kaavarunkoon, jossa Talvikkitien jul-
kisivu on maaritelty kaupunkikuvallisesti vaativaksi. Katujulkisivu on my6s kaupallinen julkisivu.

Kuvassa on esitetty kaikkien kolmen alueella kdynnissé olevan kaavatydn mukainen rakentaminen.
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5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Rakennusalue sijoittuu korttelin kadun puoleisille reunoille, jolloin sisdpihasta muodostuu aurinkoinen ja
melulta suojattu. Pysékdinti sijoittuu pihakannen alle. Kansi jatkuu yhtendisend naapurikiinteistéon, jolloin
pihasta saadaan avarampi. Asumiseen on osoitettu 8 000 kerrosnelidmetrin rakennusoikeus ja sen liséksi 3
00 kerrosneliometria on liike- ja myymalatiloille, joskaan paivittaistavarakauppaa korttelialueelle ei sallita.

Rakennus on Talvikkitien puolella enimmakseen seitsemankerroksinen, Hernetien puolella rakennus madal-
tuu kuuteen kerrokseen. Kadunvarren talorivi jatkuu naapurikiinteistfissd taas seitseménkerroksisena ja
madaltuu lanteen pain viisikerroksiseksi (kaavamuutos 002147). Hernetien varteen tulee istuttaa pensasai-
ta.

Kadunvarsien julkisivut on padosin oltava rapattuja tai paikallaan muurattuja. Katujulkisivujen tulee olla va-
rimaailmaltaan murrettuja ja vérikyllaisia. Liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahintdan 4m. Liiketilojen
julkisivut on késiteltava arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina, mika tulee nékya
julkisivun jasentelyssé ja yksityiskohdissa. Nayteikkunapinnat on séilytettéva lapinékyvina eiké niita saa peit-
téa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Pysakointi

Autopaikkanormina on kaytetty 1 ap / 130k-m2. Paikoitus on toteutettu pyséakdintikannella. Hernetien var-
rella on muutama autopaikka. Ajoyhteys pysakodintikanteen toteutetaan Hernetien puolelta.

Muut alueet

Katualue

Osa korttelialueesta muutetaan Hernetien katualueeksi. Katualuetta on levennetty, jotta lyhytaikainen asi-
ointi- ja vieraspysakdinti voidaan toteuttaa kadunvarsipysakointina.

Ajoneuvoliikenne ja liittyma pihakannen alaiseen pysakdintiin ohjataan kulkemaan Hernetien kautta. Kulta-
rikontien ilme séilyy vehrednd. Kultarikonpolku on jo ennestéén runsasliikenteinen Ylivedon lastauksen ta-
kia.
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.
Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos téydentda Tikkurilan keskustaa, mikd toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
henked. Uusia kerrostaloasuntoja tulee noin 200 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne - gy o Tad o gt
oty B
Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan reunaan, vilkkaan "ﬂ 2 PEl ! ’ ’l-m-n

| J

paékadun varteen. Ratkaisu edistdd keskustan tay-
dennysrakentamista esimerkillisesti ja luo tiivista ja
tehokasta, keskustamaista kaupunkirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu hyvien raideliikenneyhteyksi-
en ulottuville, kavelyetaisyydelle asemakeskuksesta ja
Tikkuraitista.

Kaupunkikuva

Asemakaavan muutoksella matala kerrostalo korvautuu korkeammalla kerrostalorakentamisella. Alue
muuttuu kdynnissé olevilla kaavatgilla kaupunkimaisemmaksi, kun riittdvan korkeat rakennukset saadaan
rajaamaan Talvikkitien leveda katutilaa. Kadunvarsien julkisivut on padosin oltava rapattuja tai paikallaan
muurattuja. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja ja vérikyllaisia. Talvikkitien katutasoon
tulee liiketilaa ja Hernetien varteen tulee istuttaa pensasaita. Pajunotkon kaava on yksi kolmesta alueella
kaynnissé olevasta kaavatyOsté.

Kultarikontien kaavamuutos 002147 on etualalla. Kuva: Arkkit.tsto Jukka Turtiainen Oy.
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21.6. klo 9.00 klo 13.00 klo 17.00

Varjotutkielma, jossa on tarkasteltu kuinka kaavamuutosten mukainen rakentaminen vaikuttaa varjoisuu-
teen.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 150 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat
osaltaan p&&kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita li-
s&amaélla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutosalueelle tulee 300 kerrosneliometrid liike- ja myymalatilaa, joka pitdnee tyopaikkojen ja palve-
lujen madran nykyiselld tasolla. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden séilymi-
seen ja monipuolistumiseen. Tikkurilan typaikat ja palvelut ovat hyvin saavutettavissa jalan, joten hanketta
voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Virkistys

Lahin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne
Liikkennemaarét nousevat Hernetiell& arviolta 90 autopaikan siséltdman liilkennetuotoksen verran.

Tikkurilan liikenteen kehitystd on arvioitu Tikkurilan keskustan kaavarunkotydssé. Pitemman linjauksen
suunnitelmissa Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetéén joukkoliikennetté seké kavelya ja pyoréilya suosivaksi.
Kielotiesta pyritddn saamaan joukkoliikennepainotteinen katu, kun lapiajava autoliikenne ohjataan kaytta-
méaén Talvikkitietd. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyoréilykaistojen erottamista jalankulusta ja autoliiken-
teestd. Tikkurilantiell& varaudutaan joukkoliikenteen runkovéylaan, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.
Kaavarungon yhteydessa varmistettiin, ettd liikenneverkon kapasiteetti kestéé tehokkaan rakentamisen ja
asukasluvun lisayksen. (Tikkurilan kaavarungon liikenneselvitys, 24.1.2014, WSP).



54.2

5.5

6.2

002174 / Pajunotko / Viertola 8.2.2016
sivu: 16/ 23

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kévelyetdisyydelld Tikkurilan asemasta. Se liséé alueen joukko-
liikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Voidaan myds arvioida, etté si-
jainnin ansiosta moni tekee etenkin lyhyemmat matkat jalan tai pyoralla.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ympéristéon vaikutuksia. Hulevesia on pyrittava viivyt-
tdméaan alueen sisélla ennen katuvieméreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Vedenjakelu

Asemakaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Verkoston kuvaus ja painetasot on selos-
tettu kohdassa 3.1.3.

Jatevesiviemardinti

Asemakaava-aluetta palveleva jatevesiviemariverkko on rakennettu (ks. kohta 3.1.3).

Sadevesiviemardinti

Alue liitetaan valmiiseen sadevesiviemariverkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen viihtyisyyteen ja meluttomuuteen on kiinnitetty huomiota mm. sijoittamalla rakennukset siten, etta
syntyy melulta suojattu piha. Talvikkitien puolella asuinhuoneiden ulkokuoren &&nieristavyyden AL tulee ol-
la vahintaan 35 dB. Muilla katujulkisivuilla ja tontin etelapaadyssa riittdd 30 dB:n vaatimus. Pihajulkisivuilla,
joille kohdistuva melutaso on alle 55 dB, ei tarvitse asettaa erityista danitasoerotusvaatimusta.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia ihmisia. Tikku-
rilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jéarjestyshairioita. Tuoreen VTT:n julkaisun
"Turvalliset kaupunkiymparistot” mukaan héirididen taustalla on Tikkurilan profiloituminen “bilekaupungik-
si”, jonne tullaan kauempaa viettdmaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit ovat iltaisin ja viilkonloppuisin
tyhjillaan, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealueita. Eli hairiét tavallisen asumisen
kannalta ovat vahéisia. Lisddmall& asuntoja keskustaan sosiaalinen kontrolli alueella kasvaa. Hanke on
VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen seké uudet tydpaikat lisdévat
osaltaan paakaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla on mahdol-
lisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikenteellisesti kévelyyn, pyorailyyn ja joukko-
liikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupun-
kiymparisto liséé alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 5.4.1.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti kun kau-
punginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Asiamies: Jaakko Sylvin
Arkkitehtitoimisto HMV Oy
Sito Oy (liikenne)

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Asta Tirkkonen
Carina Olander (-30.4.2014)
Seppo Niva (2.5.2014-)
Laura Muukka
Kaija Topra

Kuntatekniikan keskus Paula Jaaskeldinen
Jarmo Pajunen
Ilari Heiska
Janne Karppinen
Antti Auvinen

Rakennusvalvonta Paivi Teerikangas
Yrityspalvelut Tuula Hurme

Armi Vaha-Piikkio

Vantaalla, 8. pdivana helmikuuta 2016

lp- 1. b Tkl

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

i
L

/

aluearkkitehti
asemakaavasuunn.
asemakaavasuunn.
maisema-arkkitehti
suunn.avustaja

kehitysinsindori
liilkennesuunn.
liilkennesuunn.
geotekn.suunn.
vesihuollon suunn.

lupa-arkkitehti

asumisasioiden paallikkod
tonttipaallikkod
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

092 Vantaa Tayttimispvm
002174 Viertola 63 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4092 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut.
[ha +/-|

0,0000
-0,0111

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
[ha] (] [le-m?] le]

0,4092 100,0 8300 2,03
0,3981 973 8300 2,08

Aluevaraukset

Yhteensii

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensii

C yhteensi

= yhteensa
T yhteensi

V yhteensii

R yhteensi

L yhteensi

0,0111 0,0111

2,7 | 0
E yhteensi ‘.

S yhteens:i

M yhteensii

Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset ‘Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [l-m? +/-]

'Yhteensﬁ

07.01.2015

06.05.2013
092002174

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4092

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
5845
5845

Pinta-ala :Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
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Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[“o]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k_.mz _+/_]

|Yh¢eens§.i

0,4092

100,0

8300

2,03

0,0000

5845

|A yvhteensi

0,3981

97,3

8300

2,08

20,0111

5845

AK

0,3981

100,0

8300

2,08

-0,0111

5845

|P yhteensi

|
|
|
|

Y yhteensi

C yhteensi

|K yhteensi

|T yhteensi

|V yhteensii

|R yhteensi

|L vhteensii

0,0111

5

0,0111

| Kadut

00111

100,0

0,0111

|E yvhteensi

|S yhteensi

|M yvhteensi

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
0021 74 8.2.2016 686501, 687501
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 63 Stadsdel 63

VIERTOLA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 63172 seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 63172.)

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 63172.

1:2000

BACKBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 63172 samt gatuomrade.
(Del av kvarter 63172 i den plan som
upphéavs.)

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 63172.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja.

Talvikkitien varteen tulee sijoittaa liketilaa maantasoker-
rokseen vahintdan 270 k-m?2. Liiketilojen tulee ulottua mah-
dollisimman suureen osaan Talvikkitien puoleista julkisi-
vua. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Porrashuoneiden yhteyteen asuinrakennuksen kaikkiin
kerroksiin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttdon
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinka-
sittely-, huolto-, varasto-, vaestdnsuoja, teknisia- yms. tilo-
ja seka asuntoihin liittyvia vinerhuoneita asemakaavassa
annetun rakennusoikeuden liséksi. Namé tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet, viherhuoneet ja erkkerit saa rakentaa raken-
nusalan rajan yli.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdolli-
simman et3altd epapuhtauslahteista. limanvaihtolaitteisto
tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Arkkitehtuuri

Rakennuksen, rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkitehtuu-
ritaan, kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan korkealuok-
kaisia sekd ilmeeltaan yhtenaisia. Pihakannen etelareunan
iimeeseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Maantaso-
kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivut tulee jasentada pienempiin osiin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
P& omrédet far byggas flervéningsbostadshus.

Utmed Pyrolavigen ska minst 270 m2-vy affarsiokaler for-
laggas till markplanet. Affarslokalerna ska omfatta en s&
stor del av fasaden mot Pyralavagen som majligt. P4 om-
rAden fir ingen dagligvaruaffar placeras.

| anslutning till trapphusen far, utéver den byggréatt som
anvisas i detaljplanen, i samtliga vAningar av bostads-
byggnaden byggas sidana bastu-, klubb-, hobby-, tvatt-
hanterings-, service-, forrdds- och tekniska utrymmen
samt skyddsrum och motsvarande utrymmen som tjanar
boendet och ar gemensamma for invanarna, samt vinter-
tradgérdar i anslutning till bostdderna. Dessa utrymmen
raknas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan fér p var-
je vaning byggas den del av trapphusen som overstiger
15 m?-vy. Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

Balkonger, vintertradgérdar och bursprék far byggas sd
att de skjuter ut éver gransen fér byggnadsytan.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnader-
nas markplan.

Bilplatserna ska placeras under gardsdécket.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och frinlufts-
ventilation, dér tilluften tas fran takniva och pa sa stort av-
stdnd frAn féroreningskéllor som majligt. Ventilationsan-
laggningen maste utrustas med tillrackligt effektiva filter.

Arkitektur

Byggnaden, konstruktionerna och stéangslen ska vara
hogklassiga till sin arkitektur och nar det galler stadsbil-
den och materialen och ha ett enhetligt utseende. Sar-
skild uppmérksamhet ska fastas vid utseendet pa den
sOdra sidan av gérdsdéacket. Fasaden i markplanet far
inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens fasader ska delas in i mindre partier.
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Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttda sauman sijoi-
tuksen tai julkisivun pintarakenteen avulla. Kadunvarsien
julkisivujen tulee olla pa&osin rapattuja tai paikalla muurat-
tua tiilta. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan mur-
rettuja ja varikyllaisia.

Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Liiketilojen julkisivut on kasiteltava arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina, mika tulee nakya
julkisivun jasentelyssé ja yksityiskohdissa. Nayteikkunapin-
nat on sailytettiva lapindkyvini eika niitd saa peittia esi-
merkiksi mainosjulisteilla. Liiketilojen kerroskorkeuden tu-
lee olla noin 4 m.

Pihat

Pihalta on rakennettava jalankulkureitti viereisen tontin pi-
halle osoitteessa Hernetie 4.

Korttelin alueelle on laadittava yhtenéinen piha- ja valais-
tussuunnitelma. Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Tont-
tien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istu-
tuksilla. Piha-alueilla tulee kayttaa korkeatasoisia materi-
aaleja. Piha-alueelle on varattava viihtyisa ulko-oleskelutila
ja korttelialueen yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Pihakannelle on istutettava pensaita, perennoja ja pien-
puita.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Melu

Talvikkitien varrella tulee teknisin ratkaisuin huolehtia siita,
etta ohjeiden mukainen melutaso ei ylity parvekkeilla.

Auto- ja polkupyorapaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 130 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 50 k-m2

Polkupyorépaikkoja on varattava vahintdan 1 kpl/asuin-
huone. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.

Pihakansi on rakennettava kiinni viereisen tontin autokan-
nen kanssa osoitteessa Hernetie 4.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasti ja mitoit-
taa koko pihakansi siten, ettd se kestda pelastuskaluston
painon.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&all4 osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku liikkehuoneisto-

jen kerrosalan nelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalai-
nen numero osoittaa autotasojen suurimman sal-
litun maaran ja luku osoittaa alimman autopaikka-
tason likimaaraisen korkeusaseman.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahint4an 35 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

. 2
Eventuella elementfogar ska elimineras med hjalp av fo- /

gens placering eller fasadens ytstruktur. Fasaderna mot
gatan ska huvudsakligen vara putsade eller av tegel mu-
rad pé plats. Gatufasaderna ska hélla en fargméttad farg-
skala i brutna nyanser.

Gavelvaggarna far inte vara fonsterlosa.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Affarslokalemnas fasader ska arkitektoniskt och stadsbilds-
massigt behandlas som skyitiénsterpartier vilket ska sy-

nas i fasadens artikulering och detaljer. Skyltfonsterparti-

erna ska forbli transparenta och fir inte tickas in helt

med till exempel reklamaffischer. Affarsiokalernas vanings-
hojd ska uppga till runt 4 m.

Gardamna
Fran gérden ska en gangférbindelse byggas till gardspla-
nen pa den intilliggande tomten med adressen Artvagen 4.

For kvartersomraédet ska en enhetlig gérds- och belys-
ningsplan gdras upp. Granserna mellan tomterna fr inte
inhagnas. Tomternas gardsomraden ska delas upp med
olika ytbelaggningar och planteringar. P4 gardsomradena
ska hogklassiga material anvandas. P& gérdsomradet
ska reserveras ett trivsamt utevistelseutrymme och ett ge-

mensamt lek- och vistelseomrdde fér hela kvartersomradet.

P4 gardsdéacket ska planteras buskar, perenner och mind-
re trad.

For bygglovet maste en dagvattenplan utarbetas.
Buller
Utmed Pyrolavagen ska genom tekniska lésningar sorjas

for att bullemivan enligt anvisningarna inte &verskrids pa
balkongerna.

Bil- och cykelplatser

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/ 50 m2-vy

Antalet cykelplatser som reserveras ska vara minst 1st/bo-
stadsrum. Halften av platserna ska vara lattillgangliga.

Gérdsdacket ska byggas ihop med gérdsdécket pa den
intilliggande tomten, adress Artvagen 4.

Raddningsvagen pa géardsdacket ska tydligt markas ut
och hela grdsdacket planeras s att det bar riddnings-
materielets vikt.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger storsta tillatna antal bil-
plan och dar talet anger den approximativa nivan
pa det understa bilplanet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 35 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras fér lek
och utevistelse.

3
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© 0 0 ©0 O Sailytettdva / istutettava puurivi.

-0--0--0--0-

Sailytettava / istutettava pensasaita.
Katu.
Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Onjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

3/3
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Hack som skall bevaras / planteras.
Gata.

Korforbindelse.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __ . 20 Plankoaordinaisystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20 ‘

Asemapiirro

TS

=
,’/ +19’J<);¥
=

! ,':". T
s, jossa nakyy kaavamuutos 002147 (Kultarikontie) ja 002174(Pajunotko). Ne ryhmittyvéat kansipihan ymparille.
Pysékdintihalliin, pihakannen alle ajetaan Hernetien puolelta.

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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