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Asemakaavamuutoksen ja maanalaisen asemakaavan selostus seka tonttijaon
muutos, joka koskee 21.3.2016 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002212 ja
403100ma
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Linkoujan tontin sisanajo pohjoisesta. o o ' TKa 2015

Asemakaavamuutos 002212
Vantaan kaupungin kaupunginosa 40 Yl&asto
osa korttelia 40105 seka virkistysalue.

Maanalainen asemakaava 403100ma
Raakavesitunneli

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 40105

Kaava-alueen sijainti
Linkokuja 4 — 8 ja Linkopuisto, Tuupakantien pohjoispuolella
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Sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.
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2. Tiivistelma

Tontti Linkokujan suunnasta.  TKazo1s

Keskinainen Kiinteistd Oy Linkokuja 4 — 8 hakee asemakaavamuutosta
tonttitehokkuuden nostamiseksi e = 0,25:sta 0,50:een (lisays 3 459 k-m2),
tonttien yhdistdmiseksi ja istutusalueiden pienentédmiseksi, jolloin toiminnan
laajentaminen on mahdollista ja tontin kaytettavyys paranee.

Alueella on tydkoneita. Linkokuja 6 — 8 tontilla on teollisuushalli (2 377 k-m2)
vuodelta 1989, tontin rakennusoikeus on kaytetty kokonaan. Linkokuja 4:n tontti
on rakentamaton. Linkopuistossa on pieni huoltorakennus.

Yleiskaavassa alue on ymparistovaikutuksiltaan merkittévien teollisuustoimin-
tojen aluetta TT.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on pienteollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla olemassa olevia asuinrakennuksia saa kunnostaa ja kayttaa
asumiseen (TP5) seka puisto- ja l&hivirkistysalueita (P, VL). Korttelin tontti-
tehokkuus on e = 0,25, rakennusoikeus 3 460 k-m2 ja suurin kerrosluku kaksi.

Asemakaavamuutoksessa kortteli muuttuu ymparistohairiditd aiheuttamatto-
mien teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi TKT, jolle ei
saa sijoittaa ymparistoa hairitsevia toimintoja, vastaavasti kuin naapuritontilla.
Tonttitehokkuudeksi tulee e = 0,50, rakennusoikeudeksi 6 919 k-m2 ja
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kolme. Alueen rakennusoikeus kaksin-
kertaistuu.

Rakennusoikeutta tarvitaan toiminnan laajentamiseksi.

Istutettavia tontinosia on pienennetty kdyttopihan laajentamiseksi.

Samalla Linkopuiston asemakaavamerkinnét ajantasaistetaan.

Asemakaavaan merkitdan tonttijaon muutos (tontti 9).
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3. Lahtokohdat

@ Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Yritysaluetta. Linkokujalla on my6s vanhoja asuinrakennuksia (1954-66).

Luonnonympaéristo

Linkopuisto (entinen Voutilanpuisto) on kallioinen ja metsainen, paépuulajina on
rauduskoivu. Tonteilla on leveét puustoiset istutetut reunat. Maapera on kalliota,
moreenia, silttia ja savea. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

3 \ e 1 Maalajit.
e i < £ Savi. M Siltti.  Hiekka. M Sora.
Peruskartta vuodelta 1967, jolloin alueella on Moreeni. = Taytemaa, rakennettu alue.
ollut omakaotitaloja. M Kallioinen alue. //// Kaksoismaalaiji.
Rakennettavuus

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset perustetaan maanvaraisesti tiiviin
moreenin ja/tai kallion varaan. Rakennusten perustamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Pohjavesi
Péijanne-tunnelin selvitysaluetta kohdellaan I-luokan pohjavesialueena. Muuten
alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakennettu ympéaristo

e Linkokuja 6 — 8 tontilla 40-105-6 on valkoinen teollisuushalli 2 377 k-m2
vuodelta 1989, tontin rakennusoikeus 2 377 k-m2 on kaytetty kokonaan.

e Linkokuja 4:n tontilla 40-105-3 on rakentamaton asfaltoitu alue, tontin

rakennusoikeus on 1 082 k-m2 kayttamatta.

Linkopuiston keskella on pieni P&aijanne-tunnelin huoltorakennus.

Naapuritonteilla on teollisuus-, toimisto- ja asuinrakennuksia.

Linkokuja on istutusten rajaama ja siella on valkoisia ja vaaleita rakennuksia.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Linkokuja 6 — 8:n tontilla toimii Rotator Oy.

Virkistys
Linkopuistolla ei ole merkitysta virkistysalueena. Paikka on louhittu kolmelta
sivulta eika edes polkua ole syntynyt.

Liikenne

e Autoliikenne: Linkokujalle paasee Tuupakantieltd Riistakujan ja Kalliosolan-
tien kautta. Kalliosolantien liittym& Keha lll:lle poistettiin 2010.

e Joukkoliikenne: Tuupakantieltd 575 Martinlaakso — Tikkurila. Keha lll:lta
572 Myyrmaki — Mellunmaki, 574 Myyrméaki — Peijas ja 616 Helsinki — Kivisto.
e Kevyt liikenne: Linkokujalla ja Kalliosolantiella ei ole jalkakaytavia.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita eik& inventoituja muinaisjgannoksia.

Tekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, jatevesiviemari, kaukolampo,
sahko, tietoliikenne). Kaava-alueen alittaa Paijanne-tunneli.

e Vesihuolto

Alueella on vesihuollon runkoverkosto. Alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin,
jonne vesi tulee Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta ja jonka vesisailiona on
Myyrmaen ylavesisailio, tilavuus on 4 500 m3. Alueen painetaso on noin
+99.00 ... +85.00.

Jatevedet johdetaan Keha lll:n etelareunaa pitkin Martinlaakson kautta
Espooseen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

e Hulevedet

Hulevedet johdetaan alueella avo-ojissa ja hulevesiviemareissa. Hulevedet
ohjataan alueelta lounaaseen paatyen lopulta Ylastontien kohdalla Vantaan-
jokeen.

e Paijanne-tunneli

Kaavamuutosalueen ali kulkee Paijanne-tunneli, jonka kautta kuljetetaan raaka-
vetta paakaupunkiseudulle. Tunnelin suoja-alue kattaa 200 metrin levyisen
vyOhykkeen tunnelin molemmin puolin sen keskilinjasta mitattuna.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa vaarantaa Paijanne-tunnelin veden tai pohja-
veden laatua. Alueiden kaytdssa on otettava huomioon raakaveden ja tunnelin
suojaamiseksi tarvittavat toimenpiteet.

Paijanne-tunneli on otettava huomioon tunnelin vaikutusalueella rakennettaes-
sa. Raakavesitunnelin suoja-alueella ei kalliota saa louhia tunnelin painevesi-
tason +43 m alapuolelta ilman erityisselvitysta.

Suoja-alueella tulee louhintatdissa ottaa huomioon tunnelin vaurioitumisriski ja
sallittava tarinataso. Toimenpiteité suunniteltaessa tulee olla yhteydessa Paa-
kaupunkiseudun Vesi Oy:66n. Kemikaali- ja 6ljytuoteonnettomuuksien varalta
ojat on Paijanne-tunnelin vaikutusalueella tiivistettava siten, etteivét haitalliset
aineet paase imeytymaan maaperaén. Laaditun ohjeen "Ohje Paijanne-tunnelin
suojaustarpeen huomioon ottamisesta Vantaalla, 12.1.2001" mukaisesti kaava-
muutoksesta pyydetaan lausunto Paékaupunkiseudun Vesi Oy:lta.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
e Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 55 - 60 dB edellyttaa toimistotiloilta ja muilta

hiljaisilta tyotiloilta 32 dB &aneneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

e Tiemelu

Alueelle kantautuu tiemelua Keha lll:lta ja Tuupakantielta. Alueen tiemelutaso
on 50 - 60 dB (2011 paiva ja ennuste 2030), mika edellyttda toimistotiloilta ja
muilta hiljaisilta tyGtiloilta 25 dB @&neneristavyytta. Lentomelu on maaraava.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi => Ymparisto => Melu.
Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Tontit omistaa Kiinteistd Oy Linkokuja 6—8 ja Keskin&inen Kiinteistd Oy
Linkokuja 4-8. Linkopuiston omistaa Vantaan kaupunki.

@ Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Tavoitteena on mm. etta tydpaikka-alueita ei sijoiteta erilleen muusta yhdyskun-
tarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008. =» Hanke on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta ja lentomelualuetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM
30.10.2014) alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

=>» Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

caa vt

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen vahittéiskaupan
suuryksikké.
Ty6paikka-alue.
- Virkistysalue.
111111 Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
)===( Liikennetunneli.
-(V)- Raakavesitunneli.
-(2)- 400 kV voimalinja.
>t Lentomelualue.
Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
] tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).
Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymé&ssa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on ymparistdvaikutuksiltaan merkittéavien teollisuustoimintojen
aluetta TT. Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan sellaisille tuotanto-,
logistiikka-, varasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei voida toiminnan aiheuttamien
ymparistdhaittojen vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alueille. Yleiskaavaan on
merkitty lentomeluvydhykkeet, joita ei vahvistettu. Alueen kautta on osoitettu
raakavesitunneli (v). Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistAminen, tdydentaminen ja
eheyttaminen. =» Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavamuutos 002212 ja maanalainen asemakaava 403100ma, Ylasto / Linkokuja, Kh 21.3.2016

i’ 3 y !{’_sf Vantaan yleiskaava.
L, TT ; h
i Taphop) % Ymparistovaikutuksiltaan merkittavien
5&“”6 i3 n teollisuustoimintojen alue.

Lahivirkistysalue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue.
Lentomeluvydhyke 1 (Lden yli 60 dB).
Raakavesitunneli.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

a Muglen-
ka kienp

s r"'/ Kylakuvallisesti merkittava alue.
——— Alueen raja.
—+—-— Osa-alueen raja.
= 0 Kaavamuutosalueen sijainti.

L1
—

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat ensimmaiset asemakaavat:

e 400500, Tuupakka 2A, vahvistanut sisdasiainministerio 12.1.1981
e 402800, Tuupakka 3, hyvaksynyt kaupunginvaltuusto 18.1.1999

Voimassa olevassa asemakaavassa kaava-alueen tontit ovat pienteollisuus-
rakennusten korttelialuetta, jolla olemassa olevia asuinrakennuksia saa
kunnostaa ja kayttaa asumiseen, TP5. Tonttitehokkuusluku on e = 0,25 ja
suurin kerrosluku kaksi (I). Tonttien 3 ja 6 pinta-ala on yhteensa 13 838 m2 ja
rakennusoikeus 3 460 k-m2. Tonteilla ovat leveét istutettavat alueen osat.

Liséksi asemakaavassa on Linkopuiston puisto- ja l&hivirkistysalueita (P, VL),
jossa kulkee raakavesitunneli (psv).

Ajantasa-asemakaava.

Collo T
/50
'C.

(i

TKTY Ymparistohaittoja aiheuttamattomien
teollisuus-, varasto- ja toimistoraken-
nusten korttelialue.

TP Pienteollisuusrakennusten korttelialue,
jolla olemassa olevia asuinrakennuksia
saa kunnostaa ja kayttda asumiseen.

TY Ympaérist6a hairitseméattémien teolli-
suusrakennusten korttelialue.

VL Lahivirkistysalue.

VP Puisto.

40105  Korttelin numero.
I Suurin kerrosluku (room. humeroin).
e=0,25 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde

e=0.60
Jl 0%

tontin alaan.
-(psv)-  Raakavesitunneli.
:-0:-0:-  Istutettava korttelinosa.
0O Kaavamuutosalueen rajaus.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Linkopuisto. TKa 2015

Nykyiset asemakaavamaaraykset:

e Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneritys lentomelua vastaan tulee keittidita
lukuun ottamatta olla vahintd&n 35 dB. Toimisto- ja tyéhuonetiloissa tulee
vastaava arvo olla vahintaan 25 dB.

e Teollisuus-, varasto- tms. kaytossa olevilla alueilla saa asuntoja rakentaa
kiinteiston tai laitoksen hoitohenkilokuntaa varten.

o Istutettavalla korttelinosalla olevia puita tulee sailyttaa ja uusia puita istuttaa
niin, etta 3 m korkeiden puiden maara on vahintdan 7 kpl kutakin tontin
alkavaa 1000 m2 kohti.

o Korttelialueella tulee vahintaan 3 metrin korkuisia puita sailyttaa ja tarpeen
vaatiessa istuttaa uusia puita niin, ettd 3 m korkeiden puiden maara on
vahintdan 8 kappaletta kutakin alkavaa tontin 1000 m2 kohti.

e Rakennusten korkeus saa olla enintdan 12 m.

e Asuntoa kohden on rakennettava vahintddn 30 m2 ulko-oleskelu- ja leikki-
tilaa.

o Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap/asunto ja lisaksi 1 ap
jokaista alkavaa kerrosalan 150 m2 kohden.

Vantaan karttoja, kaavoja ja ilmakuvia voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Muut suunnittelua rajoittava tekijat

e Paijdnne-tunnelin suoja-alue kasittaa keskilinjasta mitattuna 200 m
levyisen vyohykkeen tunnelin molemmin puolin.

e Radon: Sateilyturvakeskus suosittelee Ylastossa radonturvallista
rakentamista.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Linkopuisto Tuupakantien suunnasta. TKa 2015

Kaavamuutoshakemus

Keskinainen Kiinteistd Oy Linkokuja 4 — 8 haki kaavamuutosta 8.8.2013

seuraavasti:

1) tonttien 3 ja 6 yhdistiminen yhdeksi tontiksi, tontit ovat nyt yhden kayttajan
hallinnassa, kulku tonteille samasta liittyméasta

2) tonttien tehokkuuden nosto e = 0,6 ja kaavamerkinta TTV (kuten raja-
naapurilla)

3) istutettavien viheralueiden rajaus kapeammaksi [katu]alueita vasten

4) ajoyhteys tonteille 3 ja 6 Tuupakantie 32:n liittyman kautta.

Kalliosolantien littyma poistettu Keha lil:lle ja Linkokujan / Kalliosolantien

littyma osoittautunut vaaralliseksi yhdistelm&ajoneuvoille.

Maanomistaja muutti 22.10.2014 kirjatulla kirjeelld kaavamuutoshakemustaan
siten, etta tehokkuusluvuksi merkitdan e = 0,5 hakemuksessa esitetyn e = 0,6
sijaan.

Suunnitteluohjelma
Kaavatyd otettiin kaupunkisuunnittelun syksyn 2013 suunnitteluohjelmaan,
jonka kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2013 hyvéksyi ohjeellisena.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 7.3.2014, lahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissé. Tavoitteet ja mielipiteet kaavoitukselle
pyydettiin kifaamoon 17.4.2014 mennessa.

e Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 15.3.2014,
internetissa ja kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla.

e Kaavan vaihe ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 14.3.2015.

e Asemakaavasuunnittelija oli tavattavissa 18.3.2014 klo 13 — 14 kaupunki-
suunnittelun tiloissa, Kielotie 28.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai
l&hialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin
viranomaiset, Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,
Liikennevirasto, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun
ympaéristopalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kunnan jasenet ja ne,
jotka katsoivat olevansa osallisia.
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Saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 11.4.2014, saapunut
14.4.2014:
--- Uuden linjastosuunnitelman mukaan alueen hyvat yhteydet sailyvat tulevai-
suudessakin: Keha lll:lla bussi liikenndivat 10 — 15 minuutta valein Myyrmaen ja
Hakunilan suuntiin, Tikkurilaan ja Helsinkiin tarjotaan ruuhka-aikoina vaihdoton
yhteys kaksi kertaa tunnissa.

HSL pitda vanhojen alueiden tdydennysrakentamista jarkevana, jotta
olemassa oleville palveluille saadaan lis&a kayttajia.

HSL:I14 ei ole tarvetta antaa lausuntoa taméan kaavaprosessin myohemmissa
vaiheissa.

Museovirasto, 14.4.2014, saapunut 15.4.2015;
Museovirasto toteaa, ettei silla ole kaavamuutokseen arkeologisen kulttuuri-
perinndn osalta huomautettavaa. Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston
kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-
tettuja kiinteitd muinaisjadnnoksié. Tiedot perustuvat vuoden 2005 arkeologisen
kulttuuriperinndn inventointiin. Kaavaa ei ole tarpeen lahettdd Museovirastoon
end& uudelleen lausunnolle sen my6hemmissé kasittelyvaiheissa.

Rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta lausunnon asemakaa-
van muutoksesta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon véalisen
yhteistyésopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyméa HSY, 16.4.2014:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Verkostoyhteydet ovat Riistakujalta (vesijohto 110 m 1986, jatevesiviemari 250
m 1986) ja Linkokujalla (vesijohto 110 m 1986, jatevesiviemari 250 m 1986).
Muutosehdotus ei edellyta niiden lisdrakentamista tai siirtdmistéa. Asemakaava-
muutosalueen poikki kulkee PSV:n raakavesitunneli, jonka paalla nykyinen
varasto osittain sijaitsee. Kaava-alue on kokonaisuudessaan Paijanne-tunnelin
suoja-alueella (suoja-alue on 200 m tunnelista). Kaavoituksessa tulee
huomioida ja kaavaselostuksessa tarkentaa tunnelin ja sen suoja-alueen
edellyttamat toimintarajoitukset.

= Kaavassa annetaan Paijanne-tunnelia koskevia maarayksia.

Vantaan kaupunginmuseo, 16.4.2014:

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1989 rakennettu teollisuushalli sek&a
Paijannetunnelin huoltorakennus. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuri-
ymparistdn osalta. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon antaa
Museovirasto.

Vantaan Energia, 17.4.2014:

e Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannite-
kaapelit sijaitsevat alueella karttaliitteiden 1 ja 2 mukaisesti. Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikéli maakaapeleita pitaa siirtaa,
niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

e Kaukolampoverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan
Energia Oy:n kaukolampdsiirtolinja liitteen 3 mukaisesti. Vantaan Energia

10
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Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa otetaan huomioon
siirtolinjan mahdollinen siirtotarve. Mikali kaukolampdjohtoja pitaa siirtaa,
niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1983 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=» Johdot ilmenevat kaupungin johtokartalta eika niita merkitd asemakaavaan.

MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu
MRL 66 8§ mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Muut neuvottelut
5.6.2015 puhelinneuvottelu maanomistajan (Rauno Lehtonen) kanssa. Sopiva
tonttitehokkuusluku on e = 0,50.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtona harkittiin ajoyhteytta Linkokujan tonteille myds Tuupakantielté
Linkopuiston kautta. Tasta luovuttiin, koska ajoyhteyden jarjestamisesta syntyisi
suuria kustannuksia mm. louhinnan vuoksi.

Kaavan nahtavilla olo ja lausunnot

Kaupunginhallitus 26.10.2015 hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.11. — 17.12.2015.
Muistutuksia ei saatu. Padakaupunkiseudun Vesi Oy:n lausunnossa ei ollut
huomautettavaa.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Vantaan kaupungilla kaavoitukseen osallistuivat
aluearkkitehti Timo Kallaluoto

asemakaavasuunnittelija Teuvo Kuparinen (17.4.2015 asti)
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio

likenneinsino6ri Jaana Virtanen

suunnitteluinsindori Elina Kettunen

suunnitteluavustaja Marko Hoffren.

Paakaupunkiseudun Vesi Oy:ta edusti tj. Arto Kallio.

Asemakaavamuutosta on kasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissé 2.9.2015.
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5. Asemakaavan kuvaus
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Asemakaavamuutoksen havainnepiirros. Kallaluoto 22.6.2015

Asemakaavamuutos

Korttelialueen kayttdtarkoitus muuttuu ympéaristohairiitéa aiheuttamattomien
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi TKT, jolle ei saa
sijoittaa ymparistoa hairitsevia toimintoja, vastaavasti kuin naapuritontilla.
Tonttitehokkuudeksi tulee e = 0,50 ja siita lasketuksi rakennusoikeudeksi

6 919 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kolme (ll1).

Rakennusoikeus kaksinkertaistuu.
Istutettavia tontinosia on poistettu ja pienennetty kayttdpihan laajentamiseksi.

Kaavamaarayksia on lisatty mm. hulevesien késittelyn ja Paijanne-tunnelin
osalta. Tontille ei saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja ja rajahteita valmistavaa,
kasittelevaa tai varastoivaa toimintaa harjoittavaa tuotantolaitosta. Hulevetta on
puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa maanpéaallisilla ja/tai maanalaisilla
hulevesien tasausaltailla. Puhtaat kattovedet on imeytettava tontille tai johdet-
tava hulevesien tasausrakenteisiin. Lastaus- ja purkualueet seké ajoneuvo-
likenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemat-
tomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava
hiekan- ja 6ljynerotuskaivojen kautta viemarissa suoja-alueen ulkopuolelle.
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Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja aitojen tulee olla
kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhten&inen kokonaisuus. Mikaan
rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapéisesti nousta lentoesteiden korkeus-
rajoituspintoja ylemmaksi. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen
aaneneristavyyden lento- ja tiemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Uusi rakennusoikeus:
e Linkokuja 4 —8: ala 13 837 m2 x 0,50 => 6 919 k-m2,
rakennusoikeus kasvaa 3 460 k-m2.

Maanalainen asemakaava
Kaavaan merkitaén raakavesitunneli (rvt).

Kaavaratkaisun perustelut
Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen. Taydennysrakentaminen on yleis-
kaavan keskeinen periaate. Paijanne-tunneli on rakennettu paikalleen.

Leveilla istutusalueilla on aikanaan (1981) tavoiteltu suojaa asumiselle, joka
kuitenkin sijaitsee lentomelualueella. Kaavoituksen my6ta Tuupakka on
kehittynyt yritysalueeksi, vaikka alueella vield asutaankin. Alueelle sijoittuvien
toimintojen tulee olla ymparistbhaittoja aiheuttamattomia.

Rakennettu ymparisto
Alueelle voidaan rakentaa lisda teollisuus-, varasto- ja toimistotiloja.

Luonnonymparisto
Tonttien istutusalueet pienenevat.

Liikenne
Kalliosolantien ja Linkokujan risteyksen kaarre on loivennettu.
Linkokujalle ja Kalliosolantielle on mahdollista rakentaa jalkakaytavat.

Nykyisin kaytettavat pysakointinormit ovat: teollisuus 1 ap / 100 k-m2, varastot
1 ap /150 k-m2, toimistot 1 ap / 50 k-m2.

Tonttijaon muutos
Asemakaavaan merkitdan tonttijaon muutos, jossa korttelin 40105 tontit 3 ja 6
yhdistetaan tontiksi 9.

Ympariston hairiotekijat
Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen osalta aaneneristavyydeksi
lento- ja tiemelua vastaan maarataan AL 32 dB.

Nimisto

Nykyinen nimisto:

e Linkokuja, Slunggranden, 1982 metsastysaiheesta, mika johtuu siita, etta
alue on ollut vanhojen jokivarsikylien metsastysmaita.

e Linkopuisto, Slungparken, 2013 Voutilanpuiston (1980) sijaan, koska
puisto sijaitsee kaukana Voutilan kylasta, mutta on Linkokujan paassa.
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Tekninen huolto

e Vesihuolto
Kaavamuutosalue liitetdan
rakennettuun vesijohtoon,
jatevesiviemariin ja kadun
avo-ojaan Linkokujalla.
Yleista vesihuoltoverkostoa
ei ole tarpeen laajentaa
kaavamuutoksen vuoksi.

e Hulevedet

Tonteilla muodostuvia
hulevesia tulee viivyttaa
ennen vesien johtamista
yleiseen verkostoon. Viivytys
voidaan hoitaa maanpaalli-
silla tai maanalaisilla hule-
vesirakenteilla. Hulevesien
hallintarakenteet tulee
mitoittaa 10 minuutin sade-
tilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa
poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen
virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien ta-
saus tulee suunnitella siten,
etta tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysékainti-
alueille hetkellisesti.

Elina Kettunen 28.8.2015

Tama tulvamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestéavalle sateelle, jonka rankkuus on
167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitin suunnittelussa on syyta varautua
50 mm sadetapahtumaan. Lisatietoja ja mitoitusohjeita l16ytyy kaupungin
Internet-sivuilta. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa rakennuslupaa
haettaessa.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Alue tulee rakennetuksi tehokkaammin ja rakennettu ymparisto taydentyy.
Istutusalueet pienenevat. Asfalttialueet laajenevat, mutta ne ovat toiminnan
kannalta valttamattoémia. Rakentaminen vaikuttaa tyollisyyteen ja talouteen.
Liséarakentaminen lisda jonkin verran liikennetté Linkokujalla ja Kalliosolantiell&.
Teollisuus- ja varastoalueilla likennemé&éaran lisays riippuu tulevasta toiminnas-
ta, joten sita ei voida arvioida tarkasti. Lilkkennetuotos ei kaytdnndssa kasva
paljon, koska ulkovarastointia siirtyy sisatilaan.

Maankaytén muutos

Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala
m? k-m? m? k-m? m? k-m?
TKT - - 13 838 6 919 + 13 838 + 6919
TP5 13 838 3 459 - - - 13838 - 3459
VP, VL 2972 - 2972 - 0 0
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6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.
Rakennusluvasta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Vantaalla 21.3.2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa

p. (09) 8392 2675
timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002212

Paivays
Datum

21.3.2016

403100ma

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687495, 686495

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 40

YLASTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 40105 seka virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 40105.

Maanalainen asemakaava
Raakavesitunneli.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 40

OVITSBOLE

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 40105 samt rekreationsomréde

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 40105.

Underjordisk detaljplan
Ravattentunnel.

1:2000

JNIBE
—

X

L0
YLAS

40105

LINKOPUISTO
m

e=0.50

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alue.

Alueelle saa sijoittaa vain ymparistdhaittoja aiheutta-
mattomia toimintoja.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tydtilojen ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tiemelua
vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tila-
paisesti nousta lentoesteiden korkeusrajoituspintoja
ylemmaksi.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metrid korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyShykkeella
likenne-, katu-, puistoalueeseen tai naapuritonttiin rajoit-
tuvalta osaltaan.

Hulevedet on viivytettava tontilla ennen johtamista yleiseen
hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesisuunnitelma.

Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja ai-
tojen tulee olla kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhte-
nainen kokonaisuus.

Rakennukset on sijoitettava tontille siten, etta pelastuslai-
toksen raskaalla ajoneuvokalustolla on mahdollista operoi-
da vahintaan rakennusten kolmelta sivulta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 autopaikka/100 k-m?
Varastot 1 autopaikka/150 k-m?2
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m?
Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

alaan.

tontin pinta-

18

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for
byggnader.

P& omradet far placeras endast sidana verksamheter
som inte stor omgivningen.

industri-, lager- och kontors-

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagbuller i kontor-
och moisvarande tysta arbetslokalers yttervaggar ska
vara minst 32 dB.

Det &r forbjudet att ens tillfalligt uppsatta ndgon som helst
struktur, anlaggning eller antenn som &verskrider flyghind-
rens hinderytor.

Den del av tomten som ska andandas for lastning ska
avgransas med eft minst v meter hogt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestdende plante-
ringszon utmed det avsnitt som granskar mot trafik-, gatu-
och parkomrdde eller mot granntomt.

Dagvattnet maste fordrojas pa tomten innan det leds ner i
det allmanna regnvattenavioppet.

Till bygglovet ska bifogas en plan fér dagvattenhantering.

Byggnaderna med anslutande konstruktioner, skarmtak och
inhagnader ska i friga om stadsbild och material utgéra en
enhetlig helhet.

Byggnaderna ska placeras pa tomten sa att det &r mojligt
att operera med raddningsverkets tunga fordon pa minst
tre av byggnadens sidor.

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bilplais/100 m2-vy
Lager 1 bilplats/150 m2-vy
Kontor 1 bilplats/50 m?-vy

Omrade fér narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yia.

1/2
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Rakennusala.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Raakavesitunneli. Alueen kaytdssa on otettava huo-
mioon raakaveden ja tunnelin sucjaamiseksi tarvit-
tavat toimenpiteet.

Raakavesitunnelin suoja-aluetta {( 200 metrid raa-
kavesitunnelin keskiviivasta ) koskevia maarayksia:

Paijanne-tunneli on otettava huomicon tunnelin vaikutus-
alueella rakennettaessa.

Raakavesitunnelin sucja-alueella ei kalliota saa louhia
tunnelin painevesitason +43 m alapuoleita ilman erityis-
selvitysta.

Suoja-alueella tulee louhintatdissa ottaa huomioon tunne-
lin vaurioitumisriski ja sallittava tarinataso.
Raakavesitunnelin (Paijanne-tunnelin) suoja-alueelle ei saa
sijoittaa sellaista toimintaa (esim. vaarallisten kemikaalien
varastointia tai kasittelyd), joka voi vaarantaa Paijanne-tun-
nelin veden tai pohjaveden laadun.

Polttonesteiden kasittelyyn tai varastointiin tarkoitetut alueet
on suojattava asianmukaisilla suojarakenteilla.

Suoja-alueella eisaa irrallaan sailyttda tai varastoida
nestemaisia polttoaineita eikd muita pohjavesia likaavia
aineita.

Kaikki séiliot, jotka on tarkoiteltu nestemdisille polttoai-
neille tai muille pohjavesien laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin Maara.

Lastaus- ja purkualueet sekéd ajoneuvoliikenteeseen ja
pysakaintiin kaytettavat alueet on eristettava vetta 18pai-
semattomalla materiaalilla.

Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava
hiekan- ja dljynerotuskaivojen kautta viemarissa suoja-
alueen ulkopuolelle.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten,
ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

2/2

Byggnadsyta.
Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Ravattentunnel. Vid anvandning av omridet ska at-
gérder for skyddande av ravattnet beaktas.

For skyddsomrade for ravattentunnel (200 meter fran
ravattentunnelns mittlinje ) i detaljplanen gallande
bestammelser:

Paijannetunneln maste beaktas d& man bygger pé dess

verkningsomrade.

P& ravattentunnelns skyddsomréde far berg inte sprangas

nedanfor tunnelns tryckvattennivi +43 m utan specialutred-

ningar.

Vid spréangningsarbeten pé skyddsomridet maste risken for
skador pé tunneln och den tilldtna vibrationsnivan beaktas.

| ravattentunnels (Paijannetunneins) skyddsomrade far
s@dan verksamhet e placeras (t.ex. upplagring eller
behandling av farliga kemikalier) som kan aventyra
kvaliteten p& Paijannetunnelns vatten eller grundvatinet.
Omraden avsedda for behandling eller upplagring av flytande
branslen ska skyddas med lampliga skyddskonstruktioner.

Inga flytande branslen eller andra &mnen som smutsar
ner grundvatinet fér Iost forvaras eller lagras inom
grundvattenomrédet.

Alla behdllare avsedda for fiytande bréanslen eller andra
amnen som ar farliga for grundvattnets kvalitet méaste
placeras i en tat och tackt skyddsbassang.
Bassédngen ska ha en storre volym an den storsta
mangden vétska som lagras.

Lastnings- och lossningsomrddena samt de omraden
som anvands for fordonstrafik och parkering ska
isoleras med material som inte slapper igenom vatten.
Regn- och smaltvatten som samlas upp frdn omradet
ska ledas ut frAn grundvattenomridet via sand- och
oljeavskiliningsbrunnar i avioppet.

Byggande, dikningar och schaktningar ska utfdras, sa
att de inte orsakar férandringar i grundvattenkvaliteten
eller bestdende forandringar i grundvattnets niva.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakarita tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. Pekka Tervonen N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksyity kaupunginvaliuustossa /20

19

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviksymispykald
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttimispvm
002212 Ylasté 40 kaupunginosa
Ehdotuspvm

1,6809
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,6809

Vireilletulosta ilm. pvim

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

19.08.2015

07.03.2014
092002212

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6809

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)]
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

’ uctariksot Pinta-ala ‘ Pinta-ala ‘ Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-n¥] [e] [ha +/-] [k +/-]
'Yhteensi | 1,6809 | 1000 | 6919 | 041 0,0000 3460
IA yhteensi ‘ | | | I
IP yhteensi I
lY yhteensa l
Cyhteensi | | | | |
l K yhteensi | |
T yhteensi 1,3837 823 | 6919 050 | 0,0000 3460
'V yhteensi 0,2972 17,7 0 | | 0,0000 0
| R yhteensi ‘ |
’ L yhteensi ‘ | | | I
IE yhteensa ‘ | | | |
S yhteensi |
M yvhteensi |
’W yhteensi ‘ | | I
kMaanalaiset tilat r Pinta-ala | Pinta-ala i Kerrosala II Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
‘ [ha] [%0] [k-n?] [ha +/-] [k-n¥ +/-] }
Yhteensi 1,6809 100,0 0 | 1,6809 | 0 |
: [Suojellut rakennukset [Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu —r
Cfkm] (k] km4d | [kenr 4
Yhteensi ‘ ‘
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensi 1,6809 100,0 6919 0,41 0,0000 3460

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi 1,3837 82,3 6919 0,50 0,0000 3460

o 0,0000 0 -1,3837 -3459

TKT 1,3837 100,0 6919 0,50 1,3837 6919

V yhteensi 0,2972 1:L.5: 0 0,0000 0

]VP | 0,000 | \ 0 | -0,0293 [ 0

VL | 02972 | 1000 | 0 | 0,0293 | 0

|R yhteensi | | | | \

L yhteensi

E yhteensi

‘S yhteensi | | | | ‘

’M yhteensi | | | |

’W yhteensi | | ‘ |

‘ Maanalaiset tilat Pil;:::]ala ‘ Pil;::—]ala' Kt[all;l-‘;)::;la Pima[:;a: -'llmmt. Ken[';):la’:zar-:.;_:]luut.

'Yhteensi 16809 | 1000 0 | 1,6809 | 0

vt L6809 1000 0 | 1,6809 | 0
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