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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 62, Jokiniemi

koskee korttelia 62042 seké& katu-

ja virkistysalueita
(Kumoutuva asemakaava koskee korttelia 62042 seka katualueita)
Tonttijaon muutos koskee korttelia 62042

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta annettiin 11.8.2014. Kaavamuutostyon alkamisesta ker-
rottiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa, Keravanjoen peltoaluei-
den luoteisreunalla. Alue on ollut Metsantutkimuslaitoksen (entinen Maatalou-
den tutkimuskeskus/Jokiniemen koelaitos) kaytossa ja silla sijaitsee laitoksen
toimintaan liittyneitd rakennuksia. Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa Maan-
viljelijankujaan, kaakossa Keravanjoen peltoalueisiin, lounaassa Rillitiehen ja
luoteessa Jokiniemenkujaan ja Reissu-Lassin polkuun.
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Kaava-alueen sijainti kartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake
e Asemakaavakartta
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Kaavamaaraykset
Kantapuukortti kantapuusta E9548

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Koepuimalan riskiarvio liitteineen (Vahanen Oy 3.6.2015)
Koepuimalan kustannusarvio (Kawerak Oy 30.5.2015)
Viranomaisneuvottelun muistio (Vantaan kaupunkisuunnittelu
25.2.2015)

Vantaan Jokiniemen valtioalueen puiston puut ja pensaat (Metsantut-
kimuslaitos 29.9.2014)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu
11.8.2014)

Vantaan Jokiniemi — Rakennushistoriaselvitys 2014 (Arkkitehtitoimisto
Okulus 15.8.2014)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, muistio (Ymparistéministerio
23.12.2009)

Kulttuurimaisemaselvitys (Vantaan kaupunkisuunnittelu 22.3.2005)

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Senaatti kiinteistdt. Kaava-
muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2014. Kaavamuutosha-
kemuksessa esitettiin, ettd tutkimustoimintaa palvelevien yleisten ra-
kennusten korttelialue (Y-3) muutetaan ensisijaisesti asumiskayttoon.

Metlan asemakaavamuutostyd kaynnistyi 11.8.2014 tydnumerolla
002234. Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupun-
gin asukaslehdessa seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 15.9.2014 mennessa (MRL 62 ja 63 8§).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 4 kirjallista mielipidet-
té. Lisaksi suullisia mielipiteité on esitetty puhelimitse.

Metlan asemakaavamuutoksesta pidettiin MRL 66 §:n mukainen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 25.2.2015. Lisaksi kaavamuutosehdotus-
ta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen
kuukausikokouksessa 2.3.2016.

Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa Senaatti kiinteistdjen edustaji-
en ja PK substanssin edustajan kanssa. Pohjana on ollut arkkitehtitoi-
misto Hedman & Matomaéki Oy:n laatimat luonnokset, joita on tyén ku-
luessa kehitetty edelleen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta teki 15.2.2016 kaupunginhallitukselle
esityksen MRA 65 8:n mukaisesta nahtéville panosta ja lausuntojen
pyytamisesta.
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e Kaupunginhallitus paatti 7.3.2016 asettaa asemakaavamuutosehdotuk-
sen nahtaville ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytdmaan tarvittavat
lausunnot. Kaavamuutosehdotus oli néhtévilla 23.3.-21.4.2016. Lausun-
toja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 4 kpl. Kaavamuutosehdotuksesta jatettiin
yksi muistutus. Muistutuksen jatti alueen maanomistaja Senaatti kiin-
teistot.

o Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat

Asemakaavamuutos nro 002234, Metla

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa tutkimustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue (Y-3) asuinkayttéon. Kaavamuutoksella tarkennetaan
olemassa olevien rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten suojelua ja mahdollistetaan
maltillinen ja ympéristéon sopiva tdydennysrakentaminen alueella. Asemakaa-
vamuutoksen tarkoituksena on suojella alueen rakennusten lisaksi alueen térke-
at nakymat ja pihatilat. My6s rakennustaiteellisesti arvokkaat sisatilat tullaan
osittain suojelemaan. Osa kaavamuutosalueesta muutetaan julkiseksi puistoalu-
eeksi. Puistolle annetaan nimi kaavamuutoksessa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3,6 ha (36395 m2). Kaavamuutoksen
myo6té alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 11 700 k-m2. Suunniteltu kort-
telitehokkuus on e=0,30.

Nykyinen maanomistaja etsii alueelle uudet omistajat kaavamuutoksen vahvis-
tumisen jalkeen.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa paaradan itapuolella,
noin kilometrin kavelymatkan paassa Tikkurilan asemalta. Alue on osa entisen
Anes ’in Suomen maanviljelys-taloudellisen koelaitoksen aluekokonaisuutta ja
silla sijaitsee vanhimpia koelaitoksen toimintaan liittyneita rakennuksia.

1900-luvun alkupuolella toimintansa aloittanut Anes ’in Suomen maanviljelys-
taloudellinen koelaitos toimi alueella vuoteen 1923 saakka. Vuodesta 1924 tut-
kimustoiminta jatkui alueella uudelleen organisoituna, nimella Jokiniemen Maa-
talouden koelaitos. Vuonna 1957 laitoksen nimi muuttui Maatalouden tutkimus-
keskukseksi (MTTK). Maatalouden tutkimuskeskuksen toiminnan siirryttya Joki-
oisiin (v. 1981), alueen ja tilojen paakayttajaksi tuli Metsantutkimuslaitos eli
METLA.

Keskusrikospoliisi sijaitsee kaavamuutosalueen luoteispuolella.
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ilmakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2013

3.1.2 Luonnon ympéristd

Maisemakuva ja — rakenne

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee Tikkurilan itdpuolella, paaradan varrella. Ete-
lassa ja idassd kaupunginosa sivuaa Keravanjokea, pohjoisessa Rekolanojaa.
Hiekkaharjun matala harjuselanne ulottuu Jokiniemen puolelle paattyen Winte-
rinmaeksi kutsuttuun moreenimakeen. Winterinmakeé lukuun ottamatta Joki-
niemi on alavaa, maisemallisesti arvokasta Keravanjokilaaksoa.

Koelaitoksen ymparistd sdilyi pitkdan avoimena peltomaisemana, jonka maise-
makuvaa hallitsi koelaitoksen metséinen harju ja silla sijaitsevat laitosrakennuk-
set. Maisemakuva muuttui merkittdvasti 90-luvulla, kun alueen ensimmaéiset
asemakaavat vahvistuivat. TAmén jéalkeen alue on téydentynyt suurilla raken-
nusyksikailla, jotka sijoittuvat toisistaan ja muusta kaupunkirakenteesta irral-
leen. Maisemakuvaa ovat muokanneet myods Jokiniementien rakentaminen, Tik-
kurila Oyj:n toiminnan laajeneminen ja Séhkdaseman rakentaminen Keravanjo-
en kaakkoispuolelle.
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limakuva Jokiniemesta vuodelta 1986: Koelaitoksen alue on maalaismaiseman ympardiméa metsai-
nen kunnas ja sen asema maisemakuvassa on keskeinen.

- A ._' .. : .’ ’ / '_’-‘ o 4 -_\I'
limakuva Jokiniemesta vuodelta 1998: Koelaitoksen ympadrille on rakentunut muusta kaupunkira-
kenteesta irrallisia, suuria osakokonaisuuksia. Myds Jokiniementien rakentaminen on muuttanut
maisemakuvaa ja heikentényt Keravanjoen asemaa maisemakuvassa. Koelaitoksen alue on jaamas-
s& uudemman rakentamisen taakse piiloon.
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Jokiniemen maisemakuvan suurista muutoksista huolimatta nékyma Keravanjo-
en varrelta kaavamuutosalueelle on sailynyt avoimena peltomaisemana, samoin
kuin nakoyhteys kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koilliseen, koelaitok-
sen historiaan liittyvélle professorien talolle.

Pihapiiri ja kasvillisuus

Kaavamuutosalueen rakennuksia ympéardivan puiston puu- ja pensaslajisto on
kartoitettu ja inventoitu kaavamuutostyon alkuvaiheessa. Inventointi on tehty
Metsantutkimuslaitoksen toimesta erillisena asiakasrahoitteisena tilaustyona Se-
naatti-Kiinteistdille, ja se liittyy alueella tehtyyn rakennushistoriaselvitykseen,
jonka on tehnyt Arkkitehtitoimisto Okulus Oy.

Jokiniemen valtionalueen vanhoja rakennuksia ympéardiva puisto on muotoutu-
nut pitkalti nykyiseen asuunsa jo Maanviljelys-taloudellisen koelaitoksen ja sen
seuraajan MTTK:n aikana.

Nykyisen pihapuiston alue oli koelaitoksen perustamisen aikaan metsainen kun-
nas, jonka lounaisreunalle rakennettiin ensimmaiset laboratoriorakennukset.
Néiden jugendrakennusten itd- ja kaakkoispuolella oli jo tuolloin koelaitoksen
koekenttien muodostama peltoaukea, jonka takana virtasi Keravanjoki. 1920-
30-luvuilla pihapiiri oli varsin metsainen. Sittemmin pihapiiri on avartunut ja
muuttunut hoidetuksi puistoksi.

Suurin muutos pihapiirissd on tapahtunut funkistyylisen laitosrakennuksen val-
mistuttua vuonna 1938. Tuolloin pihapiirin ndkym&a on avarrettu kaatamalla
puita, jotta vastavalmistunut funkisrakennus tulisi paremmin esiin. Nykyisen
muotonsa rakennusten ympardima puistoalue lienee saavuttanut 1940-luvulla.

Kaavamuutosalueelta 16ytyi kartoituksessa yhteensd 31 puu- ja pensaslajia tai
muuta taksonia. Naista viisi oli havupuita, 13 lehtipuita ja 13 pensaita. Yksittai-
sind kohteina kartoitettiin 132 puuta ja 17 pensasryhmaa.

Nékymé kaavamuutosalueen etelanurkasta kohti paviljonkirakennuksia: paviljonki Il:n edustalla na-
kyy hapankirsikkaryhma ja liikennemerkin kaakkoispuolella matalahko, tummanvihrea keilakuusi.
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Maisemallisesti merkittdvimpia elementteja vanhojen laitosrakennusten viher-
ympéristdssa ovat ennen kaikkea yksittéiset vanhat mannyt ja mantyryhmét,
kookkaat ja rehevat lehmukset sekd muutamat laajalatvuksiset kuuset. Muita
kauniita ja huomionarvoisia kohteita ovat paviljonki 11:n eteldpuolella kasvava
hapankirsikkaryhma, suuret lehtikuuset, muutamat yksittéiset pihlajat, tammet,
tuomi ja keilakuusi. Puiston lansilaidalla luoteislaidan metsik6ssa huomionarvoi-
simpia puita ovat kookkaat vanhat mannyt, jotka pihapiirin méntyjen tapaan
ovat perdisin vanhan laitosympériston perustamisen ajoilta.

Vantaan Jokiniemen valtionalue.
Vanhan pihapiirin puut ja pensaat

10.6.2014.
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Vantaan Jokiniemen valtioalueen puiston puut ja pensaat selvityksen liitekartta 1 (Metsantutkimus-

laitos 29.9.2014)



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

Topografia

Maaston korot vaihtelevat kaavamuutosalueella +19,0 ja + 22,0 valilla. Maasto
on korkeimmillaan alueen keskivaiheilla ja laskee luoteeseen keskusrikospoliisin
suuntaan ja kaakkoon kohti Keravanjoen peltoalueita. Alueen koillispuolelle si-
joittuva Maanviljelijankuja on kaavamuutosalueen maastoa 1-2 metrid alempa-
na.

Maapera

Kaavamuutosalue on maaperédkartan mukaan p&aosin hiekka-, siltti ja taytto-
maata. Kaavamuutosaluetta ymparoivat peltoalueet ja keskusrikospoliisin alue
ovat maaperaltdan savea. Olemassa olevien rakennusten laheisyydessa maape-
ra on tayttbmaata ja alueen luoteisosan metsikkdalue on maaperaltédan hiekkaa
ja silttia.

J/.l Lo TURVE
i SE T TAYTIOIAITAL
s 457 FORMINTA-ALLE
a5 : ,r;’f//_é (Ear. mos . lm)
MAAPERAKARTTA

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemen laajamittaisempi rakentaminen alkoi 1950- ja 1960-luvuilla. Talldin
rakennettiin muun muassa Urheilutien varteen kerrostaloja, jotka lukeutuvat
Vantaan vanhimpiin. Vuosikymmenten vaihteessa Jokiniemen itdlaidalle kohosi
Satomaen kerrostaloalue. Satomaen pohjoispuolelle rakennettiin 1970- ja 1980-
luvuilla opiskelija-asuntoja. 1990-luvulla Jokiniemen vékiluku kasvoi voimak-
kaimmin, kun Winterinmaen lansipuolelle valmistui alueen ensimmaisten ase-
makaavojen mukaisesti rakennetut asuinkerrostalokorttelit. 1990-luvun asunto-
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tuotanto painottui vuokra- tai asumisoikeusasuntoihin. 2000-luvulla Jokiniemi
taydentyi tiiviilla ja matalalla Navethalia pientaloalueella, joka on rakennettu
opiskelija-asuntojen ja Satomaen kerrostalojen l&heisyyteen Valkoisenlahteen-
tien eteldpuolelle. Parhaillaan Jokiniemeen valmistuu uusia asuinkerrostalokort-
teleita Tikkurilan asemakeskuksen laheisyyteen, Keskusrikospoliisin luoteispuo-
lelle.

Jokiniemessa oli vuoden 2015 alussa 5 028 asukasta. Véakiluvun odotetaan kas-
vavan seitsemalla sadalla asukkaalla seuraavan 10 vuoden aikana. Alueen ika-
rakenne painottuu alle 6-vuotiaisiin lapsiin ja tydssakayviin aikuisiin. Lapsiper-
heiden osuus kaupunginosan kaikista perheisté on noin 40 %.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Aiemmin avoimen peltomaiseman ympardimalla koelaitoksen metsaisella harjul-
la oli aikoinaan keskeinen sijainti Jokiniemen kaupunkikuvassa. Sittemmin alue
on jaanyt alueen muun kehityksen taakse piiloon. Kaavamuutosalueen luoteis-
puolelle sijoittuu 1990-luvulla rakennettu massiivinen viisikerroksinen keskusri-
kospoliisin toimitalo. Sen laaja maanpaallinen pysékoéintialue hallitsee kaava-
alueelta luoteeseen avautuvia nakymia. Keskusrikospoliisin viereisen Relanderin
pihan alueeseen on tehty 2000-luvun lopussa kaavamuutos, jossa koelaitoksen
toimintaan liittyneet rakennukset on suojeltu ja niiden ymparilla on mahdollis-
tettu ymparistdon sopeutuva pienimuotoinen taydennysrakentaminen. Metlan
kaavamuutosalueen pohjoispuolella on kolmikerroksisia asuinkerrostaloja. Pis-
temaiset talot on rakennettu 90-luvun alussa. Lounaispuolella on 60-luvulla ra-
kennettu, Osmo Siparin suunnittelema, ympardivddn maastoon matalana haa-
rautuva laitosrakennus, keskuslaboratorio. Keskuslaboratoriota on 90-luvulla
laajennettu kolmella, 60-luvun horisontaalista massaa korkeammalla lisdosalla.

Kokonaisuutena Jokiniemen kaupunginosa muodostaa ajallisesti kerroksellisen,
mutta rakenteeltaan pirstaleisen, suurista osakokonaisuuksista muodostuvan
kaupunkirakenteen. Kaupunginosan lansireunalla kulkeva péarata ja kesalla
2015 avattu kehérata tarjoavat kaupunginosalle hyvat julkisenliikenteen yhtey-
det paakaupunkiseudulle. Kaavamuutosalue sijoittuu noin kilometrin kévelymat-
kan paahan Tikkurilan asemakeskuksesta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Keravanjokilaakson reunoilta, vanhan merenlahden rannalta, on I6ydetty run-
saasti merkkeja esihistoriallisesta asutuksesta. Lampimilla ja kuivilla hiekkarin-
teillda on asuttu jo kampakeraamisella kaudella 3000-2600 eKr. Jokiniemessa
esiintymat keskittyvat selannealueen kaakkoisreunalle, mista l6ytyvat Sandake-
rin, Stenkullan ja maatalouden tutkimuskeskuksen alueen kivikautiset asuinpai-
kat.

Keskiajalla Jokiniemi peltoalueineen kuului Tikkurilan kyldan. Suuri Rantatie eli
Kuninkaantie kulki Turusta Viipuriin kylan halki. Jokiniemessa tien historiallinen
linjaus on osittain sdilynyt (nykyinen Tikkurilantie).

Tikkurilan véritehtaat ja Jokiniemen koelaitos ovat kaksi merkittévinta laitosta
Jokiniemen historiassa. Koelaitos on edustava néyte valtiovallan perustamasta
maatalouden edistdmiseksi rakennetusta tutkimus- ja koelaitoksesta. Usealta
vuosikymmenelté periytyva rakennettu ymparisté on kulttuuri- ja rakennushisto-
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riallisesti arvokas kokonaisuus. Koelaitoksen alue on luokiteltu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi (RKY 2009).

Kaavamuutosalueella sijaitsee seitseméan rakennusta: paviljonki I, paviljonki 11,
hallintorakennus, aitta, juureskellari, koepuimala ja sauna. Naista seitsemasta
rakennuksesta paviljonki I, paviljonki Il, aitta ja juureskellari on suojeltu vuonna
1989 voimaan tulleella asetuksella valtion omistamista rakennuksista (480/85).2
Hallintorakennus on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa.

= 1

boratoriorakennus (1938)
juureskellari (1909)
i0(1964)
suinrakennus (1934)
inrakennus nro 2 (1936)

Kaaviokuva Jokiniemen kaupunkirakenteesta: koelaitoksen toimintaan liittyneet rakennukset on
merkitty karttaan punaoranssilla, muut rakennukset tummanharmaalla, rata-alueet vaalean ruskeal-
la, virkistys- ja puistoalueet vihreéllé ja katualueet vaalean harmaalla.
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Jokiniemen koelaitoksen vanhimmat rakennukset on suunnitellut maanvilje-
lyshallituksen arkkitehti H. Rh. Helin vuonna 1906 tutkimustoimintaa varten.
Paviljonkirakennukset | ja Il ovat 1909 valmistuneita kolmikerroksisia, rapattuja
jugendrakennuksia. Paviljonki 1:n pohjoispaadyssa on komea, pylvaiden kannat-
taman katoksen suojaama sisédnkaynti, josta on voitu ajaa hevosella siséan
koe- ja nayte-erid. Paviljonki 1l on puolestaan rakennettu maanviljelys-
kemiallisen ja fysikaalisen sekd entomologisen osaston kayttéon. Siihen on liit-
tynyt kaakkoissivulla kasvihuone, joka on purettu. Pitk&nurkkainen hirsista ra-
kennettu vilja-aitta on vuodelta 1908 ja vuotta mydhemmin valmistui henkil6-
kunnan kellarin hirsirakenteinen maanpéallinen osa.

Maatalouden tutkimuskeskuksen hallintorakennuksen vuodelta 1938 on suunni-
tellut arkkitehti Jalmari Peltonen. Se sijaitsee vanhimpien paviljonkirakennusten
koillispuolella. Hallintorakennuksen koillispuolelle sijoittuva talousrakennus, niin
sanottu koepuimala, on vuodelta 1950. Myds koepuimala on arkkitehti Jalmari
Peltosen suunnittelema. Osmo Siparin suunnittelema Maatalouden tutkimuskes-
kuksen toimintaan liittynyt laitosrakennus vuodelta 1964 sijaitsee kaavamuutos-
alueen lounaispuolella eika sisally nyt tehtavaan kaavamuutokseen.®

! www.rky.fi viitattu 10.4.2015

2 Entinen Anes'in Suomen maanviljelys-taloudellinen koelaitos, Rakennushistoriaselvitys
2014, Arkkitehtitoimisto Okulus, sivu 3
3 www.rky.fi viitattu 10.4.2015

Palvelut

Jokiniemessa on hyvat julkiset palvelut. Alueella on keskittyma eriasteisia koko
Tikkurilaa ja laajemmin Vantaata ja padkaupunkiseutua palvelevia kouluja.
Myds paivahoitopalveluja on runsaasti. Hiekkaharjun urheilupuistossa on mah-
dollisuudet urheilukentén liséksi golfiin, tennikseen, sulkapalloon tai squashiin.
Kaupallisissa ja muissa palveluissa jokiniemeldiset tukeutuvat Tikkurilan keskus-
tan varaan. Lahin péivittaistavarakauppa l0ytyy uudesta asemakeskus Dixistd,
noin kilometrin kévelymatkan péasta.

TyOpaikat

Vuonna 2012 Jokiniemessé oli yhteensa noin 2600 tydpaikkaa. Valtaosa paikois-
ta on julkisen hallinnon toimialalla. Jokiniemessa on paljon kunnan ja valtion
toimipaikkoja. Radan varren laajalla toimisto- ja asuinalueella ovat muun muas-
sa Metsahallitus, Keskusrikospoliisi ja Rikosseuraamusalan koulutuskeskus.

Virkistys

Kaavamuutosalueen pohjoispuolelle sijoittuvalla Winterinmaella on Jokiniemen
ja koko Tikkurilan keskustan merkittdvin metsa. Lisdksi kaavamuutosalueen
kaakkoispuolella kulkeva Keravanjoki ja sen lahialueet on varattu l&hivirkistys-
alue kayttoon.

Liikenne

Kévely ja pyoréily

Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet. Jokiniemenkujalla ja Maanviljeli-
jankujalla on asfaltoidut, toispuoleiset ja yhdistetyt kdvely- ja pyordilykaistat.
Tikkurilantiella yhdistetty kavely- ja pyorailykaista on kadun molemmin puolin.
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Tikkurilantiella kulkee valtakunnallinen pyoramatkailureitti 50. Keravanjoen ete-
lapuolella kulkee hiekkapintainen paikallisreitti.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelta on
noin kilometrin matka Tikkurilan asemalle, joten hyvét raideyhteydet ovat koh-
tuullisen kavelymatkan paassa. Lahimmat bussipysakit |0ytyvat Tikkurilantielta,
Urheilutieltd ja Jokiniemenkadulta noin 250 metrin ja noin 500 metrin paasta
kaavamuutosalueesta.

Vesihuolto
Kaava-alueen ympéristéssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Alueella on yleinen vesihuoltoverkosto, vj 225 M ja jv 200 M (rak. -95) (HSY

11.9.2014). Maanviljelijankujalla seka alueen kaakkoisreunalla pellon laidassa
on vuonna 1995 rakennetut vesijohdot DN225 ja DN315. Jokiniementiella kaa-
va-alueen lounaispuolella on vuonna 1990 rakennettu DN315 vesijohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW =
+80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkakos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Pai-
netasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemardinti

Maanviljelijankujalla seké alueen kaakkoisreunalla pellon laidassa on vuonna
1995 rakennetut jatevesiviemarit DN200 ja DN250. Jokiniementielld kaava-
alueen lounaispuolella on vuonna 1990 rakennettu DN400 jatevesiviemari. Alu-
een jatevedet johdetaan Keravanjoen varren runkoviemarissad Suutarilan jate-
vedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissa. Osa alueella muodostuvis-
ta hulevesistd johdetaan Maanviljelijankujan hulevesiviemarisséa Keravanjokeen.
Lisaksi Jokiniemenkujalle on rakennettu hulevesiviemari, joka johtaa vedet Joki-
niemenkadun ali Keravanjokeen.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Liikenne- ja lentomelu
Tiemeluennuste 2030 -kartassa kaavamuutosalue jid kokonaisuudessaan vyo-
hykkeelle 0-49 dB. Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella.

Valtioneuvoston paattksellda melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu
ekvivalenttitaso LAeq saa enintaan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (péivéaohjearvo)
35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo) 30 dB.
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3.1.4 Maanomistus
Alueen maanomistaja on Senaatti kiinteistot.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY
2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paa-
tokselld 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympéristén osalta 1.1.2010 alkaen. Valtakunnalliseen inventointiin vali-
tut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesi ja kohdetyypeittdin monipuolisen ko-
konaiskuvan maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta.
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu ympéristd Jokinimen koelaitos nékyy kokonaisuudessaan
kartalla sinisell& viivoitettuna. Kaavamuutosalue on merkitty karttaan punaisella ympyrélla. (Kartta-
kuvan lahde www.rky.fi 17.12.2015)

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden tehtavand on mm.:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
kuntien kaavoituksessa,
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e auttaa saavuttamaan maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo ja
kestava kehitys.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista edistetdan kaavamuu-
toksessa siten, ettéd tdydennysrakennetaan raideliikenteeseen tukeutuvaa, ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta huomioiden valtakunnallisesti merkittavéan
rakennetun kulttuuriympariston kulttuurihistorialliset, rakennushistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot. Kaavamuutoksen taydennysrakentamisen sovittamis-
ta olemassa olevaan rakenteeseen on tuettu laatimalla laaja rakennushisto-
riaselvitys alueen olemassa olevista rakennuksista ja alueen maisemallisista ar-
voista, seka yksityiskohtainen inventointi alueen puista ja pensaista. Kaavamuu-
toksen tavoitteista ja lahtdkohdista jarjestettiin lisdksi kaavamuutoksen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 25.2.2015.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Ympéaristoministerid on vahvistanut maakuntakaavan 8.11.2006. Maakuntakaa-
vaa tdydentdd 2. vaihemaakuntakaava. Ympéaristoministerid on vahvistanut 2.
vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Alue on kulttuuriymparistén vaalimisen kan-
nalta tarkea alue (RKY 2009). Tikkurilantie (osittain entinen Kuninkaantie) on
merkitty maakuntakaavaan kulttuuriympériston kannalta tarkeéksi tieksi. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéris-
ton ominaispiirteiden vaaliminen, sen kokonaisuus ja identiteetti ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Kaavamuutos on maa-
kuntakaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankayttosuunnitelma (KV 11.5.2015)
Alue on merkitty Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmaan ensisijaisesti kehi-
tettavalle vyohykkeelle. Helsingin seudun maankayttésuunnitelma toimii tausta-
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aineistona seudun liikennejérjestelmalle seké Helsingin seudun asuntostrategial-
le. Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Helsingin seudun maankayttosuunmtnlma MASU 2050 miirittelee scudulllscn maankiytin tahtotilan ja toimii tausta aineistona Hel-
singin seudun litkennejirjestelmille HLJ2015 sekii Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa seudun maankiiytdn kehittimisen vyShykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettéiville vydhykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviiksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Ote MASU 2050 kartasta

Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY).
Alue varataan julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueelle saa sijoittaa palvelu-
asuntoja.

Alue on maisemallisesti arvokas alue: arvokas maaseudun kulttuurimaisema,
jonka maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittaispuut on séilytettava.

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympdristonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurillisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennet-
taessa tai tehtédessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdédn ja materiaa-
leiltaan sopeutuu ymparistoon.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin ver-
rattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja raken-
nuslain 128 §:ssd on saadetty. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita ei saa purkaa ilman lupaa (maankayttd- ja rakennuslain 127.1 8) eika
niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai
miljodn kannalta merkittava luonne turmeltuu.
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Kaavamuutos ei ole lahtdkohdiltaan voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
Asiasta keskusteltiin kaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa.
Neuvottelussa todettiin, ettd téssa tapauksessa yleiskaavaan on mahdollista
tehd& perusteltu poikkeus, koska on tarkeaa, ettd merkittavat rakennukset sai-
lyvat kaytossd. Tehokas asuinalue (merkintd Al) ulottuu voimassa olevassa
yleiskaavassa aivan kaavamuutosalueen koillissivun reunalle.
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Asemakaava (Kh 10.8.1975 ja SM 8.7.1981)

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 620700 (Jokiniemi 3), on vahvistunut
ymparistoministerion paatoksella 14.11.1990. Suunnittelualue on siind osoitettu
tutkimustoimintaa palvelevien yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-3).

Vuonna 1909 rakennetut paviljonkirakennukset ja kaksi vanhaksi rakennuskult-
tuurikohteeksi luokiteltua talousrakennusta on merkitty nykyiseen asemakaa-
vaan valtioneuvoston paatoksella (7.9.1989) kulttuurihistoriallisesti huomattavi-
en rakennusten suojelusta annetun lain nojalla suojelluksi rakennukseksi (sk).
Moderniksi rakennuskulttuurikohteeksi luokiteltu vuonna 1938 rakennettu neli-
kerroksinen tutkimuslaitosrakennus on suojeltu merkinnalla sr-2. Metsantutki-
muslaitoksen mahdollisiin lisdrakentamistarpeisiin on varauduttu mahdollista-
malla nelikerroksisen hallintorakennuksen lisdosa, joka muodostaa paaraken-
nuksen kanssa sisapihan. Lisdosan on ajateltu olevan enintaan kaksikerroksista.
Uudisrakentamiselle on mitoitettu kerrosalaa 9000 k-m2. Nelikerroksisen hallin-
torakennuksen lounaispuolelle, paviljonkirakennusten laheisyyteen, ei ole osoi-
tettu lisakerrosalaa, jotta se sdilyisi menneiden vuosien asuisena. Alueen luo-
teissivun puusto on merkitty sailytettavaksi.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut suunnitelmat

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraa-
via:

e Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kau-
punkirakennetta eheyttamalla ja tiivistamalla, kestévia liikkumismuotoja
edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen —
kaupungin vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 (kv 11.5.2015) toimenpiteita:

e Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

¢ Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

¢ Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sailytamme pai-
kan henkea luovia elementteja kuten kallioita ja puita.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen nykyiselld maanomistajalla ei ole tiedossa kayttéa alueen rakennuksille.
Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten suojelu onnistunee parhaiten,
kun rakennukset sailyvat kaytdssa. Alueen muuttaminen asuinkayttéén mahdol-
listaa uusien omistajien etsimisen alueelle ja sitéd kautta edesauttaa historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavien rakennusten
suojelun, sailyttamisen ja kunnostamisen alueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Senaatti kiinteistot. Kaavamuutos-
hakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus, Liikennevirasto (rautatie- ja liikkennealueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

¢ Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tie-
toliikenneverkkoja yllapitéavat yhtiot Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Helen, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin
jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002234 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma valmistui 11.8.2014. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin
MRL 628:n mukaisesti. Maaraaikaan 15.9.2014 mennessa jatettiin 1 suullinen ja
4 kirjallista mielipidettd. Suullisessa mielipiteessa oltiin huolissaan alueen ajo-
neuvoliikennejérjestelyiden riittdvyydesté ja historiallisesti arvokkaan alueen ar-
von heikkenemisestd. Uudisrakentamisen toivottiin sijoittuvan keskitetysti kaa-
vamuutosalueelle. Alueen toivottiin séilyvan vehmaana ja puutarhamaisena. Kir-
jalliset mielipiteet antoivat Helsingin seudun ymparistdpalvelut, Museovirasto,
Vantaan kaupunginmuseo ja Tikkurilan aluetoimikunta.
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Helsingin seudun ympaéristépalvelut muistutti mielipiteessaan, etta alueella
on yleinen vesihuoltoverkosto, mutta koska rakennetun verkoston vapaata ka-
pasiteettia ei tunneta, on tulevissa suunnitteluvaiheissa hyvissa ajoin varmistut-
tava verkoston riittavyydesta.

Museovirasto toteaa mielipiteesséddn arkeologisen kulttuuriperinnén osalta,
ettd alueella ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuisto-
lailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.

Vantaan kaupunginmuseo ja Museovirasto laativat rakennetun kulttuu-
riympéristdn ja maiseman osalta yhteisen mielipiteen, jossa lausutaan, etta
kaavamuutosalueella sijaitsevien rakennusten arvottaminen on kesken. Alueella
sijaitsee yhteensa seitseman rakennusta, joista viisi on rakennettu ennen vuotta
1930 ja ne kuuluvat meneilld olevan Vantaan kaupungin vanhojen rakennusten
inventoinnin piiriin  (Vaari-inventointi). Rakennusten arvottaminen kyseisessa
inventoinnissa on vield kesken. Alueen kaksi uudempaa rakennusta ovat Van-
taan kaupungin moderneja rakennuskulttuurikohteita (Vantaan moderni raken-
nuskulttuuri —inventointi 2002). Jalmari Peltosen vuonna 1938 suunnittelema
laitosrakennus on saanut kyseisesséa inventoinnissa korkeimman luokitustunnuk-
sen Al ja 1950 rakennettu talousrakennus (koepuimala) on luokiteltu tunnuk-
sella B, joka tarkoittaa, ettd sen arvottaminen on kesken. Kokonaisuutena koe-
laitoksen alue kuuluu valtakunnallisesti merkittéavien rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen (RKY 2009) kokoelmaan. Alueen rakennuksista osa on suojeltu ase-
makaavalla ja osa on suojeltu asetuksella (480/85) valtion omistamista raken-
nuksista. Kokonaan suojelun ulkopuolelle jaavéat koepuimala ja vuonna 1929 ra-
kennettu saunarakennus.

Asemakaavan muutokseen tulee laatia alueella sijaitsevien ja suojeltavien ra-
kennusten suojeluperusteita vastaavat yksildidyt merkinnat ja méaaraykset kun-
kin suojeltavan rakennuksen kohdalle. Jokiniemen koelaitoksen alueella sijaitse-
van arvokkaan rakennuskannan liséksi kaavaty®ssa tulee huomioida alueen
maisema-arvot. Uudisrakennusten suunnittelun ldhtokohdaksi tulee ottaa monin
tavoin arvokas kulttuuriympéristd. Asemakaavamuutoksen vaikutuksia tulee ar-
vioida suhteessa niin arvokkaaseen kulttuurimaisemaan kuin olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Tikkurilan aluetoimikunta esittdd mielipiteessdén, ettd kaavamuutoksessa
huomioitaisiin alueen erityispiirteet, arvokas miljoo, rakennukset seka puisto-
maisema ja, etta uusien asuinkerrostalojen osalta suosittaisiin puukerrostaloja.

Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa maanomistajan, Senaatti kiinteistén
edustajien ja heidan konsulttinsa (arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki) seké
Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen aloitusvaiheessa, 25.2.2015 jarjestettiin viranomaisneuvottelu

kaavamuutoksen lahtokohdista ja tavoitteista. Toisen viranomaisneuvottelun
tarpeellisuus arvioidaan, kun kaavamuutoksesta on laadittu kaavaehdotus.
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Mahdollisesti my6s tuleva lausuntokierros voi riittda jatkon viranomaisyhteistyol-
le.

Henrik Wager (Ely-keskus) ja Satu Mikkonen-Hirvonen (Museovirasto — arkeolo-
ginen kulttuuriperintd) toimittivat kommenttinsa kaavamuutoksen lahtokohdista
sahkoisesti. Sahkoisesti toimitetut kommentit kaytiin lapi aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelussa. Neuvottelussa todettiin, ettd kaavamuutosprosessin aikana
tulee laatia kattavat havainne- ja viistokuvamateriaalit, jotta tédydennysraken-
taminen pystytaan sovittamaan alueelle alueen arvot huomioiden. Pienten ra-
kennusten sijoittamista alueelle pohdittiin. Nykyisen kaavan sailytettavéksi mer-
kitysta viheralueesta, sen tarpeellisuudesta ja roolista uudessa asemakaavassa
keskusteltiin. Todettiin, ettd yleiskaavaan on tdssa tapauksessa mahdollista
tehda perusteltu poikkeus, silla rakennussuojelun kannalta on tarkeda loytaa
alueelle ja alueen rakennuksille uusi kayttaja. Koepuimalan mahdollinen suojelu,
joko osittainen tai koko rakennuksen kattava, tulee tutkia ja eri suojeluvaih-
toehdot ja niiden vaikutukset tulee esittdéd kaavaselostuksessa.

Henrik Wagerin esitti sahkoisesti toimitetut kommentit kaavamuutoksen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvotteluun:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Jokiniemen koelaitos. Usean vuosikym-
menen aikana rakentunut entinen koelaitos on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristé  (www.rky.fi). Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaan kyseisilla alueilla kulttuuri- ja luonnonymparistéjen arvot on turvattava
ja maankayton tulee soveltua niiden historialliseen kehitykseen.

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston
paatoksella 7.9.1989. Alueen rakennuksista vuodelta 1909 olevat jugend-
aiheiset laitosrakennukset kuuluvat asetuksella suojeltujen rakennusten luok-
kaan S1, jonka mukaan rakennus on suojeltu kokonaisuudessaan. Koelaitoksen
toimintaan liittyneet vilja-aitta, kellari, kalustovaja, talli, navetta seka tallimie-
hen asuinrakennus kuuluvat luokkaan S2, jolloin rakennusten erityisena merki-
tyksena on pidetty niiden kuulumista ulkoasultaan pihan rakennusryhmaan.

Rakennusten siirtyessa valtion omistuksesta yksityiseen omistukseen, tulee ely-
keskuksen ottaa harkittavakseen rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
(rakennusperint6lain) mukaisten suojelumaaraysten antamista rakennuksille.
Mikali rakennukset suojellaan riittdvissa maarin asemakaavoituksen keinoin, ei
edellytyksia rakennusperintdlain mukaiselle suojelulle ole. Mikali riittdvaan suo-
jeluun ei paasta kaavoituksen keinoin esimerkiksi sisétilojen osalta, voidaan ne
suojella rakennusperintolailla. Asetussuojelu on voimassa siihen saakka, kunnes
ely-keskus on tehnyt myodnteisen tai kielteisen rakennusperintdlain mukaisen
suojelupaatoksen ja se on saanut lainvoiman.

Alueella sijaitsee lisdksi mm. arkkitehti Jalmari Peltosen suunnittelema laitosra-
kennus vuodelta 1938 seka arkkitehti Osmo Siparin suunnittelema laitosraken-
nus vuodelta 1964. Talousrakennus on rakennettu 1950. Alueen ja rakennusten
historia ja séilyneisyys tulee selvittda riittavasti siten, ettd niiden rakennus- ja
kulttuurihistorialliset sekd maisemalliset arvot voidaan maaritelld ja antaa suoje-
lutavoitteiden turvaamiseksi riittavat suojelumadraykset. Uudisrakentamisen
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osalta tulee arvioida mm. havainnekuvin rakentamisen vaikutukset valtakunnal-
lisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Satu Mikkonen-Hirvonen esitti sdhkdisesti toimitetut kommentit kaavamuutok-
sen aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun:

Museovirasto on lausunut alueen arkeologisesta kulttuuriperinnodsta 16.9.2014
(MV/355/05.02.00/2014). Tiedot perustuvat vuonna 2000 tehtyyn arkeologisen
kulttuuriperinndn inventointiin. Lausunnon lisdksi kaavamuutoksen lahtékohdis-
ta todetaan seuraavaa: maisemallisesti arvokkaan Metlan alueen lahiympéris-
tosté tunnetaan useita kivikaudelle ajoittuvia asuinpaikkoja. Jokiniemen kulttuu-
rimaiseman varhaisinta kerrostumaa on tutkittu vuosien varrella erilaisiin raken-
nushankkeisiin liittyen. My6s ns. yleistkaivauksia on tehty Jokiniemessa ja ke-
san 2014 mielenkiintoisia kaivaustuloksia on esitelty laajasti tiedustusvélineissa.

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu kerrostalorakentamista ja parkkipaikkoja.
Erityisesti niilla alueilla, joissa aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maaker-
rostumista, on hyva huomioida em. ldhiymparistdén monipuolinen muinaisjaan-
ndskanta. Jos rakentamisen tai maankayton yhteydessa havaitaan muinaisjaan-
noksiin liittyvaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon.

Néahtavilla olo

Kaupunginhallitus paatti 7.3.2016 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen néh-
taville ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Kaa-
vamuutosehdotus oli nahtavilla 23.3.-21.4.2016. Lausuntoja pyydettiin Vviisi
kappaletta: Tikkurila Oyj:Itd, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokes-
kukselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Museovirastolta ja Vantaan kau-
punginmuseolta. Tikkurila Oyj:Itd ei saatu lausuntoa. Saatujen lausuntojen pe-
rusteella asemakaavamuutosehdotuksen kaavamaarayksia tarkistettiin.

Srs-kaavamaarays: "Rakennussuojelulain tai aikaisemman kulttuurihistoriallisesti
huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (572/1964) tai valtion omis-
tamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu
rakennus.” muokattiin muotoon: "Rakennussuojelulain tai aikaisemman kulttuu-
rihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (572/1964)
tai valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985)
nojalla suojeltu rakennus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa, kun
rakennuksista on tehty mydnteinen tai kielteinen rakennusperinnén suojelemi-
sesta annetun lain (498/2010) mukainen paatds ja se on saanut lain voiman.”

Kaavamaarays: "Alueilla, joilla aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maaker-
rostumia, tulee huomioida lahiympdristdn monipuolinen muinaisjaanndskanta.
Mikali rakentamisen ja maanmuokkaamisen yhteydessa havaitaan muinaisjaan-
noksiin viittaavaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon" poistettiin
kaupunginmuseon pyynndstéa kaavamaarayksista.

Lisaksi Tukesin lausunnon perusteella, kaavamadrayksiin lisattiin kaavamaarays:

"Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemikaaleja. Laitoksen on-
nettomuusriskit tulee huomioida asuntojen ilmastointisuunnittelussa.”
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Asemakaavamuutosehdotuksesta jatettiin nahtavilla olo aikana yksi muistutus.
Muistutuksen jatti alueen maanomistaja Senaatti kiinteistot. Muistutuksessa esi-
tettiin, etta tonttien 2,3 ja 4 ajoliittyma siirrettaisiin tonttien 2 ja 3 valista tontti-
en 3 ja 4 vdlille. Tonttien 2 ja 3 valilla ajoliittyma asemoitui suoraan Keskusri-
kospoliisin sisdéntuloporttia vastapaatd, joka saattaa aiheuttaa ylimaardisen
kohtaamisriskin halytysajoneuvojen ja asemakaavamuutosalueella asioivien va-
lilla. Ajoliittyman siirtoehdotus hyvaksyttiin ja muokattiin kaavakarttaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorial-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset ja mahdollistaa maltillinen
ja ymparistéon sopiva taydennysrakentaminen alueella. Rakennussuojelun li-
saksi tavoitteena on suojella alueen tarkeat nakymat, pihatilat ja osittain myds

rakennustaiteellisesti arvokkaat sisatilat. Osan alueesta halutaan olevan jatkos-
sa myds muiden kuin alueen tulevien asukkaiden kayt6ssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin arkkitehtitoimiston Hedman
& Matomaéki tekemia luonnoskuvia.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisun sisaltodn vaikuttaneet alueen nykyiset arvot

Alueella sijaitsevien arvokkaiden rakennusten lisdksi alueen erityisarvoiksi on
kaavamuutostytn aikana todettu pitkddn muuttumattomana sailynyt nakyma
Keravanjoelta kaavamuutosalueelle, néakyma koelaitoksen toimintaan liittyneelta
professorien talolta lehmuskujaa pitkin kaavamuutosalueelle, nelikerroksisen
hallintorakennuksen keskeinen ja hallitseva asema alueella, alueen yhtendisyys,
ilmavuus ja yleinen vehreys ja yksittaiset, kookkaat ja komeat puuyksil6t.

L S .

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaa-
vamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 2.9.2015)

Kaavaratkaisuun sisaltyvan taydennysrakentamisen idea
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Alueen taydennysrakentaminen on pyritty sijoittamaan alueelle siten, etta edella
mainitut arvot sailyvat alueella. Sopivimmiksi uudisrakentamisen paikoiksi kat-
sottiin alueen luoteispuolen metsikkd ja Maanviljelijankujan vierus.

Luoteispuolen uudisrakennukset jaljittelevat tyyliltdéan ja massoittelultaan pavil-
jonkirakennuksia: ne ovat muodoltaan pistemaisia ja niiden ymparille on jatetty
tilaa istutuksille. Luoteispuolen uudisrakennukset on sijoitettu lahelle Jokinie-
menkujaa, jotta alueen keskiosaan sijoittuva kookkaiden lehmuspuiden rivistd
sailyy alueella. Luoteispuolen uudisrakentamisen aluetta kutsuttiin kaavamuu-
tostydn aikana Moderni Jugend -alueeksi.

Kaavamuutosalueen keskiosan lehmuspuiden rivistd: Moderni Jugend —alueen uudisrakennukset
sijoittuvat kaavaratkaisussa lehmusriviston taakse, Jokiniemenkujan laheisyyteen.

Uudisrakentaminen on mahdollistettu myds kaavamuutosalueen Kkoillissivulla,
Maanviljelijankujan varrella. Koillissivun uudisrakentaminen sijoittuu kaavamuu-
toksen ratkaisuissa joko koepuimalan kiviosan jatkeeksi tai kokonaisuudessaan
koepuimalan paikalle. Koillisosan uudisrakentaminen jaljittelee tyyliltdan ja
suuntaukseltaan nelikerroksista hallintorakennusta. Uudisrakennus on sijoitettu
siten, ettd nakyma koelaitoksen toimintaan kuuluneelta professorien talolta
lehmuskujaa pitkin séilyy kaavamuutosalueelle ja ettd nakyman paatteena sailyy
hallinto- ja paviljonkirakennukset. Keravanjoelta kaavamuutosalueelle avautu-
vaan nakymaan tulee uutena osana uudisrakennuksen lyhyen sivun péaaty, joko
koepuimalan kiviosan takana tai koepuimalan kiviosan tilalla. Koillisosan uudis-
rakentamisen aluetta kutsuttiin kaavamuutostyén aikana Moderni Funkkis -
alueeksi.
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Nékyméa kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koelaitoksen toimintaan liittyneelle professorien
talolle, kuvassa vasemmalla nékyy koepuimalan kivipaaty.

Osa alueen autopaikoista on sijoitettu uudisrakennuksiin rakennettaviin autotal-
leihin siksi, ettd alue séilyy lisdrakentamisesta huolimatta mahdollisimman veh-
reénd ja ilmavana.

JULKISIUT LUOTEESEEN

Aluejulkisivut Jokiniemenkujalta (ylld) ja alueen keskiosasta (alla) kohti Moderni jugend —aluetta.
(Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 2.9.2015)

Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa

Mielipiteitd on huomioitu kaavamuutoksessa siten, ettd alueelle on jarjestetty
ajoliittymat seka Jokiniemenkujalle ettd Maanviljelijankujalle. Alueen koillispuo-
lelle sijoittavassa uudisrakennuksessa on haluttu mahdollistaa puun kaytto ra-
kennuksen julkisivumateriaalina, mutta puun kayttoon ei ole pakotettu. Kaava-
muutos ei ohjaa uudisrakennusten rakennetekniikkaa. Uudisrakentaminen on
sijoitettu kahdeksi eri osakokonaisuudeksi siksi, ettd uudisrakentamisen korkeus
sailyy maltillisena ja siksi etta alue sdilyisi yhtendisend. Osa alueesta on muutet-
tu yleiseksi puistoalueeksi, jotta osa alueesta olisi jatkossa my6s muidenkin kuin
alueen asukkaiden kaytossa.
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Asemapiirros ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaavamuutosta. (Arkkitehti-
toimisto Hedman & Matoma&ki Oy 2.9.2015)

Kaavaratkaisuvaihtoehdot

Edelld selostettujen kaavamuutoksen siséltéa ohjaavien lahtokohtien puitteissa
kaavaratkaisuina on pohdittu kahta vaihtoehtoa. Toisessa kaavaratkaisussa
koepuimalan kiviosan suojellaan ja toisessa ratkaisussa koepuimalan kiviosan
suojelusta on luovuttu, mutta kiviosan kayttdonotto ja muuttaminen asunnoiksi
on mahdollistettu kaavan rakennusoikeuden lisané. Alueella sijaitsevaa, voimas-
sa olevassa asemakaavassa suojelun ulkopuolelle jadvaa saunarakennusta, ei
ole paadytty suojelemaan kummassakaan kaavaratkaisuvaihtoehdossa.

Alla on esitetty tarkemmin suojelun ulkopuolelle jdavien rakennusten lahtttieto-
ja ja perusteita valitulle kaavamuutos- ja suojeluratkaisulle.

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaa-
vamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 2.9.2015)
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Koepuimalan laht6tiedot

Vuonna 1950 valmistunut koepuimala korvasi vuonna 1909 rakennetun koerii-
hen ja sijoittui sen paikalle. METLA:n arkistoista I0ytyneista kalustepiirustukses-
ta ja tuuletusparvekkeen suunnitelmasta kay ilmi, ettd rakennuksen suunnitteli
arkkitehti Jalmari Peltonen. Muita rakennuksen alkuperdisia paapiirustuksia ei
ole rakennushistoriaselvityksen laatimisen aikaan I0ytynyt. Rakennuksen nykyti-
lapiirustukset vuodelta 1988 ovat arkkitehtien Erat ja Osara Oy:n laatimat, ja
niitd on sittemmin kaytetty mm. Vuoden 2007 muutostdissd, kun rakennuksen
keskialueen varasto muuttui autosuojaksi. Vuoden 1988 muutostoissad koepui-
malan kiviosan autotallitilat muutettiin varastotiloiksi ja samalla autotallien ovet
korvattiin ikkunoilla. Koepuimalan pitkdnomainen rakennusmassa sisaltéa kaksi
erityyppistéd osaa. Rakennuksen kaakkoispéaty on kivirakenteinen ja loppuosa
rakennuksesta on kylmé&a, puista hallirakennetta. Puuosa on julkisivultaan peite-
rimalaudoitettu ja kiviosa rapattu. Kivirakenteisen osan seindmateriaali ei ole
tiedossa, mutta kellarissa on nahtavissa punatiilimuurausta, mika viittaisi koko
rungon rakennustapaan. Kivirakenteinen osa sisaltdd kaksi varsinaista kerrosta
ja kellarikerroksen. Vuonna 1988 laadituista muutospiirustuksista kay ilmi, etta
kiviosan toinen kerros oli osittain asuinkaytdssa, sisdltdéen asumiseen liittyvat
pesu- ja keittidtilat ja osittain varasto- tai tutkimuskayttssa. Ensimmaisen ker-
roksen autotallitilat on muutettu vuoden 1988 kuvissa varastotiloiksi. Varastoti-
lojen lisdksi ensimmaiseen kerrokseen on merkitty verstastila. Koepuimalan ark-
kitehtuurin yksityiskohdista 16ytyy yhtenevyytta vuonna 1938 rakennetun hallin-
torakennuksen kanssa. Toisaalta rakennuksen materiaalivalinnat ovat jalleenra-
kennuskauden niukkuuden sanelemat. (Rakennushistoriaselvitys 2014) Koepui-
mala on esitetty purettavaksi alueella voimassa olevassa asemakaavassa.

Koepuimalan riskiarvioraportti ja kustannusarvio muutostoisté

Alueen maanomistaja teetti kaavamuutostyon aikana koepuimalan kunnosta ris-
kiarvioraportin. Raportissa arvioitiin rakennuksen rakenteiden kuntoa ja kunnos-
tusmahdollisuuksia. Riskiarvioraportin laati Vahanen Oy 3.6.2015. Lisaksi laadit-
tiin kustannusarvio koepuimalan kiviosan tilojen muuttamisesta asuintiloiksi
(30.5.2015). Kustannusselvityksen laati Kawerak Oy.

Saunarakennuksen lahtdtiedot

Koelaitoksen henkildkunnan yhteiskayttéon rakennettiin vuonna 1929 sauna,
joka sijoitettiin silloisen koepuimalan laheisyyteen. Rakennus on ulkomuodol-
taan yksinkertainen, satulakattoinen, ja sen alakerta kivirakennetta ja ullakko-
kerros puurakennetta. Rakennuksen suunnittelijaa ei tunneta, mutta suunnitel-
mien perusteella kyseessa lienee ollut helsinkildinen rakennusmestari. Rakennus
on peruskorjattu 1970-luvulla ja muokattu sisatiloiltaan nykyiseen asuunsa. Ul-
koasu ei ole vuoden 1929 jalkeen juurikaan muuttunut, lukuun ottamatta alun
perin pareella katetun vesikaton kattamista sementtitiilill&a oletettavasti 1950-
luvulla. Saunatilat ovat tiettavasti olleet vuodesta 1990 lahtien vailla kayttoa,
kun paviljonki I:n kellariin valmistuivat uudet saunatilat. Rakennus on nykyisin
kylmilladn oleva romuvarasto ja rappeutunut vailla yllapitoa. (Rakennushisto-
riaselvitys 2014) Saunarakennus on esitetty purettavaksi alueella voimassa ole-
vassa asemakaavassa.

28



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

Kaavaratkaisun valinnan perustelut

Koepuimalan kiviosan suojelusta keskusteltiin pitkddn kaavamuutosty®n aikana.
Kylman, puisen hallirakenteen suojelusta luovuttiin uudisrakentamistarpeiden
takia ja siksi, etté tila olisi sellaisenaan hankala muuttaa asuintiloiksi heikenta-
matta puuosan nykyisia arvoja. Kiviosan suojelun katsottiin turvaavan historialli-
sen muistuman sailymisen kaavamuutosalueen koillispuolella. Rakennuksesta
todettiin I6ytyvan samoja yksityiskohtia kuin hallintorakennuksen arkkitehtuuris-
ta. Sailyessaan koepuimalan kiviosa edesauttaisi Keravanjoelta avautuvan mai-
seman sailyvan lahempana menneiden vuosien ulkoasua.

Riskiarvioraportin ja kustannusarvion perusteella todettiin, ettd koepuimalan ki-
viosan kunnostaminen asuin —tai yhteistiloiksi on mahdollista, mutta kunnostet-
tavien tilojen laajuuteen n&hden huomattavan kallista. Koska alueen tuleva
maanomistaja ja tuleva rakennuttaja eivat olleet kaavan laatimisen aikana tie-
dossa, paadyttiin kaavamuutoksessa ratkaisuun, jossa koepuimalan kiviosan
kayttoonotto mahdollistetaan, mutta suojeluun ei pakoteta. Kaavamuutosalu-
eesta tehdyssa rakennushistoriaselvityksessa koepuimalaa ei ole arvotettu ko-
konaisuuden kannalta merkittavaksi rakennukseksi.

Saunarakennusta ei paadytty suojelemaan kaavamuutoksessa sen huonon kun-
non ja pienen kokonsa vuoksi. Henkilokunnan kayttssa ollut sauna ei toiminnal-
lisesti ole oleellinen osa koepuimalan historiaa.
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Asemapiirros ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana kaavamuutosta. (Arkki-
tehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)
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Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana
kaavamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana
kaavamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue koostuu asuinrakennusten korttelialueesta (A), asuinkerrosta-
lojen korttelialueesta (AK), asumista palvelevasta yhteiskayttdisesta korttelialu-
eesta (AH) ja puistoalueesta (VP). Alueen uudisrakentaminen sijoittuu kaava-
muutosalueen koillis- ja luoteislaidoille. Uudisrakentaminen saa olla enintaén
viisikerroksista. Asukaspysakointi sijoittuu maantasoon jo olemassa oleville py-
sakointipaikoille, uudisrakennusten léheisyyteen rakennettaviin autokatoksiin ja
uudisrakennuksiin rakennettaviin autotalleihin. Alueelle jarjestetdan ajoliittymat
sek& Jokiniemenkujalta ettd Maanviljelijankujalta. Osa alueesta sailyy julkisessa
kaytossa Assistentinpuistona. Assistentinpuiston lapi kulkeva kevyen liikenteen
kulkureitti ohjautuu kaavamuutosalueen lounaiskulmassa Keravanjoen peltoalu-
eiden pohjoisreunaan.
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5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeudet korttelialueittain ja kokonaisuutena:
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 36395 m2 ja kokonaisrakennusoikeus
11 726 k-m2. Alueen korttelitehokkuus on e=0,30. Alueelle tulee asukkaita ar-
violta noin 240 kappaletta.

A/s: korttelialueen pinta-ala on n. 4700 m2, rakennusoikeus on n. 1500 k-m2
ja asukkaita tulee arviolta n. 30 kpl

AK/s: korttelialueen pinta-ala on n. 4200 m2, rakennusoikeus on n. 3000 k-m=2
ja asukkaita tulee arviolta n. 60 kpl.

AK: Tonttien 2,3 ja 4 yhteenlaskettu pinta-ala on n. 5700 m2, yhteenlaskettu
rakennusoikeus 4800 k-m2 ja asukkaita tulee alueelle arviolta n. 100 kpl. Tontin
6 pinta-ala on n. 5000 m2, rakennusoikeus 2500 k-m2 ja asukkaita tulee arviol-
ta n. 50 kpl.

AH/s: korttelialueen pinta-ala on n. 7500 m2. Alueella sijaitsevat kellari ja ait-
tarakennus sdilyvat alueella. Alueelle ei osoiteta uutta rakennusoikeutta. Alue
on koko kaavamuutosalueen asukkaiden yhteiskaytossa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat A ja AK -korttelialueilla:
asuminen: 1 autopaikka / 130 k-m=2

toimisto- ja tyétilat: 1 autopaikka / 50 k-m=2

palvelu- ja myymalatilat: 1 autopaikka / 35 k-m2

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea
laatutaso ja uudisrakennusten sopeutuminen nykyiseen ymparistéonsa. Padosaa
alueesta koskee maarays sailyttda alue entisellaédn. Uudisrakennusten arkkiteh-
tuurin sopivuutta olemassa oleviin rakennuksiin on tarkennettu kaavamaarayk-
siss& muun muassa materiaalein, kattomuodoin ja parvekerajoituksin.

Kaava-alue siséltyy kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvdan raken-
nettuun kulttuuriympdristoén (RKY 2009, Jokiniemen koelaitos).

5.3.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue (A/s)

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Kulttuurihistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas alue, jolla rakennukset ymparis-
tdineen sailytetdan osana koelaitoksen aluekokonaisuutta.

Olemassa olevien rakennusten kunnostusta ja muuttamista asuinkayttoon saa-
delldaén kaavamaarayksin. Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperdisiin varisavyihin perustuva julkisivuvarisuunnitel-
ma ja pihasuunnitelma, jossa esitetddn miten tontti liittyy ympéardoiviin alueisiin.
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Molemmat suunnitelmat tulee hyvaksyttdd museoviranomaisella. Alueen auto-
paikat sijoittuvat padosin olemassa olevalle pysakdintialueella, joka rajataan
alueen etelapuolisesta peltomaisemasta pensasistutuksin. Alueen piha-alueita ei
tule asfaltoida ja kiveyksia tulee kayttéda harkiten. Maisemallisesti merkittavat
puut tulee sailyttaa alueella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s)

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Kulttuurihistorialli-
sesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas alue, jolla rakennus ympa-
ristdineen sailytetdan osana koelaitoksen aluekokonaisuutta.

Olemassa olevan rakennuksen kunnostusta ja muuttamista asuinkayttoon saa-
delldédn kaavamaarayksin. Rakennukseen saa sijoittaa erityisasumista. Raken-
nuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa olevien rakennusten alkuperdi-
siin varisavyihin perustuva julkisivuvarisuunnitelma ja pihasuunnitelma, jossa
esitetddn miten tontti liittyy ympardiviin alueisiin. Molemmat suunnitelmat tulee
hyvaksyttdd museoviranomaisella. Alueen autopaikat sijoittuvat pééosin ole-
massa oleville pysékoéintialueille, jotka voi rajata yleisistd alueista pensasistutuk-
sin. Alueen piha-alueita ei saa asfaltoida ja kiveyksia tulee kayttda harkiten.
Maisemallisesti merkittéavat puut tulee sailyttaa alueella.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH/S)

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
Maisemallisesti huomattavan arvokas alue, jolla sijaitsevat rakennukset ympé-
ristdineen sailytetddn osana koelaitoksen aluekokonaisuutta. Alueen pihamiljéon
vehred luonne tulee sailyttdd. Kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto tulee sdilyttda ja tarvittaessa uudistaa siten, etta puus-
ton kaupunkikuvallinen ja maisemallinen arvo sdilyy. Alueen leikki- ja oleskelu-
paikkaa rakentaessa tulee kayttaa alueen kulttuurihistoriaan sopivia materiaale-
ja, istuksia ja pihakalusteita. Piharakenteissa tulee kayttda luonnonkived. Beto-
nikived ei saa kayttad. Alueella sijaitsevat rakennukset suojellaan kokonaisuu-
dessaan. Alueelle tulee laatia yhtendinen, maisema-arkkitehdin laatima piha-
suunnitelma, jossa esitetdan, miten tontti liittyy ymparoiviin alueisiin. Pihasuun-
nitelma tulee hyvaksyttdd museoviranomaisella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueen uudisrakennusten tulee olla korkealaatuisia. Rakennusten tulee olla yksi-
I6llisia ja paikalleen suunniteltuja. Rakennukset saavat olla yleisilmeeltéan nyky-
aikaisia, mutta niiden tulee sopeutua historialliseen ymparistédn. Rakennuslu-
pahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelmien
sopeutumisen ymparistdonsa, maastoon ja maisemaan.

Alueen autopaikat sijoitetaan paaosin Jokiniemenkujan ja Maanviljelijankujan
laheisyyteen rakennettaviin autokatoksiin ja uudisrakennuksiin rakennettaviin
autotalleihin.

Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuvien rakennusten ulkoasua on kaavamaarayksin séa-
delty sellaiseksi, ettd se sopeutuu tyyliltdan ja materiaaleiltaan paviljonkiraken-
nusten arkkitehtuuriin. Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuviin rakennuksiin ei saa raken-
taa yksityispihoja tai —terasseja, jotta rakennusten ympéristd sailyy vehreédna ja
avoimena.
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METLAN ALUE, JOKINIEMI VANTAA LEIKKAUKSET A-A, B-B JA C-C 1/250

LEKKAUS AA

LEIKKAUS 8.8

i
Leras e

LUONNOS 16.11.2015 B 7 ARKKITERTITOIMISTO FEDWAN & MATOMAKI OV —
Luoteis-kaakko suuntaiset leikkaukset Moderni jugend -alueesta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Ma-
toméki Oy 16.11.2015)

Tontille 6 sijoittuvan rakennuksen ulkoasua on kaavamaarayksin saadelty sellai-
seksi, ettd se muodostaa tyylilladn ja materiaalivalinnoillaan parin hallintoraken-
nukselle. Tontille 6 sijoittuvan rakennuksen ensimmaisen asuinkerroksen yksi-
tyispihat tai —terassit tulee sovittaa luontevaksi osaksi pihatasoa. Tontille 6 si-
joittuvan rakennuksen rakennusoikeuden lisédksi saa koepuimalan kivipdadyn
kunnostaa asuin- ja/tai yhteistiloiksi.

Puisto (VP)

Alueen maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttdd. Alueella sailytettéava ja
istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd ne ovat alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia. Puisto nimetadn kaavamuutoksen yhteydessa Assistentinpuistoksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen valilla. Arvioinnissa on myos tarkasteltu
valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Jokiniemessa niin kuin Tikkurilassakin asuu Vantaan muihin raideliikenteeseen
tukeutuviin kaupunginosiin verrattuna suhteellisen vahan véestéd. Toimistora-
kennusten kerrosalan suhteellinen osuus kaupunginosan muusta kerrosalasta
on puolestaan vantaalaisittain suuri. Jokiniemen naapurikaupunginosassa Tikku-
rilassa toimistorakennusten kerrosalan suhteellinen osuus kaupunginosan koko-
naisrakennusoikeudesta on suurin koko Vantaalla. Alueella voimassa oleva ase-
makaava lisdd toteutuessaan kaupunginosan tyOpaikkapainotteisuutta. Kaava-
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muutos lisaisi Jokiniemen vaeston maaraa noin 240 uuden asukkaan verran,
mika tarkoittaa léahes viiden prosentin kasvua kaupunginosan nykyiseen vaes-
tomaaraan.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu alle kilometrin sateelle Tikkurilan uudesta juna-asemasta. Alueella
on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Alue on nykyisellddn osa Jokiniemen laajamit-
takaavaista tydpaikkarakentamista ja melko irrallinen Jokiniemen asukkaiden
arkielamastéa. Alue on sijaintiinsa nahden melko tehottomasti rakennettu.

Kaaviokuva Jokiniemen nykytilan yhdyskuntarakenteesta: koelaitoksen toimintaan liittyneet raken-
nukset on merkitty punaoranssilla ja kaavamuutosaluerajaus punaisella.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen téaydennysrakentamisen kaksi-
kerroksisella, vuonna 1938 rakennettuun hallintorakennukseen liittyvalla lisa-
osalla. Kayttamatta jaanytta rakennusoikeutta on alueella 9000 k-m?. Toteutu-
essaan lisdrakennusoikeus vahvistaisi alueen yhteyttd Jokiniemen muuhun ty6-
paikkarakentamiseen.

Kaavamuutos lisda Jokiniemen asuin- ja tydpaikkarakentamisen limittymisté toi-
siinsa. Alueen maankayttod tehostuu, mutta se tapahtuu olemassa olevan raken-
nuskannan ehdoilla. Ratkaisu tulee tavoitetta tiivistdd kaupunkirakennetta hyvi-
en joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikd on valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden mukaista. Julkiseen kaytt6dn muutettu puistoalue mahdollistaa sen,
ettd entistd useammalla alueen asukkaalla on mahdollisuus nauttia historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaasta ymparistosta.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuva on nykyisellaédn vehred, ilmava ja historiallinen. Siséisesti
alue on sailynyt melko hyvin alkuperéisessa asussaan. Laajemmassa mittakaa-
vassa tarkasteltuna alue on jaényt Jokiniemen muun kehityksen taakse piiloon.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen téydennysrakentamisen. Hal-
lintorakennuksen yhteyteen on osoitettu kaksikerroksinen lisdosa. Toteutues-
saan lisdosa poistaisi alueen koillisosan ilmavuuden ja vehreyden ja heikentéisi
seké hallintorakennuksen etta aitta- ja kellarirakennuksen asemaa alueen kau-
punki- ja maisemakuvassa. Lisdosa katkaisisi toteutuessaan myos nakdyhteyden
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kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koelaitoksen toimintaan liittyneelle
professorien talolle. Suunniteltu matala ja laajalle maapinta-alalle levittyva lisa-
osa on massoittelultaan, kerroskorkeudeltaan ja tyyliltddn ympariston muusta
rakennuskannasta taysin poikkeava. Museovirasto on voimassa olevasta kaavas-
ta antamassaan lausunnossa huomauttanut, etta: "laitosalueen puistolle ja enti-
selle professorien asunrakennukselle johtavalle puistokujalle on syyta antaa s-
suojelumerkintd”. Puistokuja jai kuitenkin kaavassa vaille suojelumerkintaa.

Asemakaavan muutos tdydentdisi toteutuessaan alueen rakennuskantaa ole-
massa olevien rakennusten tyyliin sopeutuen. Uudisrakentaminen jaljittelee
massoittelultaan ja sijoittelultaan alueen luoteispuolella paviljonkirakennuksia ja
alueen koillispuolella hallintorakennusta. Suunnitellussa tdydennysrakentamises-
sa on pyritty siihen, etté alueen yleisiime séilyy vehredna ja ilmavana. Lisara-
kentamisen vaatimat autopaikat on sijoitettu siten, ettd ne eivat toteutuessaan
nouse lilan suureen rooliin alueen maisemakuvassa. Uudisrakentamisen laatua,
ulkoasua ja sopivuutta olemassa olevaan rakennuskantaan ohjaavat yksityiskoh-
taiset kaavamaaraykset. Olemassa olevien rakennusten suojelua tarkennetaan
asemakaavassa samalla, kun mahdollistetaan rakennusten muuttaminen asuin-
kayttoon. Toteutuessaan asemakaava turvaa Jokiniemen koelaitoksen alueella
sijaitsevien rakennusten ja niiden lahiympéristtn muodostaman aluekokonai-
suuden sailymisen, korjaamisen ja tdydennysrakentamisen siten, ettd alueen
kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot séilyvat ja
vahvistuvat.

Rakeisuuskartta Jokiniemen rakennuskannasta, olemassa olevat rakennukset on merkitty harmaalla,
kaavamuutosalue punaisella ja kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset violetilla.
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£ Paviljonki I (1909)
2 Paviljonki II (1909) °
”m/ 3 Hallinto-{laboratoriorakennus (1938)
* 4 Vilja-aitta, juureskellari (1909)
5 Keskuslabdratoria (1964)
6 Professorien asuinrakennus (1934)
7 Professorien asuinrakennus nro 2 (1936)
’ 8 Navetta, talli ja maatalouskone-
konsulentin asuinrakennus (1909)
9 Koepuimala (1950)

10 Sauna (1929)

Kaaviokuva Jokiniemen kaupunkirakenteesta: olemassa olevat rakennukset on merkitty harmaalla,
katualueet vaaleanharmaalla, koelaitoksen toimintaan liittyneet rakennukset punaoranssilla, térkeat
nakymét nuolin ja kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset violetilla varilla.

Asuminen

Kaavamuutosalue ei ole nykyiselladn asuinkdytdssa. Alueella voimassa oleva
asemakaava ei mahdollista asuntojen sijoittamista alueelle. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa yhteensé noin 140 asunnon rakentamisen alueelle. Valmistues-
saan asunnot helpottavat paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueiden kéayttotavoitteita liséamalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Koska alueen nykyisella maanomistajalla ei ole tiedossa kayttda alueen raken-
nuksille, on osa alueen rakennuksista télla hetkella tyhjillaan. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta. Kaavamuutos vahentaa jonkin verran tydpaikkoja alueella. Kaavamuutos ei
lisd& alueen elinkeinotoimintaa tai palveluntarjontaa, mutta asukasmaaran lisays
tukee Jokiniemen olemassa olevien palveluiden sdilymista. Tikkurilan kaupalliset
palvelut sijaitsevat kohtuullisen kavely- tai pyordilymatkan paassa uuden ase-
makeskuksen laheisyydessa.

Virkistys

Vaikka alue on télla hetkellda Senaatti kiinteistdjen omistuksessa, on alue vehre-
an ja avoimen luonteensa vuoksi osittain myos lahialueiden asukkaiden ohikul-
ku- ja virkistyskayttssa. Voimassa oleva asemakaava katkaisisi taysimittaisena
toteutuessaan alueen lapikulkuyhteyksia ja ndkymia ja pienentdisi alueen virkis-
tysominaisuuksia. Kaavamuutos muuttaa osan tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueesta julkiseksi puistoalueeksi siten, ettd alueen julkinen
virkistyskaytto ja lapikulkumahdollisuus mahdollistuvat ainakin osittain alueella.
Kaavamuutos kasvattaa alueen virkistysalueiden maarad. Kaavamuutos ei kat-
kaise olemassa olevia viheryhteyksid. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa
koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Koska osa alueella olemassa olevista rakennuksista on nykyisellaan tyhjillaan,
ovat alueen liikennemaarat talla hetkelld hyvin véhéiset. Hallintorakennuksen
ympadrille on pysékoity arkisin noin kymmenkunta autoa. Mikali alueella olemas-
sa olevat rakennukset olisivat kaikki tutkimustoimintakdytossa, olisi alueella tar-
vittava kokonaisautopaikkamaéra noin 50 kpl. Voimassa olevan asemakaavan
mahdollistama lisérakentaminen liséisi toteutuessaan alueella tydskentelevien
henkildiden lukumé&araa ja sité kautta myos alueen liikennetta ja autopaikkatar-
vetta. Mikéli alueella olemassa olevat rakennukset ja nykyisen kaavan mahdol-
listama lisérakennus olisivat kaikki tutkimustoimintakaytossa, olisi alueella tar-
vittava autopaikkamaéra noin 140 kpl.

Kaavamuutos muuttaa alueen olemassa olevat rakennukset asumiskayttéon ja
mahdollistaa tdman liséksi alueen tdydennysrakentamisen asuinrakennuksilla.
Mikali kaavamuutoksen kaikki rakennusoikeus hyddynnettaisiin asumiseen, olisi
alueen autopaikkatarve yhteensa noin 120 kpl. Jos osa kaavamuutoksen mah-
dollistamasta rakennusoikeudesta toteutuu muuna kuin asumisena, on auto-
paikkatarve suurempi. Pelkk& asuminen tulee tuottamaan autoliikennetta

noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa Maanviljelijankujalle ja noin 200 ajoneuvoa
vuorokaudessa Jokiniemenkujalle. Maarat eivat merkittavasti vaikuta katuverkon
toimivuuteen. Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Bussiyhteyksien liséksi
Tikkurilan matkakeskus sijaitsee kohtuullisen kdvelymatkan paassa. Kaavarat-
kaisun autopaikkamaara perustuu osittain Tikkurilan juna-aseman laheisyydessa
sijaitsevilla alueilla sovellettavaan kokeilunormiin.

Vesihuolto

Alueella on yleinen vesihuoltoverkosto, vj 225 M ja jv 200 M (rak. -95). Koska
suunnitellun rakentamisen aiheuttama kapasiteetin tarve on merkittdva suh-
teessa rakennetun verkoston teoreettiseen maksimikapasiteettiin ja koska ra-
kennetun verkoston vapaata kapasiteettia ei tunneta, on tulevissa suunnittelu-
vaiheissa hyvissa ajoin varmistuttava verkoston riittavyydesta. (HSY 11.9.2014)

Kaavamuutos aiheuttaa vesijohdon ja jatevesiviemdrin rakentamisen tarpeen
Jokiniemenkujalle noin 240 metrin matkalle.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilantees-
sa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettéd tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja pysakointi-
alueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdéén 30 minuuttia kestavalle sateel-
le, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma
tulee esittédd rakennuslupaa haettaessa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Usean vuosikymmenen aikana rakentunut alue on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristd, Jokiniemen koelaitos (RKY). Valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukaan kyseisilla alueilla kulttuuri- ja luonnonymparistjen arvot
on turvattava ja maankayton tulee soveltua niiden historialliseen kehitykseen.
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Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston
paatoksella 7.9.1989. Alueen rakennuksista vuodelta 1909 olevat jugend-
aiheiset paviljonkirakennukset kuuluvat asetuksella suojeltujen rakennusten
luokkaan S1, jonka mukaan rakennus on suojeltu kokonaisuudessaan. Koelai-
toksen toimintaan liittyneet vilja-aitta ja kellari kuuluvat asetuksella suojeltujen
rakennusten luokkaan S2, jolloin rakennusten erityisenda merkityksena on pidet-
ty niiden kuulumista ulkoasultaan pihan rakennusryhmaan.

Alueella sijaitsee liséksi arkkitehti Jalmari Peltosen suunnittelema hallintoraken-
nus vuodelta 1938 sekd vuonna 1950 rakennettu talousrakennus, niin sanottu
koepuimala. Vuonna 1938 rakennettu laitosrakennus on suojeltu voimassa ole-
massa asemakaavassa. Koepuimala ja sauna on esitetty voimassa olevassa
asemakaavassa purettavaksi.

Asemakaavan muutos tarkentaa jo nykyiselladn suojeltujen rakennusten suoje-
lua kaavamaarayksin. Vuonna 1909 rakennettujen paviljonkirakennusten sisati-
loista suojellaan historiallisesti arvokkaina eteis- ja porrashuoneet. Lisdksi tar-
kennetaan, ettd suojeltujen sisétilojen alkuperdiset rakennusosat ja pintaraken-
teet sekd yksityiskohdat tulee sailyttdd ja ennallistaa. Muilta osin paviljonkira-
kennusten sisétilojen yksityiskohtaisesta suojelusta on luovuttu, koska tilojen
muututtua asumiskayttéon on suojelun toteutumisen seurantaa kaytanndssa
mahdotonta toteuttaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksista on kuitenkin pyy-
dettéva aina museoviranomaisen lausunto. Vuonna 1938 rakennetun hallintora-
kennuksen sisatilojen suojelua tehostetaan suojelemalla historiallisesti arvokkai-
na eteis- ja porrastilat.

Koepuimalaa ei kaavamuutoksessa paadytty suojelemaan asemakaavamaarayk-
sin, mutta kaavamuutos mahdollistaa koepuimalan kiviosan kunnostamisen
asuin- ja/tai tyotila kayttdon, mikali tuleva maanomistaja niin haluaa. Koepui-
malan kiviosan rakennusoikeutta ei ole laskettu mukaan tontin nro 6 kokonais-
rakennusoikeuteen. Kiviosan rakennusoikeus ei vaikuta alueen maankayttomak-
suihin. Saunarakennusta ei suojeltu kaavamuutoksessa sen huonon kunnon ja
pienen kokonsa vuoksi.

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien rakennusten muuttamisen asuin-
kayttoon ja helpottaa nain alueen myymisté yksityisille maanomistajille. Histori-
allisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittéavien rakennus-
ten suojelu onnistunee parhaiten, kun rakennukset pidetaan kaytéssa. Uudisra-
kentamisen tyyli ja tehokkuus on kokonaisratkaisuin ja kaavamaarayksin maari-
tetty sellaiseksi, ettei se heikenna alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisten ar-
vojen sailymista.

Kaavataloudellinen arviointi

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset
ovat pienid, koska katua ei tarvitse rakentaa. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja
viemarilinjaa tarvitaan noin 240 metrin matkalta. Tamé& maksaa noin 75 000 €
(alv 0%6).

Kaupunki saa asemakaavan mukaisen puiston omistukseensa vastikkeetta.
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Kaavamuutos mahdollistaa noin 140 uuden asunnon rakentamisen, miké lisaa
kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistéveron muodossa seka hyodyn-
téa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaupunki saa maankayttésopimuksella
korvausta maanomistajalta arvonnoususta rakennusoikeuden mukaisesti.

Kaavamuutoksella toteutetaan MAL-aiesopimuksen mukaista asuntotuotannon
lisddmista seka toimialan tuloskortin mukaista kaupunkirakenteen eheytymisté.
Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Alueelle ei nykyisellddn kohdistu merkittavia ymparistohdiridita. Voimassa oleva
kaavatilanne ei toteutuessaan aiheuta ymparistohairioité alueelle. Kaavamuutos
ei aiheuta ymparistohairioita alueelle. Alueella aiemmin sijainneen maatalouden
tutkimuskeskuksen toiminta on saattanut aiheuttaa alueelle maa-aineksen pi-
laantumista. Uudisrakentamisen yhteydessa maaperan pilaantuneisuus tutkitaan
ja mahdolliset pilaantuneet maa-aineet puhdistetaan alueelta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Alueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyon aikana. Voimassa ole-
va asemakaava véhentaisi toteutuessaan merkittavasti alueen koillisosan kasvil-
lisuutta. Kaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen véhentda jossain
maarin kasvillisuutta alueen koillis- ja luoteisosista. Maisemallisesti merkittavat
puut pyritadn lisdrakentamisesta huolimatta sailyttamaan alueella. Istutettavalle
alueen osalle varataan kaavamuutoksessa runsaasti tilaa. Autopaikkojen sijoit-
taminen osaksi uudisrakennuksiin rakennettaviin autotalleihin edesauttaa kasvil-
lisuuden sdilymistéd. Vuosien varrella suhteellisen muuttumattomana sailynyt na-
kyméa Keravanjoelta kaavamuutosalueelle ei merkittdvissa maarin muutu kaa-
vamuutoksessa. Alueella lisdéntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomi-
oita kaavamuutostyon aikana.

Paviljonki Il:n kaakkoispuolella, peltoalueiden reunalla kasvaa kuusen erikois-
muoto, keilakuusi. Keilakuusi on suojeltu kaavamuutoksessa yksittaissuojelu-
merkinnalla ja erillisella kaavamaaraykselld. Puu on merkitty erikoispuuna koo-
dilla E9548 Metsageneettisessa rekisterissa yllapidettavaan kantapuurekisteriin.
Kantapuukortti on selostuksen liitteend. Kantapuukortista selvidad puun tarkka
sijainti.

Kasvihuonepéaastot

Alue sijoittuu kohtuullisen kavely- ja pyorailyetaisyyden paahan Tikkurilan kau-
pallisista palveluista ja juna-asemasta. Kaavamuutos tiivistad paakaupunkiseu-
dun yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin ra-
kenteisiin. Nama ratkaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallisteknii-
kan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kasvihuonepaastdjen
lisdédntymista.

5.4.3 Yhteenveto
Kaavamuutos edistad alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyyt-

téd valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa
otetaan huomioon sekd rakennettu ettd luonnonympéristd. Uudisrakentaminen
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on suunniteltu olemassa olevan ympariston ehdoilla. Talléin kaupunkirakentees-
ta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tédydentéda jo rakennettuja aluei-
ta eikd vaadi uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella
voidaan hyddyntda olemassa olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja ny-
kyisia palveluja kuten kouluja ja péivakoteja. Hanke edistdad paaradan varren
tiivistymista.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Lentomelu on otettu huomioon maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle vé-
hintd&n 28 dB:n &aneneristavyys.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamuutosalueella on kaytetty tavanomaisia kaavamerkintdja ja -maarayksia.

5.7 Nimisto
Kaavamuutosalueelle sijoittuvalle uudelle puistoalueelle on annettu kaavamuu-
toksessa nimi: Assistentinpuisto/Assistentparken.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maanomistaja etsii alueelle uuden omistajan kaavamuutoksen tultua voimaan.
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos saanee lainvoiman aikaisintaan kesalla 2016. Kaavan vahvistuttua
ja uusien maanomistajien |8ydyttyd, alueen rakentaminen voi alkaa.

7 Asemakaavatyohon osallistuneet

Senaatti kiinteistot
kiinteistokehittgja Olli Kantanen
johtava asiantuntija Antti Kari

PKSubstanssi Oy
toimitusjohtaja Pekka Komulainen

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy
arkkitehti Mari Matomaki

Ely-keskus

ylitarkastaja Henrik Wager
ylitarkastaja Jussi Heindmies
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Museovirasto
erikoistutkija Jarkko Sinisalo

Vantaan kaupunki
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
maisema-arkkitehti Laura Muukka
rakennustutkija Anne Vuojolainen
ymparistosuunnittelija Sinikka Rantalainen
ympadristotarkastaja Maarit Rantataro
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
liikenneinsindéri Teppo Pasanen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
suunnitteluavustaja Sari Simonen
lupa-arkkitehti Paivi Teerikangas
lupa-arkkitehti Matti Karjanoja
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 13.6.2016

&bt Nrbdione ’

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 19.01.2016
Kaavan nimi 002234 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 11.08.2014
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002234

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,6395 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] -0,1552 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,6395

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 3,6395 100,0 7300 0,20 0,0000 -1700
A yhteensi 2,7013 74,2 7300 0,27 2,7013 7300
P yhteensi
Y yhteensii 0,0000 0 -3,1644 -9000
C yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

K yhteensii

T yhteensi

V vhteensi 0,4631 12,7 0 0,4631 0
R yhteensi .

L yhteensa 04751 13,1 0 0,0000 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa

. Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii -0,1552 -4,3 0 -0,1552 0

Maanalaiset tilat |Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?]

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 5 4524 0 0

42



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e] Pinta[-l?;a:_llnuut. Ke“[‘lf?;fﬂ;_l;uut'
Yhteensii 3,6395 100,0 7300 0,20 0,0000 -1700
A yhteensi 2,7013 742 7300 0,27 2,7013 7300
A | 04683 | 173 \ 0 | | 0,4683 | 0
AK | 14821 | 549 | 7300 049 | 14821 | 7300
AH | 07500 | 278 | 0 | | 07509 | 0
Pyhicensi | | | | | |
Y yhteensi | 0,0000 | | | | 30644 | 29000
Y-3 | 00000 | | | | 31644 | -9000
‘C yvhteensi | | ‘ | | |
Kyhteensi | | | | | |
‘T yhteensi | | ‘ | | |
'V yhteensii 04631 | 127 | | 04631 | 0
VP 04631 | 1000 | | 04631 | 0
[R yhteensi | | ‘ | | |
Lyhteensi | 04751 | 131 | 0 | | 00000 | 0
Kadut 0,2871 60,4 0 0,0000 0
Kev litk kadut 0,1880 39,6 0,0000
‘E vhteensi I | [ | | |
‘S yhteensi | | ‘ | | |
M yhteensii | | | | | |
‘W yvhteensa | | ‘ | | |
Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha| Pinta-ala [%]| Kerrosala [k-m?| Pi““};‘;”;?“““ aeer ‘['l‘:s;f:f'i f‘_‘;““t"
Yhteensii L0152 | 43 0 L 01552 | 0
ma | 01552 | 1000 | 0 | 01552 | 0

_ . I'Suojellu_t rakennukset |Suojel'tu_jenﬁvra_kennust.en muutos
Rakennussuojelu _ . = =

O [km] | [kem?] | [km+A] [kem? -]

Yhteensi | 5 | 4524 | 0 | 0
Asemakaava | 5 | 4524 | 0 | 0
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Kaava-aluecn numerc
Planomradels nummer

002234

Paivays
Datum

13.6.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686503

1/5

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 62

JOKINIEMI

Asemakaavan muutos

Kortteli 62042 seka

katu- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
62042 seka katualueet.)

Tonttijaon muutos
Kortteli 62042.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 62

ANAS

Andring av detaljplanen

Kvarteret 62042 samt

gatu- och rekreationsomradena.
(Kvarter 62042 samt gatuomradena
i den plan som upph&vs.)

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 62042.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemi-
kaaleja. Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida
asuntojen ilmastointisuunnittelussa.

Suojeltavia rakennuksia 1 ja 2 koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesli entisen Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekoko-
naisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa eisaa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos-, tai lisdrakentamistdita, jotka vaarantavat
edella mainittujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alku-
peraisia materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja
ovia lulee vaalia. Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivu-
jen yksityiskohdat, varit ja maieriaalit lulee korjatessa sai-
Iyttaa ja ennallistaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksis-
ta on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Suojellun
rakennuksen sisdtiloista suojellaan historiallisesti arvok-
kaina eteis- ja porrashuoneet. Suojeltujen sisatilojen alku-
peraisel rakennusosat ja pintarakenteet seka yksityiskoh-
dat kuten porraskaiteet ja listat tulee sailyttaa ja ennallis-
taa. Sisatilojen muutos- ja korjaustyot tulee tehda niin etta
tilojen arkkitehtoninen ja historiallinen arvo sailyy. Suojelta-
vaan rakennukseen saa sijoittaa asuntoja ja/tai asumista
héiritsernatidomia tyotiloja.

Julkisivuvarisuunnitelma

Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperdisiin varisavyihin perusiuva
julkisivuvarisuunnitelma.  Julkisivuvarisuunnitelma  tulee
hyvaksyttad museoviranomaisella.

Pihat ja kasvillisuus

Rakennuslupavaiheessa alueelle on laadittava pihasuun-
nitelma, jossa esitetdan, miten tontti liittyy ympéardiviin alu-
eisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden ja muiden
pihamateriaalien lisaksi esittaa alueen jatehuollon tilojen
sijoittelu ja sovittaminen ymparistddn. Jateastiat tulee si-
joittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja.
Jatehuolto voidaan toteuttaa kortlelikohtaisesti. Pihasuun-
nitelma tulee hyvaksyttada museoviranomaisella. Maise-
mamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa. Alueella sai-
lytettéva ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta
ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Pihan saa ai-
data vain puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittu-
valta osalta. Aitana tulee kayttad alueen ominaispiirteisiin
sopivaa pensasaitaa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Lisdantyvat hulevedet tulee kasitelld ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeytldd maaperéan. Rakennuslupaa varten on laa-
dittava hulevesisuunnitelma.

Alueella kasvava kuusen erikoismuoto, keilakuusi on huo-
mioitava pihan ja pysakéintipaikkojen suunnittelussa. Puu-
ta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Omr&det &r en del av en bebyggd kulturmiljo av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

| narheten ligger en anlaggning som behandlar och lagrar
kemikalier. Olycksriskerna vid anlaggningen ska beaktas
vid planeringen av bostadernas ventilation.

Bestammelser som galler byggnadema 1 och 2 s om
ska skyddas:

Byggnad av betydelse med avseende pa den historiskt,
byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefulla omrades-
helhet som utgors av den f.d. Lantbrukets forskningscent-
ral. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga
sédana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten

far utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda

vardena. Byggnadens ursprungliga malerial och bygg-

nadsdelar sdsom fonster och dormar bor bevaras. Bygg-
nadens utformning och fasaddetaljer, -farger och -mate-
rial maste bevaras och terstallas nar renoveringsarbeten

utfors. Over andringar som forutsatter bygglov maste ut-

l&tande av museimyndighet begdras. Av interidrema i den
skyddade byggnaden skyddas vestibuler och trapphus

som historiskt vardefulla. De skyddade interiéremas urs-

prungliga byggnadsdelar och ytmaterial samt detaljer s&-

som trappracken och listverk maste bevaras eller 8terstal-
las. Reparations- och andringsarbetena i interiérerna méis-
te goras sd aftt utrymmenas arkitektoniska och historiska
vérden bevaras. | den byggnad som ska skyddas far bosta-
der och/eller arbetsutrymmen som ej stor boende placeras.

Plan fér fasadens fargsattning

| bygglovsskedet ska for omradet sammanstéllas en plan
for fasadernas fargsattning som utgér frin de existerande
byggnadernas ursprungliga fargskala. Planen for fasa-
dens fargsattning ska godkannas av museimyndigheten.

Gardsplaner och vaxtlighet

| bygglovsskedet maste for omrédet sammanstéllas en
plan 6ver gardsplanen dér man visar hur tomten anknyter
til omgivande omréden. | planen éver gardsplaner ska
utdver vaxtlighet och ovriga gardsmaterial ocksa anvisas
placeringen av omrédets avfallshantering och hur avfalls-
hanteringen fas att smalta in i miljdn. Sopkarlen ska pla-
ceras i ekonomibyggnaderna eller vara avskarmade med
staket. Avfallshanteringen kan forverkligas inom varje en-
skilt kvarter. Planen over géardsplaner ska godkannas av
museimyndigheten. Trad betydelsefulla for landskapet ska
bevaras. Den vaxilighet som ska bevaras och planteras i
omrédet ska viljas sa att den lampar sig fér omradets sar-
drag. Garden fir inhagnas endast till den del som angréns-
ar till park- eller annat allmant omrédde. Som inhagnad ska
anvandas en hac k som passar in pa omradets sardrag.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Den dkande
mangden dagvatien ska hanteras innan den leds ner i det
allmanna regnavioppsnatet. Rent dagvaiten ska infiltreras
i marken. For bygglovet miste en dagvattenplan utarbetas.

P& omradet véxer en speciell kagelformad gran som bor
beaktas vid planeringen av gardsplan och parkeringsplat-
ser. Tradet och dess rotsystem fér inte skadas.
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Pysakointi

Auto- ja polkupyorapaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riip-
pumatia. Pysakointipaikat ja ajovaylél tulee tehda kivituh-
ka- tai sorapintaisina. Pihoja ei saa asfaltoida. Kiveyksia

tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.
Yleiseen alueeseen rajautuvat pysakointipaikat tulee aida-
ta alueen ominaispiirteisiin sopivalla pensasaidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 km?

Toimisto- ja tyotilat 1ap/ 50 k-m?

Palvelu- ja myymalatilat 1ap/ 35 k-m?

Mikali tarvittavat pysakointipaikat eivat mahdu esitetyille
pysakointipaikkojen rakennusaloille tulee lisapysakointi-
paikkojen sijoituksesta ja ymparistbon sovittamisesta esit-
tad rakennuslupavaiheessa selvitys, joka hyvaksytetaan
museoviranomaisella.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1pp/ 30 km?
Toimisto- ja tyotilat 1 pp/ 50 k-m?
Palvelu- ja myymalatilat 1pp/ 50 k-m?

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasoon ja oltava helposti kaytettavissa. Pihalle sijoittuvat
polkupyorapaikat on katettava.

Ennen uusiin rakentamistoimenpileisiin ryhtymista tulee
maapera lutkia ja tarvittaessa pilaaniuneet maa-alueet
puhdistaa

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympadristoa (RKY 2009).

Lahistolla sijaitsee laitos, joka késittelee ja varastoi kemi-
kaaleja. Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida
asuntojen ilmastointisuunnittelussa.

Suojeltavaa rakennusta 1 koskevia maarayksia:
Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesli entisen Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekoko-
naisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos-, tai lisarakentamistoita, jotka vaarantavat
edelld mainitiujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alku-
perdisid materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja
ovia tulee vaalia. Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivu-
jen yksityiskohdat, vérit ja materiaalit tulee korjatessa séai-
lyttaa ja ennallistaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksis-
ta on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Suojellun
rakennuksen sisatiloista suojellaan historiallisesti arvok-
kaina eleis- ja porrashuoneet. Suojeltavaan rakennukseen
saa sijoittaa asunioja jaftai asumista hairitsemattomia
tydtiloja. Suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa erityis-
asumisia.

Julkisivuvarisuunnitelma

Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperaisiin varisawyihin perustuva
julkisivuvarisuunnitelma.  Julkisivuvarisuunnitelma  tulee
hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Pihat ja kasvillisuus

Rakennuslupavaiheessa alueelle on laadittava pihasuun-
nilelma, jossa esiletadn, miten tontti liittyy ympardiviin alu-
eisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden ja muiden
pihamateriaalien lisdksi esittad alueen jatehuollon tilojen
sijoittelu ja sovittaminen ymparistoon. Jatehuolto voidaan
toteuttaa korttelikohtaisesti. Jateastiat tulee sijoittaa talous-
rakennuksiin tai niiden tulee olla aidatiuja. Pihasuunnitel-
ma tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Maisemamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Pihan saa aidata vain puisto- tai muuhun yleiseen aluee-
seen rajoittuvalta osalta. Aitana tulee kayttaa alueen omi-
naispiirteisiin sopivaa pensasaitaa. Tontlien valisia rajoja
ei saa aidata.

Lisddntyvat hulevedet tulee kasitelld ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeyttaa maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Pelastusajoneuvojen nostopaikkojen sijoittamista istutet-
tavalle alueen osalle tulee valttaa. Mikali nostapaikka tai
osa siita on valttamatonta sijoittaa istutettavalle alueen
osalle, tulee nosiopaikan pintamaleriaalina kayttaa tal-
16in istutettavan alueen osalla nurmikivea.

Parkering 2/5

Bil- och cykelplatser kan placeras oberoende av tomtin-
delningen. Parkeringsplatser och trafikleder ska férverkli-
gas belagda med stenmijdl eller grus. Géardsplanema far
inte asfalteras. Stenlaggningar ska anvandas med efter-
tanke och de ska passa inimiljon. Parkeringsplatserna
som gransar till det allmanna omridet ska inhagnas med
en hack som passar in pd omradets sardrag.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader

Kontor- och arbetslokaler
Service- och alfarslokaler

1 bp/ 130 m2-vy
1 bp/ 50 m2-vy
1 bp/ 35 m2-vy

Om de behévliga parkeringsplatserna inte ryms in p& de
anvisade byggnadsytorna for parkeringsplatser ska en ut-
redning foretes i bygglovsskedet 6ver hur extra parkerings-
platser ska placeras och anpassas till omgivningen, denna
utredning fors till museimyndigheten fér godkannande.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ 30 m?-vy
Kontor- och arbetslokaler 1 cp/ 50 m2-vy
Service- och affarslokaler 1 cp/ 50 m?-vy

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i nivA med
gardsplanen och vara lattillgangliga. De cykelplatser som
placeras pa gérdsplanen ska forses med tak.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordmanen under-
sokas och fororenade markomraden vid behov renas.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omradet ar en del av en bebyggd kulturmiljd av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

| nérheten ligger en anlaggning som behandlar och lagrar
kemikalier. Olycksriskerna vid anlaggningen ska beaktas
vid planeringen av bostadernas ventilation.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 1:

Byggnad av betydelse med avseende pé den historiskt,
byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefulla omrédes-
helhet som utgdrs av den f.d. Lantbrukets forskningscent-
ral. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga
sddana reparations-, andrings- eller tilbyggnadsarbeten
far utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. Byggnadens ursprungliga material och bygg-
nadsdelar s&som fonster och dorrar bor bevaras. Bygg-
nadens utformning och fasaddetaljer, -farger och -mate-
rial maste bevaras och aterstallas nar renoveringsarbeten
utférs. Over andringar som forutsatter bygglov méste ut-
litande av museimyndighet begéaras. Av interidrerna i den
skyddade byggnaden skyddas vestibuler och trapphus

som historiskt vardefulla. | den byggnad som ska skyddas
far bostader och/eller arbetsutrymmen som ej stér boende
placeras. | den skyddade byggnaden fir specialboende
placeras.

Plan for fasadens fargséattning

| bygglovsskedet ska for omradet sammanstallas en plan
for fasadernas fargsattning som utgdr frin de existerande
byggnadernas ursprungliga fargskala. Planen fér fasa-
dens fargséaitning ska godkannas av museimyndigheten.

Gardsplaner och véxtlighet

| bygglovsskedet méste for omrddet sammanstallas en
plan 6ver gérdsplanen dar man visar hur tomten anknyter
til omgivande omraden. | planen dver gérdsplaner ska
utdver vaxtlighet och ovriga gardsmaterial ocksé anvisas
placeringen av omradets avfallshantering och hur avfalls-
hanteringen fis att smalta ini miljién. Avfallshanteringen
kan forverkligas inom varje enskilt kvarter. Sopkarlen ska
placeras i ekonomibyggnadema eller vara avskarmade
med staket. Planen o6ver gardsplaner ska godkannas av
museimyndigheten.

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska viljas s att den lampar sig fér omradets sardrag.

Garden far inhagnas endast till den del som angransar till
park- eller annat allmant omréde. Som inhagnad ska an-
vandas en hick som passar in pd omradets sardrag.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den ékande mangden dagvalten ska hanteras innan den
leds ner i det allmanna regnavioppsnétet. Rent dagvatten
ska infiltreras i marken.

For bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.

Placeringen av lyftplatser 16r raddningsfordon pa den del
av omradet som férses med planteringar ska undvikas.
Om lyftplatsen, eller en del av den, oundgangligen méaste
placeras pd en omriddesdel med planteringar, ska grasar-
mering anvandas som yimaterial for lyftplatsen inom om-
r&det med planteringar.
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Pysakéinti

Auto- ja polkupydrapaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riip-
pumaita. Pysakdintipaikal ja ajovaylat tulee tehda kivituh-
ka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia
tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.
Autokatokset on mahdollisuuksien mukaan sovitettava
puiden valiin siten, etid maisemallisesti merkittavat puu-
yksilot sailyvat. Autokatosten varimaailman ja tyylin tulee
olla yhteensopiva asuinrakennusten arkkitehtuurin kanssa.
Autokatosten vesikatteena tulee kayttaa konesaumattua
peltia.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 k-m?

Toimisto- ja tyGtilat 1ap/ 50 k-m?

Palvelu- ja myymalatilat 1ap/ 35 kv

Mikali tarvittavat pysakdintipaikat eivat mahdu esitetyille
pysakointipaikkojen rakennusaloille ja uudisrakennuksiin
rakennettaviin autotalleihin, tulee lisdpysakdintipaikkojen
sijoituksesta ja ymparisioon sovittamisesta esittaa raken-
nuslupavaiheessa selvitys, joka hyvaksyletdan museovir-
anomaisella.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1pp/ 30 km?
Toimisto- ja tydtilat 1pp/ 50 k-m?
Palvelu- ja myymalatilat 1 pp/ 50 k-m?

Polkupyérapaikoista vahintidan puolet on sijoitettava piha-
tasoon ja oltava helposti kaytettavissa. Pihalle sijoittuvat
polkupyérapaikat on katettava.

Uudisrakentaminen
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia.

Rakennusten tulee olla yksildllisia ja paikalleen suunnitel-
tuja. Rakennuksel saavat olla yleisiimeeltaan nykyaikaisia,
mutta niiden tulee sopeutua historialliseen ympéaristéon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-
ristodnsa, maasloon ja maisemaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huol-
to-, askartelu-, sauna-, ym. filoja, - ja valokuiluja, teknisia
tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin. Kerrosluvun esta-
maitd saa naila tiloja sijoitiaa ullakkokerrokseen. Nama
tilat eivit mitoita autopaikkoja.

Asemakaavaan merkilyn kerrosalan lisaksi saa rakenlaa
porrashuoneiden 15 m?/kerros ylittivan osan edellyttaen,
eftd se lisda porrashuoneen viihtyisyyttd. Tama tila ei mi-
toita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Umpinaista korkeaa sokkelia on véltettava.
Elementtisaumoja ei saa nakya.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lentoliiken-
nemelua A L vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Alueelle sijoitettaval autopaikat sijoitetaan autotalleihin
tontin asuinrakennuksiin, autokatoksiin tai asemakaavaan
merkityille pysakointipaikoille/-alueille.

Tonteille 2,3 ja 4 sijoittuvia rakennuksia koskevia maarayksia:

Katot

Rakennuksissa on kaytettava aumakattoa. Kattokaltevuu-
den on oltava vahintaan 1:2,5.

Vesikatteen tulee olla konesaumattua peltia.

Pellin tulee jatkua ylimman kerroksen julkisivun pintamate-
riaaliksi.

Tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusten ullakko-
tiloja.

Julkisivut

Rakennusten péaaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa rappausta.

Julkisivujen tulee olla paaosin yksivéarisia. Vierekkaiset ra-
kennuksel eivat saa olla keskenaén samanvarisia.
Parvekkeet

Parvekkeet tulee sijoitella rakennuksen julkisivuun eloisas-
1i ja vaihtelevasti. Koko julkisivun kattavia parvekeseinia ei
sallita.

Parvekkeita ei saa tukea maasta.

Ylimman kerroksen parvekkeet tulee toteuttaa sisdanve-
detlyina.

Parkering SRS

Bil- och cykelplatser kan placeras oberoende av tomtin-
delningen. Parkeringsplatser och irafikleder ska forverkli-

gas belagda med stenmjol eller grus. Géardsplanerna far

inte asfalteras. Stenlaggningar ska anvandas med efter-
tanke och de skapassa in i milién. | man av mojlighet

ska carportarna passas in mellan traden s3 att de solitara
trdd som har en betydelse for landskapet kan bevaras.
Carportarnas féargskala och stil ska passa ihop med bo-
stadsbyggnadernas arkitektur. Maskinfalsad plat ska an-

vandas som yttertak pa carportarma.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
Bostader 1 bp/ 50 mP-vy
Bostader 1 bp/ 35 mP-vy

Om de behéviiga parkeringsplatserna inte ryms in pa de
anvisade byggnadsytorma for parkeringsplatser och i de
garagen som ska byggas i nybyggnaderna, ska en utred-
ning foretes i bygglovsskedet over hur extra parkerings-
platser ska placeras och anpassas till omgivningen, denna
utredning fors till museimyndigheten for godkannande.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ 30 mP-vy
Kontor- och arbetslokaler 1 cp/ 50 m?-vy
Service- och affarslokaler 1 cp/ 50 m2-vy

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i niva med
gérdsplanen och vara lattillgangliga. De cykelplatser som
placeras pé gdrdsplanen ska férses med tak.

Nybyggnation
Byggnaderna ska hélla en arkitektoniskt hég kvalitet.

Byggnaderna ska vara individuella och planerade for plat-
sen. Byggnaderna fir ge ett modernt intryck men de ska
vara anpassade till den historiska miljén.

Till bygglovansokan méste en utredning bifogas som visar
hur byggnaden/konstruklionerna anpassas till omgivningen,
terrangen och landskapet.

Utéver den vaningsyta som angetts i detaljplanen far man

utanfor bostaderna bygga s&dana utrymmen som betjanar
boendet, t.ex. férrdd, underhdlls- och hobbylokaler och

bastur mm. samt ljusschakt och tekniska utrymmen i bygg-
nadernas alla vaningsplan. Utan hinder avdet angivna

véningstalet f&r dessa utrymmen placeras i vindsvéningen.
Dessa utrymmen raknas inte vid dimensioneringen av bil-
platser.

Utéver den vaningsyta som angelts i detaljplanen f&r man
bygga den del av trapphusen som overskrider 15m2/vi-
ningsplan férutsatt att denna del bidrar till trapphusets
trivsel. Detta utrymme dimensionerar inga bilplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.
En sluten och hog sockel ska undvikas.
Elementfogar far inte synas.

Entréerna ska framhavas med arkitekioniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Ljudisoleringen mot flygbuller A L i bostadsrummens yt-
terskikt ska vara minst 28 dB.

De bilplatser som placeras i omradet ska placeras i gara-
ge i lomlens bostadsbyggnader, i carportar eller pa par-
keringsplatser/-omraden som angetts | detaljplanen.

Bestammelser som galler byggnademna pa tomterna 2,
3 och 4:

Taken
Byggnaderna ska forses med valmtak. Taklutningen ska
vara minst 1:2,5.

Yttertaket ska utgéras av maskinfalsad plét.

Platen ska fortsatta som ytmaterial pa det oversta vanings-
planets fasad.

Tekniska utrymmen ska integreras som en del av bygg-
nadernas vindsutrymmen.

Fasader
Rappning ska anvandas som byggnademas huvudsakliga
fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Byggnader
om ligger intill varandra far inte ha samma farg sinsemellan.

Balkonger

Balkonger ska placeras p3 ett liviullt och omvaxlande vis i
byggnadernas fasader. Balkongpartier som Lécker hela
vaggen tillits inte.

Balkongema fér inte forses med markst6ttor.
Balkongerna i det dversta vaningsplanet ska vara indragna.
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Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa la-
sittaa.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa kattaa.

Parvekekaiteena tulee kaytiaa metallista pinnakaidetta.
Pihat

Ensimmaisen asuinkerroksen asunnoille ei saa rakentaa
yksityispihoja tai -terasseja.

Tontille 6 sijoittuvaa rakennusta koskevia maarayksia:

Osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa koepuimalan ki-
vipaadyn kunnostaa asuin,- tyo- jaftai yhteistiloiksi.

Katot
Rakennuksessa on kaytettava harjakattoa.

Vesikatteen tulee olla konesaumattua peltia.

Tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennuksen ullakko-
tiloja.

Julkisivut

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa rappausta tai puuta.

Julkisivujen tulee olla padosin yksivarisia. Vierekkaiset ra-
kennukset eivat saa olla keskendan samanvarisia.
Parvekkeet

Parvekkeet tulee sijoitella rakennuksen julkisivuun eloisas-

li ja vaihtelevasti. Koko julkisivun katlavia parvekeseinia ei
sallita.

Parvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeila ei saa la-
sittaa.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa kattaa.

Parvekekaiteena tulee kayttaa metallista pinnakaidetta.
Pihat

Ensimmaisen asuinkerroksen asuntojen tulee liittya luon-
tevasti pihatasoon.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarviltaessa pilaaniuneet maa-alueet
puhdistaa

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009).

Suojeltavia rakennuksia 1 ja 2 koskevia maarayksia:
Rakennus suojellaan kokonaisuudessaan.

Pihat ja kasvillisuus

Alueelle on laadittava yhtendinen, maisema-arkkitehdin laa-
tima pihasuunnitelma, jossa esitetaan, miten tontti liittyy ym-
paraiviin alueisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden-
ja muiden pihamateriaalien lisaksi esittia alueen yhteisen-

leikki- ja oleskelualueen sijoittelu ja sovittaminen ympanstoon,
Pihasuunnitelma tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Maisemallisesti merkittaval puut tulee sailytiaa.

Alueella sdilytettdva ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Lisadntyvat hulevedet tulee kasitella ennen niiden johia-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeyttaa maaperaan.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa

Puisto.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kultiuuriympairstoa (RKY 2009).

Maisemamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja islutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Balkonge r som skjuter ul frn fasadens liv far inte glasas4
in.

Balkonger som skjuter ut frén fasadens liv far inte forses
med tak.

Balkongernas ricken ska bestd av ricken med metallpinnar.

Gardarna
Bostaderna i forsla vaningen fér inte forses med privala
gardsplaner eller terrasser.

Bestammelser som galler byggnaden pa tomt 6.

Utéver den anvisade byggratten fér stenpartiet av forsoks-
troskhuset istdndsattas som bostads,- arbets- ochfeller
gemensamma utrymmen.

Taken
Byggnaderna ska forses med sadeltak.

Yttertaket ska utgoras av maskinfalsad plat.

Tekniska utrymmen ska integreras som en del av bygg-
nadernas vindsutrymmen.

Fasader
Rappning eller tra ska anvandas som byggnadens huvud-
sakliga fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Byggnader
om ligger intill varandra fér inte ha samma farg sinsemellan.

Balkonger

Balkonger ska placeras pa et liviullt och omvaxlande vis i
byggnadernas fasader. Balkongpartier som tacker hela
vaggen tillats inte.

Balkongerna far inte férses med markstéttor.

Balkonge r som skjuter ut frin fasadens liv far inle glasas
in.

Balkonger som skjuter ut frén fasadens liv far inte forses
med tak.

Balkongernas ricken ska best av racken med metallpinnar.

Gardarna
Bostaderna i den forsta bostadsvaningen ska pé ett natur-
ligt vis anknyta till g&rdsnivan.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordméanen under-
sokas och férorenade markomraden vid behov renas.

Kvartersomrade i sambruk som betfjanar boendet.

Omradet ar en del av en bebyggd kulturmiljé av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

Bestdammelser som géller de skyddade byggnadema 1 och 2:
Byggnaden ar skyddad i sin helhet.

Gardsplaner och vaxtlighet

For omradet ska en plan dver gérdsplanerna géras upp
av en landskapsarkitekt, denna plan ska vara enhetlig och
visa hur tomten ansluter till de omgivande omradena. |
planen over gardsplaner ska utover vaxtlighet och ovriga
gardsmaterial ocksd anvisas placeringen av ett for omra-
det gemensami lek- och vistelseomrade samt hur det an-
passas till miljon.

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska valjas si att den lampar sig for omradets sardrag.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den ékande mangden dagvatten ska hanteras innan den
leds ner i det allmanna regnavioppsnatet. Rent dagvaiten
ska infilireras i marken.

For omradet ska en dagvattenplan uppgoras.

Innan nya byggnadsatgarder vidtas ska jordmanen under-
sOkas och fororenade markomréden vid behov renas.

Park.

Omrédet &r en del av en bebyggd kulturmiljé av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

Tréad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas sa att den lampar sig for omradets sardrag.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordmanen under-
sokas och fororenade markomriden vid behov renas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
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Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita,
suojeltavia puuyksilaita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toi-
menpiteet ovat alueella sallittuja.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

__.go __ Ajoyhteys.
~jk7mp Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyo-
railylle varattu alueen osa.
P | Pysakeimispaikka.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
/1 Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Alue, jolla ymparisté sailytetaan.

Rakennussuojelulain tai aikkaisemman kulttuurihistorialli-
sesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain
(572/1964) tai valtion omistamien rakennusten suojelus-
ta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu raken-
nus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa,
kun rakennuksista on tehty myénteinen tai kielteinen ra-
kennusperinnon suojelemisesta annetun lain (498/2010)
mukainen paatos ja se on saanut lainvoiman.

Suojeltava rakennus.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. #
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vig, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byaggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckat tal anger byggnadsratt, byggnadshéjd,

taklutning eller annan bestammelse som ovillkorligen
bér iakttas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som bér planteras.

Del av omr8de med fér stadsbilden vardefulla trad som
skall skyddas. P4 omradet &r endast for landskapsvirden
nédvandiga tgarder tilldtna.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
For gang- och cykelirafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Kérforbindelse.

Riktgivande del av omradet som reserverats fér gang-
och cykeltrafik inom omradet.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Omrade dar miljon bevaras.

Byaggnad skyddad med stéd av byggnadsskyddslagen
eller tidigare lagen om skydd for kulturhistoriskt markliga
byggnader (572/1964) eller forordningen om skydd for
staten tillhériga byggnader (480/1985). Skyddet enligt
forordningen (480/1985) upphér, da antingen positivt
eller negativt beslut enligt lagen om skyddande av bygg-
nadsarvet (498/2010) fattats och vunnit laga kraft.

Byggnad som bér skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaliplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

/5

Maankayton,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ymparistén

nnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

sille aselelul

vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vanlaalla / Vanda
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som sialls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa  /

20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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KANTAPUUKORTTI
Kantapuunro E9548 Kohdealue 1 Puulaji Picea abies f. pyramidata, keilakuusi
Emo Isi
Metsikkanro Jalostusvybhyke 1  Syntymavuosi Valittu Pirkko Velling 9.5.2008 Kuollut
Paikkakunta Vantaa Koodi 92 Kyl Tila Lampdsumma 1334
Sijainti 20 metrid kaakkoon Metsiintutkimuslaitoksen laitosrakennus 2:sta, peltoaukean laidalla.
Karttalehti 2043-04 Koordinaatit P 6688222 i 3392707
Leveysaste 60°17' Pi 25°04" Korkeus mpy. 20
Omistaja Senaatti kiinteistit
Osoite PL 237 00531 HELSINKI Puh 0205 8111 Fax 0205 811 360
Opas
Osoite Puh Fax
Metsityyppi Niitty Maalaji hiesu Kivisyys S
Mets. kehitystila
Mets. syntytapa luontainen
Mets. kiisittely
Mesikin terveydentila
Kantapuu jasiitd 20 m:n séteelld 4 paksuinta puuta Tiekartta Peruskartta
d;yem dg g Lustoja Oksan | Karsiutu- <
Puun- I Keski- kuori- dys- Puun Pum | kannon ] 1.3 mmn | 6mn | paksuus | nutrn- T B 7
merk- 1 1 2 mairin neen dso pituus | tlavuus keslkdm. | gonosa
ki mittaus cm cm cm m m* korkeudelta cm 0.1 m
K 17,0 7.6
A 13.6 6.7
B 13,0 6,2
C
D
Keskimairin
Huomautuksia!
Runko jakautuu kolmeksi aivan tyveltd. Puu rauhoitettn. Risteytyspussit laiteton 5.5.2008.
Vuosi Mittakaava 1 : 200 000 Vuosi Mittakaava 1 ;20 000
Latvuksen pituus m
Latvuksen leveys m X m
Latvuksen tiheys
Latvustyyppi
Oksakulma ° . Oksatyyppi
Puutyyppi erikoispuu
Varttamisoksat pym. Valintaperuste muu
Siemenniiyte pvm. Valintaolosubteet yksittidispuu luontainen
Valokuvaus pvm.
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