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MAANKAYTTOSOPIMUS /A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B.
ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA / Asemakaavan muutos nro 002260,
kaupunginosa 52 Veromies

YIT Rakennus Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kdynnistetty asemakaavan
muutos nro 002260 alueelle, joka koostuu korttelista 52125 ja katualueesta. Tdméan sopimuksen
kohteena on YIT Rakennus Oy:n omistuksessa olevat, asemakaavamuutosalueella sijaitsevat alueet,
jotka on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jdljempdnd sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa (asemakaavat 002025 ja 001730) sopimusalue on osoitettu
toimistorakennusten (KT) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Asemakaavan muutoksella nro 002260 sopimusalueelle tulee asuinkerrostalojen (AK) rakentamisen
sallivaa rakennusoikeutta yhteensi 27 000 k-m?. Lisiksi sopimusalueelle tulee palvelurakennusten (P)
korttelialuetta 5 000 k-m?. Siilytettivien toimistorakennusten (KT) rakennusoikeuden mééré pysyy
voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

Asemakaavan muutokseen nro 002260 (jdljempédnd asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
YIT Rakennus Oy asemakaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet
kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla mddrdalojen
vaihdoista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).

1.2 YIT Rakennus Oy (Y: 1565583-5)
PL 36, 00621 Helsinki
(jaljempdna Yhtio).

2. TARKOITUS
Kaupunki ja Yhtié sopimusalueen omistajana sopivat tdlla sopimuksella maankaytt6- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdytt6d varten rakennettaan uusi katu
(Perintokuja). Kaupunki rakentaa kadun liikennditdvaan kuntoon 18 kk kuluessa
asemakaavamuutoksen voimaantulosta. Kadun viimeistelytéiden toteutuksen periaatteena
on niiden toteutuminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytdiden kanssa.
Kaupunki huolehtii tarvittavan yleisen vesihuoltoverkon rakentamisesta yhteistydssa
HSY:n kanssa niin, ettd se on kdyttdonotettavissa 18 kk kuluessa asemakaavamuutoksen
voimaantulosta. Aikataulut edellyttavat ettd rakentaminen ei esty Kaupungista
riippumattomista syistd.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhtié maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneesta rakennusoikeudesta
yhteensa
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3 185 100 euroa.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille 1 812 600,00 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa
kiinteistdvarallisuutta, joka muodostaa osan edelld mainitusta yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus kuitataan
puolin ja toisin jdljempédna tdssd maankdyttosopimuksessa olevan esisopimuksen B.
mukaisessa madrdalojen luovutuksessa. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta
ei voi tdltd osin vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten vilistd sopimusta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdadntyy maksettavaksi esisopimuksen B..
mukaisen luovutuskirjan allekirjoitustilaisuudessa.

Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (1 372 500 euroa) erddntyy
maksettavaksi valittdmadsti asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan
Kaupungin ldhettamaén erillisen laskun mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 3 185100 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmédn sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yhti6lle kun edelld mainitut kiinteiston
luovutukset on tehty ja rahana maksettava kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus
kohdan 10 mukaisesti raukeaa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmdan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempaa kuulematta tdhdn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistoyhtymadlle.

6. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO
Asemakaavamuutosalueella Yhtion omistukseen jddvastd asumisen rakennusoikeudesta
vahintddn 55 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona ja noin 15%
valtion tukemana asumisoikeustuotantona tai lyhyen korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

Sopimussakko

Mikaéli Yhtio ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m”.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.
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Yhti6 vastaa tdmédn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyvaksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyta
olla hyvdksymattd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita
edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdimédn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta
myos luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
molemmilla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttamistd, kun
asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2018 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessa hyvdksynyt
asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt
valituksen, tdiméa sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkddnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Tamadn esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdméan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempdnd Kaupunki) ja YIT Rakennus Oy (jdljempédnd Yhtio) tekemédédn kohdassa I
madriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisdltdisen luovutuskirjan jaljempand kohdassa II maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos nro 002260 on tullut
voimaan.

II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
YIT Rakennus Oy (Y: 1565583-5)
PL 36
00621 Helsinki

(jaljempéna Yhtio).
Luovutuksen saaja:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa



Luovutuksen kohde:

Luovutuskirjan ehdot:
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(jdljempand Kaupunki).

-tontista 92-52-125-4 noin 103 m2:n suuruinen maéardala,
-tontista 92-52-125-5 noin 960 m2:n suuruinen maédriala,
-tontista 92-52-125-7 noin 90 m2:n suuruinen médardala,
-tontista 92-52-125-18 noin 444 m2:n suuruinen maédraala,
-tontista 92-52-125-19 noin 409 m2:n suuruinen maéédrdala,
-tontista 92-52-125-20 noin 2931 m2:n suuruinen madraala,
-tontista 92-52-125-21 noin 799 m2:n suuruinen maéardala,

Madrdalat on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.
Madrdalat ovat asemakaavamuutoksen nro 002260 mukaista katualuetta.

-tontista 92-52-125-6 2438 m2:n suuruinen mairdala
-tontista 92-52-125-6 81 m2:n suuruinen méaadrdala

Madrdalat muodostavat asemakaavamuutoksen nro 002260 mukaisen
korttelin 52129 tontin nro 1, joka muodostaa 1 812 600 euron suuruisen osan
Yhtion em. asemakaavamuutokseen liittyvdan maankdyttosopimuksen
mukaisesta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, joka
kuitataan saaduksi tdmédn luovutuskirjan allekirjoituksin.

Madrdalat on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B2.

Tamaén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA

1.1

Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1

Madrdalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdmén
luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

Yhti6 luovuttaa Méardalat kiinnityksista tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Yhtio vastaa niistd Mdédrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdiman luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jdlkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
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4.1 Kaupunki on tarkastanut Mddrdalat, niiden alueen ja rajat seka tutustunut
alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut ndita seikkoja
Madraaloista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamaansa Madrdaloja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaava-
kartat ja -méaardykset sekd johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -maardykset.

6. IRTAIMISTO JA RAKENNNUKSET

6.1 Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Téatad luovutuskirjaa on laadittu kolme (3) yhtdpitavaa kappaletta, yksi YIT Rakennus Oy:lle , yksi
Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Taméd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddan kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymattd 31.12.2018.

Mikaéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessd hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002260, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tdimdn sopimuksen sopimusehtojen tdyttamistd.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella padatokselld hyviaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkddnlaisia korvausvaatimuksia siinad
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Yhti6 vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on
hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
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sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt
velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa timan sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mddrdalojen luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtdpitdvaa kappaletta, yksi YIT Rakennus Oy:lle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla __. pdivdna kuuta 201 _

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Keteliméki
kiinteistopdallikko

YIT Rakennus Oy:n
puolesta

XXX
XXXXX

Kaupanvahvistajan todistus

LIITE - Liite nro A1l: sopimusalue
- Liite B1: luovutettavat katualueet
- Liite B2: luovutettava tontti



