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Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kivistd 23, Lapinkyla 24

Murron yleissuunnitelma

Yleissuunnitelman selostus, joka koskee 22.8.2016 paivattya yleissuunnitelmakarttaa
nro 021500
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Vantaan Kiviston ja Lapinkylan, kaupunginosat 23 ja 24, Murron yleis-
suunnitelman selostus, joka koskee 15.2.2016 paivattya yleissuunnitel-

makarttaa nro 021500.

1.2 Yleissuunnitelma-alueen sijainti
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Yleissuunnitelma-alueen sijainti.

Suunnittelualue sijaitsee Kivistossa ja Lapinkylassa, Kiviston keskustan
koillispuolella. Alue sisaltaa idassa osan Riipilantieta ja rajautuu pohjoi-
sessa Murtopakankujan omakotitontteihin seka lannessa ja etelassa
Kenraalinpuistoon. Kiviston uuden keskustan Sinikvartsinkatu jatkuu
suunnittelualueelle. Keharadan Lapinkylan seisakevaraus sijaitsee n.
700 m péaassa alueen eteldpuolella ja Kiviston asema n. 1,3 km etaisyy-
della alueen lounaispuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19,4
ha.
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1.3 Yleissuunnitelman nimi ja tarkoitus

Yleissuunnitelma nro 021500, Murto.

Yleissuunnitelma laaditaan asemakaavoituksen lahtdaineistoksi ja alu-
een muuttamiseksi Kiviston keskustaan liittyvaksi asuinalueeksi. Yleis-
suunnitelma ei ole virallinen, MRL:n mukainen suunnitelma eikd sen pe-
rusteella voida vield rakentaa. Yleissuunnitelmatydssa on tutkittu alueen
maankayton, kuten asuinkortteleiden ja virkistysalueiden rajausten,
asuntorakentamisen mitoituksen ja pysakdintiratkaisujen sekd kestavan
kaupunkisuunnittelun periaatteita.

Yleissuunnitelma perustuu paaosin Marja-Vantaan osayleiskaavaan (Kv
19.6.2006), jossa alue on tiivista ja matalaa asuinaluetta (A2). Rakenta-
misen ja virkistysalueen rajauksia on tarkistettu seka rakentamisen te-
hokkuutta on tutkittu erityisesti Keharadan vaikutusalueella Lapinkylan
seisakkeen toteuttamisedellytyksien turvaamiseksi. Tavoitteena on tuoda
1 km:n sateelle Lapinkylan seisakkeesta mahdollisimman paljon asuinra-
kentamista, jotta seisakkeen kayttdonottoon tarvittava asukasmaara (n.
6000 asukasta) voidaan saavuttaa. Yleinen tavoite rata-aseman kayttoon
otolle on 10 000 asukasta, mutta Lapinkylan seisakkeen osalta tama ei
ole mahdollista kovan lentomelun vuoksi: eteléisin puolikas kilometrin sa-
teisesta ympyrasta on aluetta, jolle ei voida sijoittaa asuntoja.

Suunnittelualue sisaltaa asuinrakentamista n. 57 700 k-m?. Lausunnoilla
olleessa toisessa vaihtoehdossa asuntorakentamista on noin 68 300 k-
m?%: tama vaihtoehto edellyttaisi liito-orava-alueen muuttamista joskus tu-
levaisuudessa ihmisasunnoiksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

N

©oOoNoO

Yleissuunnitelmakartta ja merkintdjen selitykset

Ote ajantasa-asemakaavasta

Nakyma alueelle Kiviston keskustan yli, Vantaan kaupunki

Katukartta, Vantaan kaupunki 2015 ja Riipilantien tiesuunnitelma,
Ramboll Finland Oy 2009.

Vesihuollon yleissuunnitelma. Vantaan kaupunki

Keskijanniteverkko ja muuntamoiden sijoitus, Vantaan energia 2015
Kaukolampoverkko, Vantaan energia 2015

Maisemasuunnitelma, yleiskuva, Studio Terra Oy, 2015

Lapinkylan seisakkeen ympaériston asuntorakentaminen, Vantaan
kaupunki 2016

Meluselvitys, Sito Oy 2016

Muut liitteet Murron maisemasuunnitelma, Studio Terra Oy, 2015
Viherkertoimen kayttd Kivistossa. Mallipihasuunnitelmien ja viherte-
hokkuustyOkalun testaaminen Kiviston uusilla kaavoitusalueilla, Vee-
ra Sanaksenaho 2015

Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

Vantaan Kiviston asuntomessualueen liito-oravaseuranta 2015,
muistio 1.6.2015. Faunatica Oy

Putkijatekerayksen luonnos, Marimatic Oy 2016.

Luettelo muista yleissuunnitelmaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, 2009
FCG

Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma, 2009
FCG Planeko Oy

Marja-Vantaan osayleiskaava selvityksineen (kv 2006), Vantaan kau-
punki
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2 TIVISTELMA
2.1 Yleissuunnitelman laatimisen vaiheet

2.1.1 Yleissuunnitelma nro 021500

Ty6n aikaisempi nimi on ollut Riipilantien varsi (nro 240400) ja se on ollut
Marja-Vantaa-projektin tydohjelmissa 2009 - 2010, jolloin suunnittelualue
k&sitti myos Riipilantien itdpuolisia osia. Tuolloin yksityiset maanomistajat
yhteistyokumppaneineen teettivat esityksen ja idealuonnoksen alueen
suunnittelusta (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Arkkitehtitoimisto Har-
ris-Kjisik Oy). Kaupunki ty6sti mm. alueen liikennesuunnitelmaa. Yleis-
suunnitelmatyd keskeytyi tuolloin sopimuksiin liittyviin kysymyksiin.

Tyo otettiin Kiviston asemakaavayksikdn tyoohjelmaan uudelleen syksyl-
& 2014. Suunnittelualue rajattiin Riipilantien l&nsipuoliseen osaan ja tyén
nimi muutettiin Murron alueeksi (nro 240400). Vantaan maapoliittisen oh-
jelman mukaan kaupunki kaavoittaa padosin omia maitaan, mutta koska
kaupunki oli jo aiemmin neuvottelut kyseisten yksityisten maanomistajien
kanssa suunnittelun kdynnistamisesta ja aikataulutuksesta, neuvottelutu-
loksien toteutumisesta pidettiin kiinni molemmin puolin. My6s Lapinkylan
seisakkeen kayttoonotto valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden to-
teuttamiseksi on ollut tarkeé& perustelu.

Syksylla 2015 tydn numero muutettiin nro:ksi 021500.

Yleissuunnitelma on laadittu osin aikaisempiin suunnitelmiin tukeutuen ja
konsulttien péivitettyyn aineistoon perustuen. Suunnitelmaa varten on
teetetty tarpeellisia selvityksid ja suunnitelmia, kuten liikkenne-, vesihuol-
lon- ja maisemasuunnitelma seka selvitys liikenteen aiheuttaman melun
vaikutuksista.

Yleissuunnitelma toimii 1&htdaineistona alueen asemakaavojen laatimi-
selle. Yleissuunnitelmasta oli kaksi vaihtoehtoa, A ja B lausunnoilla ja
nahtavilla kevaalla 2016. Lausuntojen perusteella on laadittu yksi maan-
kayton yleissuunnitelma.

2.1.3 Yleissuunnitelmatyon vireilletulo

Yleissuunnitelmatyd (nro 240400) on tullut vireille 13.3.2015 paivatylla
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisella. Mielipiteita
sai jattad 15.4.2015 mennessa. My6s aiemman tyon yhteydessa annet-
tuja mielipiteitd on huomioitu. Kaikkia maanomistajia kuultiin yhteisissa
tapaamisissa.

Yleissuunnitelmatydn aloittamisesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa seka
kirjeilla maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Kevaan osallistumis-arviointisuunnitelman aineistoa esiteltiin 21.4.2015
Kanniston asukastila KanNussa jarjestetyssa tilaisuudessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 20.10.2015 kaupungin-
osan rajan muuttamisen vuoksi. Samassa yhteydessa tydon numero muu-
tettiin nro:ksi 021500. Mielipiteita suunnittelusta sai esittdd 23.11.2015
mennessa. Suunnitteluaineistoa esiteltin Kanniston asukastila KanNus-
sa jarjestetyssa yleisotilaisuudessa 19.11.2015, jossa tilaisuuden osallis-
tujat saivat arvioida alustavan suunnitelman sisaltoa.

Saadut mielipiteet on kirjattu selostuksen kohtaan 4.3.2.

2.3 Yleissuunnitelman toteuttaminen

Yleissuunnitelmaa toteutetaan laatimalla sen pohjalta asemakaavat
myohemmin maariteltavina kokonaisuuksina. Ensimmainen asemakaa-
vaehdotus laaditaan syksyn 2016 aikana. Kunnallistekniikan rakentami-
nen voi alkaa alueella 2017 - 2018.

2.4 Saadut lausunnot

2.6 Kokoukset ja paatokset

Yleissuunnitelmatydta 021500 koskevat paatokset:

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016.
Kaupunginhallitus 7.3.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016
Kaupunginhallitus 29.8.2016
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on paaosin rakentamatonta, lukuun ottamatta kahta rakennusryh-
maa ja yhta erillista pientaloa.

Riipilantie liittda alueen seudulliseen ja valtakunnalliseen tieverkkoon, ja
sitd kautta on yhteydet Helsinki-Vantaan lentoasemalle idassa ja valtatie
3:lle lannessa Kiviston eritasoliittyméan kautta.

Alue liittyy lounaisrajallaan Kiviston keskustaan, jonka rakentaminen on
aktiivisessa vaiheessa. Vantaan asuntomessut 2015 jarjestettiin keskus-
tassa suunnittelualueen rajanaapurina. Keharadan liikkenndinti on alkanut
kesalla 2015 ja Kiviston keskustaan muuttivat ensimmaiset asukkaat ke-
vaalla 2015. Myo6s Keimolanméen asuntoalueen toteutus on kaynnistynyt
ja ensimmaiset asukkaat muuttivat sinne kevaalla2016.

Keskustan kaupalliset palvelut ovat viela vaatimattomat, sisdltden mm.
kaksi ravitsemusalan yritysta. Ruusukvartsinkadun varressa avautui py-
sakointilaitoksen kivijalassa lahikauppa 19.11.2015. Asuntomessualueen
Rubiiniparkin kivijalassa on asukastila.

Yleissuunnitelma-alueen rajaus ilmakuvassa
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Maisemarakenteeltaan alue on paaosin tasaista savilaaksoa, jota halkoo
koillis-lounaissuuntainen reunamuodostuma (nykyinen sorakuoppa).
Maaston korkeimmat kohdat ovat soranottokuopan reunailla, joista maas-
to laskee itdan ja lanteen. Idassa maasto nousee jélleen Riipilantieta vas-
ten. Maanpinnan korot vaihtelevat +42 metrista +46 metriin merenpinnan
ylapuolella.

Alueen ita- ja luoteisosa on ollut peltoa, joista kaakkoiskulman entinen
peltoalue alkanut kasvaa umpeen 1970-luvulla. Metsaalueilla on tehty
hakkuita talvella 2010 - 2011.: talla hetkella ko. alueilla kasvaa tihea ve-
sakko. Suunnittelualueen lounaisosaa reunustaa harvennettu kuusival-
tainen metsavyohyke. Vesakoituneen hakkuualueen keskella on jaljella
muutamia isompia mantyja ja haapoja. Hakkuualueelle johtaa Riipilantiel-
ta itd-lansisuuntainen metsatie. Hakkuualueen pohjoispuolella on kuusi-
valtainen tihed metsikka.

Suunnittelualueen keskella sijaitsee entinen soranottoalue, joka on pai-
koin metsittynyt. Sorakuopan pohjoisosa on taytetty savipitoisella maa-
aineksella. Sorakuopan itapuolelle jaa yhtenainen varttunut haapavaltai-
nen metsaalue.

Maapera ja pohjavesi

Maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on vaihtelevaa. Alu-
een itd- ja lansireunat ovat paaosin savi- ja silttialuetta. Suunnittelualu-
een keskella sijaitsee pohjois-etelasuuntaisesti koko alueen halkaiseva
hiekka-alue.
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Maaperakartta

Alueen itdosa

Alue on nykyista peltoaluetta. Maanpinta vaihtelee noin tasolla
+38...+42. Ylimpan& luonnonmaakerroksena on 0,1-0,3 metrin paksui-
nen kerros humusta/multaa. Pintakerroksen alapuolella on noin 3,0...5,8
m kerrostuma savea ja/tai silttia. Savi-/silttikerroksen alla maakerrokset
vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa peittdvaan moreeniin. Pai-
nokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 2,6—13,3 metrin syvyydelle
maanpinnasta. Pohjavesi on mittausten mukaan havaittu hyvin lahell&a
maanpintaa.

Alueen keskiosa

Maanpinta vaihtelee noin tasolla +42...+46. Maaperéd on paaosin hiek-
kaa ja soraa. Painokairaukset ovat paattyneet vaihdellen tiiviseen maa-
kerrokseen, kiveen tai kallioon noin 1,6—11,9 metrin syvyydella maanpin-
nasta. Alueella on mahdollisesti tehty tutkimusten jalkeen sekalaisia tayt-
toja. Pohjavesi on mittausten mukaan havaittu yli 4 metrin syvyydella
maanpinnasta.

Alueen lansiosa

Maanpinta vaihtelee noin tasolla +42...+46. Ylimpana maakerroksena on
0,1-0,3 metrin paksuinen kerros humusta/kuivakuorisavea. Pintakerrok-
sen alapuolella on noin 0,1...5,0 m kerros savea ja/tai silttid. Savi-
[silttikerroksen alapuolella on yli 2,5 kerros tiivista hiekkaa, jonka alla
maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa peittdvaan
moreeniin. Painokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 4,3-15,8 met-
rin syvyydelle maanpinnasta. Pohjavesi on mittausten mukaan havaittu
yli 5 metrin syvyydella maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paaluttamalla.
Alueen keski- ja lansiosissa myds maanvarainen perustaminen saattaa
olla mahdollista, mutta tama edellyttaa tarkempaa rakennuspaikkakoh-
taista pohjatutkimusta.

Alueen lansiosalla kellarin rakentaminen on lahtokohtaisesti mahdollista,
mutta edellyttaa tarkempaa rakennuspaikkakohtaista pohjatutkimusta.
Alueen itdosalla, jossa on pehmeééa savikkoa ja pohjavesi lahella maan-
pintaa, kellarin rakentaminen ei ole suositeltavaa. Kaivutyot edellyttavat
todennakoisesti joka tapauksessa (ts. myds ilman kellaria) massiivista
tuettua kaivantoa ja pohjaveden hallintasuunnitelmaa.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat piha-alueet voidaan paaosin
perustaa maanvaraisesti. Alueen lansiosissa rakenteet suositellaan poh-
janvahvistettavaksi (esim. kevennys, pilaristabilointi), mikali alueella teh-
daan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metria). Painumariskin takia alueella ei
sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.

Luonnonsuojelu

Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen kasvillisuus ja eldimistd tunnetaan
varsin tarkasti. Osayleiskaavoituksen yhteydessa tunnistettiin luontosuh-
teiltaan arvokkaimmat kohteet, jotka varustettiin paallekkaismerkinnalla
LUO (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue). Naita
ei ole Murron kaava-alueella. Murron alueella ei ole mydskaan luonnon-
suojelualueita tai -varauksia, uhanalaisia elinymparistgja tai lajeja.

Suunnittelualue on paaosin ollut kuusivaltaista sekametsaa, jota on har-
vennettu niin, ettd se on nyt paikoin taysin avointa tai lehtipuuvaltaista
vesaikkoa. Alueella on liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka, jonka
pienialainen ydinalue on luonnontilaisen kaltaista kuusimetséaa kolopui-
neen. Viime vuosina lajia ei kuitenkaan ole alueella havaittu. Lajin suo-
jelun kannalta on tarkedd huolehtia riittavistd puustoisista yhteyksis-
ta seka Murron etta koko Kiviston alueella.

Tiedot liito-oravan esiintymisesta alueella péaivitettiin kevéattalvella 2015,
osana liito-oravien elinpiirin heikentamislupaan liittynyttd seurantavelvoi-
tetta. Tuolloin ei I6ydetty merkkeja liito-oravan pesinnasta alueella. Ke-
vaalla 2016 sen sijaan l6ytyi runsaasti havaintoja aiemmin tiedossa ole-
valta elinpiirilta.

V. 2016 kaynnistyi uusin liito-oravaselvitys Lansi-Vantaalla ja Kivistossa,
laatijana Ramboll oy, luonnos raportista liitteend. Konsulttitydssa maari-
telladn mm. liitoreitteja ja elinpiirin rajauksia suunnittelualueelle.
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€ Papanahavainnot 2013 @ Liito-oravan pesapuut aiemmissa selvityksissa
< Papanahavainto 2014 @ Kolopuita

¢ Aiemmat papanahavainnot

e Tarkea kulkuyhteys m Nykyisin liito-oravalle sopiva metsa

Katkennut kulkuyhteys D Selvitysalue
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alueen liito-oravaselvitys, luonnos 4.8.2016: Kiviston keskustan ja Murron
alue. Kuva: Ramboll Oy

Koko Vantaan kattavassa kaapainventoinnin esiselvityksessa ei alueella
todettu sellaisia vanhan metsén kuvioita, joihin olisi ollut tarpeen kohden-
taa yksityiskohtaista lajistoselvitysta k&épien tai lahopuulajiston osalta.
EU:n luontodirektiivin nelosliitteen vahvaa suojelua vaativista lajeista
alueella liito-oravan lisdksi on tavattu ainoastaan lepakoita, joista teetet-
tiin selvitys vuonna 2009. Lepakoilla ei ole todettu Kivistossa sellaisia li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja, joita tulisi suojella. Alueen lepakkolajis-
to koostuu yleisista lajeista, joiden kanta on elinvoimainen ja suojelutaso
hyva. Murron alueella ei myoskaan ole tiedossa sellaisia muita huo-
mionarvoisia kasvillisuus- tai elaimistokohteita, jotka vaatisivat tarkempia
selvityksia tai huomioonottamista kaavoituksessa.

Kaavoituksella ei voida vaikuttaa tulevaan luonnonhoidon yksityiskohtiin,
mutta suunnitellut hulevesirakenteet ja viheralueet mahdollistavat mm.
sellaiset kasvillisuusvalinnat, joilla on mahdollista edistdd luonnonsuoje-
lua ja luonnon monimuotoisuutta. Esimerkiksi muualla Kivistén alueella
purtojuurella tavatut uhanalaisten ja erityissuojeltavien perhoslajien niu-
kat populaatiot saattavat levittaytya Murron alueelle, jos purtojuuren sie-
meni& kylvetddn viheralueitten niittymaisiin osiin. Hulevesien luonnon-
mukaisesta kasittelystéa painanteineen ja viivytysaltaineen voivat hyotya
ainakin matelija- ja sammakkoeldimet, joiden kannat yleensa taantuvat
kaupungistumisen my6ta.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosassa sijaitsee muutamia asuinraken-
nuksia seka lato ja varastorakennus. Alueen etela- ja lounaispuolella si-
jaitsee Kiviston keskustan rakenteilla oleva asuinalue. Keskustan ase-
makaavaluonnos mahdollistaa asunnot noin 12 000 — 14 000 asukkaalle,
riippuen asuntotyypeista. Vuonna 2015 valmistui n. 750 asuntoa.

Suunnittelualue kuuluu Lapinkyléan ja Kiviston kaupunginosaan (kaupun-
ginosa 24 ja 23). Marja-Vantaan osayleiskaavan alueella asuu alkuvuon-
na 2016 n. 6800 asukasta.

Yhdyskuntarakenne
Kiviston uusi keskusta on rakenteilla.

Keskusta tukeutuu alkuvaiheessa osittain vanhan Kiviston palveluihin,
joita ovat ruokakauppa, baari, kioski, kirkko, kaksi koulua sek& useampia
paivakoteja. Tarkeimmat muut julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksos-
sa ja Myyrmaessa, jossa on myos aluekeskustason palvelut ennen Kau-
punkikeskuksen 1. vaiheen valmistumista (arviolta v. 2019). Uudessa
keskustassa on lisaksi ruokakauppa Ruusuparkissa, muutama ravitse-
musalan yritys, jne.

Tarkeimmét kaupunginosatasoiset palvelut tulevat sijoittumaan uuden
Keharadan molemmin puolin, Kiviston aseman l|aheisyyteen. Kiviston
Kaupunkikeskus 1:n kaavaty® sisdltaa rakentamismahdollisuuksia
280 000 ka-m2 eri liike-, palvelu-, toimitila-, asuin- ja julkisille rakennuk-
sille.

Julkiset palvelut

Lahimmat julkiset palvelut ovat Kanniston koulu, paivakoti ja neuvola,
noin 100 m pohjoiseen suunnittelualueesta. Lipunkantajan paivakoti on
Kenraalinpuiston toisella laidalla, luoteispuolella. Uusin paivékoti toteute-
taan Lumikvartsinkadun varteen v. 2018. Aurinkokiven palvelurakennuk-
sen 1. vaihe (alakoulu, paivakoti, neuvola) avautuu Kiviston keskustassa
syksylla 2016. Koko keskustassa lahipalvelurakennusten korttelialueet
on ajateltu sijoitettavan hyvien liikenneyhteyksien varrelle, lahelle asuin-
kortteleita, mikd mahdollistaa palvelujen hyvan saavutettavuuden myds
ilman henkil6autoa.

Terveyspalvelut sijaitsevat Myyrmaessa. Kiviston kaupunkikeskuksen yh-
teyteen on suunniteltu terveysasema ja kirjasto-nuorisotila. Ne avautuvat
aikaisintaan 2019.

Yksityiset palvelut

Kaupunkirakentamisen edetessa kivijalkakerroksiin voi sijoittua pieni-
muotoisia yksityisia palveluita, kuten liike-, palvelu- ja ty6tiloja. Kaupun-
kikeskus sisaltdd tulevaisuudessa runsaasti erikois- ja péivittaistavara-
kauppaa seka muita yksityisia palveluita.
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Tyb6paikat ja elinkeinotoiminta

Kiviston Kaupunkikeskus aseman vieressa tulee tarjpamaan myos uusia
tyopaikkoja: kaavavarantoa toimitiloja varten sisaltyy kaavaehdotukseen
49 000 ka-m2. Taman lisaksi kauppakeskuksen liiketilat ja palvelut tuo-
vat alueelle tyopaikkoja. V. 2016 lahimmat tydpaikka-alueet ovat suunnit-
telualueen ja Tikkurilantien etelapuolella Piispankylassa, Abyssa ja Van-
taankoskella. Vehkalan Kehdradan aseman ymparistéén on asemakaa-
voitettu ensimmainen tytpaikka-alue, joka mahdollista n. 90 000 ka-m2
monipuolisesti erilaisille tydpaikkatoiminnoille.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Lannesséa
ja eteldssd alue rajautuu Kenraalinpuistoon, jossa on ulkoilureitist6a,
leikkipuisto, pulkkamaki ja skeittialue. Etelassé sijaitsevalle pellolle ra-
kennettavan Murron hulevesien viivytysaltaan 1. vaiheen rakentaminen
on kaynnistynyt syksylla 2015.

Suunnittelualueen eteldosassa on metsaa, jota lahialueen asukkaat ovat
tottuneet kayttamaan virkistykseen. Suunnittelualueelta jarjestetaan hy-
vat yhteydet keskustaa ymparoéiville virkistysalueille, Petikon erinomaisiin
virkistysalueisiin lannessa ja Vantaanjoen varteen idassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ei kohdistu suojelutarpeita.
Riipilantie on Vantaan kaupungin rakennuskulttuurikohde, mutta tien
luonne tulee entisestddn muuttumaan ympardivan alueen muuttuessa
kaupunkimaisemmaksi.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita mui-
naisjaannoksia.

3.1.4 Liikenne

Alueen ajoneuvoliikenne kayttdd Riipilantieta ja siitd yhteydet jatkuvat
Tikkurilantielle ja edelleen Hameenlinnan vaylalle. Kiviston rautatiease-
ma sijaitsee n. 1,4 km p&assa lounaassa. Lapinkylan seisakevaraus si-
joittuu Riipilantien ja Kehéaradan risteyskohtaan 700 m paahan alueesta.
Seisake otetaan kayttoon, kun kilometrin séateella siité on riittavan paljon
asukkaita, liikuntakeskuksen lisaksi. Riipilantieta pitkin kulkevat bussilin-
jat Kiviston asemalle, Martinlaaksoon ja Seutulan suuntaan. Kenraalin-
tien ja Lipputien bussilinjat vievat Kiviston asemalle, Riipilan suuntaan
seka Tikkurilaan.

Suunnittelualueen pohjoisreunassa kulkee Murtopakankuja, joka palve-
lee sen varrella olevia asuintaloja sek&a Kanniston koulun ja paivakodin
likennetta. Koululle suuntautuva saatto- ja muu ajoneuvoliikenne heiken-
taa kavelijoiden ja pyorailijoiden liikenneturvallisuutta ko. kadulla, joka
toimii samalla kevyen liikenteen reittina koululle Riipilantien suunnalta
saavuttaessa.
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3.1.5 Tekninen huolto
Vesihuolto

Yleissuunnitelma-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Vedensyottd Myyrma-
en painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitoksel-
ta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.

Jatevesiviemarginti

Alueella ei ole nykytilanteessa jatevesiviemarointia muualla kuin alueen
pohjoisosassa Murtopakankujalla, jonka varrella on nykyistéa asutusta.
Murtopakankujan jatevedet johdetaan pohjoisen suuntaan Miekkatien ja-
tevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Piispanky-
l&ntien jatevedenpumppaamolle.

Hulevesiviemardinti

Yleissuunnitelma-alueella Murtopakankuja on nykytilanteessa kuivatettu
hulevesiviemarein, mutta muuten alueella sadevedet ohjautuvat maaston
muotoja mukaillen ja paikoin rakennettuja ojia pitkin etelan suuntaan.
Alueen itdosassa vedet virtaavat nykytilanteessa kohti Murronpuistoa,
jonne ollaan rakentamassa hulevesien viivytysallasta. Lansiosassa vedet
valuvat asuntomessualueen pohjoispuolella virtaavaan avo-ojaan, josta
vedet paatyvat asuntomessualueen hulevesiviemariin. Asuntomessualu-
een hulevesiviemarit johtavat vedet lopulta Murronpuiston viivytysaltaa-
seen. Viivytysaltaasta vedet ohjataan hallitusti Koivup&énojaan, joka pur-
kaa vetensa Vantaanjokeen.

3.1.6 Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Melu

Merkittavimmat melunlahteet, jotka rasittavat kaava-aluetta, ovat tie- ja
tulevaisuudessa paakatuverkon liikenne. Lentoliikenteen melua on kuul-
tavissa koko Vantaan alueella, suunnittelualueelle se ei aiheuta rajoituk-
sia.

Lentomelu

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin
lentomelun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakunta-
kaavassa ja edelleen Marja-Vantaan osayleiskaavassa (9.7.2008).
Lentomelua on kuultavissa koko suunnittelualueella. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on suurimmalta osaltaan osayleiskaavan lentomelu-
vybhyketta m3 (Lden 50 - 55 dB), jolle saadaan osoittaa uutta asuinra-
kentamista. Suunnittelualue sijoittuu lahelle lentomeluvydhykkeiden ul-
kopuolista aluetta ja luoteisin osa (Tappermalmintien ja Tappermalmin-
kujan rajaaman alueen pientalokortteleista) on osa sité.

Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistdluvassa on Finavian uudet len-
tomeluennusteet vuodelle 2025. Niidenkdan ennusteiden toteutuessa
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taman alueen melutilanne ei muutu nykyisesta vaan alueelle voidaan si-
joittaa asumista.

Tieverkon lilkennemelu

Suunnittelualueelle aiheuttaa liikennemelua nykytilanteessa paaasiassa
Riipilantien liikenne. Sen liikenneméaarét tulevat edelleen kasvamaan,
ennusteen mukaan v. 2030 likennemaara on 15 000 ajoneuvoa/vrk. Alu-
een sisalla Kanniston koululle ja paivakodille suuntautuvan saattoliiken-
teen (Murtopakankujalla) melu on koettu ongelmalliseksi. Koululle ja pai-
vakodille suuntautuva ajoneuvoliikenne my6s heikentaa kavelijdiden ja
pyorailijoiden liikkenneturvallisuutta, johtuen katualueen kapeudesta: kaa-
vakadulle ei mahdu erillista jalkakaytavaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueen keskiosassa olevaa pohjois-eteldsuuntaista soranottokuoppaa on
taytetty muualta tuoduin maa-aineksin. Maa-ainesten joukossa on mm.
rakennustyomailta tuotuja pintamaita, joiden laadusta ei ole tarkkaa tie-
toa. Ennen alueen rakentamista naiden maa-ainesten koostumus tulee
varmistaa.

Haitallisten aineiden varastointi

Kiviston keskustan ja suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee Trans-
meri Oy ja Scanfil Oy. Transmerille on myoénnetty Uudenmaan ymparis-
tokeskuksen ymparistlupa 4.4.2007 ja Turvatekniikan keskuksen paatos
kemikaalien teolliseen k&sittelyyn ja varastointiin 11.7.2007. Molemmissa
luvissa on huomioitu kemikaalien kasittelyn aiheuttamien vaarojen mini-
moiminen. Transmeri Oy on ns. Seveso |l direktiivin mukainen laitos, jo-
ka on otettava huomioon kaavoituksessa (YM:n kirje ja laitosluettelo).

Kyseisen luettelon mukaan konsultointivydhyke on 1 km eli maankayton
suunnitelmista, jotka sijoittuvat 1 km:n sisalle ko. laitoksista, tulee pyytaa
tarvittavat lausunnot Tukesilta. Yleissuunnitelman alue sijaitsee 1,7 km
paassa laitoksista, joten lausuntoa ei tarvitse pyytaa.

llIman epapuhtaudet ja pienhiukkaset
Riipilantien liikenne aiheuttaa pienhiukkasten leviamista alueelle, mutta
niiden levidmista estetédan tien varren istutuksilla ja rakentamisella.

3.1.7 Maanomistus

Alue on paaosin yksityisessd maanomistuksessa. Kiinteistot ja maaraalat
406-2-17-M608, 406-2-170 ja 413-7-2 alueen lansiosassa ovat Vantaan
kaupungin omistuksessa.
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MAANOMISTUS
(23.11.2015)

Kaupungin maanomistus on merkitty kuvaan harmaalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Yleissuunnitelma-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleissuunnitelma toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteita
tuomalla lisd& asutusta kestavan joukkoliikennejarjestelman eli Kehara-
dan asemien vaikutuspiiriin.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Yleissuunnitelmatyd on maakuntakaavan mukainen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on tullut voimaan. yleissuunnitel-
man alue on edelleen taajama-aluetta. Yleissuunnitelma on 2. vaihemaa-
kuntakaavan mukainen. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaluonnos on

valmistelussa.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006), suunnittelualue
merkitty kaavakarttaan luonnosmaisesti.

Osayleiskaava (KV 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008)

Suunnittelualue on merkitty tiiviin ja matalan asumisen alueeksi A2 ja la-
hivirkistysalueeksi (VL). A2-alueella voidaan sallia my6s ymparistoon so-
pivia tyotiloja. Osayleiskaava siséltdd merkinnat ohjeellisista ulkoilurei-
teisté ja liito-oravan pesintaalueesta.

Yleissuunnitelma poikkeaa jonkin verran osayleiskaavan rajauksista:
asumiselle osoitettua aluetta on osayleiskaavaa enemman ja lisaksi on
esitetty uusi katuyhteys Riipilantielta Kiviston keskustaan (Sinikvartsinka-
tu). Asuinrakentamisen tehokkuutta on nostettu osayleiskaavan mitoituk-
sesta. Osayleiskaavan liito-oravan pesintaalueella ei uudempien selvitys-
ten mukaan sijaitse enda lajin pesapuita. Sen sijaan uusimmissa liito-
oravaselvityksissa on loytynyt uusia pesapuita, jotka vaikuttavat liito-
oravan suojelualueiden ja siten korttelialueiden rajauksiin.

Suunnittelualue on paaosin lentomeluvythyketta m3 (LDEN 50 - 55 dB),
joka ei rajoita asumisen sijoittamista. Helsinki-Vantaan lentoaseman uu-
simmissa lentomeluennusteissa (Finavia vuodelle 2025) alue on edel-
leen samaa suhteessa lentomeluun.
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty mustalla
soikiolla luonnosmaisesti.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Murtopakankujan (kaava-
numero 230200) ja Kenraalinpolun (kaavanumero 001981) katualueiden
osalta. Lisaksi alueen lansiosassa on asemakaavan Kivistd 2 (nro
230200) virkistysaluetta.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen kiinteistot on merkitty kiinteistorekisteriin tiloina 92-
413-4-1, 92-413-4-4, 92-413-4-5, 92-413-4-6, 92-413-7-2, 92-406-2-17,
92-406-2-170, 92-409-3-136, 92-895-2-14 ja 92-24-9901-0.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttad kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan laht6kohdat ja periaatteet Kivistossa on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-
massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009.
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Vantaan kaupungin hulevesiohjelmassa (v.2009) on esitetty periaatteet,
joilla hulevesia tullaan tulevaisuudessa Vantaalla ratkomaan eri suunnit-
teluhankkeissa. Lahtokohtaisesti hulevedet tulee ratkaista niiden muo-
dostumisalueilla ja vasta toissijaisesti kuljettaa muualle.

Alue sisaltyy Kiviston (ent. Marja-Vantaan) keskusta-alueen hulevesien
hallinnasta laadittuun tarkennettuun hulevesisuunnitelmaan (14.1.2010
FCG Oy), joka noudattaa osayleiskaava-alueelle méariteltyja hulevesien
hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan tarkennettu vastaamaan ydin-
keskustan asemakaavaluonnoksen maankayttotehokkuutta. Tarkastelu-
alueena on ollut ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen 230600 alue sii-
hen liittyvine valuma-alueineen, joihin Murron alue kuuluu. Suunnitel-
massa on laadittu myds esimerkkitarkastelut hulevesien paikallisen hal-
linnan menetelmisté ja mitoituksesta keskustan viidelle eri korttelityypille.

Maisemasuunnittelu

Alueen viheralueiden suuntaviivat on méaaritelty Marja-Vantaan maise-
man ja virkistyskayton yleissuunnitelmassa (FCG, 2009). Kenraalinpuis-
ton ja Murronpuiston alueet siséltyvat osittain Keskustan maisemasuun-
nitelmaan (Nakyma Oy, 2010, péaivitetty 2011).

Liito-oravaselvitys

Osayleiskaavan suunnittelun jalkeen koko Kivistosta (ent. Marja-Vantaa)
laadittiin lito-oravaselvitys v. 2012, jossa todettiin suunnittelualueella ole-
van yksi liito-oravan elinpiiri ja kolme pesapuuta. Suunnittelualueen lapi
kulkee liito-oravan kulkureitit itddn ja eteldadn. Keskustan paakatujen ja
vesihuollon rakentamiseksi haettiin liito-oravan elinpiirin heikentamisen
poikkeamislupaa, johon siséltyy seurantavelvoite.

Liito-oravan esiintymista alueella on seurattu vuosittain v. 2013 alkaen
(Faunatica Oy, 2013, 2014, 2015, 2016), seuranta jatkuu vield vuoden.
Poikkeamislupaa haettiin Ruusu-, Sini- ja Lumikvartsinkadun rakentami-
seksi liito-oravan elinpiirin alueelle n. 230 m matkalta, koska katulinjauk-
selle ei ollut I6ydettavissa vaihtoehtoja.

Vuonna 2016 kaynnistettiin uusi liito-oravaselvitys, konsulttina Ramboll
oy. Aineistoa kaytetadn mm. yleiskaavan paivityksessa ja erityisesti Ki-
viston asemakaavojen laatimisessa. Aiemmin mm. asuntomessualueen
vieressa todetussa elinpiirissé asuu edelleen liito-oravia. Ely -keskuksen,
konsultin ja Vantaan kaupungin kesken oli neuvottelu kesdkuussa 2016,
jossa esilla oli oheinen karttatarkastelu liito-oravien liito- ja pesiméalueis-
ta maankaytdon suunnittelun pohjaksi. Raportti valmistuu syksylla 2016,
ohessa luonnos.
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MYYRMAEN-YLASTON-KIVISTON ALUEEN
LIITO-ORAVASELVITYS 2016
KIVISTON ALUE 1:10 000, LUONNOS 4.8.2016
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Luonnos liito-oravien liito- ja pesima- -alueista Kivistossa. Myyrmaen —
Ylaston - Kiviston alueen liito-oravaselvitys, luonnos 4.8.2016: Kiviston ja
Murron alue, Kuva: Ramboll Oy

Lahiympaéariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueen pohjoispuolella ovat voimassa pientaloalueiden asemakaavat nro
001766 ja 001770 seka Kanniston koulun ja sen viereisia pientaloja kos-
keva asemakaava nro 001981. Alueen lansipuolella on asemakaavan
Kivistd 2 (nro 230200) virkistysaluetta. Lounaassa alue rajautuu Marja-
Vantaan asuntomessualueen asemakaavaan (nro 231000) ja Ydinkes-
kustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen (nro 230600),
josta osan tarkempi asemakaavoitus sisaltyy Kiviston asemakaavayksi-
kon tydohjelmaan vuodelle 2016..

Alueen eteldpuolella sijaitsevasta Murronpuistosta ja Murron hulevesial-
taasta on laadittu toteutussuunnitelmat ja altaan 1. vaiheen rakentaminen
on kaynnistynyt v. 2015. Kyseisen alueen ja siitd Sinikvartsinkatuun ja
Keharataan saakka ulottuvien alueiden asemakaavoitus kaynnistynee la-
hivuosina.
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4.1 Yleissuunnitelman suunnittelun tarve

Yleissuunnitelma toteuttaa Vantaan kaupungin strategisia tavoitteita tuo-
da asumisen mahdollisuuksia kestavaa kehitysta tukevien erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien eli Keharadan vaikutusalueelle. Alueen laajuu-
den ja osayleiskaavan rajausten tarkistusten vuoksi katsottiin tarpeelli-
seksi laatia ensin yleissuunnitelma alueesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Suunnittelu on kaynnistynyt useiden yksityisten maanomistajien aloit-
teesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)

- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset

- Keimolan omakotiyhdistys

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
litto, HSL, HSY, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto, Mu-
seovirasto, Tukes

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Yleissuunnitelmaty® (nro 240400) on tullut vireille nykyisessa laajuudes-
saan 13.3.2015 paivatylla osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville
asettamisella. Yleissuunnitelmatyon aloittamisesta ilmoitettiin Vantaan
Sanomissa seka kirjeilla maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 20.10.2015 kaupungin-
osan rajan muuttamisen vuoksi. Samassa yhteydessa tydon numero muu-
tettiin nro:ksi 021500. Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotettiin osallisia suunnittelukokouksessa ja sahkdpostitse seka kau-
pungin internet-sivuilla.

Osallistumis-arviointisuunnitelmat ovat olleet kaupungin internet-
sivustoilla nahtavilla koko tyoprosessin ajan.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kevaan osallistumis-arviointisuunnitelman aineistoa esiteltiin 21.4.2015
Kanniston asukastila KanNussa jarjestetyssa tilaisuudessa.

Suunnitteluaineistoa esiteltiin yleisolle Kanniston asukastila KanNussa
jarjestetyssa tilaisuudessa 19.11.2015. Kuulijoilta pyydettiin paritydsken-
telyn kautta kommentteja suunnitelman hyvista ja kehitettavista puolista.
Positiivisena pidettiin puistoa, yhtenaisia ulkoilureitteja latuineen, asumi-
sen monimuotoisuutta, likenneratkaisuja ja asukasmaaran kasvua alu-
eella. Parannusehdotuksina ja toiveina esitettin mm. ettd alue toteutet-
taisiin pian ja kerralla valmiiksi, kivijalkakauppoja sijoitettaisiin alueelle,
koirapuiston tulisi olla riittdvan suuri ja viihtyisa. Lisaksi alueen etela-
laidan puistoalueesta toivottiin laajempaa.

Osallistumis-arviointisuunnitelmat ja niista saatu palaute

Yleissuunnitelmaty6n osallistumis-arviointisuunnitelmasta (13.3.2015)
saatiin 7 mielipidetta:

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtym& HSL 1.4.2015 toteaa, etté se
kannattaa vahvasti alueen lapi esitettyd uutta katuyhteytta. Katu tulee mi-
toittaa siten, etta se on liikennditavissa joukkoliikenteella ja pysakkivara-
ukset tulee huomioida. Alueelta tulee turvata sujuvat ja turvalliset kevyen
likenteen yhteydet Kiviston asemalle.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtymad HSY 14.4.2015 pyy-
taa asemakaavaan varausta paperinkerayspisteelle. Alue ei kuulu télla
hetkella HSY:n toiminta-alueeseen. Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa
vesihuollon tarve ja kustannukset seka huomioitava vesihuollon tilavara-
ukset. Tulee laatia alustava vesihuollon yleissuunnitelma.

HSY:n oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa
tulee huomioida alueen suunnittelussa ja sopimuksissa. Hulevesien
imeytys- ja viivytysmahdollisuudet tulee selvittaa ja niiden tilavaraukset
on huomioitava.

Vantaan kaupunginmuseo 9.4.2015 toteaa mielipiteessaan mm.

etta silla ei ole suojeluintresseja alueen olemassa olevan rakennuskan-
nan osalta. Riipilantie on Vantaan kaupungin rakennuskulttuurikohde.
Tien luonne tulee entisestddn muuttumaan ympardivan alueen muuttu-
essa kaupunkimaisemmaksi.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa yleissuunnitelmasta.

Museovirasto 14.4.2015 toteaa, etta kaava-alueelta ei tunneta muinais-
muistolailla rauhoitettuja kiinteitda muinaisjaannoksia. Suunnittelualueen
koilliskulman tuntumasta on saatu talteen irtoloytoné kivikaudelle ajoitet-
tu tasataltta (mj rek 1000004002), mutta kiintedsta muinaisjaannoksestéa
ko. alueella ei ole havaintoja.
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Museovirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan.

Vantaan Energia Oy 15.4.2015 toteaa, etté alueelle tarvitaan useita
muuntamoita ja Vantaan Energia haluaa olla mukana alueen kaavoituk-
sessa muuntamopaikkojen maarittelemiseksi.. Kaukolammaon osalta ei
huomioitavaa.

Yksityishenkild 7.4.2015 toteaa, etta alueella tulee tavoitella korkeata-
soista ja yhtenaista arkkitehtuuria. Alueen rakentamistehokkuus tulee
harkita siten, ettéa se edistaisi alueen palvelujen toteutumista ja kompen-
soisi keskustassa mahdollisesti lentomelun vuoksi pienenevaa asuntora-
kentamisen maaraa. Mittakaavan muutos kerrostaloista rivi- ja pientaloi-
hin tulee toteuttaa tyylikk&aasti. Tehokas rakentaminen tukee Lapinkylan
seisakkeen toteuttamista. Sujuviin yhteyksiin asemalle tulee kiinnittaa
huomiota. Alueelle toivotaan varausta lahikaupalle.

Keimolan omakotiyhdistyksen 21.4.2015 mielipide saapui maéaraajan jal-
keen ja koski Riipilantien itapuolisia alueita, jotka aiemmassa tyovai-
heessa ovat olleet suunnittelualuetta. Mielipiteessa todetaan mm., etta
Lapinkylan seisakkeen kannalta kerrostalorakentaminen on perusteltua,
mutta sen niveltaminen olemassa olevaan asuntokantaan ja luontoon on
tarked lahtokohta. Kerrostalot voisivat tulla lahelle Riipilantieta ja Murto-
pakankujan suunnalta alkaisi matalampi rakentaminen.

Ulkoiluyhteys Kivistosta jokirantaan voisi kulkea Riipilantien itdpuolella
asutuksen halki.

Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (20.10.2015) ei saatu
yhtdan mielipidetta.

4.3.4 Lausunnot ja niiden perusteella tehdyt tarkistukset

Murron yleissuunnitelma oli lausunnoilla ja yleisesti nahtavilla mielipiteita
varten 23.3. — 21.4.2016 valisen ajan. Lausuntoja pyydettiin 10 kpl ja
saatiin maardajassa 6 kpl sekd 1 myohassa (Finavia Oy). Liséksi saatiin
yksi mielipide. Koska kyseessa on epavirallinen maankaytén muoto,
kaikkiin lausuntoihin ja mielipiteeseen annetaan vastineet.

Tarkeimmat lausunnot saatiin HSL:It&, HSY:It&, Ely-keskukselta ja Fina-
vialta.

Pa&osin lausunnot ovat mydnteisia ja yleissuunnitelman ratkaisua pide-
tdan perusteltuna.

HSL:n mukaan suunnitelma tukee HLJ:n ja MAL-tavoitteiden toteutumis-
ta. Lapinkylan seisakkeen rakentaminen on ohjelmoitu vuosille 2026 —
2040. Tehokkaampi maankaytto eli vaihtoehto 2 tukee paremmin teho-
kasta joukkoliikennetta.
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Vastine: Liito-oravien vuoksi tehokkaampaa maankayton vaihtoehtoa ei
voida sellaisenaan ottaa asemakaavoituksen pohjaksi.

HSY:n lausunnossa painotetaan ilmastonmuutoksen vaikutusten torju-
mista esim. uusiutuvan energian tuottamisella ja kaupungin hulevesioh-
jelman hyédyntamiselld. Vastine: Nama ovat sisaltyneet aina Kiviston
asemakaavatdihin vision mukaisesti.

Uudenmaan Ely-keskus ottaa lausunnossaan kantaa erityisesti kahteen
teemaan: lentomeluun ja liito-oraviin. Lentomelun osalta kerrataan Kivis-
ton asemakaavoissa jo kaytetyt rakenteellisen lentomelun torjunnan pe-
riaatteet.

Yleisesti todetaan, etté tehokkaan asumisen sijoittaminen Murron alueel-
le on kannatettavaa Kivistdn rautatie-aseman ja Lapinkylan-seisakkeen
laheisyyden vuoksi.

Jatkosuunnittelussa on kaytettava uusinta, vuodelle 2025 ulottuvaa len-
tomeluennustetta Korkeimman hallinto-oikeuden 21.1.2015 antaman
Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparisto-lupaa koskevan paatoksen
mukaisesti, vaikka silloinkin alue on Lden 50 — 55 dB:n aluetta kuten
voimassa olevassa maakuntakaavassa ja osayleiskaavassa.
Liito-oravien osalta lopullisen maankayton suunnitelman tulee perustua
tyon alla olevaan selvitykseen liito-oravien elinolosuhteista Lansi-
Vantaalla. Vaihtoehdossa 1 varaudutaan paremmin liito-oraviin. Jatkossa
tulee huomioida aiemmissa selvityksissa todetun liito-oravien kulkuyh-
teyden muutos asuntomessualueen suunnalta, Murron alueella sijaitseva
lisdantymis- ja levahdyspaikka ja kulkuyhteydet itdan.

Vastine: Uusimpien lentomeluennusteiden (Finavia, 2025) mukaisessa-
kaan tilanteessa suunnittelualueen lentomelutaso ei nouse nykyisesta.
Siten niiden mukainen tilanne on jo otettu huomioon. Selostusta on tay-
dennetty aiheen osalta.

Liito-oravien selvitys valmistuu alkusyksysta 2016, jolloin se liitetdan
osaksi asemakaavasuunnittelua. Tahan yleissuunnitelmaan lisataan liit-
teeksi elokuun alun tilanteesta karttaluonnos osoittamaan, mihin suun-
taan Ely-keskus ja Vantaan kaupunki ovat ohjanneet konsulttityota Kivis-
ton ja Murron alueiden osalta.

4.3.5 Mielipide

Yleissuunnitelman kahdesta vaihtoehdosta saatiin yksi mielipide, jossa
asuntomessualueella asuva vastusti koirapuistolle tehtya varausta, koiri-
en aiheuttaman melun vuoksi.

Vastine: Ohjeellinen aluevaraus koirapuistolle sailytetdan yleissuunnitel-
massa. Asemakaavavaiheessa ja puistosuunnittelussa tutkitaan, voi-
daanko esim. rakenteellisilla aidoilla estdd melun levidmista asuntojen
suuntaan. Tulevaisuudessa laajempi koirapuisto toteutetaan Tikkurilan-
tien etelapuolelle, urheilupuiston yhteyteen.
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4.4 Yleissuunnitelman tavoitteet

4.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteet

Suunnittelualueen maankayton keskeiset tavoitteet ovat:

- Suunnittelussa edellytetdan Kiviston (ent. Marja-Vantaan) vision kol-
men teeman huomioimista: fillarikaupunki, taidekaupunki ja ekokaupunki.
Alueesta tulee suunnitella toiminnallisesti, visuaalisesti ja ekologisesti
kestavaa ja omaleimaista elinymparistoa.

- Tehostaa maankayttoa Kehéaradan ja etenkin Lapinkylan asemavarauk-
sen vaikutuspiirissa, mikéa edesauttaa aseman toteutumista tulevaisuu-
dessa. Tavoitteena on mahdollistaa koti arviolta n. 800 asukkaalle.

- Mahdollistaa erityyppisia asumismuotoja: kerrostalo-, pienkerrostalo-,
rivitalo- ja omakotitaloasuntoja.

- Yhteensovittaa uudet asuinkorttelit liito-oravien elinpiirin kanssa seka
turvata liito-oravien elinmahdollisuudet alueella ja niiden kulkuyhteydet
elinpiirilta toiselle.

- Sovittaa asuinpientalokorttelit maastonmuotoihin, maaritella luonteva
aluerajaus asumisen ja virkistysalueen valilla

- Sovittaa alueen suunnittelu Kiviston keskusta-alueen suunnitelmiin.

- Edistaa joukkoliikenne- ja polkupyorakaupungin toteutumista sujuvilla,
viihtyisilla ja turvallisilla reiteilla sekd varautua Riipilantien kasvaviin lii-
kennemaariin muuttamalla tien luonne kaupunkimaisemmaksi.

- Parantaa katu- ja kevyenliikenteen yhteyksia tulevan Kehéradan ase-
mille, virkistysalueille, nykyisille omakotialueille, Kanniston koululle sek&
Kiviston keskustaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteita on tAsmennetty suunnit-
telun kuluessa.

4.4.2 Laatukriteerit

Suunnitelman tavoitteista on keskusteltu mm. suunnittelukokouksissa ja
niitd on tyostetty suunnitteluprosessin aikana kaupungin henkiloston ja
maanomistajien kesken. Tarkeimmiksi koetuista tavoitteista on muodos-
tettu laatukriteerit, joiden toteutumista on tarkoitus seurata aina alueen
rakentumiseen ja kayttoon saakka.

ALUEEN KOKONAISUUS

* omaleimaisuus ja paikan henki: pikkukaupunkimainen katutila ja tun-
nelma, varikyllaiset rakennukset, puustoiset ja puutarhamaiset pihat port-
teineen

* liittyminen Kiviston keskustaan ja Kanniston pientaloalueeseen

* edistetaan Lapinkylan seisakkeen kaytt6onottoa

* isojen rakennuskokonaisuuksien sisélla vaihtelua

* tilahierarkia: yksityinen / puolijulkinen / julkinen tila
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ASUMINEN

* monipuolinen asuntotuotanto: erilaisia rakennustyyppeja, erikokoisia
asuntoja ja ok-taloja

* laadukasta kohtuuhintaista asuntotuotantoa

* yhteisdllisyyden tukeminen: sijoitetaan asuinrakennukset niin, etta syn-
tyy mahdollisuuksia naapureiden kohtaamiseen, asukastiloja toteutetaan

TYOPAIKAT JA PALVELUT

* Kiviston palveluiden hyva saavutettavuus

* ty6tilojen mahdollisuus asumisen yhteydessa ja rakennusten kivijalois-
sa

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

* sujuvat ja turvalliset liikenneyhteydet pyordillen, bussilla, jalan, autolla

* sujuvat yhteydet Keharadan asemille

* Kkeskitetty pysakointiratkaisu, maastonmuotojen ja viherkattojen hyo-
dyntaminen pyséakaintitilojen rakentamisessa

* |apiajoliikenne Kanniston koulu-paivakodille pois Murtopakankujalta

ULKOALUEET JA PIHATILAT

* Osayleiskaavan viheryhteyksien toteutuminen, sujuvat yhteydet Van-
taanjoelle, ulkoilureiteille ja alueen puistoihin

* Julkisten viheralueiden ja muiden ulkotilojen riittavat tilavarukset

* viherrakenteen toimivuus ja riittavat tilavaraukset, viherkertoimen kaytto
* liito-oravien kulkumahdollisuudet puistoissa, kaduilla ja kortteleissa

* pihojen toiminnallisuus ja viihtyisyys: pihoilla tilaa maanpaallisille hule-
vesirakenteille ja viljelylle, pihojen aurinkoisuus ja pienilmasto

* olevan hyvakuntoisen puuston sailyttdminen

* luonnon monimuotoisuus pihoilla ja viherkatoilla

RAKENNERATKAISUT JA NIIDEN TALOUDELLISUUS

* energiaa saastavat ja uusiutuvia energiamuotoja mahdollistavat ratkai-
sut

* kestavaa kehitysta tukevat rakennustekniset ratkaisut

* rakennettavuuden ja ilmansuuntien suhteen hyvat ja toteutus-kelpoiset
tontit

* kunnallistekniikan tehokkuus ja taloudellisuus

4.5 Yleissuunnitelmaratkaisun vaihtoehdot

Vuosien 2009 - 2010 suunnitteluvaiheessa maanomistajat, heidan arkki-
tehtikonsulttinsa ja Marja-Vantaa-projekti tyostivat alkuperaisen laajuisen
alueen suunnitelmia. Arkkitehtitoimisto Anttila&Rusanen Oy laati suunni-
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telmat Riipilantien itdpuolisesta alueesta ja lansipuolisen alueen pohjois-
osasta, Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy suunnitteli Riipilantien lansi-
puolisen alueen etelaosaa.

Anttila&Rusasen suunnitelma koostui pdaosin pientaloista, jotka oli sijoi-
teltu tiiviiksi ryhmiksi joko katujen tai tontin siséisen likennealueen ympa-
rille. Riipil&ntien varteen sijoitettiin pistemaisia kerrostaloja rakentamisen
tehokkuuden nostamiseksi. Riipilantien itdpuolella varauduttiin paivako-
din rakentamiseen.

Yhdistelmakuva Arkkltehdlt Anttlla & Rusanen Oy:n ja Harrls&KJ|S|k Oy n
viitesuunnitelmista v. 2010. Suunnittelualue kattaa Riipil&ntien itapuolisia
osia.

Kuva: Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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Arkkitehdit Anttila&Rusanen Oy:n suunnitelma Riipilantien lansipuolises-
ta osasta (vihredlla varitetyt korttelit). Etelapuolen kaupunkirakenne Har-

ris&Kjisikin suunnitelmien mukainen.

Harris&Kjisikin suunnitelmissa tutkittiin alueen eteldosaan atriumtaloja ja
pihakatuihin ja /tai tontin sisaisiin likennealueisiin tukeutuvia kaupunki-
pientaloja. Alueen lapi kulkevan paakadun linjauksesta oli esilla vaihto-
ehtoja: toisessa katu kulki silloisen liito-orava-alueen itapuolelta ja toi-
sessa lansipuolella.

Alueen lapi kulkeva paékatu linjattiin kulkemaan siten, etta se kohtasi
Marja-Vantaan ydinkeskustan katuverkon. Liikenne Kanniston koululle ja
paivakodille ohjattiin uutta katua pitkin alueen l&pi, jolloin Murtopakanku-
ja katkeaa ja sen liikkenne vahenee.

Rakentamisen maara oli naissé suunnitelmissa tyon nykyisen rajauksen
osalta n. 45 000 k-m?.



Yleissuunnitelma, Kivisto ja Lapinkyla, 021500 22.8.2016
32/69

VANTAA - RIIPILANTIEN VARSI, SANDELLIN ALUE
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Harris&Kjisik Oy:n suunnitelma Riipilantien lansipuolesta. VE1, jossa yh-
dyskatu Kiviston keskustaan kulkee liito-orava-alueen lansipuolelta.

Marja-Vantaa-projektissa aineistoa kehitettiin siten, ettd paakadun varrel-
le sijoitettiin viitesuunnitelmista poiketen kerrostaloja. Riipilantien varren
pistetalot on korvattu lamellitaloilla. Pientalot reunustivat nauhana puis-
ton reunaa eteldssd ja lannessa. Kerrostalojen paikoitus suunniteltiin
tuossa vaiheessa paaosin autokatoksiin maantasoon, hiekkakuopan alu-
eelle tutkittin kannen alaista pysakointia. Liito-oravien elinpiirien vaiheit-
taisen rakentumisen ajatus oli esilla jo tuolloin. Niiden tarvitseman elinti-
lan laajuutta tutkittiin.

Rakentamisen maara oli tassa suunnitelmassa tyon nykyisen rajauksen
osalta n. 52 000 k-m?.
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Konsulttiaineiston pohjalta Marja-Vantaa-projektissa tydstetty suunnitel-
ma.
Kuva: Anne Olkkola, Marja-Vantaa-projekti 2011.

Tyon kaynnistyttya uudelleen syksylla 2014 todettiin, ettd aikaisempi ai-
neisto vastasi padosin edelleen yleissuunnitelmatydn tavoitteita. Joiltakin
osin tavoitteet olivat muuttuneet ja mm. liito-oravatilanne paivittynyt. La-
pinkylan seisakkeen toteutumisen edistaminen on noussut seka kaupun-
gin ettd maanomistajien taholta yhdeksi tydn keskeisimmista tavoitteista,
minka vuoksi rakentamisen tehokkuuden nostamista on tutkittu. Samalla
on selvitetty kerrostalokortteleiden asukaspyséakoinnin ratkaisemista kes-
kitetysti ja rakenteellisesti.

Alueen tehokkuudesta tehtiin vaihtoehtoisia luonnoksia, joissa etsittiin
pien- ja kerrostalorakentamiselle sopivimpia paikkoja ja punnittiin naiden
keskinaista osuutta kokonaisuudesta. Sinikvartsinkadun ité- ja etelapuo-
lisen alueen osalta todettiin, etté alueelle on jarkevaa sijoittaa kerrostalo-
ja, koska maaperé on paaasiassa pehmeaé savikkoa ja perustamiskus-
tannukset helpompi kattaa. Lisdksi alue on l&himp&na Lapinkylan seisa-
kevarausta.

Esilla oli myds vaihtoehto, jossa kerrostalorakentamista olisi ollut Sini-
kvartsinkadun pohjoispuolella nyt esitettya laajemmalla alueella. Todet-
tiin, ettd mittakaavallinen siirtyma kerrostalojen ja pohjoisosan omakoti-
[erillistalojen valilla olisi ollut liian jyrkkd. Samasta syysta alueen koillis-
kulman kerrostalojen pohjoispuolelle sijoitettiin matalamman rakentami-
sen alue.

Katuverkon vaihtoehdot
Katuverkolle tutkittiin vaihtoehtoja erityisesti alueen lansiosassa. Aiem-
massa suunnitteluvaiheessa oli paadytty kaupunkirakenteeseen, jossa
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alueen lansiosa tukeutui pitkadn, Sinikvartsinkadun mutkasta lanteen
lahtevaan, katuun. Katuhierarkiaa haluttiin kuitenkin selventaa siten, etta
uusi reitti koululle ja paivakodille olisi helposti hahmotettavissa ja etta lii-
kenne ohjautuisi sinne luontevasti. Pitka suora katu (Tappermalmintie)
suunniteltin haarautumaan koululle vievéaksi leveammaksi kaduksi ja
omakotitonteille vievaksi hierarkiassa kapeammaksi kaduksi. Ratkaisu
tuottaa myos elavampaa kaupunkikuvaa ja monipuolisempia katunaky-
mia.

Vi

Luonnos, jossa suunnittelualueen lansiosan kaupunkirakenne tukeutui
pitkdan, suoraan katu. Ratkaisua muutettiin katuhierarkian parantami-
seksi ja kaupunkikuvan elavaittamiseksi.

i s

Sinikvartsinkadulle etsittiin optimaalista paikkaa hiekkakuopan kohdalla.
Paadyttiin siihen, ettd katu on paras toteuttaa kuopan itapuolelle, jolloin
se kohtaa Marja-Vantaan asuntomessualueen asemakaavassa (nro
231000) kaavoitetun Sinikvartsinkadun luontevasti ja valtytaan taytoilta.
Tama on seka toiminnallisesti etta taloudellisesti perusteltua.

Yleissuunnitelmasta laadittiin kaksi vaihtoehtoista maankayton ratkaisua,
joiden suurin keskindinen ero koskee liito-oravien elinpiiria: jos elaimet
muuttavat joskus muualle nykyiselta elinpiiriltd&n, alue otetaan ihmisten
asuinkayttoéon. Ely-keskukselle esitettiin suunnittelun aikana myo6s vaih-
toehtoista maankayttomerkintdd, jonka mukaan puistoalue voitaisiin
muuttaa myohemmin asuinkortteleiksi. Liito-oravat vaihtavat elinpaikko-
jaan, kuten osayleiskaavaan merkityn pesimaalueen osalta on todetta-
vissa. Nama kaksi vaihtoehtoa oli nahtavilla ja niistéa pyydettiin lausunnot.
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VAIHTOEHTO 1

s 2




Yleissuunnitelma, Kivisto ja Lapinkyld, 021500 22.8.2016
36/69

Lausuntojen perusteella kahdesta vaihtoehdosta muokattiin yksi maan-
kayton ratkaisu, jossa ko. liito-oravien elinpiiriin ei oteta kantaa: elinpiiri-
alueen maankaytto ratkaistaan asemakaavassa.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Taman yleissuunnitelmatyon kasittelyt:
Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016
Kaupunginhallitus 7.3.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016
Kaupunginhallitus 29.8.2016
Kaupunginvaltuusto xx 2016
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5 YLEISSUUNNITELMAN KUVAUS

5.1 Yleissuunnitelman rakenne

Yleissuunnitelma siséltdd asumisen kortteleita, niiden tarvitsemien pysa-
kointitilojen korttelialueet, katualueita ja puistoa. Kerrostalokorttelit sijoit-
tuvat alueen paakatujen, Sinikvartsinkadun ja Riipilantien varteen.

Kerrostalokorttelit voidaan toteuttaa usealla eri tavalla, joista kaksi on
esitetty rakennevaihtoehdoissa. Tarkead on virkistysalueiden ja raken-
nettujen kortteleiden vélinen selked rajaus: kerrostalot muodostavat jat-
kuvan maisemallisen rajauksen mataline muureineen, pientalot muodos-
tavat pienipiirteisen helminauhan.

Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintien pohjoispuolen A -kortteliin voi-
daan toteuttaa enintaan 2 -kerroksisia, esim. BoKlok -konseptin mukaisia
pienkerrostaloja.

Alue liittyy pohjoisessa olemassa olevaan pientaloalueeseen, jonka la-
heisyyteen sijoittuu matalampaa rakentamista. Pientalot on sijoitettu alu-
een lansi- ja pohjoisosaan, jolloin ne liittyvat Kiviston keskustan asunto-
messualueen ja Kanniston pientaloalueisiin seka rajaavat keskustapuis-
toa.

Sinikvartsinkatu liittda alueen Kiviston keskustaan ja Riipilantiehen seka
edelleen laajempaan seudulliseen ja valtakunnalliseen tieverkkoon. Sini-
kvartsinkadulle rakennetaan molemmin puolin leveat jalkakaytavat pyo-
rakaistoineen, joita pitkin on sujuvat yhteydet mm. Kiviston asemalle.
Alueen etelalaidan ulkoilureitit liittyvat laajempaan ulkoilureitistéon, joka
ulottuu lannessa Petikon ulkoilualueisiin ja idassa Vantaanjoen varren
alueisiin. Ulkoilureitille on varaus Riipilantien ali itaan.

Maankaytdsta laadittiin kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, joista on kehi-
tetty lausuntojen perusteella yksi suunnitelma valtuustokasittelya varten.
Alueelle sijoittuva liito-oravien elinpiiri (Faunatica, 2012) jatetddn tassa
suunnitelmassa ratkaisematta. Sen rajaukset ja kayttotarkoitus suunnitel-
laan asemakaavavaiheessa syksylla 2016, jolloin liito-oravien uusin kon-
sulttityd on valmis. Pienkerrostalojen korttelialueesta Sinikvartsinkadun
pohjoispuolella valittiin lopulliseen suunnitelmaan vaihtoehto, jossa ra-
kennusten paadyt suuntautuvat paakadulle pain.

Yleissuunnitelmaan on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkeita risteyksia,
joiden kehittdmiseen ja laatuun tulee kiinnittdd huomiota jatkosuunnitte-
lussa (asemakaava, rakennus- ja katusuunnittelu). Risteyksia voidaan
korostaa esim. rakennusten massoittelulla, kadun ja tontin pintamateriaa-
lien vaihdoksilla tai taideteemoilla (tuuliviirit, penkit jne).
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Entista soranottokuoppaa on taytetty sen pohjoisosasta ja alue ositetaan
asumiselle. Kuopan etelaosassa maastonmuotoja voidaan hyddyntaa ra-
kennus- ja pihasuunnittelun osana tai vaihtoehtoisesti kuoppa voidaan
tayttdd. Koko yksityisen maanomistajan mailla sijaitseva soranottokuop-
pa rajataan maanomistajan korttelialueeksi, jotta kuoppa kunnostetaan
kokonaisuutena. Suunnitteluperiaatteena on, etta kuoppa liitetddn maas-
tonmuokkauksella ja istutuksilla muuhun asuintontin kayttoon ja ilmeel-
tdan viereisen puistoalueen maisemaan. Maisemointi ja istutukset tulee
toteuttaa samanaikaisesti tontin muun rakentamisen kanssa. Soranotto-
kuopat on merkitty kokonaan korttelialueeksi (sen poikki kulkevaa ka-
dunpétkaa lukuun ottamatta), jotta niiden kasittely voidaan suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena muun korttelin rakentamisen kanssa.

Liikenne

Alueen halki kulkee Riipilantien Kiviston keskustaa yhdistava kokoojaka-
tu, Sinikvartsinkatu. Sen linjaukseen on vaikuttanut Riipilantien katu-
suunnitelmassa maaritetty liittyman paikka ja jo asemakaavoitettu Sini-
kvartsinkadun paikka etelasséd. Katu linjattiin pohjois-eteld -suuntaiselta
osuudeltaan kulkemaan liito-orava-alueen ja soranottokuopan valista, jol-
loin kadunrakentamisessa valtytaan taytoilta.

Muut kadut ovat luonteeltaan tonttikatuja. Saattoliikenne Kanniston kou-
lulle ja paivakodille on ohjattu koko alueen lapi Sinikvartsinkatua ja Tap-
permalmintieta pitkin, kun ko. saattoliikenne kulki aiemmin Murtopakan-
kujaa pitkin. Saattoliikenne koettiin hairioksi, jonka vuoksi Murtopakanku-
ja on osittain katkaistu ja sen lansipa&sta on ainoastaan kevyen liiken-
teen yhteys ja huoltoajoneuvojen ajo lanteen pain.

Yleissuunnitelmassa osoitetut uudet kadut tulevat aiheuttamaan liiken-
nemelua alueen sisalla, merkittavimpana Sinikvartsinkatu, jolla ennustet-
tu likennemaara on n. 3 500 ajoneuvoa / vrk (v. 2030). Asuntojen ja pi-
hojen melutasoa voidaan kuitenkin hallita rakenteellisesti, rakennusten
sijoittelulla ja aidoailla.

Pysékainti

Asukaspysakainti perustuu kerrostalokortteleiden osalta keskitettyyn py-
sakointiratkaisuun. Pientalojen ja pienkerrostalojen autopaikat sijaitsevat
omalla tontilla. Alueen koilliskulman A -korttelin autopaikat sijaitsevat |a-
himmassa pysakdintitalossa.

Vieraspysakadintia ja lyhytaikaista asiointia palvelevia pysakointipaikkoja
voidaan sijoittaa maantasoon Sinikvartsinkadun varteen puiden lomaan.
Kivijalkaan sijoittuville liike- ja palvelutiloille tulee jarjestaa kuitenkin ly-
hytaikaisen asiakaspysakoinnin edellyttamat autopaikat pysakaintilaitok-
sista tai niiden tonteilta.

Tappermalminkujan ja -pihan pdaatteiden pihakaduksi merkityn alueen
keskiosaan voidaan sijoittaa muutamia vieraspysakdintipaikkoja.

Maisemasuunnittelu
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Yleissuunnitelman laatimiseksi teetettin maisemasuunnitelma (Studio
Terra Oy, 2015), jossa maariteltiin viheralueiden tilavaraukset, ulkoilurei-
tit ja viheralueiden palvelut. Tydssa esitettiin hulevesien kasittelyn peri-
aatteet ja tutkittiin olemassa olevan puuston sailyttamismahdollisuuksia
puisto- ja korttelialueilla seka katu- ja pysakointialueiden maisemallisia
ideoita. Liito-oravan elinymparisto ja liikkumisreitit on huomioitu suunni-
telmassa.

Luonnonsuojelu ja liito-oravat

Alueelle ulottuu osa liito-oravareviirista, jonka Uudenmaan ELY on rajan-
nut. Vuonna 2014 alueelta |6ydettiin vain yksi ilmeisesti vanha papana,
eikd lajista saatu muita havaintoja. Tiedot liito-oravan esiintymisestéa
alueella paivitettiin kevattalvella 2015, osana heikentamislupaan liittynyt-
td seurantavelvoitetta. Tuolloin ei I6ydetty merkkeja liito-oravan pesin-
nasta alueella, sen sijaan kevaalla 2016 papanoita |0ytyi runsaasti. sti.

ELY:n liito-orava-asiantuntijoiden kanssa kaydyssa neuvottelussa
4.3.2015 todettiin, ettd Marja-Vantaan osayleiskaavaan merkitty van-
hempi liito-orava-alue ei enda ole lajin elinpiiria eika silla ole enaa lajille
soveltuvaa metsaa. Rajaus voidaan siltd osin katsoa poistuneeksi

Yleissuunnitelmatyohon sisaltyi Ely-keskuksen rajaaman liito-oravan
elinpiirin osalta kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, joita voidaan kayttaa
asemakaavoituksen pohjana. Tilanteessa, jossa Ely-keskuksen rajaama
lito-oravan lisaantymis- ja levahdysalue katsotaan olevan liito-oravan
kaytbssa tai sille soveltuvaa, sailyy alue luonnonmukaisena metsana
puistoalueena. Tilanteessa, jossa on alue on pitkdan ollut kayttamatto-
mana tai muuttunut liito-oravalle sopimattomaksi, alue voidaan asema-
kaavoittaa asuinkortteleiksi. Tasta suunnitteluperiaatteesta on neuvoteltu
Ely-keskuksen edustajien kanssa syksylla 2015.

Vantaalla laaditaan laaja kaupungin lansiosan kattava liito-oravaselvitys
v. 2016 aikana. Siin& maaritellaan lajin esiintymisalueet ja liikkumisreitit
sekd keinot suotuisan suojelutason saavuttamiseksi myos Kivistossa.
Selvityksen tuloksia tullaan hyédyntamaan Murron alueen asemakaavoi-
tuksessa. Yleissuunnitelman selostuksen liitteeksi on lisatty konsulttityon
raporttiluonnos elokuulta 2016.

Maantieliikenteen aiheuttama melu ja meluntorjunta

Maantieliikenteen melu on nykytilanteessa voimakkainta Riipilantien var-
ressa ja likennemaarat tulevat edelleen kasvamaan. Sinikvartsinkadun
likenne tulee olemaan toinen merkittava liikennemelun aiheuttaja. Ker-
rostalorakentaminen on sijoitettu alueen itdosaan siten, etta se estaa lii-
kennemelun leviamista kortteleiden pihoille. Riipilantien varressa raken-
nukset ovat korkeimpia, ja kerrosluvut laskevat puistoalueita kohden.

Suunnitelmasta laadittiin meluselvitys (Sito Oy, 2016), joka osoittaa, etta
asuinpihoilla paasaan ohjearvot alittaviin melutasoihin kaikilla alueilla.
Riipilantien ja Sinikvartsinkadun varren rakennukset tulee sijoittaa siten,
ettd ne suojaavat pihatiloja melulta tai melua tulee torjua rakenteellisin
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aidoin. Meluselvityksen tuloksista on kerrottu enemmén kohdassa 5.5
Ymparistohairiot.

Koulun ja paivakodin saattoliikenne kulkee talla hetkella alueen pohjois-
reunassa Murtopakankujaa pitkin ja on aiheuttanut Murtopakankujan var-
ren asukkaille meluhaittaa. Yleissuunnitelmassa saattoliikenne on ohjattu
uudelle reitille (Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintie), jolla likennemelu
on helpommin hallittavissa uudisrakennusten kortteleissa, esim. omakoti-
talot voidaan sijoittaa kadun varteen siten, etta niille muodostuu suojaisa
oleskelupiha rakennusten taakse.

Meluntorjunnasta annetaan tarvittavat maaraykset asemakaavassa.

5.1.1 Mitoitus

Yleissuunnitelma-alueen yhteenlaskettu kerrosala on n. 57 700 k-m?.
Tama tarkentuu asemakaavavaiheessa. Vaihtoehdossa, joka perustui lii-
to-oravien muuttamiseen pois alueelta, rakennusoikeutta oli n. 68 300 k-
m?. Lisaksi ah -merkinnéilla esitetyissa paikoissa liike-, tyd- ja palvelutilo-
ja saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Pysékdintilaitosten tiloja
ei lasketa rakennusoikeuteen.

Yleissuunnitelman kerrosalamaara tarkoittaa n. 950 asuntoa ja n. 1100
asukasta, silloin kun asunnon keskikoko on 60 ka-m? ja asukasta kohden
on 50 ka-m?. Rakennusoikeudet muodostuvat ja ne tarkentuvat asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Alueelle on arvioitu tarvittavan lopputilanteessa noin 850 asukas-
pysékaoinnin paikkaa, jonka liséksi tonteille saadaan sijoittaa mm. invali-
dipaikkoja. Kadun varren kivijalkatiloille tulee varata 1 ap / 100 ka-m?,
kuitenkin vahintadn 1 ap / ty6-palvelutila. Asemakaavavaiheessa arvioi-
daan viela Lapinkylan seisakkeen vaikutus autopaikkanormeihin.

Autopaikkamitoitus:

Pysakoinnin tilavarausten mitoituksessa on kaytetty seuraavia mitoitus-
periaatteita:

AK -kortteleissa 1 ap / 100 asumisen ka-m?

A -kortteleissa 1,5 ap / asunto

AO -kortteleissa 2 ap / asunto

Alueelle ei voida soveltaa lievempaa kokeiluautopaikkanormia (1 ap /
100 asumisen k-m? 1 km:n sateelld juna-asemista), koska Lapinkylan
seisake ei vield ole kaytossa. Ah -tiloille normi on vahintaan 1 ap / tyo-
palvelutila. Erityisasumisen edellyttdd 1 ap / 170 ka-m2.

Polkupydrille tulee varata saaltéd suojattuja ja helposti kaytettavia saily-
tyspaikkoja rakennusjéarjestyksessa maariteltya tasoa enemman.

Katualueiden mitoitus
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Katualueiden mitoitus perustuu Vantaan kuntatekniikan keskuksessa
laadittuihin tilavaraustarkasteluihin. Sinikvartsinkadun leveys noudattaa
samannimisen kadun mitoitusta Kiviston keskustassa.

Suunnittelualueen lounaisosaan on tavanomaisten tonttikatujen ja niiden
paassa olevien kadantopaikkojen sijasta suunniteltu valjemmat pihakadut.
Niitd ymparoivat rakennukset muodostavat rakennusryhmaén, josta on
mahdollista muotoutua yhtenainen kokonaisuus. Pihakatu luo mahdolli-
suuksia naapurusten kohtaamisille ja yhteisollisyydelle. Pihakadut on mi-
toitettu ajoneuvojen kdantymisen perusteella ja siten, etta keskelle jaa ti-
laa sijoittaa vieraspysakointid, hulevesien viivytyspainanteita ja lasten
leikkitilaa (esim. nurmi tai kiveys). Toiselle niista on sijoitettu liséksi alu-
een vaatima jatevedenpumppaamo.

MERKKIEN SELITYKSET
4 5:1-'-.
"1“.:‘.?3 lettipuu

% marjapensas
. sailyterts, i hypelikuntainesn mi anty

pensasalue

Aurmi

ahatia

vilfelypalstat

b 3 n 0 m

= hulevesien valuntasuunta . o AR hekmon 1T

Tappermalminkujan ]a Tappermalminpihan pihakaduilla on tilaa hule-
vesipainanteille, oleskelualueille, lasten leikkialueille ja istutuksille.
Kuva: Veera Sanaksenaho

5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu Kiviston keskustan kaupallisiin palveluihin. Alueelle saa-
daan sijoittaa ah -merkityille alueille kivijalkatiloihin pienimuotoisia liike-,
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tyo- ja palvelutiloja. Niiden rakennusoikeuksia ei lasketa kokonaisraken-
nusoikeuteen.

Julkiset palvelut
Alueelle ei sijoitu julkisia palveluja.

5.2 Yleissuunnitelman suunnitteluperiaatteet

Yleissuunnitelmaan on koottu tarkeimmiksi asetetut ympariston rakentu-
mista koskevat tavoitteet suunnitteluperiaatteiksi. Asemakaavoihin laadi-
taan niiden pohjalta maaraykset niita tarkentaen ja tdsmentéen. Tavoit-
teiden toteutuminen ratkaistaan lopulta rakennusten, katujen ja puistojen
toteutussuunnitteluvaiheessa.

Kaupunkikuvan ja rakentamisen laatua koskee periaate: "Arkkitehtuurin
tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista seka ilmentaé hyvan kaupunki-
suunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita. Sinikvartsinkadun ja Tap-
permalmintien puoleiset tontin sivut suunnitellaan niin, ettd muodostuu
korkeatasoinen, yhtenainen ja pikkukaupunkimainen katujulkisivu.”

Suunnitteluperiaatteella ohjataan kaupunkimaisen, viihtyisan ja kiinnos-
tavan kaupunkikuvan syntymiseen. Tavoitteena olevaa pikkukaupunki-
maista katutilaa voidaan muodostaa sijoittamalla rakennukset lahelle ka-
tua ja suunnittelemalla niiden luonteva suhde katutilaan esim. sisdén-
kayntien tai ikkunoiden sijoittelulla ja maantason pintamateriaalien valin-
nalla. Oleellisia ovat myds katua rajaavat aidat ja kasvillisuus. Tavoittee-
na ovat laadukkaista materiaaleista toteutetut aidat ja portit, jotka liittyvat
rakennuksen arkkitehtuuriin varin, materiaalin ja mittakaavan avulla. Toi-
nen tavoite on elava ja avoin yhteys kadun ja pihapiirien valilla: porttien
kautta paasee kukistamaan yksityisempien pihapiirien maailmaan.

Lisdksi "Rakennusten julkisivuissa kaytetaan kestavid materiaaleja. Jul-
kisivujen paamateriaalien kayttoikatavoite on vahintaan 100 vuotta.”

Suunnitelmaan on merkitty kaupunkirakenteellisesti tarkeitd solmukohtia
omilla symboleillaan. Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintien risteys tulee
ratkaista laadukkaana aukiona. Muiden risteysten kaupunkikuvallista
asemaa tulee korostaa. Korostus voidaan toteuttaa monin keinoin, esim.
rakennuksen muotoilulla (esim. viiste tai sisaanveto) tai materiaalinvaih-
doksella, taideaiheilla, kadun ja tontin pintamateriaalin vaihdoksella, vi-
herrakentamisella tai naiden yhdistelmill&.
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Esimerkki Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintien risteyksen kaupunkira-
kenteellisen solmukohdan tontin puoleisesta toteutuksesta. Rakennuksil-
la on muodostettu katutilaan liittyva aukio, johon pienkerrostalojen si-
saankaynnit luhtikaytavineen avautuvat.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Anttila&Rusanen Oy
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Toteutuksia BoKlok -pihapiirien aidoista, porteista ja tuuliviireista.
Kuva: Skanska / BoKlok

Keskeinen tavoite on liittda taide osaksi rakentamista ja ymparistoa.
Yleissuunnitelman periaatteisiin on Kirjattu, ettd asemakaavasuunnitte-
lussa taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ympa-
ristdsuunnitteluun. Asemakaavaa varten laaditaan Taiteen konsepti. Mur-
rossa taide voisi liittyd esim. aitoihin, portteihin ja tuuliviireihin.

Ekotehokkuus ja kestava kaupunkisuunnittelu

Kestavan ympariston toteutumista edistetdan suunnitteluperiaatteella:
"Aluekokonaisuuden ekotehokkuus tulee olla tasoltaan hyva. Ekotehok-
kuuden arvioinnissa tarkastellaan esim. energiankulutusta, uusiutuvien ja
paikallisten energiamuotojen hyddyntamista, materiaalivalintojen vahahii-
lisyytta, kestavyytta ja kierratettavyytta, rakennuksen kompaktia muotoa
ja sijoittumista tontille.”

Yleissuunnitelmaratkaisussa on tehty jo valintoja, jotka maarittelevat
osaltaan alueen ekotehokkuutta (esim. rakentamisen maara, katuverkko,
paikoin rakennusten suuntautuminen). Tavoitteena on, ettd alueen to-
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teuttamisen kaikissa tulevissa vaiheissa pyritddn ekotehokkaisiin ratkai-
suihin ja valintoihin. Ta&ma tarkoittaa esimerkiksi, etta
- rakennuksen sijoittamisessa aukotus ja muoto suunnitellaan siten,
ettd se hyddyntaa aurinkoenergiaa passiivisesti
- sdilytetdan tai istutetaan tontille varjostavaa puustoa jaahdytystar-
peen minimoimiseksi
- valitaan kestavia rakennusmateriaaleja
- hyddynnetddn energiantuotannossa esim. aurinkoenergiaa jne.

Alueelle laaditaan asemakaavavaiheessa OnePlanetLiving —konsepti tali
jokin muu vastaava kestavan kaupunkisuunnittelun laskentamalli. One-
PlanetLiving - konseptissa muotoillaan konkreettiset toimintamallit, miten
kestavaa kaupunkia toteutetaan tamén alueen osalta. Toimenpiteiden to-
teutumista myods seurataan ja mitataan.

Viherkerroin

Vantaa oli vuosina 2012 — 2014 mukana llmaston kestava kaupunki -
hankkeessa (ILKKA), jossa eri asiantuntijoiden yhteistyonéa laadittiin Ete-
l&-Suomen olosuhteisiin sopiva viherkertoimen laskentamalli.
Viherkerroinmenetelman avulla voidaan arvioida ja kehittda tapaa raken-
taa kaupungin pihaymparistoja. Tavoitteena on muodostaa sosiaalisia,
ilmastonmuutokseen sopeutuneita, vehreita ja viihtyisid asuinymparisto-
ja.

Vehreiden ja viihtyisien pihatilojen luomiseksi alueella hy6édynnetdan vi-
herkerroinmenetelmaa. Periaatteisiin on kirjattu: ” Korttelialueiden las-
kennallinen viherkerroin lasketaan asemakaavavaiheessa ja sen tulee ol-
la yleistéd tasoa parempi. Laskentamallilla tarkoitetaan esim. ILKKA -
hankkeen viherkerrointydkalua, jolloin viherkertoimen AK-kortteleissa tu-
lisi olla vahintdan 1,0 sek& A- ja AO-kortteleissa vahintaan 1,1.”

Viherkerroin lasketaan pihasuunnitelman pohjalta. Siin& huomioidaan pi-
han erilaiset elementit ja niiden maarat (esim. nurmi, muu lapaiseva pin-
tamateriaali, viherkatto, hulevesialueet, istutettavat ja sailytettavat puut).
Elementeille on maaritelty erilaisia painotuksia neljan eri nakokulman
mukaan: ekologisuus, toiminnallisuus, maisema-arvo ja kunnossapito.
Kun néiden tuloksena saatu painotettu viherpinta-ala jaetaan tontin pinta-
alalla, saadaan tontin viherkerroin.

Hyvaan viherkertoimeen paastaan kayttamalla piharakentamisessa la-
paisevia pintamateriaaleja, sailyttamalla puustoa tai istuttamalla uusia
puita, hyotykasvien viljelylla ja hulevesien paikallisella kasittelyll&.

Mahdollisia tavoiteviherkertoimia on tutkittu Murron alueen eri tyyppisilla
tonteilla laatimalla esimerkkipihasuunnitelmia ja laskemalla niille viher-
kerroin (Veera Sanaksenaho, 2015). Laskelmien perusteella tavoitevi-
herkertoimet voisivat olla alueella AK-kortteleissa vahintddn 1,0, A- ja
AO-kortteleissa vahintdan 1,1. Viherkertoimen tavoitearvot maaritellaédn
asemakaavavaiheessa tarkentuneiden suunnitelmien mukaan.
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Kerrostalokorttelin mallipihasuunnitelma. Suunnitelman viherkerroin on
1,0, mik& on tavanomaista tasoa parempi. ILKKA-hankkeessa maanva-
raisen kerrostalopihan viherkertoimen tavoitetasoksi maariteltiin 0,8.
Kuva: Veera Sanaksenaho
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Omakotitalopihan mallipihasuunnitelma. Suunnitelman viherkerroin on
1,1.
Kuva: Veera Sanaksenaho

Viherkerroinmenetelma ohjaa osaltaan myds rakennussuunnittelua. Hy-
va viherkerroin on helpompi saavuttaa, kun tilat sijoitetaan kokonaan tai
osittain kahteen kerroksen. Yksikerroksiset ratkaisut ovat mahdollisia,
mutta pienilla tonteilla Iapaisevan pinnan osuus jaa hyvin pieneksi ja sita
taytyy kompensoida esim. viherkatoilla ja runsailla istutuksilla.

Viherkerrointyokalu ohjaa olevan puuston sailyttamiseen ja uusien pui-
den istuttamiseen, mutta suunnitteluperiaatteisiin on erikseen kirjattu ta-
voite alueen puuston sailymisesta: "Hyvakuntoiset puut tulee ottaa piha-
suunnittelun lahtékohdaksi. Mikali puustoa ei kyeta sailyttamaan, on
kaadettavien puiden tilalle istutettava uusia.”
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A- ja AO -korttelialueiden osalta on periaatteena, ettd tonttien sisaan-
kayntiympariston tulee olla ilmeeltadn vehreéa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Kerrosluvut vaihtelevat valilla IV - VI. Korttelien autopaikat sijaitsevat
kaksi - kolmekerroksisissa pyséakaintitaloissa LPA -kortteleissa.

A Asuinrakennusten korttelialueet

Korttelit mahdollistavat erityyppisia asuntoratkaisuja, kerrostalojen lisaksi
myo6s kaupunkipientaloja. Kivistossa kaupunkipientalolla tarkoitetaan
paitsi erillistaloja, myds rivitaloja, ns. townhouseja ja pienkerrostaloja.
Suurin sallittu kerrosluku on II. Autopaikat sijoitetaan korttelialueelle
maantasoon, lukuun ottamatta Riipilantien ja Murtopakankujan risteyk-
sen eteldpuolen A -korttelia, jonka autopaikat sijoitetaan lahimmalle LPA
-korttelialueelle.

AO Erillispientalojen korttelialue
Omakotitonteille saa rakentaa 1 — 2 -kerroksisia taloja.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Pysakointitalot ovat kaksi- tai kolmekerroksisia, niiden tulee olla katettuja
ja viherkattoisia. Perusteluja ovat hulevesien kasittely tontilla ja maise-
malliset seikat. Tavoitteena on hyddyntda maastonmuotoja paikoitustalo-
jen suunnittelussa sielld, missd mahdollista tai esim. sijoittaa alin paikoi-
tustaso puoli kerrosta maanpinnan alapuolelle, jolloin ramppien pituus
pienenee. Asemakaavavaiheessa voidaan tutkia, voidaanko joitakin
yleissuunnitelmaan merkittyja pysakointitilavarauksia yhdistaa.

5.3.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Virkistysalue on mitoitettu maisemasuunnitelman mukaan. Ulkoilureitit
littavat alueen ymparoiviin virkistysalueisiin ja laajempaan verkostoon.
Alueelle on merkitty hulevesien viivytysalueita (w) seka tilavaraus pienel-
le l&hikoirapuistolle (hau). Osa alueesta on luo -aluetta, jossa on huoleh-
dittava liito-oravan elin- ja likkumisolosuhteiden sailymisesta.

VP Puisto

Liito-oravien elinpiirin alue on osoitettu puistoksi. Puisto on luonteeltaan
luonnontilaista metséé. Alue on luo-aluetta, jossa on huolehdittava liito-
oravan elin- ja likkumisolosuhteiden sailymisesta.
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5.3.3 Tekninen huolto

Vedenjakelu

Yleissuunnitelma-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailio-
na toimii Myyrmaen yl&sailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta
+95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyottd Myyrméaen painepiiriin tapah-
tuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja
Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepii-
ristd vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella
olevan Myllyméen paineenkorottamon kautta.

Myllymé&en paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdol-
la Kivistoon. Myllymé&en paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nos-
taa, vaikka painetasoa ei voida nostaa merkittavasti kayttopaineen liialli-
sen nousun valttamiseksi. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella
on noin +88.00 ja ylin painetaso noin +98.00. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti

Alueella ei ole nykytilanteessa jatevesiviemarointia muualla kuin alueen
pohjoisosassa Murtopakankujalla, jonka varrella on nykyista asutusta.
Murtopakankujan jatevedet johdetaan pohjoisen suuntaan Miekkatien ja-
tevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Piispanky-
lantien jatevedenpumppaamolle. Yleissuunnitelma-alueen muut alueet
tullaan viemaréimaan Murronpuiston poikki keh&radan pohjoispuoliseen
runkoviemariin, josta vedet johdetaan Piispankylantien jatevedenpump-
paamolle. Piispankylantien jatevedenpumppaamolta jatevedet pumpa-
taan kohti lounasta, Hameenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon
viemariverkostoa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suo-
menojan jatevedenpuhdistamolle.

Alue liitetaan Kiviston keskusta-alueen vesijohtoverkostoon Sinikvartsin-
kadun alle rakennettavalla vesijohdolla. Runkovesijohtoa jatketaan Sini-
kvartsinkadulta Tappermalmintielle ja liitetdan sen pohjoisosassa ole-
massa olevaan vesijohtoon Murtopakankujalla.

Murron alueen jatevedet, Murtopakankujan nykyista viemarointia lukuun
ottamatta, tullaan viemaréimaan Murtopakantanhuan kautta etelaéan ke-
haradan varrella kulkevaan runkoviemariin. Yleissuunnitelma-alueen
keskiosassa sijaitsee pohjois-etelasuuntainen vedenjakaja, joten lansi-
osaan Tappermalminkujalle tarvitaan jatevedenpumppaamo, jotta jateve-
det saadaan johdettua vedenjakajan itdpuolelle ja siitd edelleen Murtopa-
kantanhuan jatevesiviemariin.

Murron alueen itdosasta hulevedet johdetaan Murtopakantanhuan hule-
vesiviemarin kautta Murronpuiston alueelliseen hulevesien viivytysaltaa-
seen. Alueen lansiosasta hulevedet johdetaan Tappermalminpihalta ete-
laan Kenraalinpuistoon rakennettavaan hulevesiviemariin, joka johtaa
vedet itaan Murronpuiston viivytysaltaaseen. Kenraalinpuiston hule-
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vesiviemari toimii myos tulvareittind Kenraalinpuiston ojalle, josta vedet
normaalitilanteessa virtaavat Rubiinikujan hulevesiviemariin.

Vedenjakelusta seka jatevesien ja hulevesien viemaradinnista on laadittu
kaava-alueelle vesihuollon esisuunnitelma, joka 16ytyy selostuksen liit-
teena.

Hulevedet

Hulevesien maaraa korttelialueilla tulee vahentaa suosimalla vetta lapai-
sevia paallysteita, kerroksellista vetta hyodyntavaa ja pidattavaa kasvilli-
suutta seka viherkattoja. Ohutrakenteinen viherkatto pidattaa laskennalli-
sesti noin 50 % vuotuisista katolle kohdistuvista virtaamista.

Hulevesia vahennetaan, kasitellaan ja viivytetaan tontti- tai korttelikohtai-
sesti. Naapuritontteja kannustetaan tekemaan yhteisia hulevesirakenteita
keskinaisin sopimuksin. Menetelmat valitaan korttelityypin ja olosuhtei-
den mukaan. Korttelikohtaisten hallintamenetelmien mitoitusperuste on 1
m3 kasittely- ja viivytystilavuuden varaaminen korttelialueille 100 m? vetta
lapaisematonta pintaa kohti. TAma vastaa karkeasti mitoitussadetilannet-
ta, jonka rankkuus on 150 l/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Viherkattojen osalta mitoitusperuste hulevesien viivytykselle on 0,5 m3
viivytystilavuutta 100 m? viherkattoa kohden. Yleissuunnitelma-alueen
pysakointilaitoksien katot tulee rakentaa viherkattoina, koska pysakointi-
tonteilla on hyvin rajallisesti tilaa hulevesien maanpaalliseen kasittelyyn.

Viivytysrakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida rankkasadetilanne, jossa
intensiteetti on 167 I/s/ha ja kesto on 30 minuuttia. Talldin veden tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyte-
ta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua se vesimaara, joka
sieltd laskennallisesti poistuu luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvi-
naisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Kortteli- tai tonttikohtainen hulevesien hallinta liitetdan osaksi pihasuun-
nittelua. Hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.
Tonteilla voi olla myds yhteisia hulevesijarjestelmia. Tallgin tulee kuiten-
kin sopia alusta asti huoltotoimenpiteiden vastuista ja kustannusjaosta.

Energiahuolto

Vantaan Energia Oy:n olemassa oleva kaukolampdverkko sijaitsee idas-
sa Riipilantiella ja etelassa Lumikvartsinkadulla.

Alue voidaan liittdd Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon.

Kayttoon otettu jatevoimala ja mydhemmin toteutettavat biopolttoainerat-
kaisut lisadavat uusiutuvan energian osuutta ja vahentavat fossiilisten
polttoaineiden hiilidioksidipaastoja sahkon ja lAmmon tuotannossa.
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Jatehuolto

Kiviston keskustaan on toteutettu keskitetty jatteidenkeraysjarjestelma,
jonka koontiasema sijaitsee Lumikvartsinkadun varrella, Keharadan reu-
nalla. Yleissuunnitelma-alue on suunniteltu liitettavaksi tAhan jarjestel-
maan. Asemakaavavaiheessa maaritellaan, mitka kiinteistot ovat velvoi-
tettuja littymaan keskitettyyn jarjestelmaan. Jateputkiverkostosta ja ke-
rayspisteiden sijainnista on laadittu alustava suunnitelma. Yhden kerays-
pisteen palvelusade on 130 - 150 m ja niiden maaréa ja sijainnit tarkentu-
vat jatkosuunnittelussa. Kerayspisteet pyritdan sijoittamaan paikotustalo-
jen yhteyteen tai muuten helposti saavutettaville paikoille ja kulkureittien
varrelle. Alueelle tarvitaan lisaksi kierratyshuoneita suurikokoisen jatteen
kerdamiseksi.

.......

Merkintdjen selitykset

— ek bt
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5.1.2016.

Jatteenkerdysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain HSY:n maaraysten
mukaisesti. Jarjestelmaa tukee aluekerayspisteiden verkosto, joissa mm.
lasia, pienmetallia, kartonkia, paperia, paristoja ja vaatteita. Lisaksi tarvi-
taan tilavarauksia isomman, kierratettavan jatteen keraamiselle.

Putkikeraysjarjestelman etuna ovat jatehuollosta aiheutuvan raskaan lii-

kenteen poistuminen asuntoalueelta, jolloin likenteen melutaso laskee ja
paastot vahenevat ja liikkenneturvallisuus paranee. Jarjestelman haittana
ovat raskaat alkuinvestoinnit seka putkistoon etta jatteenkerdysasemaan.
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5.4 Yleissuunnitelman vaikutukset

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Murron alue taydentéa ja eheyttdd olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen
rakentaminen edistda koko keskustan eheytymista ja myodnteisia sosiaa-
lisia vaikutuksia. Alue liittdd Kiviston uuden keskustan vanhempaan
asuinalueeseen, mika edistdd myos alueiden sosiaalisia yhteyksia.
Suunnitelmalla on vaikutuksia Lapinkylan seisakkeen kayttéonottoon ja
siten se tehostaa Keharadan kayttoa ja sitd kautta lisad sosiaalisten yh-
teyksien mahdollisuutta.

Suunnitelma mahdollistaa sosiaalisesti tasapuolista elinymparistoa.

Hyvat ja turvalliset yhteydet Kiviston aseman ympéariston palvelukeskit-
tymiin edistavat alueen asuttavuutta. Pientenkin palvelutilojen sijoittumi-
nen alueelle edistda sen sosiaalista monipuolisuutta ja kanssakaymista
ihmisten valilla. Asukastilojen toteuttaminen, kortteleiden yhteistilat (ku-
ten saunat) seka yhteispihat edistavat yhteisollisyyden muodostumista.

Erityisen merkittavaa sosiaalisten vaikutusten kannalta on myds yhteydet
Vantaanjoen puistoihin ja kulttuurimaisemiin seka lannessa Petikon laa-
joihin luonnontilaisiin virkistysalueisiin, joilta on yhteydet aina Espoon
Nuuksioon asti.

Nama tekijat mahdollistavat sosiaalisesti eheén ja sukupuolten osalta ta-
sa-arvoisen asuinympariston, joka tukee yhteisollisyyttd ja mahdollistaa
erilaiset, yksilolliset elaméntavat ja -vaiheet.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asukasmaéaran kasvu tulee lisddmaan merkittavasti palvelujen kysyntaa
ja tarjontaa sekd kasvattamaan liikennemaarid. Hyvien joukkoliikenne-,
pyoraily- ja raideliikenneyhteyksien vaikutuspiirissa oleva monipuolinen
ja tiivis kaupunkimainen yhdyskuntarakenne mahdollistaa ekologisen ja
laadukkaan kohtuuhintaisen asumisen, jossa palvelut ja p&&kaupunki-
seudun keskeiset tytpaikka-alueet ovat saavutettavissa ilman henkil6au-
toa. Alue toimii sisaantuloreittind Kiviston keskustaan Riipilantien suun-
nasta.

Kaupunkikuva

Rakentamattomana alue sdilyisi pdaosin peltona ja metséna. Yleissuun-
nitelmalla ja myohemmin asemakaavoilla muodostetaan vahvaa identi-
teettia omaava elinymparisto, jota ei muodostu mikali suunnitelmaa ei
laadita. Rakentamisen on arvioitu kestavan n. 5 - 10 vuotta. Sina aikana
nykyistd metsaa ja kasvillisuutta sailyy rakentamattomissa osissa.
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Liikenne

Alueen rakentuessa sinne muodostuu uusi asuinalue, joka tuo itsessaan
alueelle liikkennetta. Sinikvartsinkatu on mitoitettu joukkoliikenteen kayt-
toon, mutta bussilinjan liikenndinnin aloittamisesta ei ole tarkkaa tietoa.
Alueelle suunniteltu katuverkko liittdd sen Kiviston keskustan katuverk-
koon, Riipilantiehen ja ympardivaan kevyenliikenteen verkostoon. Yhtey-
det Seutulasta ja Riipilasta Kiviston keskustaan paranevat merkittavasti
Sinikvartsinkadun rakentamisen myo6ta. Puistoon suunnitellut kevyenlii-
kenteen reitit ovat osa laajempaa reitistod. Hyvéat yhteydet Lapinkyl&n
seisakkeelle varmistetaan erityisesti asemakaavavaiheessa.

Joukkoliikenne

Suunnitelmassa esitetty rakentaminen tuo alueelle n. 1100 asukasta.
Tama vaikuttaa merkittavasti Keharadan Lapinkylan seisakkeen kayt-
toonoton edellytyksiin. Kiviston asema tulee alkuvaiheessa olemaan alu-
een tarkein joukkoliikenneyhteys, jonne paasee sujuvasti pyoraillen, bus-
silla tai kavellen. Lisdantyva asukasmaara tukee joukkoliikenteen toimin-
taa alueella. Murron alueen lapi on suunniteltu bussiliikenteen reittia.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Yleissuunnitelman mukaiselle alueelle tullaan rakentamaan kunnallistek-
niikka Murtopakankujan uudelle osuudelle, Murtopakantanhualle, Sini-
kvartsinkadulle, Kenraalinpolulle, Tappermalmintielle, Tappermalminku-
jalle ja Tappermalminpihalle. Yleissuunnittelualueen vesihuollon suunnit-
telu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 1 260 000 €.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan osalta alueella on ensisijaisena tavoitteena estaa
rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Toisin
sanoen hulevesia tulee tavoitteen mukaan viivyttaa hallitusti alueen sisal-
& niin, ettd alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa
my0Os suunnitellun maankayton toteuduttua. Suunnittelualueen etelapuo-
lelle on v. 2016 rakenteilla laaja hulevesiallas, jota laajennetaan tulevina
vuosina.

Energiahuolto

Alueelle liitetddn sdhko- ja kaukolampoverkkoon. Vantaan Energian séh-
kon- ja lammontuotanto perustuu valtaosin energian yhteistuotantoon,
jossa sahkd ja lampd tuotetaan samanaikaisesti. Yhteistuotannossa
saastetaan keskimaarin kolmannes energiasta verrattuna siihen, etta
lampda ja sdhkoa tuotettaisiin erikseen omissa prosesseissaan. Paastot
vahenevat samassa suhteessa. Vantaan Energian yhteistuotannon paa-
polttoaineet ovat maakaasu ja kivihiili. Vantaan Energia on rakentanut ja-
tevoimalan Ita-Vantaan Langmossebergeniin Keha lll:n ja Porvoonvaylan
risteyksessa olevalle tontilleen. Voimalassa tuotetaan sek& sahkoa etta
lampo6a. Laitoksen lammontuotanto tulee vastaamaan noin puolta Van-
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taan vuotuisesta lammontarpeesta. Kaava-alueen energiajakeluverkko
noudattaa keskustan yleisia periaatteita.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Rakentaminen ja katuverkko lisdavat liikennettd ja siten melu- ja hiuk-
kaspaastoja alueella, mutta haitat ovat hoidettavissa rakennusten sijoitte-
lulla. Kivistdssa on alusta alkaen kaytetty yleisia lentoliikenteen aiheut-
taman melun torjunnassa tiukempia rakenteellisia maarayksia, niin Mur-
rossakin.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alueen pelto- ja metsdalueet korvautuvat rakennetulla ymparistolla. Ete-
laosan puistoalueella tulee sailymaan nykyisen maiseman elementteja,
kuten metsaista puustoa ja kosteikkoalue. Puisto liittyy lannessa Kenraa-
linpuiston metsaiseen puistomaisemaan ja etelassa Murronpuiston pel-
tomaisemaan. Murronpuiston hulevesialtaan 2. vaiheen rakentuessa
puiston ilme muuttuu rakennetummaksi.

Maisemasuunnittelussa on pyritty hyddyntamaan maiseman elementteja
kuten olevaa puustoa. Olevia puita on merkitty sailytettaviksi tonttien
puolella. Tonteille annetuilla istutusmaarayksilla kompensoidaan alueen
rakentamisen aiheuttamaa kasvillisuuden vahenemista.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Rakentamisen seurauksena alkuperdinen metsalajisto alueella tulee
edelleen vahenemaan ja vastaavasti ihmisasutuksen laheisyydessa viih-
tyvat lajit runsastuvat. Kaupunkiluonnon monimuotoisuus on sidoksissa
sailytettdvaan ja istutettavaan kasvillisuuteen sekd muodostuvaan pie-
nilmastoon. Kiviston alueella eldd mm. uhanalaisia hyonteislajeja, joiden
ravinnokseen kayttdmia kasvilajeja (esim. purtojuuri) voidaan kayttaa
puisto- ja hulevesirakenteiden istutuksissa. Luonnon monimuotoisuuden
turvaamisessa myos viheralueiden hyvalla suunnittelulla ja hoidolla on
merkittava rooli. Kaupungistuvilla alueilla on mahdollista edistaa sellais-
ten avoimien tai puoliavoimien luontotyyppien lajiston elinvoimaisuutta,
jotka ovat katoamassa vanhoista kulttuuriympéaristéistd maatalouden ra-
kennemuutoksen takia. Samalla monimuotoinen kaupunkiluonto, varsin-
kin kukkivat kasvit, pikkulinnut ja paivaperhoset koetaan yleensa asumi-
sen viihtyisyyttd merkittavasti lisddvana tekijana.

Alueen rakentumisen myota eri tyyppisten elinymparistdjen maara véahe-
nee. Luonnon monimuotoisuutta tuetaan yleissuunnitelman istutus- ja
hulevesimaarayksilla. Viherkerroinmenetelmd on yksi tyokalu luonnon
monimuotoisuuden tukemisessa.

Liito-oravan elinolosuhteet tullaan turvaamaan. Liito-oravan elinpiiri jaa
luonnontilaiseksi metsaksi ja niiden kulkuyhteydet alueelta eteenpdin
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lounaaseen ja idan suuntaan turvataan asemakaavassa. Rajausten ja
elinpiirin tutkiminen perustuu laajaan, Vantaan lansiosan kattavaan liito-
oravaselvitykseen, joka valmistuu syksylla 2016. Siina maaritellaan lajin
esiintymisalueet ja liikkumisreitit seka keinot suotuisan suojelutason saa-
vuttamiseksi.

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiksi on laskettu kadunraken-
tamisen osalta 3 milj. € ja vesihuollon suunnittelun ja rakentamisen osal-
ta 1,3 milj. €. Alueen rakentuminen edellyttdd Sinikvartsinkadun raken-
tamista myds alueen eteldpuolella Lumikvartsinkatuun saakka.

Tilanteessa, jossa liito-oravat asuvat alueella, muodostuvat kunnallistek-
niikkan kustannukset - yksipuolisen kadun vuoksi - tavallista korkeam-
miksi suhteessa rakentamisen maaraan.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Maantieliikenteen aiheuttama melu

Maantieliikenten aiheuttama melu tulee kasvamaan alueella. Alueen Iapi
rakennettava Sinikvartsinkatu tuo liikennemelua alueen sisalle. Riipilan-
tien likennemaéard kasvaa ennusteiden mukaan 15 000 ajoneuvoon/vrk
v. 2030 mennessa.

Yleissuunnitelmaa varten laadittiin meluselvitys (Sito Oy, 2016). Melusel-
vitys osoittaa, etta Riipilantien ja Sinikvartsinkadun liikennemelu on tor-
juttavissa rakennusten sijoittelulla. Riipil&ntien ja Sinikvartsinkadun var-
ren rakennukset tulee sijoittaa siten, etta ne suojaavat pihatiloja melulta
tai melua tulee torjua rakenteellisin aidoin. Jos Sinikvartsinkadun poh-
joispuolen A-korttelialueen rakennuksia ei sijoitella kadun suuntaisesti,
on pihatilat suojattava 2,5 m korkealla meluaidalla. Murtopakanpolun ete-
l&puolisen A-korttelialueen pihat on suojattava Riipilantien puolella esim.
varastorakennuksella tai 2,5 m korkealla meluaidalla. Esitetylla kaupunki-
rakenteella saavutetaan kaikilla asuinpihoilla suurimman melutason alit-
tava aanitaso.

Niilta osin kun paivaajan ohjearvo 55 dB tai ybajan ohjearvo 45 dB ylitty-
vat, parvekkeet tulisi lasittaa. Tallaisia parvekkeita muodostuu mm. Sini-
kvartsinkadun puoleisille seinustoille ja kerrostalojen Murronpuiston puo-
leisille seinustoille. MyOs Sinikvartsinkadun pohjoispuolen  A-
korttelialueen parvekkeista osa tulee lasittaa. Riipilantien puoleisille sei-
nustoille ei voida sijoittaa parvekkeita lainkaan.

Asemakaavassa annetaan tarkemmat meluntorjuntaa koskevat maara-
ykset.
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Lentomelu

Suunnittelualue kuuluu paaosin osayleiskaavan lentomelun Lden 50-55
dB:n alueelle, jonne saa muodostaa uutta asutusta. Osa alueen lansi- ja
luoteisosan A- ja AO -korttelialueista sijoittuu lentomelualueiden ulkopuo-
lelle.

Asemakaavamaarayksissd huomioidaan lentomelun torjunta rakennus-
ten ulkokuoren &&neneristysvaatimuksena. Kiviston keskustan asema-
kaavoissa lentomelua on torjuttu yleisid maarayksia tiukemmin maarayk-
sella, jossa asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lento- ja lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB seké& toimitilojen ja vas-
taavien tyotilojen ulkokuoren &éneneristavyyden lento- ja likennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB. Rakennusjarjestyksessa edellytetdan
32 ja 28 dB:&a. Lisdksi on parvekkeille annettu lasitusmaarayksia, mika
omalta osaltaan vaimentaa meluhaittoja.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on myoéntanyt Finavialle ymparistolu-
van Helsinki-Vantaan lentokentélle. Hakemuksessaan Finavia on mm.
esittdnyt maankayttbd ohjaamaan uusia lentomelun verhokayria, jossa
olisi otettu huomioon lentoliikenteen ennustettu kehitys vuoteen 2025 as-
ti, kun nykyiset lentomelun verhokayrissa ennuste paattyy vuoteen 2020.
Naiden verhokayrien mukaan koko suunnittelualue kuuluisi lentomelun
Lden 50-55 dB:n alueelle, joka ei rajoita asuinrakentamista.

5.6 Yleissuunnitelman merkinnat ja suunnitteluperiaatteet

Yleissuunnitelmassa kaytettavat merkinnat pohjautuvat osittain asema-
kaavoissa yleisesti kaytettyihin merkintdihin. Naiden rinnalle on kehitetty
suunnitelman luonteeseen liittyen tarpeellisia symbolimerkintoja, koska
kyseessa ei ole MRL:n mukainen kaava.

Suunnitelmaan liittyy koko aluetta koskevat suunnitteluperiaatteet. Yleis-
suunnitelman merkinnat ja suunnitteluperiaatteet ovat selostuksen liit-
teena.

5.7 Nimisto

Nimistoryhm& on kasitellyt yleissuunnitelma-alueen katujen ja puiston
nimet. Nimistda on saatu alueen historiasta mm. tilanimista.

Murto-nimi tulee alueella sijainneen tilan nimesta Murto (1929). Sen
taustalla on puolestaan vanha maastonimi Murtan (1775), joka tarkoittaa
ryteikbksi kaatuneita tai kaadettuja puita.

Tappermalm-nimen taustalla on laheinen Keimolan kylan rajamerkki,
Tappermalm raa (1640), joka sijaitsi Murtopakantie 20-22 kohdalla.
Ruotsin kielessd tapper on 'urhoollinen’. Malm tarkoittaa 'kangasta’,
‘nummea’.
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6 YLEISSUUNNITELMAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yleissuunnitelmakartta sisaltdd havainnekuvan tyyppista kuvamateriaa-
lia. Asemakaavaan tullaan laatimaan rakentamis- ja taideohje.

6.1.1 Toteuttaminen

Alueen toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa. Katu- ja kunnallisteknis-
ten verkostojen rakentaminen kaynnistyy asemakaavoituksen jalkeen,
aikaisintaan v. 2017 - 2018. Alue rakentunee noin 5 - 10 vuoden kulues-
sa kaavan vahvistumisesta.
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7 YLEISSUUNNITELMATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikkd Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja
Outi Colliander

Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Kaavoitusinsin6ori Kai Zukale
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Maisema-arkkitehti Sirpa Térrénen
Suunnitteluinsinddri Elina Kettunen
Likkenneinsind6ri Jaana Virtanen
Liikkenneinsindori Pirjo Salo

Lupapaallikko llkka Rekonen
Kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki
Tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkio
Suunnitteluavustaja Tarja Itatalo
Projektinjohtaja Gilbert Koskela

Asumisasiain paallikké Tuula Hurme
Asumisen erityisasiantunija Tomi Henriksson
Johtava ymparistbasiantuntija Jaakko Vahamaki

Suunnittelutoimistot ja niiden edustajat:

Antti Haataja, Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusanen Oy
Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy

Sirpa Makila, Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy

Vantaalla 22.8.2016

e

Lea Varpanen
kaavoituspéaallikko

Rl dwsMns s oA,

Riikka-Maija Pihlaja,
asemakaavasuunnittelija
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Kaava-alueen numero Palvays Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
021500 22.08.2016 6894902, 6904902

Vantaan kaupunki .
Kaupunginosa 23, Kivistd "‘. zi’;‘gw
ja 24, Lapinkyla e

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivist6
och 24, Lappbdéle

Y
MURTO MURTO
Yleissuunnitelma Generalplan
1:2000 1:2000
MERKINTOJEN SELITYKSET: TECKENFORKLARING:

A

AK
AO

VL
LPA

Yleisia koko yleissuunnitelma-aluetta koskevia suunnit-
teluperiaatteita:

1. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista

sekd iimentdd hyvan kaupunkisuunnittelun ja kestavan

kehityksen tavoitteita. Sinikvartsinkadun ja Tappermal-
mintien puoleiset tontin sivut suunnitellaan niin, etta

muodostuu korkeatasoinen, yhtenainen ja pikkukaupunki-
mainen katujulkisivu. Rakennusten Julkisivuissa kaytetédan

kestavia materiaaleja. Julkisivujen péaamateriaalien kayt-
téikatavoite an vahintaan 100 vuotta.

2. Asemakaavasuunnittelussa taide tulee liitt4a jo alku-
vaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ympéristbsuunnit-
teluun. Asemakaavaa varten laaditaan Taiteen konsepti.

3. Aluekokonaisuuden ekotehokkuuden tulee olla tasol-
taan hyvé. Ekotehokkuuden arvionnissa tarkastellaan
esim. energlankulutusta, uusiutuvien ja paikallisten
energiamuotojen hyddyntamistd, materiaalivalintojen va-
hahiilisyytta, kestavyytta ja kierratettavyytta, rakennuksen
kompaktia muoctoa ja sijoittumista tontille.

Korttelialueiden laskennallinen viherkerroin lasketaan ase-
makaavavaiheessa ja sen tulee olla yleisté tasoa parempi
(esim. ILKKA -hankkeen viherkerrointytkalua kayitden
AK-kortteleissa vahintadan 1,0, A- ja AO-koriteleissa
vahintaan 1,1). Olevatl hyvakuntoiset puut tulee ottaa
pihasuunnittelun  lahtékohdaksi. Kaadettavien puiden
tilalle on istutettava korvaavia puita.

4. Asemakaavan yhteydessd médritellddn ne Kkiinteistdt,
joiden on liityttdva Kivistdn keskustan alueelliseen jat-
teiden putkikeraysjérjestelméaan.

5. AK-kortteleiden asukaspysakdinti on jarjestettava kes-
kitetysti ja rakenteellisesti.

6. Polkupyérille tulee varata saéltéd suojattuja ja helposti
kaytettdvia sailytyspaikkoja rakennusjérjestyksessa maa-
riteltyé tasoa enemman,

7. Asuntojen ja asuinpihojen meluntorjunnasta Riipilan-
tien ja Sinikvartsinkadun liilkennemelua vastaan tulee
huolehtia rakenteellisesti, rakennusten massoittelulla
ja/tai meluaidoilla siten, ettd melun ohjearvot alittuvat
pihoilla ja parvekkeilla.

Asuinrakennusten korttelialue.

Tonttien sis@ankayntiympariston tulee olla imeeltédan
vehread.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Tonttien sisdankayntiymparistdon tulee olla ilmeeltdéan
vehreaa.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen Korttelialue.

Planeringfprinciperna for det omrade som omfattas
av dversiktsplanen:

1. Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ och
utgdra ett uttryck for principerna for god stadsplanering
och héllbar utveckling. De sidor av tomterna som &r
vanda mot Blékvartsgatan och Tappermalmsvagen pla-
neras sé att det uppstar en hogklassig och enhetlig gatu-
fasad med smdastadskaraktar. Hallbara material ska
anvandas i byggnadernas fasader. Malet for byggnads-
fasadernas brukslivslangd &r minst 100 &r vad galler
huvudmaterialen.

2. Redan i Inledningsskedet av detaljplaneringsprocessen
ska konst anknytas till all arkitektur- och miljdplanering.
Ett konstkoncept utarbetas fér detaljplanen.

3. Ekoeffektiviteten | planomrédet ska hélla en god niva.
Vid utvarderingen av ekoeffektiviteten granskas bl.a.
energikonsumtionen, utnyttjandet av fornyelsebara och
lokala energiformer, lagt kolfotspér frdn de material som
valts, héllbarhet och &tervinningsbarhet, hur kompakt en
byggnad &r och hur den &r placerad p& tomten.

Kvartersomraddenas kalkylméssiga grénkoefficient berék-
nas i detaljplaneringsskedet och bor vara béitre &n den
allménna nivan. Med kalkylmodellen avses t.ex. ILKKA-
projektets gronkoefficientredskap, varvid grénkosfficienten
i AK-kvarteren skulle uppga till minst 1,0 samt i A och
AO-kvarteren till minst 1,1. Existerande trad i gott skick
ska anvandas som utgangspunkt fér gardsplaneringen.
| stéllet for trad som félls ska erséttande trad planteras,

4. | samband med detaljplanen faststélls vilka fastigheter
som ska anslutas till rérsystemet for centraliserad insam-
ling av avfall | Kivistd centrum.

5. Invénarparkeringen i AK-kvarteren ska organiseras
centraliserat och strukturerat.

6. For cyklar ska reserveras vaderskyddade och lattill-
gangliga forvaringsstéllen i storre utstrackningen &n den
nivd som anges i byggnadsordningen.

7. Bostadernas och bostadsgérdarnas bullerbekamp-
ning mot trafikbullret frAn Ripubyvagen och Blékvarts-
gatan ska ordnas genom konstruktioner, byggnads-
massornas _placering och/eller bullervaggar sa att
riktvardena for buller underskrids pd gardsplaner och
balkonger,

Kvartersomrade for bostadshus.

Omgivningen kring entréerna till tomterna ska domineras
av grénska.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Omgivningen kring entréerna till tomterna ska domineras
av grénska.

Omrade fér narrekreation.

Kvartersomréade for bilplatser.

Liite 1: Yleissuunnitelmakartta ja merkkien selitykset (sivu 2/3)
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LPA Autopaikkojen korttelialue.
-+ —-+4— Kaupunginosan rajaa muutetaan.

Kaupunginosan numero.

23
K | v I S Kaupunginosan nimi.

SINIKVARTSINKATU  Kadun tai puiston nimi.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
o alaan.

I Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku.
pr Pumppaamorakennus.

ah Asumista palvelevia liilke-, palvelu- ja tyttiloja.

Maantasokerroksen tilat toteutetaan kerroskorkeudeltaan
muita kerroksia korkeampina siten, ettd ne voidaan
ottaa tarvittaessa heti liike-, palvelu- ja tydtilakayttodn.

¥ ¥ ¥ ¥ Entinen soranottoalue, joka tulee maastonmuokkauksella

Ao 4o a a |aistutuksilla liittaa viereisen pulstoalueen puustoiseen
maisemaan sekd& muuhun asuintontin kayttéon. Alueen
siséosia tulee hyddyntéaa hulevesien imeytyksessa. Maas-
tonmuokkaus ja Istutukset tulee toteuttaa saman aikai-
sesti tontin muun rakentamisen kanssa.

L hau Koirapuisto.
—— U T Ulkoilureitti.
T ;

‘ wh ‘ Hulevesialue.

0 © ¢ © o Katupuusto.

Liito-oravien elinpiirin ja pesinndn kannalta erityisen
tarked alue.

Puistosuunnitelmia laadittaessa ja eri hoitotoimilla tulee
turvata liito-oravalle liikkumisen kannalta tarkeén ja riitta-
van puuston sailyttaminen. Alueen kayttéa ja hoitoa kos-
kevissa hankkeissa on neuvoteltava Vantaan ympaéristd-
keskuksen kanssa.

l l | | | |PF'| | | | ‘ ‘ Jalankululle ja polkupyétriilylle varattu katu.
2 ’
ajo Ajoyhteys.
Vesihuoltoa varten varattu alueen osa.
Kaupunkirakenteellisesti tarked solmukohta, joka tulee
toteuttaa laadukkaana aukiona.
/’_\! Kaupunkirakenteellisesti tarke& solmukgohta, jota tulee
\_ Eorosﬁaa esim. rakennus-, katu- ja vihersuunnittelun
~— einain.

2/2

Kvartersomrade for bilplatser.
Stadsdelsgréns forandras.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Namn péa gata eller park

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Storsta tillatna antal vaningar i byggnad eller del darav.
Pumpverk.

Utrymmen fér affars-, service- och arbetslokaler som
betjainar boendet.

Utrymmena i markplanet ska forverkligas s att de ar
hégre i vaningshojden an de 6vriga vaningsplanen och
vid behov genast kan tas | bruk som afféars-, service- och
arbetslokaler. Dessa utrymmen fér byggas utéver bygg-
rétten.

Fore detta grustaktsomrdde som genom omformning av
terrangen och med planteringar ska férenas med det
tradféresedda parkomrddet intill och fér annan anvandning
for bostadstomtens andamaél. Omrédets inre partier ska
utnyttjas vid infiltreringen av dagvatten. Omstrukturerin-
gen av terrangen och planteringarna ska forverkligas
senast i samma skede som de dvriga byggnadsarbe-
tena pé tomten utfors,

Hundpark.
Friluftsled.
Dagvattenomrade.
Gatutradbestand.

Omrade av sarskild vikt som revir och boplats fér
flygekorrar.

Vid utarbetningen av parkplaner och vid ollka skotselét-
garder ska tryggas att det bevaras ett tillrackligt tradbes-
tAnd som &r viktigt fér flygekorrens rérelser. Vanda miljé-
central ska konsulteras | projekt som géller anvandningen
och skétseln av omrédet.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Gardsgata.

Korforbindelse.

Del av omrade reserverad fér vattenférsérjning.

Knutpunkt av vikt for stadsbilden som ska gestaltas som
en hogklassig skvéar.

Knutpunkt av vikt fér stadsbilden som ska framhévas
bl.a. genom arkitektoniska |&sningar och via gatu- och
gronplaneringen.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéaristén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasckoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjesteima
NZ2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /. 20_

Godkand av stadsfullmaktige /__20__

Liite 1: Yleissuunnitelmakartta ja merkkien selitykset (sivu 3/3
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Liite 3: Nakyma alueelle Kiviston keskustan yli, Vantaan kaupunki
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Liite 4: Katukartta, Vantaan kaupunki
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Liite 5: Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki.
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Liite 6: Keskijanniteverkko ja muuntamoiden sijoitus, Vantaan energia 2015.
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Liite 7: Kaukolampoverkko, Vantaan energia 2015.
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Lapinkyldn seisakkeen ldhivaikutusalueen
laskennallinen asukasmadara

Uudet kaavoittamattomat | k‘x\

asumisen kaava-aluset

Kaavoitetut [ vanhat n mnm
- ryhmapuutarhe
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Laskennallinen asukasmaara 1 km etdisyydelld Lapinkylan seisakkeesta

(pois lukien alueet, jotka lihempdna Kiviston asemaa)

Laskennallinen ' , josta nykyinen
asukasmabrs asukasmadrd
| Kaavoitetut [ vanhat rakennetut alueet 1580 790
‘ Kaavoittamattomat [/ vahvistamattomat kaava-slueet 6960 /7 160 +
Yhteensi 8540 /8740 790

Vantaan kaupunkisuunnittelu 4.8.2016

Liite 9: Lapinkylan seisakkeen ympariston asuntorakentaminen, Vantaan kaupunki 2016
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