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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos: osa korttelia 86151 seké katualuetta kaupunginosassa 86, Nikinméki.

Tonttijako: osa korttelia 86151 kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata rakentamattomiksi jadneiden kiinteistojen raken-
nusoikeutta nykyisesta. Kiinteistdjen omistaja on hakenut asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, jari.jokivuo@vantaa.fi,

puh. 09 8392 2993.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue sijoittuu kokonaisuu-
dessaan Korennontien etelapuolelle Mehi-
ldisentien molemmin puolin. Lahdentielle
on matkaa lannessa noin 350 metrid, poh-
joiseen Sipoontielle noin 750 metria.

Kiinteistbnomistajan jattama asemakaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2011.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmaan numero 002134.

kappaletta.

Kaavahankkeen aloituskokous pidettiin 15.3.2016.
Kaavoitus tuli vireille 30.3.2016.
Kuulutus julkaistiin Vantaan Sanomissa 2.4.2016.

Mielipiteet pyydettiin 29.4.2016 mennesséa (MRL 62 8). Mielipiteité saatiin yhteensé kuusi

OAS paivitettiin 2.5.2016, paivityksessa kaava-alueeseen lisattiin Mehildisentien katualuetta.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

maankayttdluonnos, asemakaavahakemuksen liite 3.3.2011

Vantaan lilkennemeluselvitys, Sito Oy, 2012

historialliset kartat, http://kartta.vantaa.fi/, Vantaan kaupunki

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979, Vantaan kaupunki, 2002

Vantaan kulttuurihistorialliset ympéristot, Vantaan kaupunki, 1993

Vantaan kaupungin kiinteiden esihistoriallisten muinaisjddnndsten inventointi, Vantaan kau-
punki, 2000

Nikinmé&en historiikki 1-3, http://nikinmaki.com/historiikki_osat1l_3 u.pdf, Nikinm&en Omako-
tiyhdistys Niko ry.

Vantaan lepakkokartoitus 2001-2002 Yrj6 Siivonen, julkaisu C18:2002, Vantaan kaupunki, 2002
suunnittelualueen liito-oravaselvitys, Jyri Mikkola, 23.5.2016

petolintuinventointi, paivapetolintujen ja pollGjen esiintyminen Vantaalla, Luontotutkimus So-
lonen Oy, Helsinki 2015

kasvillisuusinventointi, Vantaan luontokasvit, Metsatahti Oy, ISBN 951-8959-47-1, 1996. Kirjan
téydennys cd-levylld 1990-luvun lopussa
tilastotietoa:http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tut-
kimukset /vantaa_alueittain_ja_aluejaot
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2. TIVISTELMA

Asemakaavamuutos tehdddn maanomistajan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena
on lisata rakentamattoman alueen rakennusoikeutta nykyisesta e=0.25 (1 701k-m?) siten, etté uusi
rakennusoikeus olisi 2 560k-m?. Asemakaavamuutoksen yhteydessé levennetaan Mehilisentien
katualuetta liikenteen sujuvuuden parantamiseksi, teknillisten johtojen sijoittamisen helpottami-
seksi ja lumitilan leventamiseksi. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehd&an sitova tonttijako.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1

3.11

3.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Nikinmé&ki on vanhaa omakotialuetta, jonka tdydennysrakentaminen sai vauhtia Etel&-Nikinmaen
kahden laajan asemakaavan valmistumisen my6té vuoden 2003 jélkeen. Korennontien ymparisto
on kaava-aluetta lukuun ottamatta suhteellisen voimakkaasti rakentunut ja yleisilmeeltaén rivita-
lopainotteinen.

Luonnonympaéristo

Kaava-alue on rakentamattomaksi jaényt, alun perin padosin peltoaluetta. Alue muodostaa sade-
ja sulamisvesié keradvén painanteen, josta pelto on vuosien saatossa kadonnut ja alue on muuttu-
nut tiheéksi pajukoksi. Alueella kasvaa myds nuoria koivuja, pohjoisosassa joitakin suuria kuusia ja
mantyja seka lehtipuita.

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on pohjoisrinteen ja kadun valiin jaényt tihed vesakoitunut ja hoitamaton kohta.
Keséisin se muodostaa vihredn suojamuurin eteldpuolella olevien omakotitalojen ja Korennontien
vélille.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei ole pohjavesialuetta. Korennontien varren hulevesioja on rakennettu kadun rakentamisen
yhteydessa.

elaimisto

Pienehkdlla erilliseksi jaéneelld rakentamattomalla alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai silmalla
pidettavia eldinlajeja.

Asemakaavatyotd varten tehdyssa liito-oravakartoituksessa (Jyri Mikkola 2016) todettiin, ettd

vaikka alueen eteldosa puustonsa puolesta soveltuisi erittdin hyvin liito-oravan elinympéristoksi ja
loput alueestakin hyvin, niin mitd&dn merkkeja liito-oravan oleskelusta ei alueelta 16ytynyt.

Vantaan lepakkokartoituksessa (Yrjo Siivonen, 2002) ei suunnittelualueelta ollut lepakkohavainto-
ja.

Petolintuinventoinnin mukaan (Luontotutkimus Solonen Oy, 2015) ei alue ole petolintujen oleske-
lu- tai pesiméaluetta.

Maapera

Alueen maanpinta viettdd pohjoista kohti. Alue on Korennontien sivussa matalimmillaan noin
+34m merenpinnan ylapuolella. Korennontien kadunpinta on tasta noin metrin verran ylempana,
+35m. Korkeimmillaan maasto on kaakkoisnurkassa pienelta osin noin +42m merenpinnan ylapuo-
lella. Todennakoisesti tonttia joudutaan tayttdmaan, jolloin korkeusero lansipuolen tontin alueella
on noin yhden metrin luokkaa, idan puoleisella tontilla neljan metrin luokkaa. Varsinkin jalkimmai-
sellé tontilla rakennuksia ja maastoa joudutaan porrastamaan korkeussuunnassa.

Kaava-alue on padosin savialuetta. Eteldosa on hiekka- ja moreenialuetta. Savialueella pehmeén
maakerroksen paksuus on arviolta 2-5 metria.

Kaava-alueella ei sijaitse pohjaveden havaintoputkia. Ympéroivélla alueella pohjaveden on havait-
tu olevan noin 1-2 metrin syvyydelld maanpinnasta.
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| Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallicinen alue

Vesistd ja rakennuksia

 Kaksoismaalaji
. Kem:sla{a esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savialueella rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

3.1.3 Rakennettu ympaéristd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Nikinmé&esséa asui vuoden 2014 alussa noin 3 600 henked. Nikinméen vékiluku on Korson suuralu-
een kaupunginosista ollut nopeimmin kasvava koko 2000-luvun ajan. Véestonkasvun ennustetaan
hieman hidastuvan vuoteen 2024 mennessa, mutta Nikinmden ennustetaan pysyvéan kasvun kar-
jessé koko tuon ajan.

Ikérakenteeltaan Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa enemmaén tyoikaista vaestda. Suur-
alueen asukkaista eniten 0-6 vuotiaita on prosentuaalisesti Nikinmaesséd. Nikinméessé oli korkea-
asteen koulutus yleisempé&a kuin muissa suuralueen kaupunginosissa. Nikinméessé oli yhden hen-
gen asuntokuntien osuus Kkaikista asuntokunnista pienempi kuin muissa suuralueen kaupungin-
osissa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole rakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Paivittaisruokakauppa sijaitsee suunnittelualueelta pohjoiseen noin yhden kilometrin etéisyydell&.
Marketin l&hella sijaitsee Jokivarren koulun Nikinmé&en opetuspiste, luokat 1-4. Koulun yhteydessa
toimii hammashoitola ja samalla tontilla Nikinmé&en péivakoti. Vastap&ata suunnittelualuetta Ko-
rennontien toisella puolella sijaitsee yksityinen palvelutalo. Kimalaisentien ja Lahdentien vélille si-
joittuu yritysten toimitilarakennuksia, pienteollisuustaloja seké kaupan ja teollisuuden varastoja.
Alueella painottuu asuminen. Tydpaikat ja palvelut ovat mitoitettu paikallisen tarpeeseen. Kirjas-
toauton pyséhdyspaikka on paivittaistavarakaupan ja Jokivarren koulun sivussa.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Lahdentien ja kauempana Lahdenvaylén itdpuolelleen rajoittama asuinalue.
Alue on rakentunut Keravanjoen jokivartta seurailleen ja siitd vanhaan Porvoontiehen liittyneen
maantien varrelle. Vanha tieyhteys on sdilynyt Perhotie, Kimalaisentie, S&askitie- katuina, jotka
muodostavat edelleen alueen katuverkostoa yhdistdvén paéavaylan.

Kaupunkikuva

Nikinmé&en alue on kumpuilevaan maastoon véhitellen syntynyt asuinalue, jolle antaa leimansa
vaihteleva, eri-ikdinen ja monipuolinen rakennuskanta. Vanhojen ja uusien omakotitalojen lomas-
sa on uusia ja uudehkoja yksi- ja kaksikerroksisia rivitaloja. Kimalaisentien varrelle Korennontien
paahan on syntynyt pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Nikinméessd on runsaasti
puustoa ja alueen yleisilme on vehrea.

Rakennettu kulttuuriympéristo
Alueelta tai sen ldheisyydesta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, eiké valittdmasséa laheisyydessa ole suojelun piirissa olevia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennelmia.

Nikinmé&en pientaloalueet on mainittu Vantaan modernin rakennuskannan inventointiraportissa
vuodelta 2002 aluekohteena. Tarkempi olemassa olevan rakennuskannan inventointi ja arvottami-
nen on kuitenkin kesken.

Virkistys

Korennontielld noin 300 metrid itddnpdin on kaupungin hoidossa oleva aidattu ja rakennettu leik-
kipuisto. Perhopuiston hiekkakenttd jaadytetdan talvisin luistelijoille. Nikinméakeléisten kayttssa
on Keravanjoen uimaranta Lahdentien lansipuolella. Tarke& virkistysmerkitys on Sipoonkorven
kansallispuistolla.

Liikenne

Kaava-aluetta rajaava Korennontie toimii alueen liilkennettd valittdvana katuna ité-lansisuunnassa.
Korennontielld on Helsingin seudun liikkenteen bussilinjojen pysakit. Osa pysakilla pysahtyvista au-
toista kulkee Helsinki-Porvoo-linjalla.

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen kayttévesi johdetaan Korennontien d225 jakelujohdolla. Alue kuuluu
Korson painepiiriin.

Kayttovesi tulee Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston ja Koivuky-
lan paineenkorotuspumppaamoiden valitykselld Korson ylavesisailioon. Ylavesisailion tilavuus on
4000 m®. Painetasot ovat: ylin +94m ja alin +85m merenpinnasta.

Jatevesiviemardinti

Asemakaava-alueen jatevedet keratdan d250 viemarilla Korennontien kautta Pistidisen jateveden-
pumppaamolle ja edelleen Jokivarrentien jatevedenpumppaamolle. Pumpaaamolta jatevedet
pumpataan Mikkolan ja Matarin halki Rekolanojan varressa kulkevaan Korso-Tikkurila padviema-
riin. Jatevedet késitelld&n Helsingin Viikin jatevedenpuhdistamolla ja lasketaan Suomenlahteen.

Rakennettu vesihuolto Mehildisentielld ja Korennontielld sijaitsee l&ahelld kiinteistorajaa ja osin
tontilla, jolloin se tulee ottaa huomioon tontin suunnittelussa. Maanalaisten johtojen vaatiman ti-
lavarauksen vuoksi kiinteité rakenteita ei tule sijoittaa kolmea metrié ldhemmas rakennettua vesi-
huoltoa.

Hulevesien hallinta



002134 KORENNONTIE Nikinmaki 9/21

Alueen hulevedet virtaavat pintavaluntana Korennontien avo-ojaa pitkin lanteen ja edelleen Lah-
dentien alitse ja laskevat Keravanjokeen.

Kaukoldmpd ja kaasu

Alueella ei ole kaukoldmp6- eiké kaasujohtoja.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjdnnitemaakaapeleita on Korennontiell&. limajohto sijaitsee Me-
hiléisentien sivussa.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue on rakentamaton eik& alueella ole ollut tietojen mukaan sellaista varastointia tai
rakentamista, joista olisi saattanut aiheutua maaperén pilaantumista.

Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

Alueen suunnittelussa huomioon otettava asumiselle tuleva mahdollinen hdirio aiheutuu ajoneu-
voliikenteestd. Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu Val-
tioneuvoston paatoksessd 993/1992. Paatoksessa ohjearvot on annettu péivaajan klo 7-22 ja yo-
ajan klo 22-7 keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittdisille maksimi-
aanitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona paivalla 55dB keski-
aanitasoa eika yolla 50dB keskidénitasoa. Uusilla alueilla ydohjearvo on 45dB. Rajaohjearvot siséti-
loissa ovat paivisin 35dB ja yoaikaan 30dB.

B Tiemelualue 2011, paivilld

Melualue 50-55 dB
s >

Paivaajan 55dB raja vuonna 2011

=TT
v & [,‘4
x ¢ ~— 4|
i \l
|

~JY6ajan 50dB raja vuonna 2011
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Uusille asuntoalueille asetettu yoajan ohjearvo Korennontien sivulla ylittyy niukasti Sito Oy:n
vuonna 2012 laatimassa Vantaan liikkennemeluselvityksessa.

Jotta varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot téyttavasta asuinympa-
ristosta, pitd& kaavamaarayksissa ottaa huomioon meluntorjunta Korennontien varrella.
3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisomistuksessa.

Kaupungin maanomistus vérillisend

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena péaakeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja ty&paikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvélle elinymparistodlle. Helsingin seudulla edistetéddn joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéd yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

= sm s Uudenmaanliiton
aakuntakaa
0 1.25 2.5km e e

0 0.5 Tkm 1:20 000

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) alue on taajamatoimintojen aluet-
ta.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

Alue on yleiskaavassa merkinnalla A3,
pientaloalue. Alueelle saa rakentaa ensisi-
jaisesti pientaloja. Alueelle voidaan sallia
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksy-
ma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

. VEHILAISENTIE|

b

[ e

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA - .
0 50 100m

Korttelissa on voimassa asemakaava nro 860500 Etel&-Nikinmaki 2 (Kv 20.10.2003). Suunnittelu-
alue on osoitettu kahdeksi asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alueelle voidaan rakentaa rivita-
loja, kytkettyj& pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin. Tontille saa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja palvelu-, virkis-
tys- yms tiloja, kuitenkin enintddn 10% tontin kerrosalasta. Asuinrakennuksen kerrosalasta saa
kayttéda toimisto- ja tyotiloina enintdédn 30%. Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
ympadristolle hairiotad. Olemassa olevat rakennukset saa peruskorjata uudisrakentamiseen verrat-
tavalla tavalla rakennusoikeuden estdmatta. Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitte-
luun ja omatoimisen kompostoinnin jarjestdmiseen. Tontit on aidattava katua tai muuta yleisté
aluetta vastaan puu- tai pensasaidalla. Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten si-
joituksessa, kayttamalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei
syntyisi maisemaan huonosti sopivia taytt6luiskia. Avokallioita ei saa tarpeettomasti louhia. Mai-
semallisesti merkittéville avokallioalueille rakennettaessa tulee rakennuslupahakemukseen liittaa
selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ymparistoonsé. Tonteille on va-
rattava autopaikkoja 2ap / asunto.

Alueella on tehokkuusluku e=0.25, suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korennontien, Mehilaisen-
tien ja Mehildisenpolun puoleisille sivuille on osoitettu istutettavat alueen osat.

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Suunnitelma madrittelee seudullisen maankayton tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejérjestelmalle HLJ2015 sek& Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayttn kehittdmisen vyohykkeet. Yhteisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle, kartan tumman ruskea vy6hyke.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi suunnitelman 11.5.2015.
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MASU 2050
Suunnittelualue on osoitettu mustalla
ympyrélla.

Muut péaatokset ja suunnitelmat
Tiedossa ei ole aluetta koskevia muita paatoksia tai suunnitelmia.



002134 KORENNONTIE Nikinmaki 14/21

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

43.1

43.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Asemakaavan muutostyd on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta (3.3.2011). Hakija esitté4 ra-
kennusoikeuden nostamista siten, etté uusi rakennusoikeus olisi yhteensa 2 561 k-m?2. Muita muu-
toksia voimassa olevaan asemakaavaan ei esiteta tehtéavaksi.

Hakemukseen liittyy konsultin (arkkitehtitoimisto Juha Mutanen Oy) tekema viitesuunnitelma, jos-
sa esitetddn yhteensa kahdelle tontille kaksikerroksisia rivitaloja, joissa olisi asuntoja yhteensa
20kpl. Pysakointipaikkoja esitetaan 2ap/asunto, yhteensa 40kpl.

Kaavamuutos sai tytohjelmassa numeron 002134 ja kaavoitus tuli vireille 30.3.2016.

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin sisdiselld asiantuntijayhteistyolla.

TYON AIKAISET TARKISTUKSET ALUERAJAUKSISSA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen on selvinnyt, ettd voimassa olevassa
asemakaavassa Mehildisentien katualue on kadunhoidon kannalta liian kapea asemakaavamuu-
tosalueen kohdalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péatettiin muuttaa siten, ettd asema-
kaavamuutosalue koskee myds AP-kortteleiden vélistda Mehildisentien katualuetta. OAS-muutos
paivéattiin 2.5.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

- muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Museovirasto, Uudenmaan ELY-keskus, Van-
taan Energia Oy, Helen Sahkdverkko Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé / Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavaa valmisteltaessa oli mahdollisuus esittdd mielipide, OAS lahetettiin osallisille ja mielipiteita
pyydettiin 29.4.2016 mennessa.

Mielipiteita saatiin yhteensa kuusi.

Fingrid Oyj:ll4, Vantaan Energia Oy:ll&, Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymallg (HSL) ja Helsingin
seudun ympaéristd-kuntayhtymalla (HSY) ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd Nikinmden pientaloalue on mainittu Vantaan modernin ra-
kennuskannan inventointiraportissa aluekohteena. Museon mukaan alueen olemassa olevan ra-
kennuskannan tarkempi inventointi ja arvottaminen on kesken. Lausunnossa todetaan, etté inven-
toinnin aluemerkinté ei vaikuta uudisrakentamiseen, varsinkaan koska mittakaava ei tule oleelli-
sesti muuttumaan uudisrakentamisen myoté. Museo toteaa myos, ettd alueella ei sijaitse tunnet-
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tuja arkeologisia kohteita. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta, eikd museota ole tarpeen kuulla jatkovaiheissa, mikéli suunnitelmaan ei tu-
le kulttuuriympéristoon liittyvid merkittavid muutoksia.

Lahialueen yhteisen mielipiteen oli allekirjoittanut yhteensa 14 henkil6a. Mielipiteen esittéjat asu-
vat ilmoituksensa mukaan osoitteissa Mehildisentie 2b, Mehilaisentie 3, Mehilédisentie 4, Mehi-
laisentie 8, Saéskitie 13, Muurahaisenreitti 13a, Korennontie 56 A ja Muurahaisentaival 6. Mielipi-
teen mukaan suunniteltu muutos on kohtuuton, eik& sovi Nikinmaen pientaloalueelle. Mielipitees-
sd todetaan, ettd muutos toteutuessaan huonontaisi merkittavasti viintyvyyttd. Alueen kerrotaan
maadritellyn kaupungin toimesta rakennusperintdkohteeksi.

Vastine: Korennontien varrella on toteutettuna useita kaupunkikuvallisesti ja mittakaavaltaan hy-
vin samankaltaisia rivitaloymparistoja. Tuleva laskennallinen tehokkuus e=0.38 ei kdytannossa
poikkea Korennontien pohjoispuolella olevien rivitalotonttien tehokkuudesta e=0.37 eikd myds-
kaan koillis- ja itdpuolen laajoista rivitalokortteleista. Vantaan kaupunginmuseo, joka lausui asiasta
rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta totesi, etta
mittakaava ei tule oleellisesti muuttumaan uudisrakentamisen myo6té ja puolsi lausunnossaan
hanketta. Museo myds totesi, ettd Nikinméen pientaloalueet on mainittu aluekohteena Vantaan
modernin rakennuskannan inventointiraportissa, mutta tarkempi inventointi ja arvottaminen on
kesken.

Sopeuttamisen parantamiseksi asemakaavamaarayksiin lisdtéédn voimassa olevaan kaavaan nah-
den uusi maarays, jonka mukaan naapuritonttien puoleisille sivuille tulee alueen osa, jolle on kehi-
tettava puista ja pensaista tihed reunavydhyke. Samoin ympériston viihtyisyyden varmistamiseksi
lisdtd&dn maarays, jonka mukaan pihat on istutettava seké kaytavien ja ajoteiden tulee olla sorapin-
taisia.

Asemakaavahanke esitellddn ja meneillddn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin kotisivuilla http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/korson_kaa-
vat/korson_kaavat_arkisto/101/0/123682

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013 -2017 strategia (Kv 17.6.2013 / 15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessd. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa
huomioidaan myos ekologiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014):

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Asemakaavan hakijan tavoitteena on saada lisattyd rakennusoikeutta omistamillaan korttelialueil-
la.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mahdollisuudet erityyppisiin vaihtoehtoihin tavoitteiden puitteissa pienella alueella olivat hyvin
rajalliset.

Korennontielté ei voi voi sen kokoojakatuluonteen takia jarjestaa tonttiliittymié.

Tieltd kantautuva liikennemelu saattaa aiheuttaa haittaa ulko-oleskelulle, vaikka melun ohjearvot
eivat piha-alueella ylittyisikaan. Paadyttiin ohjaamaan rakentamista, jotta melusuojaus tulisi huo-
mioiduksi. Id&n puoleisella tontilla tutkittiin oleskelupihojen melusuojausta sijoittamalla autoka-
tokset pohjoiseen Korennontien sivuun, mutta kaventuva tontin muoto ei mahdollistanut sité. Ra-
kennussuunnitteluvaiheen ratkaisuksi jaa todennékoisesti meluaita tai vastaava rakenne. Lantisel-
I& tontilla rakennukset luontevasti suojaavat oleskelupihaa liikennemelulta. Asemakaavamaaréayk-
sissé todetaan, ettd pysakointipaikat on rakennettava mikali mahdollista tonttien Korennontien
puoleiselle osalle.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1.

5.2

5.3

5.3.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksen tarpeena on ollut rakennusoikeuden kasvattaminen, jotta toistaiseksi ra-
kentamattomiksi jaéneista tonteista tulisi mahdollisten rakentajien kannalta kiinnostavampia.

Korennontien kokoojakatuluonne ja liikennemelu huomioiden on ollut tarve ohjata liittymien si-
joittumista Mehildisentien ja Mehildisenpolun varrelle sekd méaarittédé ulko-oleskelutilojen raken-
taminen melulta suojattuihin kohtiin. Naapuritonttien reunoille on méaréatty nelja metria leveat is-
tutettavat alueet, joille ei saa rakentaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa Mehildisentien katualue on Korennontien puoleiselta osalta lii-
an kapea kun ottaa huomioon nykyaikaisen tekniikan sijoittumisen kadun alle sek tarvittavan lu-
mitilan. L&ntista tonttia kaventamalla saadaan katualueeseen lisaé leveytta.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialueet, AP, yhteensé pinta-alaltaan 6 704m?.
Rakennusoikeus on 2 560k-m?. Tehokkuusluku e=0,38, autopaikkoja: 2 ap/asunto
Uutta katualuetta syntyy 101m?, jolloin katualue on yhteensé 660m?,

Koko suunnittelualueen pinta-ala on 7 364m?.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympéardivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaan. Suojaistutuksilla parannetaan uuden sopeutumista vanhaan ymparistéon. Kaupunkira-
kenne eheytyy kun rakentamattomiksi jddneet asuinpientaloja varten varatut korttelialueet tule-
vat rakennetuiksi. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta luodaan ker-
roksellista ja tiivista.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisi& pientaloja asumistarkoituk-
siin. Tonteille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa asukkaiden yhteiseen kéyt-
toon tarkoitettuja palvelu-, virkistys- yms. tiloja, kuitenkin enintéd&n 10% sallitusta kerrosalasta.

Rakennukset saavat olla enintaan 2-kerroksisia.

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja tyotiloina enintdan 30%.
Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistolle hairigita.
Rakennukset tulee sijoittaa naapuritontin rajasta vahintdén 4m etdisyydelle.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun ja omatoimisen kompostoinnin jarjesta-
miseen.

Tontti on aidattava katua tai muuta yleistd aluetta vastaan puu- tai pensasaidalla.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten sijoituksessa, kayttdmalla ns. rinneratkai-
sua tai riittavilla maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan huonosti sopivia
tayttoluiskia.
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Tonteilla 8 ja 9 korennontien puolella asuinrakennusten, autokatosten / -tallien, muiden raken-
nelmien tai meluaitojen tulee yhdessd muodostaa yhtendinen korttelien pihaa suojaava melueste.
Meluesteen on oltava tiivis. Korkeus on madritettava rakennuslupavaiheessa.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap / asunto.
Pysakointipaikat on rakennettava mikéli mahdollista tonttien Korennontien puoleiselle osalle.

Mehiléisenpolun ja Mehildisentien kuivatus on toteutettu avo-ojin, jonka vuoksi asemakaavoitet-
tavien tonttien rajoille esitetddn avo-ojarasitteet. Mehildisenpolun vedet ohjautuvat tontin nro 9
koilliskulmassa hulevesiviemariin kivetyn painanteen kautta. Katujen kuivatus avo-ojin tonttien ra-
joja pitkin ja kayttden rakennettuja hulevesiviemarin ottoputkia tulee mahdollistaa jatkossakin.
Tama tulee ottaa huomioon erityisesti tontin nro 9 suunnittelussa.

Asemakaavoitettavilla tonteilla tulee varautua eteldpuolisesta rinteestd valuvien pintavesien joh-
tamiseen eteenpdin. Taman vuoksi tonttien rajoille esitetddn asemakaavaan avo-ojarasitteet.

5.3.2 Muut alueet

5.4

54.1

Liikennealueet

Katualuetta levennetdén teknisesta syysté voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Yhdyskuntarakenne

Pieni asemakaavamuutosalue on jo voimassa olevassa asemakaavassa samalla merkinnalla asuin-
pientalojen korttelialue, AP. Rakentamattomaksi jaanyt alue tulee todennakdisesti kaavamuutok-
sen my6td rakentumaan.

Kaupunkikuva

Korennontien varren voi ajatella tasapainottuvan ja yhtendistyvan kaupunkikuvallisesti uuden ra-
kentamisen myoté. Korennontien ilme alueen kokoojakatuna tulee voimistumaan.

Naapuritonttien puoleisille sivuille on maaratty neljd metrié leveét alueen osat, joille on kehitetta-
va puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Vyéhykkeen tarkoitus on vahentdé uuden rakentami-
sen ja asumisen vaikutusta naapurustoon. Vehredn ympariston vaatimusten takia on asemakaa-
vassa méardays, jonka mukaan pihat on oltava istutettuja, pihakéytévien ja ajoteiden sorapintaisia.

Uusien asuinrakennusten ja mahdollisten katosten materiaalivalinnat, vérit ja muu yksityiskohtai-
sempi suunnittelu jaavat rakennuslupavaiheeseen.
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Kaavamuutosalueen enint&én kaksikerroksiset rivitalot muodostavat padosin kaksikerroksisista ri-
vitaloista koostuvan Korennontien lahiympériston kanssa yhtendisen ja hallitun kokonaisuuden.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta yhteensa 20 rivitaloasuntoa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varrella.

Rakennusoikeuden kasvattaminen lisé4 asuntojen maarad voimassa olevaan asemakaavaan néh-
den noin kuudella ja asukkaiden méaraa noin viidellatoista.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Asukaslisdys vaikuttaa positiivisesti alueen palveluiden sailymi-
seen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lis&a pienelté osalta paivékotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta. Tyopaikkoja ja palveluita ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramat-
kan padssa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset ovat véhdiset. Maankayttn tehostaminen on kaupungin
tavoitteiden mukaista ja lisdd asuntorakentamista. Kaavamuutos ei edellytd kunnallistekniikan
merkittavaa rakentamista.

Katualuetta luovutetaan kaupungille vastikkeetta ja kerrosalan yli 500 kerrosnelidmetrin lisdanty-
misen takia kaavamuutokseen liittyy maankéyttésopimus, jolla maanomistaja sitoutuu osallistu-
maan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin. Summa tarkentuu sitten, kun sopimusneu-
votteluja aletaan kayda.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista pientaloasukkaat ovat useasti hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Nikinmé&en asuntotarjonta monipuolistuu ja alueelta |0ytyy
koti moneen tarpeeseen ja eldménvaiheeseen. Vanhan omakotitaloalueen ik&antyville asukkaille
tarjoutuu mahdollisuus vaivattomampaan asumiseen uusissa rivitaloissa. Tavoitteena on ehjempi
sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kaytt6a. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat
olemassa oleville rakentamattomille asuinrakennustonteille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ratkaisu lisdd alueen joukkoliikenteen matkustajamadria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta. Lilkenneverkon kapasiteetti kestdd asemakaavamuutoksen mukaisen rakentami-
sen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Asemakaava-alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi, kuten kohdassa 3.1.3 on selostet-
tu.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestévélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittd rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot

Korennontien ajoneuvoliikenne on alueella ainoana ympéristosta tulevana hairidtekijand. Liiken-
nemelun ohjearvojen mukainen rakentaminen on mahdollista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevalle vanhalle asuinalueelle, eiké silla ole vaikutusta alu-
een luontoarvoihin. Hanke hytdyntdé pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd4 aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta kaa-
vahanke tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita jouk-
koliikennepalveluja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympaéristohairididen vahentd@minen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistoon ei tule muutoksia.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen aloitta-

minen on tonttien omistajan asia.

7. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Vesa Karisalo alue-arkkitehti

Jari Jokivuo arkkitehti

Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu

Marika Orava vesihuollon suunn. paallikkd

Susanna Koponen liikennesuunnittelu

Emma Lottanen geotekniikka

Pirjo Suni liikennemelu
Rakennusvalvonta Susanna Pyhala lupa-arkkitehti
Ympaéristokeskus Krister Hoglund ympaéristoinsinori

Sinikka Rantalainen ymparistdsuunnittelija
Yrityspalvelut Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikk®
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos Mikko Hamalainen paloinsindori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivéna syyskuuta 2016

|' - M |
WM "‘ULLL'LLE'}%'

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

J

L/
\/

Jari Jokivuo
asemakaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttamispvm 07.06.2016
Kaavan nimi 002134 Nikinmaki 86

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.03.2016
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002134
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7364 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7364

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alugvarsaksct Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,7364 100,0 2560 0,35 0,0000 859
A yhteensi 0,6704 91,0 2560 0,38 -0,0102 859
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensii

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0660 9,0 0 0,0102 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?]| [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]

Yhteensia



Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
le]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

'Yhteensii

0,7364

100,0

2560

0,35

0,0000

859

|A yhteensi

0,6704

91,0

2560

|

0,38

-0,0102

859

AP

0,6704

|
|
|

100,0

|
|
|

2560

0,38

-0,0102

859

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensia

T yhteensi

|V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

0,0660

0,0102

| Kadut

0,0660

0,0102

|E yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

S yhteensi

M yhteensi

|W yhteensi

—_— 1 ———— ]
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002134

Paivays
Datum

12.9.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

691507 112

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

KORENNONTIE

Kaupunginosa 86, Nikinmaki
Osa korttelia 86151
seka katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 86151.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

SLANDAVAGEN

Stadsdel 86, Nissbacka
Del av kvarteret 86151
samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 86151.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Tontille saa asemakaavassa osoiletun kerrosalan lisaksi
rakentaa asukkaiden yhteiseen kaylloon tarkoitettuja
palvelu-, virkistys- yms. tiloja, kuitenkin enintdan 10%
tontin kerrosalasta.

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja
tydtiloina enintdan 30%.

Tontilla ei saa harjoiltaa toimintaa, joka aiheuttaa ympa-
ristdlle hairiota.

Rakennukset tulee sijoittaa naapuritontin rajasta vahin-
tdan 4m etaisyydelle.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatieiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.

Tontti on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vas-
faan puu- tai pensasaidalla.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten
sijoituksessa, kayltamalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla
maaston mukaisilla tukimuureilla, joita ei syntyisi mai-
semaan huonosti sopivia tayttéluiskia.

Tonteille 8 ja 9 Korennontien puolella asuinrakennusten,
autokatosten/- tallien, muiden rakennelmien tai meluaitojen
tulee yhdessa muodostaa yhtenainen korttelien pihaa
suojaava melueste. Meluesteen on oltava tiivis. Korkeus
on maaritettava rakennuslupavaiheessa.

Pihojen tulee olla istutetiuja ja kaytavien seka ajoteiden
sorapintaisia.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tonttien Korennontien puoleisessa reunassa oleva hule-
vesireitti tulee sailyttda avo-ojana.

Rakennuslupaan on litettivd hulevesien hallintasuunnitelma.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap/asunto.

Pysakointipaikat on rakennettava mikali mahdollista tont-
tien Korennontien puoleiselle osalle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

P& omradet f&r man uppféra radhus, kedjehus och
fristdende sméhus avsedda fér bostadsandamal.

Pa tomten far utan hinder av i stadsplanen angiven
byggnadsratt dessutom byggas for invanarna avsedda
gemensamma service-, rekreations- o.dyl. utrymmmen,
dock hogst till 10% av tomtens vaningsyta.

Av bostadsbyggnadens véningsyta far hogst 30% an-
vandas for kontors- och arbetslokaliteter.

P& tomten fdr inle sidan verksamhet utdvas, som kan
férorsaka men fér omgivningen.

Byggnadema ska placeras p& minst 4 meters avstand
frAn gransen till granntomten.

P4 tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och for egenhandig kompostering.

Tomterna skall mot gatusidan eller mot annat allmant
omrade inhagnas med trastaket eller hackar.

| samband sluttande tomter skall nivaskillnaderna tas
i beaktande vid byggnadernas placering och genom
anvandning av s.k. suterranglésningar eller genom an-
vandandet av ftillrackligt med stédjemurar som foljer
landskapets topografi, detta for att det inte ska uppsta
skarningar och ramper som forfular landskapet.

P4 tomterna 8 och 9, p& den sida som ligger mot
Slandavagen, ska bostadsbyggnaderna, carportarna,
garagena, de 6vriga konstruktionerna och bullerplanken
tillsammans utgora ett bullerhinder som skyddar kvarter-
ens gardsplaner. Bullerhindret maste vara tatt. Hojden
ska faststallas i bygglovsskedet

Gérdarna ska vara forsedda planteringar, medan gangar
och kérvagar ska vara grusade.

P& omridet ska ordnas s& att dagvattnet fordrojs innan
det leds utidet allmanna regnvattensystemet.

Tomlemas dagvattenlinje utmed kanten pa Slandavagens
sida ska bevaras som oppet dike.

Till bygglovet skall en dagvattenhanteringsplan bifogas.
P& tomterna bér bilplatser reserveras enligt 2 bp/ bostad.

Parkeringsplatserna ska i man av mojlighet byggas pé
den del avtomterna som ligger p4 Slandavagens sida.



Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Sitovan tonttiaon mukaisen tontin raja ja numero.

292

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

—X¥—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
8 6 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
N I |N Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.
8 151 Korttelin numero. Kvartersnummer.
MEHILAISENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei- Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
sen alueen nimi. allmant omrade.
1570 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina. Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
o Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk- Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnader, byggnad eller del darav.
= "7
L i Rakennusala. Byggnadsyta.
[ 6 0 © 1 Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti- Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
LO. 2 O 9 heireunavyshyke. avgransande zon.
__ > ___ Avooja Oppet dike.
“Q-0-0-0C Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrddes grans dar in- och uffart ar
ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomrdet for markanvandning, byggnad

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimukset.

lasokoordinaatisto

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa a
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